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1. Uvod

Aktualizovand, v poradi jiz celkové 17. Cenova mapa stavebnich pozemkd mésta Ostravy
(déle jen cenova mapa), navazuje na sva predchozi vydani, kterd jsou uvedena v nasledujicim
ptehledu:

potfadové ¢islo || vymér MF / vyhlaska obce Cenovy véstnik MF Utinnost
CMSP
gislo |  zedne astka | ze dne od |  do

1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.1992 1.01.1993 30.06.1995
2 10/2000 12.09.2000 4 9.01.2001 1.10.2000 13.11.2002
3 10/2002 30.10.2002 23 18.12.2002 14.11.2002 | 31.05.2004
4 7/2004 12.05.2004 8 28.06.2004 1.06.2004 31.12.2004
5 15/2004 15.12.2004 2 10.01.2005 1.01.2005 31.12.2005
6 13/2005 19.12.2005 2 17.01.2006 1.01.2006 31.12.2006
7 22/2006 13.12.2006 1 26.01.2007 1.01.2007 31.12.2007
8 12/2007 12.12.2007 1 25.01.2008 1.01.2008 31.12.2008
9 15/2008 17.12.2008 1 23.01.2009 1.01.2009 31.12.2009
10 12/2009 16.12.2009 2 28.01.2010 1.01.2010 31.12.2010
11 11/2010 15.12.2010 2 23.01.2011 1.01.2011 31.12.2011
12 10/2011 7.12.2011 2 25.01.2012 1.01.2012 31.12.2012
13 10/2012 5.12.2012 2 23.01.2013 1.01.2013 31.12.2013
14 15/2013 11.12.2013 2 27.01.2014 1.01.2014 31.12.2014
15 10/2014 17.12.2014 1 27.01.2015 1.01.2015 31.12.2015
16 15/2015 16.12.2015 13 23.12.2015 1.01.2016

Cenova mapa je opét vyhotovena na tiskovém vystupu digitalizované katastralni mapy
mésta Ostravy a transformovana do digitdlni podoby, v niZ je soucasti méstského
informac¢niho systému GISMO, ktery obsahuje hranice parcel a hranice katastralnich uzemi
statutarniho mésta Ostravy.

2. Soucasti cenové mapy

Cenovou mapu tvofi:
1) Textova Cast cenové mapy v rozsahu 25 stran Aa.

2) Graficka cast s vymezenymi a ocenénymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemkd v rozsahu 66 mapovych listd v méfitku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa V elektronické podobé¢, identickda sjeji tiSt€énou formou, instalovana
v geografickém informa¢nim systému mésta Ostravy.



3. Instrukce Kk pouziti cenové mapy

1) Cenova mapa je urCena pro ocenovani stavebnich pozemku (dale jen cenovd mapa),

definovanych v § 9 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakont (dale jen zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisti.

2) Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a § 10 zakona o ocefiovani majetku a podle
§ 2 vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocenovani
majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh.
a ¢. 53/2016 Sh.

3) V cenové mapé je v graficky vymezenych skupinach parcel obdobnych stavebnich
pozemki uvedeno ¢islo, které vyjadiuje:

cenu v K¢ za m?

4) Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je ve skupiné parcel s nevyznaenou cenou, oceni se podle ustanoveni § 3 az 5
oceniovaci vyhlasky.

5) Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoZze ma nékteré své Casti v cenové mapé ve skupinich parcel neocenénych nebo
s rozdilnymi cenami, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 oceniovaci vyhlasky.

6) Je-li do cenové mapy zafazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény
V cenové mapé stejnou cenou, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 ocenlovaci
vyhlasky.

7) V cenové mapé se Ve skupinach parcel s vyznacenou cenou nachazi i jiné nez stavebni
pozemky, které z divodu malého métitka nebyly pfi zpracovani vyjmuty.

8) V piipad¢, ze druh oceniovaného pozemku uvedeného v cenové mapé ve skupinach parcel
s vyznacenou cenou neodpovida dle skute¢ného stavu definici stavebniho pozemku
dle § 9 odst. 2 zakona o oceniovani majetku, postupuje se pii ocenovani dle ptislusnych
ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

9) Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti veden v druhu ostatni plochy se zptsobem
vyuziti draha, délnice, silnice, ostatni komunikace, vcetné jejich soucasti a vefené
prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoz i pozemek, k uvedenym
uceliim jiz uzivany nebo teprve uréeny rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulacnim
planem, se neoceniuje podle této cenové mapy a jeho cena se zjisti podle piislusSného
ustanoveni oceflovaci vyhlasky.

10) Je-li pozemek komunikace v¢. parkovacich a obsluznych ploch vefejnosti nepfistupny
nebo pfistupny jen omezené, nebo je-li spolecné uZivany s nemovitou véci vyuZivanou
K podnikani, a je ve skupiné parcel s vyznacenou cenou, oceni se dle této cenové mapy.
Neni-li uvedeny pozemek v cenové mapé ve skupiné parcel s vyznacenou cenou, zjisti se
jeho cena podle piislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

11) Original cenové mapy je bezplatné pfistupny v pracovni dobé na odboru financi
a rozpo¢tu Magistratu mésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava - tel. ¢.: 599 443 515.

12) Cenova mapa v digitalni podob¢ je ulozena ve stiedisku informaénich sluzeb Magistratu
mésta Ostravy, ProkeSovo ndm. 8, Ostrava a dale je bezplatn¢ trvale piistupnd na
mapovém portalu statutarniho mésta Ostravy http://mapy.ostrava.cz.
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4. Struéna charakteristika mésta

Ostrava je tfetim nejvétsim méstem v Ceské republice podle poétu obyvatel a druhym
nejveétsim meéstem dle rozlohy spravniho tzemi mésta. Zarovenn je nejveétsi aglomeraci
v piihrani¢ni oblasti tii stati: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) a Slovenska
(cca 55 km). V ramci CR ma zcela zvla§tni postaveni, nebot’ bdhem uplynulych desetileti byla
chapana jako vyznamné centrum tézkého primyslu a déle jako mésto obchodni a transitni.
V soucasnosti je Ostrava tietim ekonomicky nejvyznamnéjsim méstem Ceské republiky.

Z hlediska uzemné spravniho uspofadani se Ostrava cleni na 23 méstské obvody
s 39 katastralnimi uzemimi (dale jen ku.). Ve mést€¢ v souCasnosti trvale Zije
294 200 obyvatel.

Ostrava v poslednim obdobi zaznamenava kazdoro¢n¢€ mirny pokles obyvatel, coz souvisi

A4

zivotniho prostiedi v Ostravé a okoli. Ve&kova struktura obyvatelstva meésta Ostravy je
nasledujici:

vékova kategorie vékovy interval podil (%)
piredproduktivni 0-14 14,72
produktivni 15-64 66,75
poproduktivni 65 a vice 18,53

Oproti minulému obdobi doslo opét k nardstu podilu obyvatel v dichodovém véku a také
poklesu obyvatel v produktivnim véku, coz ukazuje na staly odliv praceschopného
obyvatelstva mimo region. Rovnéz byl zaznamenan velmi mirny narGst primérného véku
obyvatelstva, ktery ¢ini 42,2 let.

Meésto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnich, kulturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coz souvisi se skutecnosti, Ze je krajskym méstem
Moravskoslezského kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava rovnéZz vyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zelezni¢ni dopravy, odkud se traté rozbihaji ve vychodnim sméru na Slovensko, ve sméru
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahu a smérem na jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou sit méstské hromadné dopravy, Sest ZzelezniCnich nédrazi
a ve vzdalenosti asi 15 km mezindrodni letis§té¢ (Mosnov). Ostrava je také vychozim bodem
regiondlni hromadné dopravy.

V disledku politickych zmén po roce 1989 Ostrava, jako jedno z mala mést v CR,
zaznamenala obrovsky pierod zplsobeny omezovanim tézkého primyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Vyznamnou oblasti investic jsou nevyuZité plochy byvalych
prumyslovych aredlt, které tvoii asi 15 % rozlohy mésta. Tremi hlavnimi lokalitami jsou
Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centralni ¢asti mésta, a rozvojové zemi na okraji mésta
Vv blizkosti dalnice D1 v HruSové.



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1. Uéel zpracovani

Ucelem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu mezi cenami stavebnich pozemki,
které se sjednavaji v konkrétnich kupnich smlouvach a cenami zjisténymi podle cenového
predpisu.

5.2. Postup zpracovani a aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rozdélit do ¢ty hlavnich etap, a to:

VI etapé — jako zéklad pro stanoveni cen pozemki podle § 10 zdkona o ocenovani
majetku byly shromazdény a roztiidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvach,
vlozenych do katastru nemovitosti v obdobi mezi lednem 2015 a prosincem 2015. Zdrojem
téchto informaci byl listinny operat katastru nemovitosti.

VIl etapé — pavodni rozdé€leni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemkil bylo porovnéano se souasnym vyuzitim, v ptipadé nové zastavénych Gzemi ¢i zmén
ve vyuziti izemi byly vytvofeny nové skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemkii.

V IIl. etapé — porovnani pozemkil s cenami obdobnych pozemkovych celkli na zakladé
jejich charakteristik. V cenové mapé nejsou ocenény ty pozemky, kde nebyl zjistén jejich
prodej, resp. nebylo mozné je porovnat se zjisténymi cenami porovnatelnych pozemka.

v IV. etape — konecna aktualizace grafické Casti cenové mapy s aktudlni verzi digitalni

katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohla stit soucasti geografického informacéniho
systému meésta Ostravy.

5.3. Rozbor uzemi z hlediska Setfenvch charakteristik

Rozbor izemi byl proveden na aktualnim mapovém podkladé jednotlivych katastri mésta
Ostravy. Podle posledni platné podoby uzemniho planu byly na zakladé mistnich Setieni
provéteny stavajici skupiny pozemki ve vztahu ke zméndm v zastavénosti izemi a vymezeny
nové skupiny funkéné obdobnych pozemki na podkladech Settenych charakteristik:

Ucel uziti:

Hlavni diraz je kladen na pfesné vymezeni skupin pozemkii, které se vyznacuji shodnym
ucelem vyuziti. Pro tyto potteby byl v mapovych podkladech barevné vyznacen ucel uziti
pozemkd, ktery dale slouZi ke statistickému vyhodnoceni trZznich vlivli na ceny pozemkd.

Poloha v obci:

Uzemi mésta Ostravy bylo opét rozdéleno do ctyi polohovych tfid, a to v zavislosti
na shodném tucelu vyuziti tzemi v dané tfidé a umisténi v obci (centrum a vnitfni mésto,
okrajova ¢ast vnitiniho mésta, primyslova ¢ast mésta a izemi mimo kompaktni mésto).

Do ¢tyt polohovych tiid bylo izemi mésta rozd€leno v hranicich k.0. takto:

1. Vnitini mésto (jadrové tizemi mésta s vyuzitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.u. Moravska Ostrava, Pfivoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajova ¢ast vnitiniho mésta zahrnuje katastralni uzemi s pievazujici funkci pro bydleni
(individuélni i hromadné) — Muglinov, Slezskd Ostrava, Zabieh nad Odrou, Vyskovice
u Ostravy, Hrabtuivka, Dubina u Ostravy, Poruba—sever, Svinov, Martinov ve Slezsku,
Trebovice ve Slezsku a Pustkovec.




3. Pruimyslové ¢éasti mésta, prevazné zastavéné arealy t€zkého priimyslu nebo postizené jeho
vlivy jako jsou k.u. Kungi¢ky, Kungice nad Ostravici, Hrufov, Vitkovice, Zabieh—VZ
a Zabieh—Hulvaky, spolu sk.i. Nova Ves u Ostravy, které je nescelenym tzemim
postizenym Vlivy z pramyslu.

4. Uzemi mimo kompaktni mésto, S pfevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, tvoii
k.u. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, Hefmanice, AntoSovice, Koblov, Petikovice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Host'alkovice, Proskovice, Stara Béla, Nova Béla, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Stara Plesna, Nova Plesna a Hrabova.

Soulad s vizemnim pldnem:

Dal$im sledovanym udajem bylo porovnani aktualniho ucelu uziti stavebnich pozemku
S jejich perspektivnim vyuzitim podle uzemné-planovaci dokumentace (v kvétnu roku 2014
byl schvalen novy tzemni plan Ostravy).

Stavebni vybavenost:

Informace zufadi jednotlivych méstskych obvodi byly vyuzity pro posouzeni
vybavenosti pozemkl zdkladnimi inZenyrskymi sitémi. Ostrava je téméf zcela vybavena
vefejnym rozvodem elektiny, vody a telekomunika¢nimi sluzbami. Vefejna kanalizace
je na celém tzemi vnitiniho mésta, ve velkych pramyslovych arealech a jejich piilehlém okoli
(. v prumyslovych ¢astech a okrajovych tzemich vnitiniho mésta). V méstskych obvodech
mimo kompaktni mésto je kanalizace zavedena také v celém tizemi méstskych obvoda Lhotka
a Martinov, v Host'alkovicich je na 90 % zastavéného izemi, v Hrabové na 80 % zastavéného
uzemi, v Pustkovci na 80 % zastavéného izemi, v k.. Slezska Ostrava na 80 % zastavéného
uzemi a v méstském obvodu Svinov na 95 % zastavéného uzemi.

Vétsina méstskych obvodi mimo kompaktni mésto je odkanalizovéna jen castecné
Vv rozsahu:
e méstsky obvod Slezska Ostrava
- Cast Kuncice a Kunci¢ky (k.G. Kunéice nad Ostravici a Kuncicky)
v rozsahu 50 %
- Cast Hefmanice (k.u. Hetmanice) v rozsahu 50 %
- ¢ast HruSov (k.u. Hrusov) v rozsahu 50 %
- Cast Koblov (k.u. Koblov) v rozsahu 35 %
- v ¢asti AntoSovice (k.u. AntoSovice) vV rozsahu do 10 %
e méstsky obvod Michalkovice (k.0. Michalkovice) v rozsahu 50 %
e méstsky obvod Nova Béla (k.u. Nova Béla) - pozemky podél ulice Krmelinské
a Mitrovické
e méstsky obvod Petikovice (k.0. Petikovice) v rozsahu 70 %
e m¢éstsky obvod Plesna
- k.. Stara Plesna v rozsahu 25 %
- v k.. Nova Plesnd kanalizace chybi
e méstsky obvod Stara Béla (k.u. Stara Béla) v rozsahu 80 %
e m¢stsky obvod Radvanice a Bartovice
- k.u. Radvanice v rozsahu 70 %
- k.. Bartovice v rozsahu 65 %
e méstsky obvod Polanka (k.u. Polanka nad Odrou) v rozsahu 65 %
e  méstsky obvod Krasné Pole (k.0. Krasné Pole) v rozsahu 65 %
e méstsky obvod Proskovice (k.u. Proskovice) v rozsahu 75 %



Na vefejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvody mésta. Pouze v nékterych
okrajovych ¢astech mimo kompaktni mésto je plyn rozveden pouze cCasteéné (k.a. Hrusov
v méstském obvodu Slezskd Ostrava a v obvodu Polanka v lokalité¢ Janova). V nékterych
ostravskych obvodech je centrdlni rozvod tepla, zejména v sidliStnich celcich méstskych
obvodu Poruba (k.. Poruba a k.. Poruba-sever), Pustkovec, Svinov, Ostrava-Jih
(k.0. Zabieh nad Odrou, Vyskovice u Ostravy, Hrabiivka, Dubina u Ostravy), Hrabova,
ale také ve vnitinim meésté - v Moravské Ostravé a Privoze, Marianskych Horach a Slezské
Ostrave.

Dopravni dostupnost:

Predmétem Setfeni bylo spojeni méstské hromadné dopravy (dale jen MHD) mezi
centrem meésta a jeho jednotlivymi castmi. Kritériem byla vzdalenost od centra mésta,
dopravni dostupnost a vzdalenost od nejbliz§ich stanic MHD. V tizemi vnitiniho mésta,
okrajové Casti vnitiniho mésta a primyslovych ¢astech je sit MHD dostateéna, nebot’ je
zajisténa jak autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V uzemich mimo kompaktni mésto jsou
vSak prostfedky MHD zastoupeny omezené, vétSinou autobusy, poptipad¢ trolejbusy. Nekteré
lokality vSak maji vzdéalenosti mezi zastivkami MHD i vice nez 1 km. M¢stska hromadna
doprava se dale rozSifuje 1 za spravni hranice mésta do okolnich obci, coz zvySuje zajem
0 stavebni pozemky v ptiméstské oblasti Ostravy.

Omezujici faktory:

Zde byly zohlednovany okolnosti, které rozhodujicim zptsobem limituji vyuziti
stavebnich pozemkd, jako jsou stavebni uzdvéra, vyskyt dillnich plyni (metanu), nadmérna
hlu¢nost a ptipadné ohrozeni zaplavami.

5.4. Prirazeni cen jednotlivym skupinam parcel obdobnvch stavebnich pozemku

Podkladem pro ocenéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich pozemku (dale
jen obdobnych parcel) byly ceny sjednané v uzavienych kupnich smlouvach, které byly
dohledany a provétfeny na katastralnim ufadu v Ostravé.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vylouceni téch tdaji, které neodpovidaly
obvyklym cendm (§ 2 odst. 1 zdkona o ocenovani majetku) a déle v piipadech, kdy Slo
0 sjednané ceny za soubor nemovitych véci (napf. pozemku, v¢. staveb, venkovnich uprav
a trvalych porosti).

Jednotlivym skupinam obdobnych parcel byla na zakladé zjisténych cen a charakteristik
piifazena cena v K& za m?, a to jednak na zaklad& skute¢né sjednanych cen a také na zakladg
porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemkl v rdmci zemi mésta.



6. Pomérové ukazatele

Na zéklad¢ statistickych dat pfevzatych z katastru nemovitosti byly zjistény udaje
0 plosném rozvrstveni druhii pozemk, poctech parcel a jiné udaje.

Vyméry a pocty parcel

CM 2015
Zikladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni piida, vodni plochy 11679 54 55 148 36
Zastaveénd plocha 1915 9 58 066 38
Ostatni plocha 7 829 37 41106 26
Ostrava celkem 21423 100 154 320 100

CM 2016

Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %

Zemédelska a lesni puda, vodni plochy 11 668 54 55 527 36
Zastavéna plocha 1 866 9 58 181 38
Ostatni plocha 7 889 37 41974 26
Ostrava celkem 21423 100 155 682 100

Piedmétem ocenéni v cenové mapé byly stavebni pozemky, které jsou v Kkatastru
nemovitosti vedeny v druhu zastavéna plocha a nadvori (9 %) a spolu s ostatnimi plochami
tvoii 46 % rozlohy spravniho izemi mésta. Mensi podil stavebnich pozemku je disledkem
velké rozlohy zemédélské piady na periférii spradvniho uzemi mésta a ,,zelenych®
nezastavénych ploch uvniti mésta, mezi jednotlivymi méstskymi obvody. Z hlediska poctu
parcel vsak ¢ini podil stavebnich pozemkt 37 % (S pozemky ostatnich ploch celkem 64 %).
Uvedeny stav je diisledkem mnohem vétsi Clenitosti zastavéného Uizemi a menSich vymeér
parcel stavebnich pozemkd.

Ve srovnani S udaji cenové mapy €. 16 z roku 2015 doslo opét K naristu celkového poctu
pozemki — u ostatnich ploch (0o 868 parcel), nejvyraznéj§i narist byl zaznamenan
v k.0. Slezska Ostrava, Zabteh-VZ, Hrabova, Moravska Ostrava a Zabieh nad Odrou, kde
byly provedeny pozemkové upravy v ramci SirSich zmén tGzemi, coz je zptisobeno aktualizaci
stavu manipula¢nich a Komunikaénich ploch, pftip. zanesenim pozemkd pod dopravnimi
stavbami do katastru nemovitosti.

V ptipadé plosné vymeéry stavebnich pozemkl nedoslo v mezidobi ke zméné, sledovano
bylo pouze ptevedeni zastavénych ploch na ostatni plochy, nejvyraznéji v k.u. Vitkovice, a to
v souvislosti S postupnou revitalizaci Dolni oblasti Vitkovic, kde bylo takto pfevedeno
cca 51 ha. Opaény proces se projevil v k.. Zabieh-VZ, kde bylo pievedeno 1,8 ha z ostatnich
ploch na plochy zastavéné, zejména v souvislosti s dokoncenim sportovniho arealu pii
ul. U Cementarny. Pfi srovnani s udaji cenové mapy z roku 2015 se plocha spravniho tzemi
mésta Ostravy nezménila.

Pro ocenéni cenovou mapou bylo na tzemi mésta vymezeno celkem 3861 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 697 (tj. 69,9 %) bylo ocenéno. V téchto skupinach byla uplatnéna
sjednana cena nebo doSlo k ocenéni pozemkil na zakladé porovnani. Z vyméry spravniho
uzemi mésta Ostravy bylo ocenéno 37,7 % jeho rozlohy, coz v praxi znamenalo narist oproti
minulému obdobi, a to 043 ha. Divodem je posun hranic stavebnich ploch pfi okrajich
rozvojovych zon a zaneseni novych staveb do katastru nemovitosti.



Tab. — celkovy pocet skupin pozemki na izemi mésta Ostravy

CM 2015

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1182 13 394 30,7 62,5
Ocenéno 2670 8 029 69,3 37,5
Celkem 3852 21423 100 100
CM 2016

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1164 13 351 30,1 62,3
Ocenéno 2 697 8072 69,9 37,7
Celkem 3861 21 423 100 100

Nasledujici tabulky poskytuji srovnani celkovych pocti vymezenych ploch se shodnym

stavebnim urCenim a jejich strukturou vyuziti. Ve srovnani s tidaji cenové mapy z roku 2015
doslo pouze Kk mirnému nartstu po¢tu nové ocenénych skupin pozemkd, resp. vyméry
ocenéného uzemi (viz tabulky vyse).

Tab. Rozdéleni zastavéné plochy dle charakteru vyuZziti

CM 2015
Pocet skupin obdobnych pozemki
Druh zastavéné plochy .
celkem ocenénych

primyslové objekty 436 394
zemédélske a lesni objekty 36 35
obcanska vybavenost 1061 657
ostatni stavebni objekty - garaze 169 167
technicka vybavenost 67 34
objekty bydleni 1391 1382
Celkem 3160 2 669
CM 2016

Druh zastavéné plochy

Pocet skupin obdobnych pozemki

celkem ocenénych
prumyslové objekty 441 399
zemedelske a lesni objekty 36 35
obcanska vybavenost 1 065 675
ostatni stavebni objekty - garaze 165 164
technicka vybavenost 68 34
objekty bydleni 1397 1388
Celkem 3172 2 695
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7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. Vieobecna analvza

Analyza trhu s nemovitymi vécmi na uzemi mésta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2017 byla provedena z informaci ziskanych o 1 823 prodejich pozemkt v obdobi
od ledna 2015 do prosince 2015. V tomto obdobi doslo k nartstu 0 573 pifevodt pozemki ve
srovnani s predchozim hodnocenym obdobim, tj. 0 46 %.

Pfi posuzovani realizovanych cen se vychazelo ze souboru 1475 prodanych pozemkii.
Priméma cena stavebniho pozemku ¢&inila 664 K& za m® coz piedstavuje 44 az 56 %
ze zakladnich cen stavebnich pozemki pro jednotliva tizemi mésta dle tabulky ¢. 1 pfilohy
¢. 2 vyhlasky. Primérnd cena stavebnich pozemkl na Uizemi mésta Ostravy Se meziro¢né
téméf nezménila a zustala neménna vici cenam z minulych obdobi, coz ukazuje na stabilizaci
prumémé cenové hladiny stavebnich pozemkt ve mésté (v poslednich 4 sledovanych
obdobich nebyla sledovana zména vétsi nez 1-2 %). Z dalsiho, podrobnéjsiho hodnoceni po
jednotlivych druzich pozemkl vyplynulo, Ze primérnd cena se nejvyrazngji zménila
(poklesla) v kategorii pozemkii pro hromadné bydleni a dale v kategorii prumyslu, naproti
tomu narust byl zaznamenan u pozemku pro rodinné bydleni a garaze.

Vyvoj primérné ceny v Ké/m? stavebnich
pozemkii za celé mésto v letech
750

700
o74 661 661 664

650

600

K&/m?2

550

500

450

400
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

roky

Tab. - Vyvoj primérnych cen v letech v jednotlivych izemich mésta

Poloha Priitmérns cena v K&/m® v roce
2013 2014 2015 2016
Vnitini mésto 599 1591 1553 832
Okrajova cast vnitiniho mésta 859 605 707 774
Primyslové ¢asti 697 638 588 422
Uzemi mimo kompaktni mésto 593 556 487 655
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Predmétem hodnoceni byl také vyznamny udaj o celkovém objemu obchodii se
stavebnimi pozemky na Uzemi mésta (méfeny absolutni hodnotou v mil. K¢), kde byl
sledovan nartst 0 160 mil. K¢ (zvyseni 0 38 % oproti minulému obdobi). Nartst objemu byl
zaznamenan napii¢ celym méstem, procentualné nejvyraznéjsi byl v primyslovych ¢astech
mésta (0 93 %), Vv absolutni hodnoté byl nejvétsi posun v izemi mimo kompaktni mésto
(nartst o 63 mil. K¢).

Tab. — Celkové objemy prevodu dle zon v mil. K¢

Objemy prevodii v mil. K¢ Meziro¢ni
Poloha 2014 2015 2016 zména v %
2016

Vnitini mésto 93 102 134 31
Okrajova cast vnitiniho mésta 111 111 139 25
Primyslové casti 219 39 76 93
Uzemi mimo kompaktni mésto 190 171 234 37
Celkem 614 423 583 38

Vyvoj objemu obchodii stavebnich pozemkii

v mil. K¢ za celé mésto v letech

850
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650 58595 596,35
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500
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400
350
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mil. K¢

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
roky

Pokud jde o strukturu prodeju za sledované obdobi, nejvyznamnéjsi skupinou
obchodovanych pozemku byly pozemky pro rodinné bydleni s podilem 48 % z celkového
objemu prodejt (meziro¢ni nartst objemu o 71 %). Druhou nejvice obchodovanou skupinou
byly plochy pro hromadné bydleni s 18 % podilem na trhu a vyraznym meziro¢nim nartistem
objemu, ato 0 119 % (tj. 57 mil. K¢). Dale nasleduji prodeje pozemku s vyuzitim pro priamysl
Spodilem cca 16 %, kde jejich objem mezirotn¢ vyznamné poklesl, a to 019 %
(tj. 22 mil. K¢). Za zminku stoji rovnéz 11 % podil pozemki pro obéanskou vybavenost, kde
objem narostl jen 0 2 %. Meziro¢ni porovnani objemi uskutecnénych obchod je graficky
znazornéno v nasledujicich grafech, které vyjadiuji podily jednotlivych kategorii
zobchodovanych pozemkii na celku.
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Struktura prevodu stavebnich pozemki v ramci
celého tizemi mésta za rok 2015

0%

11%

5%

39%

16%
27%
B Garaze (G) - 2,086 mil. K¢ ¥ Hromadné bydleni (HB) - 47,605 mil. K¢
i Rekreacéni bydleni (CH) - 7,147 mil. K¢ B Obcanska vybavenost - neziskovy sektor (NE) - 20,053 mil. K¢
H Obcanska vybavenost (OV) - 65,711 mil. K¢ u Prumysl (PR) - 114,799 mil. K¢

® Rodinné bydleni (RD) - 165,367 mil. K&

Struktura prevodi stavebnich pozemki v ramci
celého uzemi mésta za rok 2016

1% 0%

1%
4%

48%
12%
16%
H Garaze (G) - 4,292 mil. K¢ ® Hromadné bydleni (HB) - 104,254 mil. K¢
u Rekreacéni bydleni (CH) - 7,822 mil. K¢ B Obcanska vybavenost - neziskovy sektor (NE) - 24,734 mil. K¢
u Obcanska vybavenost (OV) - 66,892 mil. K¢ u Primysl (PR) - 92,495 mil. K¢
® Rodinné bydleni (RD) - 282,032 mil. K¢ ® Technicka vybavenost (TV) - 0,017 mil. K&
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Pti vyhodnoceni vyvoje prumérnych cen v jednotlivych kategoriich (viz graf vyvoje
primérnych cen pozemkt dle jednotlivych kategorii vyuziti v ramci celého mésta) byly
sledovany zmény zejména u pozemku pro hromadné bydleni, kde doslo k vyraznému poklesu
primémé ceny o 1 014 K& zam? (na 1 077 K& za m?). Déle byl sledovan pokles u pozemki
pro pramysl, kde priméma cena klesla (0 39 %, tj. 264 K& za m?). S ohledem na celkovy
vyznam kategorie }zoozemkﬁ pro rodinné bydleni stoji za zminku i nariist jeji primérné ceny,
ato 0 162 K& za m®, tj. na 700 K& za m?.

Vyvoj primérnych cen pozemki v K&/m? dle kategorii
vyuZziti pozemki za mésto v poslednich 4 letech
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G HB CH NE ov PR RD TV

2013 185 1097 266 595 1010 629 578 0
m 2014 288 1923 275 588 1994 492 592 637
m 2015 260 2091 367 641 795 684 538 0
m 2016 574 1077 251 626 842 420 700 359

V nasledujicim grafu je uveden vyvoj objemu pievodu pozemki dle kategorii vyuZziti za
celé mésto.

Vyvoj objemu pievodu pozemki v mil. K¢ dle kategorii
vyuZziti za mésto v poslednich 4 letech

300,000
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~
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W 2013 0,853 33,880 4,425 4,061 69,988 221,993 178,959 0
m 2014 2,045 59,907 6,685 14,473 120,075 255,370 153,496 1,599
W 2015 2,086 47,605 7,147 20,053 65,711 114,799 165,367 0
m 2016 4,292 104,254 7,822 24,734 66,892 92,495 282,032 0,017
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Analyzou uskute¢nénych prodeji bylo zjisténo, Ze stéZejni oblasti pfevodi pozemki
vV ramci mésta Ostravy byly transakce s pozemky pro bydleni, a to jak hromadné, tak zejména
individualni. Koncentrace zajmu je tradi¢né sledovéna v rezidencnich ¢astech na zapadni
ajizni stran¢ mésta, s dlirazem na dobré dopravni napojeni konkrétnich lokalit na dalnici D1
adale na méstskou pateini sit. V segmentu trhu s pozemky s pramyslovym vyuZzitim
a obCanskou vybavenost nebyly vdaném obdobi zaznamenany vyznamnéj$i pievody
pozemkdu, ale jejich podil na obchodu s pozemky v ramci mésta je stale nezanedbatelny.
Zéajem 0 volné plochy pro komeréni vyuziti je v okoli patefnich komunikaci mésta (napf.
Opavska, Marianskohorska, Plzenska, Mistecka, Rudna, Orlovska), ale také v puvodnich
primyslovych areélech, které jsou revitalizovany na nové vyuziti (Vitkovice, Kuncice nebo
Hrabova).

Z hlediska individualni bytové vystavby pfetrvava zdjem o okrajové casti vnitiniho
mésta, zejména ¢asti Muglinov, Slezskou Ostravu, Porubu a VySkovice, s dobrou dopravni
dostupnosti a dosahem infrastruktury. Nejveétsi rozvoj v této kategorii je prirozené sledovan na
periferii mésta, tj. v uzemi mimo kompaktni mésto v méstskych obvodech Stara B¢la,
Polanka, Proskovice a Hrabova, stim, Ze V poslednim obdobi byla nejvétsi aktivita
zaznamenana V Plesné. Dale se realizuji developerské projekty pro vystavbu fadovych
rodinnych domi ve Slezské Ostravé, Martinové, Plesné nebo v Hostalkovicich.

V kategorii pozemkt pro hromadné bydleni byly uskute¢nény prodeje v ramci piipravy
t{i mensich projekti (k.u. Zabieh-VZ, Pustkovec a Nova B&ld) a zaroveii byly v ramci
ptevodi jiz dokoncenych bytil prevadény podily na pozemcich pod bytovymi domy. Nadéle
pretrvava zajem o pozemky pro bydleni v centrdlni ¢asti mésta, navazujicim tizemi Slezské
Ostravy a méstském obvodu Poruba. Zde jsou dosahovany nejvyssi ceny pozemkd, a to
zejména z divodu omezeného poctu volnych ploch pro zastavbu.

V kategorii primyslu je stale sledovana aktivita v jiz fungujici pramyslové zoné o rozloze
Vv Ostravé-Hrabové s rozlohou 110 ha, ktera vede k jejimu postupnému zapliovani. V poptedi
z4jmu na Uzemi mésta jsou nevyuzitd Uzemi dotend byvalou pramyslovou ¢innosti
tzv. brownfields, ktera jsou postupné revitalizovana a pfipravovana pro nové projekty.
NejvyznamnéjS$im izemim je plocha byvalé koksovny Karolina v centralni ¢asti mésta, ktera
zaujima plochu 32 ha a jejiz dokoncena cast s objekty pro obchod, administrativu, bydleni
i volnocasové aktivity byla zaclenéna jako funkéni plocha do centralni ¢asti mésta. Dalsi
rozvoj na volné plose tohoto uzemi byl investorem odlozen. Na tuto lokalitu navazuje
puvodni industridlni zéna rozkladajici se na plose 253 ha, tzv. Dolni oblast Vitkovic
v méstské ¢asti Vitkovice. Zde v ramci revitalizace primyslové zony pokracuje projekt ,,Nové
Vitkovice®, pro celou oblast se piipravuje komplexni dopravni propojeni s rychlostni
komunikaci ul. Misteckou. Dalsi rekultivovanou plochou na uzemi mésta je lokalita
puvodniho arealu chemicky v HruSové a navazujici lokalita v misté pivodni obytné zastavby,
kde je pfipravovana nova primyslova zéna. V ramci izemi brownfieldl se dale zapliuje areal
pivodni cementarny pti ulici Lihovarska ve Slezské Ostraveé, ¢asti Kuncicky, s plochou 12 ha
a vyuzitim pro lehky pramysl.

Samostatnou kategorii tvofi pozemky pro komunikace, kde byly uskuteénény pievody
celkem 27 parcel v objemu 19,9 mil. K¢ za plochu cca 4 ha, coz je vyrazny meziro¢ni narist
oproti minulému sledovanému obdobi s 5,15 mil. K¢ pfi plose cca 1,5 ha. Zvyseni objemu
obchodut s pozemky pod komunikacemi je zptisoben zejména vykupem pozemkut tramvajové
trat¢ na ul. Opavské v Porubé. V této kategorii pozemki byly dale zaznamenany pievody
pozemku v ramci rozvoje sité cyklostezek, napt. podél feky Odry.

V dopravni infrastruktufe probihd na Uzemi mésta z vyznamnych staveb vystavba
posledniho tseku tzv. ProdlouZzené¢ Rudné pro napojeni na jiz zprovoznény tah ve sméru na
Opavu. Dale byla dokonc¢ena ptelozka ulice Bilovecké ve Svinove, ktera slouzi jako propojeni
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dalnice D1 a ulice Opavské. Z dalsich dopravnich staveb byl dokonc¢en terminal pro vefejnou
dopravu a zachytné parkovisté v lokalitaich Hrane¢nik a v Ostravé-Jihu (¢ast Dubina), pred
dokoncenim je napi. rekonstrukce ¢asti ulice Nadrazni v centru mésta.

7.2. Rozbor realizovanych prodeju

Z vyhodnocenych prodeji stavebnich pozemkt v obdobi od ledna 2015 do prosince 2015
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o 1 475 transakcich. U nich byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlivii vzajemné ptsobicich na cenu pozemkd, a to jsou zejména poloha
a ucel uZiti pozemku.

Vliv polohy

Z nésledujiciho prehledu primémych cen je mezi jednotlivymi ¢astmi mésta ziejmeé, ze
ve sledovaném obdobi doslo K vyznamnému narastu primérné ceny v izemi mimo kompaktni
mésto (0 34 %), naopak pokles byl zaznamenan jak v primyslovych ¢astech mésta (0 28 %),
tak zejména ve vnitinim mésté (046 %). V okrajovych castech vnitfniho mésta se cena
zmeénila jen nepatrné, kdyz byl sledovan mirny nértst, a to 0 9 %. Vyrazny pokles primérné
ceny ve vnitinim mésté, potazmo i v pramyslovych ¢astech mésta je zplisoben zejména
absenci vyznamnych ptfevodu s vyssi jednotkovou cenou. Nartist primérné ceny v Gzemi
mimo kompaktni mésto je spojen s celkovym nartistem cen i objemu obchodu se stavebnimi
pozemky pro individualni bydleni.

CM 2014
2
Poloha — : .Kc,/m, —
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1591 36 7997
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 605 22 8 586
Primyslové Casti 638 47 4 345
Uzemi mimo kompaktni mésto 556 42 5143
CM 2015
W 2
Poloha — - .Kc,/m, —
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1553 245 13 403
Okrajova cast vnitiniho mésta 707 80 11504
Primyslové Casti 588 59 3927
Uzemi mimo kompaktni mésto 487 20 5500
CM 2016
2
Poloha — ; .Kc,/m, TR
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 832 49 13 403
Okrajova Cast vnitiniho mésta 774 20 9431
Primyslové Casti 422 46 2 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 655 25 4 098

Vliv icelu uZziti pozemku

Nejvetsi pocet transakei (a tedy 1 moznosti zkoumani dosazenych cen) byl uskutecnén
Vv kategorii pozemkti zastavénych objekty bydleni, rozdélenych podle druhu zastavby na
budovy uréené pro hromadné bydleni a individudlni bytovou vystavbu, kde jsou obchody
S pozemky viibec nejcetnéjsi. Ve skupiné pozemkil pro bydleni bylo uskuteénéno 74 % vsech

-16 -



obchodu, coz znamena mirny nartst podilu této kategorie na celkovém poctu transakci oproti
minulému obdobi (0 4 %). Dalsi podrobné¢jsi analyza v kategorii bydleni je provedena
rozdélenim pozemku zastavénych rodinnymi domy, objekty pro hromadné bydleni a objekty
slouzicimi pro rekreaci.

Ve skupiné¢ pozemki pro bydleni se Vvramci jednotlivych skupin ceny pohybovaly
nejvice vrozmezi 400 az 2000 K&zam® v kategorii pozemki pro hromadné bydleni
a upozemkt pro rodinné domy nejvice Vrozmezi 300 az 2 000 K¢ za m? v zavislosti na
celkové atraktivité¢ pozemkl. Za nejdraz$i pozemky jsou naddle povazovany pozemky
V historickém centru mésta, kde byly obchodovany zejména pozemky pro hromadné bydleni
a obcanskou vybavenost. Nejvyssich jednotkovych cen bylo dosazeno v centralni ¢asti mésta,
ato v Moravské Ostravé na rohu ulic TyrSova a Zameckd (13403 K& za m?), coZ byla
nejvyssi cena dosazena pii prodeji celé parcely. Na okraji centra mésta ve Slezské Ostraveé
byla pfi prodejich podili na pozemku piislusejicimu k bytovym jednotkdm v novostavbé
bytového komplexu na ul. U Staré elektrarny dosazena jednotkova cena 9 431 K& za m%

V kategorii pozemku pro rodinné bydleni byly nejvyssi ceny (6 000 K¢ za m?) dosazeny
mimo vnitini mésto (k.0. Muglinov), a to v lokalitach pfimo navazujicich na vnitini mésto,
kde pfevazuje zastavba pro bydleni, s umisténim v dosahu centra mésta, hromadné dopravy
I kompletni ob¢anské vybavenosti.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemki pro hromadné bydleni doslo k vyraznému poklesu primérné ceny ve vSech
¢astech mésta s vyjimkou uzemi mimo kompaktni mésto. Celkové byl zaznamenan pokles
primémé ceny z 2091 K& za m? na 1077 K& za m?® (pokles o 48 %), coz pii témék
Nejvyznamnéji se na tomto faktu podilelo vnitini mésto, kde byly uskutecnény ptevody
v celkovém objemu cca 70 mil. K& za pramé&rnou cenu 1 369 K& za m?. Naproti tomu v Gizemi
mimo kompaktni mésto primérna cena vyrazné narostla, a to témé&f trojnasobné — to bylo
zpusobeno prevodem pozemku v rdmci planovaného bytového projektu v k.u. Nova B¢la.

V kategorii hromadného bydleni byly ve sledovaném obdobi rozestavény projekty
bytovych domi ve Slezské Ostravé a Porubé, pfiprava izemi pro novy bytovy projekt probiha
v Pustkovci. Bytové projekty ve Svinov€, Hrablvce, Martinové nebo Dubiné dokoncené
v minulych letech jsou v prodeji, dalsi projekty dosud nebyly realizovany.

CM 2014

K¢&/m®
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 4 301 400 8 000
Okrajova cast vnitiniho mésta 290 41 8 583
Primyslové ¢asti 434 48 1300
Uzemi mimo kompaktni mésto 594 20 5142
CM 2015
Poloha Ké&/m’
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1707 400 13 403
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1527 452 11 504
Primyslové Casti 644 200 1092
Uzemi mimo kompaktni mésto 323 176 5500
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CM 2016

K&/m*
Poloha — TR —
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1369 49 13 403
Okrajova Cast vnitiniho mésta 1162 41 9431
Primyslové ¢asti 550 226 1 300
Uzemi mimo kompaktni mésto 361 214 1135

PozemKky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individualniho bydleni se primérna cena v ramci mésta oproti minulému
obdobi zvysila, a to o 162 K& na 700 K& za m? (0 30 %). Hlavnim faktorem byl narist
prumémé ceny upozemki v uUzemich, kde pifevazuje funkce bydleni — tzemi mimo
kompaktni mésto a okrajovych ¢astech centra mésta. V téchto zonach byl uskutecnén nejvetsi
podil pfevodu (96 % z celku), z toho v okrajovych ¢astech mésta v objemu 200 mil. K¢
aVvuzemi navazujicim na centrum mésta v thrnu 71 mil. K¢ Dosazené primérné ceny
kopirovaly i nartist objemu ptevodd, v izemi mimo kompaktni mésto primérné cena vzrostla
0 215 K& za m? (na 700 K& za m?) a v okrajovych &stech vnitiniho mésta 0 93 K& za m? (na
888 K¢ za mz). Na uzemi mésta doslo k celkovému nartstu poctu transakei Vv této kategorii
047 %. V tizemi mimo kompaktni mésto, kde se soustfedi hlavni zajem o rodinné bydleni
V ramci mésta, doslo k vyznamnému nartGstu poctu prevodi (o 165 na 451 transakci). Rist
jednotlivych sledovanych parametri o prodejich pozemku pro bydleni, tj. primérma cena,
celkovy objem a pocet pievodil potvrzuje zvySujici se zdjem o individudlni bytovou vystavbu,
a to zejména v rezidencnich castech mésta.

V tomto segmentu trhu, tj. trhu s pozemky pro rodinné bydleni, celkovy objem
realizovanych prodejii vyrazn¢ vzrostl, ve sledovaném obdobi byly uskutecnény pievody
pozemkil v celkové hodnoté cca 282 mil. K¢ (meziro¢ni narist 0 48 % tj. o 117 mil. K¢).
V nasledujici tabulce je zachycen vyvoj objemu pievodi pozemku pro individualni bydleni od
roku 2009 do soucasnosti, ze kterého je patrné markantni oziveni trhu s bydlenim v poslednim
obdobi.

Objemy pievodl pozemkil pro RD v mil. K¢ v letech
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Nejvyznamnéj§i obchody jednotlivych stavebnich mist pro individuadlni bydleni
Z hlediska dosazenych jednotkovych cen byly zaznamenany v okrajovych ¢astech vnitiniho
mésta — V meéstskych obvodech Martinov a Slezska Ostrava, s dosazenymi cenami
1934Keza m? vecelkové cené 5,6 mil. K& resp. 2516 K&za m? pii celkové
cené 1,17 mil. K& V ramci soubori pozemki uréenych pro developerské projekty byly
zaznamenany prevody predevSim Vv méstském obvodé Plesnd, kde byly uskutecnény dvé
vyznamné transakce pozemkovych celki — pozemky o vyméfe 2,5ha za cenu
cca 25,7 mil. K& (pram&ma cena 1020 K& za m%) a pozemky o vyméfe 1,48 ha za cenu
cca 24,03 mil. K& (praimérmé cena 1 625 K& za mP).

Pietrvavajici zajem o pozemky pro individudlni bytovou vystavbu je sledovan v tizemi
mimo kompaktni mésto, v zadanych okrajovych ¢astech pii zapadni hranici mésta — Plesna,
Stara Béla a Polanka, a dale v okrajovych ¢astech mésta (Hrabova, Lhotka nebo Petikovice).
V ramci celého mésta se nejvyraznéjsi mérou na objemu prevodi podilela Plesna (cca 23 %
z celku), v souhrnné vysi cca 65 mil. K¢&. Souhrn vsech transakci s pozemky nad 20 mil. K¢
byl déle realizovan v Martinové, Vyskovicich a Hrabové. Z okrajovych ¢asti mésta byla
nejvetsi aktivita zaznamenana ve Staré BEl€, Polance a Nové Bélé (v tirovni 13 — 20 mil. K¢).

CM 2014

K¢&/m’
Poloha
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 127 36 1709
Okrajova cast vnitiniho mésta 621 22 6 000
Primyslové Casti 332 77 1000
Uzemi mimo kompaktni mésto 591 20 5142
CM 2015
K&m®
Poloha — — T
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 460 380 1240
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 795 80 5 556
Primyslové ¢asti 321 59 1118
Uzemi mimo kompaktni mésto 485 20 2 045
CM 2016
T
Poloha e — KC/m TR
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 640 170 1500
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 888 27 6 000
Primyslové Casti 187 46 1581
Uzemi mimo kompaktni mésto 700 25 4098

Pozemky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti individudlni rekreace tvoii pozemky v chatovych osaddch.
Ceny pozemki v této kategorii poklesly (priméra cena klesla 0 32 % na 251 K& za mP),
k cemuz ptispéla realizace stejného objemu pievodd s vyrazné niz$i jednotkovou cenou,
zejména v okrajovych Castech mésta. Zde doslo k poklesu primérné ceny z 349 K¢ za m? na
102 K¢& za m?. Celkové objem obchodi v této kategorii oproti minulému obdobi mirn€ vzrostl,
ato o 11 % (na cca 7,8 mil. K¢). Obchodovaly se pouze pozemky v ¢astech mésta vhodnych
k individualni rekreaci, zejména na periferii Ostravy a v reziden¢nich ¢astech mésta.
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CM 2014

Poloha

K¢&/m®

Priumérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Poloha

Okrajova Cast vnitiniho mésta 404 141 891
Primyslové Casti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 197 34 1200
CM 2015

K&/m®

Priumérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Poloha

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 377 132 839
Primyslové casti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 349 31 766
CM 2016

K¢/m®

Primérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

1238

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 403 20
Primyslové Casti - - -
Uzemi mimo kompaktni mé&sto 102 27 571

Pozemky pro komer¢ni vybavenost

Dalsi hodnocenou oblasti jsou pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
S komercénim vyuZitim (administrativni budovy, nakupni centra apod.), kde primérna cena
mirng vzrostla, a to 0 47 K& za m? tl. 0 6%, pfi nezmé€néném objemu obchodu
(cca 66 mil. K¢). S vyjimkou uzemi vnitiniho mésta byl sledovan napfi¢ celym méstem
vyrazny narust prumérné ceny. Celkové lze, ale u této kategorie sledovat trvaly atlum aktivity
a absence vyznamnych ptevodi ¢i zahajeni novych komer¢nich projektd v oblasti obchodu,
administrativy a sluzeb ve srovnani s ptrechozimi sledovanymi obdobimi, coz je zptisobeno
naplnénim poptavky po administrativnich i obchodnich prostorach v Ostravé. Nejvétsi
transakce Vv absolutni Castce objemu obchodl byla uskute¢néna ve vnitinim mésté v ramci
plochy navazujici k hobby marketu. V ostatnich ¢astech mésta byly realizovany pouze plochy
pro mensi projekty zejména maloobchodniho charakteru.

Vyse uvedena nejvyznamngjsi transakce z hlediska absolutni zobchodované ¢astky v této
kategorii byla zjisténa v Moravské Ostrave, jednalo se o prodej volné plochy ptiléhajici
k hobby marketu Baumax v mistni ¢asti Fifejdy na ul. Novoveské (pievod za 27 mil. K¢
s jednotkovou cenou 710 K& za m?). Dale byl stejn& jako v predchozim roce obchodovan
pozemkovy celek (z €asti zastavény administrativni budovou) v historickém centru mésta na
rohu ulic TyrSova a Zamecka (pfevod za 24,18 mil. K¢ s jednotkovou cenou 13 400 K¢
zam?). V lokalité Nové Karoliny byl dale obchodovan pozemkovy celek pro dalsi etapu
bytové vystavby, ktery byl pfeveden za cenu cca 24 mil. K¢ pfi jednotkové cené 1 850 K¢ za
m?. Dal3i podstatné pievody v této kategorii nebyly uskutednény, coz potvrzuje celkovy utlum
aktivity u pozemku s komer¢nim vyuzitim.

Prostfednictvim realizovanych transakci byla Vv kategorii pozemkii pro komercni
vybavenost meziro¢né obchodovana srovnatelna vymeéra, kdyz v poslednim obdobi se jednalo
07,9 ha (v minulém roce 8,3 ha). Z prubézné sledovaného celkového objemu pievoda je
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obchodu v této kategorii pohybovaly v rozmezi 70 az 125 mil. K¢.

Z vyznamnych projektii byla ve sledovaném obdobi realizovéana napt. rekonstrukce
Kampusu na okraji historického centra mésta (v budové byvalého Hotelu Palace), pred

dokoncenim je napi. polyfunkéni objekt na ul. Opavské v Porubé.

CM 2014
K&/m®
Poloha — — TEY,
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1233 192 5208
Okrajova Cast vnitiniho mésta 852 110 8 583
Primyslové Casti 4095 976 4 345
Uzemi mimo kompaktni mésto 717 149 1218
CM 2015
2
Poloha Y — I,<C/,m TR
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2112 380 8 351
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 587 112 8 189
Primyslové ¢asti 490 250 1 000
Uzemi mimo kompaktni mé&sto 157 110 3025
CM 2016
K&m®
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 746 533 6 000
Okrajova cast vnitiniho mésta 1014 79 2 483
Primyslové Casti 1079 219 1403
Uzemi mimo kompaktni mésto 870 191 1239

Pozemky s objekty pro ob¢anskou vybavenost (nekomerc¢ni)

Dal8i hodnocenou skupinou byly pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
mimo komeréni zastavbu. V této kategorii byly realizovany dva vyznamné pievody, a to
vykup pozemkd pro uzemni rezervu pro rozsifeni hibitova (k.u. Hrabova a k.u. Svinov),
a dale prevod pozemku pod hiistém v Pettkovicich. Mezi vyznamné projekty, které jsou v této
kategorii pozemkl realizovany nebo dokonceny, patii atletickd hala v Ostravé-Zabiehu,
integrované vyjezdové centrum na rozhrani méstskych ¢asti Nova Béla a Ostrava-Jih,
Vv piipravé je dalsi rozSifovani Védeckotechnologického parku v Porubé a Il. etapa In-line

parku v Ostravé-Zabiehu.
CM 2014

K&/m®
Poloha
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1316 491 2976
Okrajova cast vnitiniho mésta 846 600 1494
Primyslové Casti 375 186 1105
Uzemi mimo kompaktni mésto 346 128 2 810
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CM 2015

K&/m*
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto - - -
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 772 303 800
Primyslové ¢asti 241 109 767
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2016
TR
Poloha — - .Kc,/m, T,
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1749 419 1824
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 634 593 3500
Primyslové casti 1453 500 1581
Uzemi mimo kompaktni mésto 268 75 730

Pozemky s pramyslovymi objekty

V oblasti primyslu byl zaznamenan dalsi atlum aktivity obchodu, kdyz doslo k poklesu
celkového objemu pifevodi o 22 mil. K¢ (tj. 16 %). Nejvyssi dosazené transakce se
uskutecnily Vv katastrech HruSov a Kuncicky — v prvnim ptipadé jde o prodej pozemki v ramci
fungujiciho arealu (celkem 27,3 mil. K& pfi pramémé cené 740 K& za m?), v druhém pripads
jde o vykup rozvojové plochy pro dalsi vystavbu v primyslovém aredlu Business Parku
v Kun¢igkach (celkem 7 mil. K& pii pramémé cené 833 K& za m?). Déle byly evidovany
transakce mensich ploch pozemkl s cilem rozvoje jiz fungujicich aredlli nebo prodeje
mensich pozemkovych celkii pfevazné v lokalitach atraktivnich pro primyslové vyuziti
(Marianské Hory, Hrabovd nebo Radvanice). Zijem o investice do oblasti primyslu
V poslednim obdobi prudce poklesl, kdyz oproti letim 2010 az 2012 doslo k vyznamnému
poklesu obchodti v priméru o vice nez 100 % (viz tabulka nize).

Objemy pievodl pozemki pro pramysl v mil. K¢ v letech
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Ve srovnani s udaji z let 2013 a 2014 byly sledovany o cca 1/2 mensi hodnoty celkové
obchodované plochy (cca 20 ha) oproti pifedchozim obdobim s pfevedenou plochou 35
a 52 ha. Priimérna dosazena cena poklesla 0 264 K& na 420 K& za m? (tj. 0 39 %).
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Nejvyznamnéjsi plochou z hlediska atraktivity v oblasti primyslu je na tzemi Ostravy
prumyslova zona v Hrabové, ktera je dale zapliovana. V popiedi zajmu jsou také nevyuzita
uzemi dotcena byvalou priimyslovou ¢innosti tzv. brownfields, kterd jsou pfipravovana pro
nové projekty. Nejvyznamnéjsi z téchto lokalit je ptivodni industridlni zéna Dolni oblasti
Vitkovic. Dalsi rekultivovanou plochou je lokalita ptivodniho aredlu chemicky v HruSové
a navazujici izemi ptivodni obytné zdstavby. V tomto tizemi je planovano vyuziti pro primysl
v souladu s izemnim planem, piedev§im z divodu dobrého dopravniho napojeni na méstsky
usek dalnice D1 a umisténi mimo zastavbu centralni ¢asti mésta. Zaroven jsou v oblasti
prumyslu pfipravovany nebo realizovany projekty pro sanaci tizemi s ekologickou zatézi, a to
napft. V Pfivoze nebo Hefmanicich.

CM 2014
T
Poloha ——— K ———
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 697 73 1979
Okrajova cast vnitiniho mésta 578 144 976
Primyslové Casti 434 48 1300
Uzemi mimo kompaktni mésto 547 33 1500
CM 2015
K&m®
Poloha — T TR,
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 755 245 2740
Okrajova cast vnitiniho mésta 709 301 1200
Primyslové Casti 694 84 3927
Uzemi mimo kompaktni mésto 626 28 1702
CM 2016
T
Poloha — - .Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 396 80 2331
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 479 121 1200
Primyslové Casti 398 46 2 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 532 145 1200

Pozemky pro technickou vybavenost

U pozemku vyuzitych pro technickou vybavenost (objekty kotelen, trafostanic, tstfeden,
Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) byly za sledované obdobi zaznamenany pouze

3 mensi transakce s jednotkovymi cenami v rozmezi 200 az 785 K&/m?.
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Pozemky s garazemi

Ve sledovaném obdobi byly u pozemki zastavénych hromadnymi gardZemi realizovany
pirevody na celém uzemi mésta. Primérna cena vzrostla vice nez dvojnasobné na 574 K¢ za
m? pii poklesu podtu transakei, s vy$§§im celkovym objemem obchodi (v Grovni 4,3 mil. K&).

CM 2014
K¢&/m”
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 492 205 1100
Okrajova cast vnitiniho mésta 623 410 790
Primyslové casti 144 124 800
Uzemi mimo kompaktni mésto 213 200 450
CM 2015
K&m®
Poloha — — TR,
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 907 500 3 600
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 189 112 950
Primyslové Casti 786 200 890
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2016
T
Poloha Y : .Kc,/m, TR
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 439 163 1 050
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 844 455 4 000
Primyslové Casti 782 350 800
Uzemi mimo kompaktni mésto 561 202 1100
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8. Seznam méstskych obvodi a katastralnich Gzemi

Tabulka - Seznam méstskych obvodi a k nim pfinaleZejicich katastralnich uzemi

ve spravnim Gzemi mésta Ostravy.

Meéstsky obvod | Katastralni uzemi

1 | Moravska Ostrava a Piivoz | Moravska Ostrava
Piivoz

2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hefmanice
Hrusov
Koblov
Kun¢ice nad Ostravici
Kuncicky
Muglinov
Slezska Ostrava

3 Ostrava-Jih Dubina u Ostravy
Hrabuvka
Vyskovice u Ostravy
Zabieh nad Odrou

4 Poruba Poruba
Poruba-sever

5 Nova Béla Nova Bé€la

6 Vitkovice Vitkovice
Zabteh-VZ

7 Stara B€la Stara B€la

8 Pustkovec Pustkovec

9 | Marianské Hory a Hulvdky | Marianské Hory
Zabieh-Hulvaky

10 Petikovice Pettkovice u Ostravy

11 Lhotka Lhotka u Ostravy

12 Hostalkovice Hostalkovice

13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy

14 Proskovice Proskovice

15 Michalkovice Michalkovice

16 Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice

17 Krasné Pole Krasné Pole

18 Martinov Martinov ve Slezsku

19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou

20 Hrabova Hrabova

21 Svinov Svinov

22 Ttebovice Trebovice ve Slezsku

23 Plesna Nova Plesna
Stara Plesna
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