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1. Uvod

Aktualizovand, v poradi jiz celkové 12. cenova mapa stavebnich pozemkli mésta Ostravy
(déle jen cenova mapa), navazuje na sva predchozi vydani, ktera jsou uvedena v nasledujicim
piehledu:

poradové ¢islo || vymér MF / vyhlaska obce Cenovy véstnik MF Utinnost
CMSP
&islo |  zedne astka | ze dne od |  do

1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.1992 1.01.1993 30.06.1995
2 10/2000 12.09.2000 4 9.01.2001 1.10.2000 13.11.2002
3 10/2002 30.10.2002 23 18.12.2002 14.11.2002 | 31.05.2004
4 7/2004 12.05.2004 8 28.06.2004 1.06.2004 31.12.2004
5 15/2004 15.12.2004 2 10.01.2005 1.01.2005 31.12.2005
6 13/2005 19.12.2005 2 17.01.2006 1.01.2006 31.12.2006
7 22/2006 13.12.2006 1 26.01.2007 1.01.2007 31.12.2007
8 12/2007 12.12.2007 1 25.01.2008 1.01.2008 31.12.2008
9 15/2008 17.12.2008 1 23.01.2009 1.01.2009 31.12.2009
10 12/2009 16.12.2009 2 28.01.2010 1.01.2010 31.12.2010
11 11/2010 15.12.2010 2 23.01.2011 1.01.2011

Cenova mapa je opét vyhotovena na tiskovém vystupu digitalizované katastralni mapy
mésta Ostravy a transformovana do digitdlni podoby, v niz je soucdsti meéstského
informac¢niho systému GISMO, ktery obsahuje hranice parcel a hranice katastralnich izemi
statutarniho mésta Ostravy.

2. Soucasti cenové mapy

Cenovou mapu tvofi:
1) Textova ¢ast cenové mapy v rozsahu 23 stran Ay.

2) Graficka ¢ast s vymezenymi a ocenénymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemku v rozsahu 66 mapovych listi v métitku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa V elektronické podobé€, identicka s jeji tiSténou formou, instalovana
v geografickém informaénim systému mésta Ostravy.

3. Instrukce k pouziti cenové mapy

1) Cenova mapa je urCena pro ocefovani stavebnich pozemku, definovanych v § 9
odst. 1 pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a zméné nékterych zakont
(dale jen zdkon).

2) Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a § 10 zdkona a podle § 27 vyhlasky
Ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb., o provedeni n&kterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
ptedpisu (ocernovaci vyhldska).



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

V cenové map¢ je v graficky vymezenych skupinach parcel obdobnych stavebnich
pozemk uvedeno Cislo, které vyjadiuje:

cenu v K& za m?.

Stavebni pozemek, ktery v cenové mapé neni v zadné skupiné parcel s vyznacenou cenou,
se oceni podle piislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

Stavebni pozemek, Ktery neni v cenové mapé ve skupiné parcel S vyznacenou cenou, ale
jehoz ¢ast je za¢lenéna do skupiny parcel neocenénych nebo s rozdilnou cenou, se rovnéz
oceni podle ptislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti veden v druhu ostatni plochy se zplisobem
vyuziti draha, dalnice, silnice, ostatni komunikace, vcetné jejich soucasti a vefejné
prostranstvi, které neni soucéasti komunikace, jakoz i pozemek, k uvedenym ucelim jiz
uzivany nebo teprve uréeny rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulacnim planem, se
neocefiuje podle této cenové mapy a jeho cena se zjisti podle piislusného ustanoveni
ocefiovaci vyhlasky.

Je-li pozemek uvedeny v instrukci v bod¢ za 6) vefejnosti neptistupny nebo piistupny jen
omezeng, popiipadé je v uzavieném arealu nebo je-li v souboru nemovitosti s komercni
vyuzitelnosti, zejména jde-li o parkovisté¢ uZzivané s prodejnou, obchodnim domem,
hotelem, restauraci a jim obdobnym zafizenim s obchodnimi, stravovacimi a ubytovacimi
sluzbami, domem sluZzeb a jinymi objekty k poskytovani uplatnych sluZeb, véetné sluzeb
motoristim, s administrativnimi objekty, v¢etné parkovacich a obsluznych ploch a je ve
skupiné parcel s vyznacenou cenou, oceni se dle této cenové mapy. Neni-li uvedeny
pozemek v cenové mapé ve skupiné parcel s vyznacenou cenou, zjisti se jejich cena podle
ptislusného ustanoveni ocetlovaci vyhlasky.

V piipadé nesouladu druhu ocenovaného pozemku v cenové mapé (§ 9 zakona) s jeho
skuteCnym stavem v terénu, se postupuje zpusobem podle § 27 odst. 4 ocenovaci
vyhlasky.

Original cenové mapy je bezplatné pfistupny v pracovni dob€ v odboru financi a rozpoctu
Magistratu mésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava - tel. ¢.: 599 443 515.

10) Cenova mapa v digitalni podob¢ je ulozena ve stiedisku informacnich sluzeb Magistratu

meésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava a dale je bezplatné trvale pfistupna
na oficialnich ~ webovych  strdnkdch  magistratu  Statutdrniho mésta  Ostravy
http://gisova.ostrava.cz.




4. Strué¢na charakteristika mésta

Ostrava je tfetim nejvét§im méstem v Ceské republice podle poétu obyvatel a druhym
nejveétsim meéstem dle rozlohy spravniho uzemi meésta. Zaroven je nejvetSi aglomeraci
v piihraniéni oblasti ti statd: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) a Slovenska
(cca 55 km). V ramci CR ma zcela zvlastni postaveni, nebot’ béhem uplynulych desetileti byla
chapana jako vyznamné centrum tézkého primyslu a déale jako mésto obchodni a transitni.
Ostrava je v souasnosti tfetim ekonomicky nejvyznamnéj$im méstem Ceské republiky.

Z hlediska tzemn¢ spravniho uspofddani se Ostrava Cleni na 23 méstské obvody
s 39 katastralnimi  izemimi (dale jen Kk.i). Ve mésté v soucasnosti trvale Zije
306 006 obyvatel.

Ostrava Vv poslednim obdobi zaznamenava kazdoro¢né mirny pokles obyvatel, i pfes
rostouci nabidku pracovnich pfilezitosti v Ostravé a okoli. Vékova struktura obyvatelstva
mésta Ostravy je nasledujici:

vékova kategorie vékovy interval podil (%)
predproduktivni 0-14 14,09
produktivni 15-64 70,07
poproduktivni 65 a vice 15,85

Oproti minulému obdobi doslo opét k naristu podilu obyvatel v dichodovém véku a také
poklesu obyvatel v produktivnim véku, coz ukazuje na staly odliv praceschopného
obyvatelstva mimo region. Rovnéz byl zaznamenan velmi mirny narGst primérného véku
obyvatelstva, ktery ¢ini 41 let.

Meésto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnich, kulturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coZ souvisi se skuteCnosti, Ze je krajskym méstem
Moravskoslezského kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava rovnéZ vyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zelezni¢ni dopravy, odkud se traté rozbihaji ve vychodnim sméru na Slovensko, ve sméru
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahu a smérem na jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou sit méstské hromadné dopravy, pét Zelezni¢nich stanic
a ve vzdalenosti asi 15 km mezinarodni letist¢ (MoSnov). Ostrava je také vychozim bodem
regionalni hromadné dopravy. V dopravni infrastruktufe byl na Gzemi mésta z vyznamnych
staveb dokoncen dalni¢ni pfivadéc¢ v podobé prodlouzeni ul. Mistecké, dale je budovana
stavba jizniho mostu na ul. Ceskobratrské.

V disledku politickych zmén po roce 1989 Ostrava jako jedno z mala mést v CR
zaznamenava obrovsky pferod zpisobeny omezovanim téZzkého primyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Vyznamnou oblasti investic jsou nevyuzité plochy byvalych
prumyslovych areall, které tvoii asi 15 % rozlohy mésta. Tfemi hlavnimi lokalitami jsou
Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centralni ¢asti mésta, a rozvojové uzemi na okraji mésta
Vv blizkosti délnice D1 v HrusSove¢.



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1. Ucel zpracovani

Ucelem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu mezi cenami stavebnich pozemkai,
které¢ se sjednadvaji v konkrétnich kupnich smlouvach a cenami zjisténymi podle cenového
predpisu.

5.2. Postup zpracovani a aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rozd¢lit do ¢tyt hlavnich etap, a to:

Vv I. etapé — jako zéklad pro stanoveni cen pozemku podle § 10 zékona byly shroméazdény
a roztiidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvach, vlozenych do katastru
nemovitosti v obdobi mezi lednem 2010 a prosincem 2010. Zdrojem téchto informaci byl
listinny operat katastru nemovitosti.

VIl etape — puvodni rozdéleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemkil bylo porovnano se sou¢asnym vyuzitim, Vv ptipadé nové zastavénych tzemi ¢i zmén
ve vyuziti izemi byly vytvofeny nové skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemkd.

VIIl. etapé — porovnani pozemkl s cenami obdobnych pozemkovych celkli na zakladé
jejich charakteristik. V cenové mapé nejsou ocenény ty pozemky, kde nebyl zjistén jejich
prodej, resp. nebylo je mozné porovnat se zjis§ténymi cenami porovnatelnych pozemki.

v IV. etapé — konecna aktualizace grafické ¢asti cenové mapy s aktudlni verzi digitalni

katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohla stat soucasti geografického informaéniho
systému mésta Ostravy.

5.3. Rozbor uzemi z hlediska Setfenych charakteristik

Rozbor izemi byl proveden na aktudlnim mapovém podkladé jednotlivych katastri mésta
Ostravy. Na zakladé mistnich Setfeni a podle posledni platné podoby tzemniho planu byly
provéfeny stavajici skupiny pozemkil ve vztahu ke zmé&nam v zastavénosti izemi a vymezeny
nové skupiny funkéné obdobnych pozemki na podkladech Setfenych charakteristik:

Ucel uziti:

Hlavni daraz je kladen na pfesné vymezeni skupin pozemkd, které se vyznacuji shodnym
ucelem vyuziti. Pro tyto potieby byl v mapovych podkladech barevné vyznacen tcel uziti
pozemkd, ktery dale slouzi ke statistickému vyhodnoceni trznich vlivii na ceny pozemkd.

Poloha v obci:

Uzemi mésta Ostravy bylo opét rozdéleno do ctyf polohovych tfid, a to v zavislosti
na shodném tucelu vyuziti izemi v dané tfidé a umisténi v obci (centrum a vnitfni mésto,
okrajova ¢ast vnitiniho mésta, primyslova cast mésta a izemi mimo kompaktni mésto).

Do ¢tyt polohovych tiid bylo izemi mésta rozdéleno v hranicich k.u. takto:

1. Vnitini mésto (jadrové Gzemi meésta s vyuzitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.i. Moravska Ostrava, Pfivoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajova c¢ast vnitiniho mésta zahrnuje Katastralni izemi S prevazujici funkei pro bydleni
(individualni i hromadné) — Muglinov, Slezska Ostrava, Zabieh nad Odrou, Vyskovice
u Ostravy, Hrabtivka, Dubina u Ostravy, Poruba—sever, Svinov, Martinov ve Slezsku,
Ttebovice ve Slezsku a Pustkovec.




3. Primyslové ¢ésti mésta, prevazné zastavéné arealy tézkého primyslu nebo postizené jeho
vlivy jako jsou k.t. Kunéi¢ky, Kunéice nad Ostravici, Hrudov, Vitkovice, Zabiech—VZ
a Zabieh—Hulvaky, spolu sk.i. Nova Ves u Ostravy, které je nescelenym tzemim
postizenym Vlivy z primyslu.

4. Uzemi mimo kompaktni mésto, S pfevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, tvofi
k.. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, Hefmanice, AntoSovice, Koblov, Petikovice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Host'alkovice, Proskovice, Stara B¢la, Nova Béla, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Stara Plesna, Nova Plesna a Hrabova.

Soulad s vizemnim pldnem:

Dalsim sledovanym udajem bylo porovnani aktudlniho ucelu uziti stavebnich pozemku
s jejich perspektivnim vyuzitim podle izemn&-planovaci dokumentace. Setfenim byl zjistén
nesoulad Uzemné-planovaci dokumentace suvazovanym vyuzitim pouze V nékterych
lokalitdich v okrajovych c¢astech mésta, kde jsou registrovany zaméry vystavby zejména
V oblasti bydleni a pramyslu.

Vysledkem Setfeni je skuteCnost, ze nesoulad uzemné-planovaci dokumentace
S uvazovanym vyuzitim byl zjistén pouze v nékterych lokalitach v okrajovych ¢astech mésta,
kde jsou registrovany zaméry vystavby zejména v oblasti bydleni a primyslu.

Stavebni vybavenost:

Informace zufadu jednotlivych méstskych obvodi byly vyuzity pro posouzeni
vybavenosti pozemkd zékladnimi inzenyrskymi sitémi. Ostrava je témét zcela vybavena
vefejnym rozvodem elektfiny, vody a telekomunikacnimi sluzbami. Vefejna kanalizace
je na celém tzemi vnitiniho mésta, ve velkych primyslovych arealech a jejich ptilehlém okoli
(tj. v pramyslovych ¢astech a okrajovych tizemich vnitiniho mésta). V méstskych obvodech
mimo kompaktni mésto je kanalizace zavedena také v celém izemi méstskych obvodi Lhotka
a Martinov, v Hostalkovicich je na 90 % zastavéného tizemi, v Hrabové na 80 % zastavéného
uzemi, v Pustkovci na 80 % zastavéného uzemi, v k.u. Slezska Ostrava na 80 % zastavéného
uzemi a v méstském obvodu Svinov na 95 % zastavéného uzemi.

VétSina méstskych obvodli mimo kompaktni mésto je odkanalizovana jen Céstecné
Vv rozsahu:
e mgéstsky obvod Slezska Ostrava
- cast Kuncice a Kuncicky (k.. Kuncice nad Ostravici a Kuncicky)
v rozsahu 50 %
- Cast Hefmanice (k.0. Hefmanice) v rozsahu 25 %
- ¢ast HruSov (k.u. Hrusov) v rozsahu 50 %
- cast Koblov (k.i. Koblov) v rozsahu 10 %
- v Casti AntoSovice (k.u. AntoSovice) v rozsahu do 5 %
¢ méstsky obvod Michalkovice (k.i. Michalkovice) v rozsahu 25 %
e méstsky obvod Nova Beéla (k.. Nova BéEld) - pozemky podél ulice Krmelinské
a Mitrovické
e meéstsky obvod Pettkovice (k.u. Pettkovice) v rozsahu 70 %
e méstsky obvod Plesna
- k.u. Stara Plesna v rozsahu 8 %
- v k.. Nova Plesné kanalizace chybi
e méstsky obvod Stara Béla (k.. Stara BEla) v rozsahu 80 %



e m¢éstsky obvod Radvanice a Bartovice
- k.. Radvanice v rozsahu 70 %
- k.u. Bartovice v rozsahu 55 %
e m¢éstsky obvod Polanka (k.u. Polanka nad Odrou) v rozsahu 25 %
e vméstskych obvodech Krasné Pole (k.u. Krasné Pole) a Proskovice
(k.u. Proskovice) zatim vetejna kanalizace chybi

Na vefejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvody mésta. Pouze Vv nékterych
okrajovych c¢astech mimo kompaktni mésto je plyn rozveden pouze castecné (k.u. Hrusov
v méstském obvodu Slezska Ostrava a v obvodu Polanka v lokalit¢ Janova). V nékterych
ostravskych obvodech je centralni rozvod tepla, zejména v sidlistnich celcich méstskych
obvodi Poruba (k.. Poruba a Poruba-sever) Pustkovec, Svinov, Ostrava-Jih
(k.0. Zabteh nad Odrou, Vyskovice u Ostravy, Hrablivka, Dubina u Ostravy), Hrabova,
ale také ve vnitinim mé&sté - v Moravské Ostravé a Pfivoze, Marianskych Horach a Slezské
Ostravé.

Dopravni dostupnost:

Pifedmétem Setieni bylo spojeni méstské hromadné dopravy (dale jen MHD) mezi centrem
mésta a jeho jednotlivymi castmi. Kritériem byla vzdéalenost od centra mésta, dopravni
dostupnost a vzdalenost od nejbliz§ich stanic MHD. V uzemi vnitiniho mésta, okrajové ¢asti
vnitiniho mésta a pramyslovych ¢astech je sit MHD dostateéna, nebot je zajisténa jak
autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V tizemich mimo kompaktni mésto jsou vSak
prosttedky MHD zastoupeny omezené, vétSinou autobusy, popiipadé trolejbusy. Ne&které
lokality v8ak maji vzdalenosti mezi zastivkami MHD 1 vice nez 1 km. Méstskd hromadna
doprava se dale roz$ifuje 1 za spravni hranice mésta do okolnich obci, coz zvySuje zdjem
0 stavebni pozemky Vv ptimé&stské oblasti Ostravy.

Omezujici faktory:

Zde byly zohlediiovany okolnosti, které rozhodujicim zplisobem limituji vyuZziti
stavebnich pozemkd, jako jsou stavebni uzavéra, vyskyt dillnich plynti (metanu), nadmérna
hlu¢nost a ptipadné ohrozeni zaplavami.

5.4. Prirazeni cen jednotlivvm skupinam parcel obdobnvch stavebnich pozemku

Podkladem pro ocenéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich pozemku (dale
jen obdobnych parcel) byly ceny sjednané v uzavienych kupnich smlouvach, které byly
dohledany a provéfeny na katastralnim ufadu v Ostrave.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vylouceni téch udaja, které neodpovidaly
obvyklym cendm (§ 2 odst. 1 zékona) a dale v ptipadech, kdy §lo o sjednané ceny za soubor
nemovitosti (napf. pozemki, v¢. staveb, venkovnich tprav a trvalych porosti).

Jednotlivym skupindm obdobnych parcel byla na zakladé zjiSténych cen a charakteristik
pfifazena cena v K¢ za m?,



6. Pomérové ukazatele

Na zaklad¢ statistickych dat ptfevzatych z katastru nemovitosti byly zjistény udaje
0 plosném rozvrstveni druhii pozemk, poctech parcel a jiné tidaje.

Vyméry a poéty parcel

CM 2010
Zikladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni plida, vodni plochy 11753 55 52 148 35
Zastaveéna plocha 2012 9 59 405 40
Ostatni plocha 7 658 36 36 019 25
Ostrava celkem 21 422 100 147 572 100
CM 2011
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni piida, vodni plochy 11738 55 52 628 35
Zastavéna plocha 2013 9 59 434 40
Ostatni plocha 7671 36 36 875 25
Ostrava celkem 21422 100 148 937 100

Pfedmétem ocenéni v cenové mapé byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny v druhu zastavénd plocha a nadvori (9 %) a spolu s ostatnimi plochami
tvoii 45 % rozlohy spravniho uzemi mésta. Mensi podil stavebnich pozemku je dusledkem
velké rozlohy zemédélské pldy na periférii spravniho tGzemi mésta a ,,zelenych®
nezastavénych ploch uvnitf mésta, mezi jednotlivymi méstskymi obvody. Z hlediska poctu
parcel vSak ¢ini podil stavebnich pozemka 40 % (S pozemky ostatnich ploch 65 %). Uvedeny
stav je disledkem mnohem vé&tsi Clenitosti zastavéné¢ho Uzemi a menSich vymér parcel
stavebnich pozemkd.

Ve srovnani S tidaji cenové mapy ¢. 11 z roku 2010 doslo pouze k mirnému nartstu poctu
pozemka - zastavénych ploch (o 29 parcel). Pocet parcel zastavénych ploch se vyrazné
nezménil, nejvyraznéjsi rist byl zaznamenan v souvislosti s rozvojem individualni vystavby
vV méstském obvodu Polanka. Oproti tomu k ubytku zastavénych parcel doSlo zejména ve
Slezské Ostravé, ¢asti Hrusov, kde dochazi k postupné demolici ptivodni pramyslové i obytné
zastavby.

V ptipadé plo$né vyméry stavebnich pozemkl (zastavénych a ostatnich ploch) doslo
v mezidobi k nartistu 0 15 ha. Vymeéra zastavénych ploch celkové vzrostla o 1,3 ha, nejveétsi
nartst byl sledovan v Moravské Ostravé o 2 ha, kde je dokoncCovéna 1. etapa zastavby lokality
Karolina. Pokles zastavénych ploch byl zjistén v katastralnich tzemich HruSov resp. Svinov,
kde dochazi k sanaci uzemi po pivodni primyslové zdstavbé. V ptipadé ostatnich ploch se
vyméra zvysila 0 13,4 ha, coz je zplsobeno rozvojem dopravnich ploch, resp. postupnym
zanesenim parcel Vv souvislosti se stavbou mést. useku dalnice D1 a ptivadéct k dalnici
(k.u. Hrusov, Svinov a Pfivoz). Pfi srovnani s Udaji cenové mapy z roku 2010 se plocha
spravniho izemi meésta Ostravy nezmeénila, ale opét doslo Kk nejvyraznéj§imu nartstu
Vv kategorii ostatnich ploch, a to v diisledku uvedeni dopravnich staveb do provozu.

Pro ocenéni cenovou mapou bylo na uzemi mésta vymezeno celkem 3829 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 634 (68,8 %) bylo ocenéno. V téchto skupinach byla uplatnéna
sjednand cena pozemku nebo dosSlo k ocenéni pozemkl na zidkladé porovnani. Z vymeéry



spravniho izemi mésta Ostravy bylo ocenéno 37,3 % jeho rozlohy, coz v praxi znamenalo
mirny nardst oproti minulému obdobi, a to 0 25 ha.

Tab. — celkovy pocet skupin obdobnych pozemkii na izemi mésta Ostravy

CM 2010

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1194 13 447 31,3 62,8
Ocenéno 2616 7976 68,7 37,2
Celkem 3810 21 423 100 100
CM 2011

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1195 13422 31,2 62,7
Ocenéno 2634 8001 68,8 37,3
Celkem 3829 21423 100 100

Nésledujici tabulka poskytuje srovnani celkovych pocti zastavénych ploch a jejich
struktury vyuziti, rozdélené na skupiny se shodnym vyuzitim. Vzhledem k tdajim cenové
mapy zroku 2010 doslo k mirnému narustu poctu skupin obdobnych pozemki, a to
celkové 0 22, nejvice v kategorii primyslu a bydleni.

Tab. Rozdéleni zastavéné plochy dle charakteru vyuziti

CM 2010
Pocet skupin obdobnych pozemki
Druh zastavéné plochy .
celkem ocenénych
primyslové objekty 424 379
zem&délské a lesni objekty 37 37
obcanské vybavenost 1059 628
ostatni stavebni objekty - garaze 172 172
technicka vybavenost 65 34
objekty bydleni 1350 1342
Celkem 3107 2592
CM 2011
Pocet skupin obdobnych pozemki
Druh zastavéné plochy -
celkem ocenénych

pramyslové objekty 434 390
zemédéElské a lesni objekty 37 36
obcanska vybavenost 1061 630
ostatni stavebni objekty - garaze 170 170
technicka vybavenost 66 32
objekty bydleni 1361 1352
Celkem 3129 2610
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7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. VSeobecna analvza:

Analyza trhu Snemovitostmi na uzemi meésta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2012 byla provedena z informaci ziskanych o 1780 prodejich pozemki v obdobi
od ledna 2010 do prosince 2010. Jedna se o pokles o celkovy pokles o 737 pievodi pozemku
ve srovnani s pifedchozim hodnocenym obdobim, tj. 0 29 %, coz koresponduje s celkovym
poklesem aktivit na trhu nemovitosti v Ostravé i celé Ceské republice.

Pfi posuzovani realizovanych cen se vychazelo ze souboru 1498 prodanych pozemkd,
kde primémé cena stavebniho pozemku ¢inila 586 K& za m?, coz piedstavuje 53 %
ze zakladni ceny podle § 28 vyhlasky. Rozborem bylo tedy zjisténo, Ze se ceny stavebnich
pozemkil na izemi mésta Ostravy snizily o 40 K&, tj. 7 %, coz ukazuje na velmi mirny pokles
primérmé cenové hladiny. Byl rovnéz zaznamendn vyrazny pokles objemu obchodl
s pozemky ve vSech skupinach, zejména v kategorii rodinnych domt, nasledovany pozemky
pro hromadné bydleni a chatové osady. Ve sledovaném obdobi doslo k zadsadnimu nartstu
prumérné ceny pouze v primyslovych ¢astech mésta (viz nize).

Tab. - Vyvoj prumérnych cen v letech v jednotlivych izemich mésta

Poloha Priimérna cena v K¢ v roce
2008 2009 2010 2011
Vnitini mésto 1128 1611 800 655
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 460 636 829 738
Primyslové ¢asti 336 328 392 559
Uzemi mimo kompaktni mésto 369 530 467 480
Pokud jde o strukturu prodeji za sledované obdobi, nejpocetnéjsi skupinou

obchodovanych pozemki jsou stale pozemky pro rodinné domy (K individudlnimu bydleni),
které tvoii 42 % z celkového poctu hodnocenych prodejii - V kategorii pozemkd pro
individualni bydleni doSlo meziroéné¢ k poklesu 0 25 %. Druhou nejvice obchodovanou
skupinou byly primyslové plochy s podilem na trhu 20 %, kde doslo k poklesu objemu 0 7 %
a dale nasleduji prodeje pozemkt s bytovymi domy (k Aromadnému bydleni) s podilem 12,6,
kde prodeje klesly o 30 %. Podil obchodt s pozemky s vyuzitim pro ob¢anskou vybavenost,
zejména komercniho charakteru, byl vyhodnocen v objemu 6 %; jejich pocet opét klesl
0 31 %, vice byly obchodovany pozemky pod garazemi s podilem 11 % na celkovém poctu.

Analyzou byl zjiStén mezirocni pokles prodeji ve vSech kategoriich pozemkd,
nejvyraznéjsi pokles v poctu prevodii byl zaznamenan v kategorii pozemkil pro individuélni
bydleni, nasledovany pozemky pro hromadné bydleni a rekreaci. Vyrazny nardst pocétu
prodeji pozemki byl sledovan v kategorii garazi, kde byly realizovany vykupy pod jiz
neuzivanymi gardzemi s cilem sceleni pozemkl pro budouci vystavbu. Tento jev byl
registrovan zejména v katastru Marianské Hory, a dale v katastrech Moravska i Slezska
Ostrava.

Pti vyhodnoceni zmén primérnych cen v jednotlivych kategoriich byly sledovany zmény
zejména u pozemkl pro gardze, kde doslo k poklesu primémé ceny o 267 K¢ za m?
a obCanskou vybavenost s nekomerc¢nim charakterem, kde také pramér klesl o 343 K¢ za mz,
oproti tomu u pozemki pro obcCanskou vybavenost komercniho charakteru doslo k nartistu

pramémmé ceny o 95 K¢ za m?. V ramei kategorie pozemkli pro bydleni individualni se
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pramérna cena témeét nezmenila, bylo zjisténo zvyseni o 7 K¢ na m?, v kategorii pozemk pro
hromadné bydleni byl vyhodnocen pokles primérné ceny o 71 K¢ za m-.

V kategorii pozemkl pro komunikace bylo uskutecnéno pouze 20 prodejii v celkovém
objemu 4,5 mil. K¢ za plochu 0,9 ha, coz je vyraznym ubytkem proti minulym obdobim a tato
skute¢nost svéd¢i o pozastaveni vykupu pozemku pro dalsi rozvoj komunikaéni sité ve mésté
v souvislosti s ubytkem zdroji vefejnych financi. Z vyznamnych dopravnich staveb byla
oteviena ulice prodlouzena Misteckd v iseku od kruhového objezdu na Maridnskohorské ulici
k mostu na ulici Ceskobratrské.

Setfenim bylo déle zji§téno, Ze pretrvavd zdjem o stavebni pozemky pro primysl
a obCanskou vybavenost V lokalitich dokonCeného méstského useku dalnice D1 a dale
0 volné, ptvodni zemédélské plochy v okoli pateinich komunikaci mésta (napf. Slovenska,
Marianskohorska, Plzenska, Mistecka, Rudna a 17. listopadu) nebo lokality s dobrou dopravni
dostupnosti.

Vedle jiz fungujici prumyslové zony v Hrabové o rozloze 110 ha je na plose o vyméie
14,5 ha v provozu novy logisticky areal v Porubé pfi ulici 17. listopadu a na piilehlé plose
o vyméte cca 20 ha probihaji vykupy pro dal§i rozsiteni. Daéle je v Porubé postupné
obsazovana prumyslova zona vul. Nad Porubkou o vyméfe 12 ha. Na kiizovatce
strategickych komunikaci Misteckd a Rudnd byla dokoncena vystavba hypermarketu
Hornbach, pfi vypadové komunikaci ul. Opavské se pfipravuje rozsifeni obchodniho centra
Globus. V popiedi zajmu na tzemi mésta jSOU nevyuzita izemi dotcena byvalou prumyslovou
¢innosti tzv. brownfields, ktera jsou postupné revitalizovdna a pfipravovana pro nové
projekty. Nejvyznamnéj$im Uzemim je plocha byvalé koksovny Karolina V centrdlni casti
mésta, ktera zaujima plochu 32 ha a kde probiha I. etapa vystavby obchodné-zabavniho centra,
administrativniho objektu a bytového komplexu. Na tuto lokalitu navazuje pavodni
industridlni zona rozkladajici se na plose 253 ha tzv. Dolni oblast Vitkovic na
severovychodnim okraji méstské Casti Vitkovice, kde byla jiz v 90. letech ukoncena vyroba
oceli a tato ¢ast byla dlouhodobé bez vyuziti. Zde byl v ramci revitalizace prumyslové zony
zapocat projekt tzv. ,,Nové Vitkovice®, ktery pocita se zachovanim ¢asti pramyslového arealu
jako historického dédictvi mésta. V soucasné dob&é se realizuje prvni faze projektu
tj. rekonstrukce plynojemu, kde ma vzniknout multifunkéni aula se zazemim. Dalsi
rekultivovanou plochou vramci tzemi mésta je lokalita pdvodniho arealu chemicky
vV HruSové a navazujici Uzemi plvodni obytné zastavby, které bylo postizeno rozsédhlymi
povodnémi vroce 1997. Vtomto uzemi je planovano vyuziti pro pramysl v souladu
S uzemnim planem i z divodu umisténi v dosahu méstského tiseku délnice D1.

Z hlediska individualni bytové vystavby pretrvava zajem o okrajové ¢asti vnitiniho mésta,
zejména ¢asti Hefmanice, Muglinov a Slezskou Ostravu, a uzemi mimo kompaktni mésto,
a to méstské obvody orientované ve sméru na jih a zapad mésta, a to Krasné Pole, Stara Béla,
Plesné a také Polanka. Realizuji se developerské projekty pro vystavbu fadovych rodinnych
domi a nizkopodlaznich bytovych domd ve Slezské Ostraveé, ¢asti Muglinov,
v Host’alkovicich a Koblové.

V kategorii pozemkll pro hromadné bydleni byl nejvyznamnéjsi prodej uskutecnén
Vv katastru Slezské Ostravy, kde byl za celkovou cenu 21,5 mil. K¢ obchodovan pozemkovy
celek o vyméfe 13,7 tis. m” za 1 570 K& na m®. Dalsi vyznamné prodeje nebyly realizovany,
coz je disledkem obecné recese na trhu nemovitosti a dale pfevisu nabidky bytd v jiz
dokoncenych bytovych projektech. V ramci centralni ¢asti mésta, navazujiciho tzemi Slezské
Ostravy a méstského obvodu Poruba vSak pretrvava zajem o pozemky pro bydleni, zde jsou
dosahovany nejvyssi ceny pozemki, a to zejména z divodu omezeného poctu volnych ploch
pro zastavbu, kde se jedna o proluky v zastavbach a volné plochy asanované zastavby.
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7.2. Rozbor realizovanvch prodeju

Z vyhodnocenych prodeju stavebnich pozemkii v obdobi od ledna 2010 do prosince 2010,
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o 1 498 transakcich. U nich byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlivii vzajemné pusobicich na cenu pozemkd, a to jsou zejména poloha
a ucel uZiti pozemku.

Vliv polohy

Z nésledujiciho prehledu primérnych cen mezi jednotlivymi ¢astmi mésta je ziejmé, Ze
Ve sledovaném obdobi do$lo ve srovnani s pfedchozim obdobim Kk zasadnimu naristu
primérné ceny zejména v prumyslovych ¢astech mésta (naruast o 43 %), pokles primérné ceny
byl opét zaznamenan ve vnitinim mésté (pokles o 18 %), a dale v okrajové Casti vnitiniho
mesta (pokles o 11 %).

Nartst primérné ceny v primyslovych ¢astech mésta odpovida poklesu poctu pievodi,
resp. menSimu poctu prevodl (o 54 %) za vyssi jednotkové ceny. ZjiStény pokles primérné
ceny ve vnitinim mésté (0 18 %) byl zptsoben zejména absenci vyznamnych transakci, které
jsou doprovazeny vyssi jednotkovou cenou, coz ukazuje na docasny pokles zdjmu investord.
Obdobna tendence poklesu jak primérné ceny, tak poctu prevodl (o 28 %) byla sledovana
i v okrajovych ¢astech vnitfniho mésta. V izemi mimo kompaktni mésto zustaly oba
sledované ukazatele ve stejné urovni.

K poklesu poctu prevodt doslo ve vsech ¢astech mésta, nejvyraznéji v okrajovych ¢astech
vnitinitho mésta. Z hlediska Cetnosti prodeji je v ramci mésta nejvyznamngjs$i izemi mimo
kompaktni mésto s 534 pievody pozemkii, coz ¢ini 39 % z uskute¢nénych pievodi. Nejmensi
pocet prevodl byl uskutecnén v primyslovych ¢astech mésta s podilem 11 %.

CM 2009

K&/m®
Poloha
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1611 42 15 248
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 636 23 5321
Primyslové ¢asti 328 39 5 495
Uzemi mimo kompaktni mésto 530 25 4 322
CM 2010
K&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 800 42 20 752
Okrajova cast vnitiniho mésta 829 24 8 429
Primyslové ¢asti 392 40 4 830
Uzemi mimo kompaktni mésto 467 17 2770
CM 2011
o2
Poloha — - .Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 655 28 8178
Okrajova cast vnitiniho mésta 738 26 4 156
Primyslové ¢asti 559 22 1955
Uzemi mimo kompaktni mésto 480 20 3146
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Vliv tcelu uziti pozemku

Nejvetsi pocet transakcei (a tedy 1 moznosti zkoumani dosazenych cen) byl realizovan
v kategorii pozemkt zastavénych objekty bydleni, rozdélenych podle druhu zastavby na
budovy uréené pro hromadné bydleni a individudlni bytovou vystavbu, kde jsou obchody
s pozemKky vubec nejcetnéjsi. V této skupiné pozemki — pozemky pro bydleni - bylo
uskute¢néno 60 % vSech obchodl. Dalsi podrobnéjsi vymezeni cenovych skupin je provedeno
oddé€lenim skupin pozemku zastavénych rodinnymi domy a objekty slouzicimi pro rekreaci.

Ve skupiné pozemku pro bydleni se ceny pohybovaly v rozmezi od 40 do 8 178 K¢ za m?
v kategorii pozemki pro hromadné bydleni a u pozemku pro rodinné domy od 20 do 4 156 K¢
za m% Za nejdrazsi pozemky jsou nadale povazovany pozemky v centru mésta, kde se ve
sledovaném obdobi realizovaly pozemky pro hromadné bydleni a obcanskou vybavenost.
Nejvyssi cena (8 178 K& za m?) byla dosazena na okraji historického centra mésta, kde se
jednalo o prodej ¢asti pozemku pod obytnym domem na ul. Svabinského.

V kategorii pozemkl pro rodinné bydleni byly naopak nejvyssi ceny dosazeny mimo
vnitini mésto, a to v lokalitach pfimo navazujicich na vnitini mésto, kde pfevazuje zastavba
pro bydleni a tyto lokality jsou zaroven umistény v dosahu centra, ale i hromadné dopravy
a infrastruktury.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemki pro hromadné bydleni doSlo k nejvyraznéjSimu ndrdstu v izemi mimo
kompaktni mésto, naopak v prumyslovych ¢astech Ostravy primérna cena poklesla. Tyto
cenové vykyvy byly v tomto ptipadé zplisobeny spiSe malym poctem uskutecnénych prevodi,
ktery vyraznéji ovlivituje vyvoj primérnych cen.

V této kategorii byl zaznamenan vyrazny pokles poctu prodeji oproti minulému obdobi
0 74 pozemkl, celkovy objem realizovanych prodeji ¢inil cca 71 mil. K&, coz oproti
minulému obdobi znamena pokles 0 41 %. Primérna cena, zjisténa za celé mésto, poklesla
oproti minulému obdobi o 71 K¢ za m? na soucasnych 995 K¢ za m?,

V kategorii hromadného bydleni byla ve sledovaném obdobi napt. dokoncen bytovy dim
na ul. Vitézné v Moravské Ostravé nebo cast bytového projektu ve Slezské Ostravé pti
ul. U Staré elektrarny, ve vystavbé je bytovy komplex na tizemi Nové Karoliny v Moravské
Ostravé a dals$i mensi projekty.

CM 2009
K¢&/m”’
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2 355 42 15 248
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 714 48 1700
Primyslové ¢asti 708 112 4439
Uzemi mimo kompaktni mésto 446 84 732
CM 2010
K&/m’
Poloha Praumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1147 42 20 752
Okrajova Cast vnitiniho mésta 1057 62 8 429
Priimyslové Casti 990 49 3824
Uzemi mimo kompaktni mésto 212 104 621
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CM 2011

Poloha Ké/m’
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1091 238 8178
Okrajova Cast vnitiniho mésta 1147 233 3 000
Primyslové Casti 732 261 1738
Uzemi mimo kompaktni mésto 400 40 1074

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych bytovymi domy,

zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha Ke/m_
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 742 5202
Okrajova Cast vnitiniho mésta 748 5550
Primyslové ¢asti 678 3509
Uzemi mimo kompaktni mésto 148 4 816

Pozemky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individualniho bydleni se v rdmci mésta primérna cena oproti minulému obdobi
témé&f nezménila a &ini 519 K& za m% Ceny pozemkl Vv okrajovych astech vnitinitho mésta
a uzemi mimo kompaktni mésto, kde se soustfedi hlavni zdjem o rodinné bydleni v rdmci
mesta, vzrostly o cca 15 %. Pokles cen ve vnitinim mésté je opét zpiisoben malym poctem
prodejl, ktery nema dostate¢nou vypovidaci schopnost. V ramci mésta byl také zaznamenan
nizsi z4jem o pozemky v nizsich cenovych hladinach od 50 do 500 K¢ za m?, a naopak vyssi
zajem o pozemky ve vys§ich cenovych urovnich (500 K& za m? a vyse), coz signalizuje zajem
0 bydleni v atraktivnich lokalitaich mésta, kde se nejdrazsi pozemky pohybuji v relacich 1 500
az 2 000 K& za m%.

V této kategorii byl z hlediska absolutni hodnoty objemu obchodli zaznamenan pokles
0 14 %, celkovy objem realizovanych prodeji Cinil cca 195 mil. K¢. Primérna cena vzrostla
oproti minulému obdobi o 7 K¢ za m® na soucasnych 519 K¢ za m?, coz poukazuje na
stabilizaci cenové hladiny u této kategorie pozemka.

Zajem o pozemkKy pro individudlni bytovou vystavbu byl zaznamenan V Gizemi mimo
kompaktni zemi mé&sto, v Zaddanych okrajovych ¢astech pii jihozapadni hranici mésta Stara
Bél4, Polanka, Krasné Pole a Plesnd, dale v okrajovych ¢astech vnitiniho mésta (Hefmanicich,
Muglinové a Slezské Ostravé), nebo vV severovychodnich ¢astech meésta, v méstskych
obvodech Radvanice a Bartovice, v Host'alkovicich a Lhotce.

CM 2009
2
Poloha — - .Kc,/m, —
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto 841 77 865
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 738 56 2 830
Primyslové ¢asti 279 41 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 433 25 3 096
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CM 2010

K&/m®
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 761 229 3334
Okrajova Cast vnitiniho mésta 584 24 3593
Primyslové Casti 430 40 2 859
Uzemi mimo kompaktni mésto 488 17 2770
CM 2011
K&/m?
Poloha Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 604 28 1400
Okrajova Cast vnitiniho mésta 697 26 4 156
Primyslové ¢asti 378 136 956
Uzemi mimo kompaktni mésto 479 20 3146

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych domy pro individualni

bydleni, zjisténych podle platného cenového predpisu.

oh K¢/m®

Poloha Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 915 6 006
Okrajova ¢ast vnitfniho mésta 771 6 716
Primyslové ¢asti 725 4 551
Uzemi mimo kompaktni mésto 784 5397

Pozemky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti individudlni rekreace tvofi pozemky v chatovych osaddch.
Ceny pozemku v této kategorii celkové klesly a obchodovaly se na uzemi celého mésta
s vyjimkou vnitiniho mésta, po€et prevodii klesl celkem o 47 %. V ramci jednotlivych zén
doslo k poklesu praimérné ceny jak v okrajovych ¢astech vnitiniho mésta, tak v izemi mimo

kompaktni mé&sto.
CM 2009

Poloha

K¢&/m®

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

1250

Poloha

Okrajova cast vnitiniho mésta 495 31
Primyslové ¢asti 216 200 350
Uzemi mimo kompaktni mésto 212 28 600
CM 2010

K¢/m”

Priamérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

2290

Okrajova Cast vnitiniho mésta 353 32
Primyslové ¢asti 571 171 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 322 18 1763
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CM 2011

K¢&/m?
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Poloha

Vnitini mésto - -

Okrajova Cast vnitiniho mésta 217 26 1240

Primyslové Casti 708 402 825
Uzemi mimo kompaktni mésto 282 47 1 000

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemki zastavénych objekty pro individualni
rekreaci, zjisténych podle platného cenového predpisu.

K&m?
Poloha TR T
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 888 2624
Okrajova Cast vnitiniho mésta 1049 2871
Primyslové ¢asti 521 2541
Uzemi mimo kompaktni mésto 738 3380

Pozemky pro komer¢ni vybavenost

Dal$i hodnocenou oblasti jsou pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
S komercnim vyuZitim jako jsou administrativni budovy, ndkupni centra apod., kde primérna
cena celkové vzrostla 0 95 K& za m%. Nejvyznamnéj$i mérou se na tomto vzristu podilely
prodeje ve vnitinim mésté a okrajovych ¢astech vnitintho mésta. Nejvyraznéjsi obchod se
uskutecnil v centralni Casti mésta na kiiZovatce ulic 28. fijna a Podébradova, v sousedstvi
Nové Karoliny, kde byl za cenu cca 20 mil. K¢ (6 490 K¢ za m?) obchodovan pozemkovy
celek s budoucim vyuzitim pro hotel. Dale se napii¢ méstem objevilo pouze nékolik prodeja,
které se v absolutni vysi pohybovaly ve vysi do 5 mil. K¢ za transakci. Jednalo se o pfevody
realizované v méstskych ¢astech Poruba, Marianské Hory, Hrabtivka a Slezsk4 Ostrava.

Mezi vyznamné projekty, které jsou Vtéto kategorii pozemkl realizovany, patii
obchodné-zabavni centrum a administrativni objekt na izemi Nové Karoliny v centralni ¢asti
mésta, kde dale probiha zastavba zbylé proluky pod piivodnimi ¢inzovnimi domy v prostoru
mezi ulicemi 28. fijna, Biskupskéd a Havlickovym nabieZim. DalS§imi rozvojovymi lokalitami
jsou obchodni zéna ShoppingPark v Ostravé-Zabtehu, kde probiha jeji rozsifeni, a obchodni
zona vedle hypermarketu Tesco V Tiebovicich; vyznamnou investici byla vystavba
hypermarketu Hornbach ve Vitkovicich. V oblasti administrativnich budov jsou dale
realizovany projekty v Moravské Ostravé na Nameésti Republiky, Nové Karolin¢ a ulici
Ceskobratrské.

V kategorii pozemkl pro komer¢ni vybavenost byl zaznamendn celkovy pokles poctu
prodejli oproti minulému obdobi o 31 pozemki, celkovy objem realizovanych prodeji €inil
cca 80 mil. K¢, coz odpovida vyraznému poklesu investicni ¢innosti v oblasti vystavby
komerc¢nich objektit ve mésté ve srovnani s minulymi obdobimi, kdy se komer¢ni pozemky
zobchodovaly souhrnné za 117 mil. K¢ v roce 2009 a v roce 2008 dokonce za 465 mil. K¢.
Primérna cena v ramci celého Gzemi mésta vzrostla oproti minulému obdobi z 1 401 K¢
zam®na 1 496 K& za m% coZ bylo zptisobeno mensim objemem transakci realizovanych za
vyssi jednotkovou cenu.
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CM 2009

Poloha K&/m’
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2 562 240 3613
Okrajova Cast vnitiniho mésta 641 31 5321
Primyslové Casti 757 192 5495
Uzemi mimo kompaktni mésto 668 171 950
CM 2010
Poloha Ké/m’
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1811 331 4082
Okrajova Cast vnitiniho mésta 1491 58 4 636
Primyslové ¢asti 840 360 3 460
Uzemi mimo kompaktni mésto 548 201 890
CM 2011
Poloha Ké/m’
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
V/nitini mésto 2 304 309 6 490
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1295 242 2947
Primyslové ¢asti 1 804 1236 1955
Uzemi mimo kompaktni mésto 593 113 1 000

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemku zastavénych komerénimi objekty,

zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha K&/m
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 656 6 531
Okrajova cast vnitiniho mésta 464 5546
Primyslové ¢asti 462 5 382
Uzemi mimo kompaktni mésto 229 7 140

Pozemky s objekty pro ob¢anskou vybavenost (nekomeréni)

Dalsi hodnocenou skupinou byly pozemky zastavéné objekty obCanské vybavenosti mimo
komer¢ni zastavbu. V této kategorii byly realizovany pouze méné vyznamné prodeje pozemkl
pfedev§im organizacemi neziskového charakteru v oblasti Skolstvi, kultury a télovychovy.
Mezi vyznamné projekty, které jsou v této kategorii pozemku realizovany, patii revitalizace
sadu a prilehlého nabiezi feky Ostravice v lokalit¢ Komenského sadit v Moravské Ostrave,
rozsitovani arealu Vysoké Skoly banské v Porubé a vystavba komunitniho centra v obvodu
Marianské Hory a Hulvaky.
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CM 2009

K&/m®
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 464 363 1199
Okrajova Cast vnitiniho mésta 477 350 650
Primyslové Casti 807 796 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 316 80 873
CM 2010
K&/m?
Poloha Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 274 143 1602
Okrajova Cast vnitiniho mésta 617 240 650
Primyslové ¢asti 754 160 1440
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2011
K&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 103 90 3333
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 528 99 1498
Primyslové ¢asti 437 283 915
Uzemi mimo kompaktni mésto 665 372 835

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemki zastavénych objekty obcanské

vybavenosti neziskového charakteru zjisténych podle platného cenového piedpisu.

Poloha K&/m
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 267 5 382
Okrajova cast vnitiniho mésta 176 3 060
Primyslové ¢asti 255 1572
Uzemi mimo kompaktni mésto 120 3401

Pozemky s primyslovymi objekty

V oblasti primyslu se vyznamné transakce pozemkl uskutecnily jednak v primyslovych
z6nach a dale v okoli vyznamnych dopravnich komunikaci. Konkrétné byl sledovan zdjem
o pozemkové celky v lokalitich pii méstském useku dalnice D1 (Svinov, Piivoz
a Hostalkovice) a dale o plochy v okoli patefnich komunikacich mésta - ul. Marianskohorska
v méstskych ¢astech Marianské Hory a Nova Ves, ul. Misteckd v méstské casti Hrabova,
ul. 17. listopadu v Porub¢, ul. Orlovska a Betonaiska ve Slezské Ostravé. Jednalo se
0 rozvojové pozemky zemédélského charakteru na okrajich méstské zastavby nebo
V nezastavénych lokalitdich uréenych uzemnim planem pro primysl a pozemky ve stavajici
primyslové zastavbé. Zajem o investice komeréniho charakteru do oblasti primyslu nadéle
pfetrvava, stim, ze i tato kategorie pozemkl pro primysl kopirovala prevladajici trend
poklesu obchodt, kdy celkovy objem ptevoda klesl o 81 mil. K¢, tj. 28 %, coz odpovida
I snizenému poctu prevodu, které také klesly o 7 % pii mirném poklesu primérné ceny
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(snizila se 0 18 K¢ na 517 K¢ na mz). Rozborem bylo vyhodnoceno, ze v primyslovych
zonach, které vznikaji na ,zelené louce™ okolo dalnice a ostatnich frekventovanych
komunikaci, se pohybuji ceny pozemkl v rozmezi od 450 K¢ do 1 000 K¢ za m?, ve velmi
atraktivnich lokalitich az do 1 500 K& za m? na rozdil od ostatnich &asti mesta, kde se
pozemkové celky obdobné velikosti obchoduji v priméru od 400 do 600 K¢ za m?. V aredlech
postizenych vlivy z tézkého pramyslu se obchodované ceny pohybuji v rozmezi 400 az
800 K& zam®a odpovidaji ostatnim ¢astem mésta. Nejvyznamnéjsi obchody, které v absolutni
vysi dosahly urovné cca 20 mil. K¢, tj. 600 az 1 000 K¢ za m? byly realizovany v Pfivoze a
Hrabové, v lokalitach s velmi dobrym dopravnim napojenim, pii strategickych komunikacich.

Nejvetsi rozvojovou plochou v oblasti primyslu je primyslova zéna v Hrabové o rozloze
110 ha, ktera je dnes uz téméf zaplnéna. V provozu je dale novy logisticky areal v Porub¢ pii
ulici 17. listopadu na plose 0 vyméte 14,5 ha, ktery ma byt rozsifen o dalSich 24 ha, s tim, ze
investor s ohledem na hospodaiskou krizi od tohoto zaméru docasné upustil. V Porubé je dale
obsazovéana pramyslova zoéna v prostoru ulic Nad Porubkou a Rudna o vyméie 12 ha.
V popfedi zajmu jsou nevyuzitda uUzemi dotend byvalou pramyslovou cinnosti
tzv. brownfields, kterd jsou postupné revitalizovdna a pfipravovana pro nové projekty.
Nejvyznamnéjsi z téchto lokalit je ptivodni industrialni zéna rozkladajici se na plose 253 ha,
tzv. Dolni oblast Vitkovic, na severovychodnim okraji méstské ¢asti Vitkovice. Zde byl jiz
zahajen projekt tzv. ,,Nové Vitkovice®, ktery pocita jednak se zachovanim ¢asti primyslového
arealu jako historického dédictvi mésta doplnéného o nové objekty. Dalsi rekultivovanou
plochou je lokalita pivodniho arealu chemic¢ky v Hrusové a navazujici izemi pivodni obytné
zastavby. V tomto uzemi je planovano vyuziti pro pramysl v souladu stizemnim planem
a zZ diivodu dobrého dopravniho napojeni na méstsky usek dalnice D1.

CM 2009
W 2
Poloha —— : .Kc’/m' T
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 547 137 2019
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 576 23 850
Primyslové ¢asti 228 39 1015
Uzemi mimo kompaktni mésto 673 37 1 000
CM 2010
K&/m®
Poloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 641 125 2 750
Okrajova Cast vnitiniho mésta 862 40 1697
Primyslové ¢asti 268 54 4 830
Uzemi mimo kompaktni mésto 372 35 1022
CM 2011
P
Poloha — - .Kc,/m, TR
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 518 65 2 000
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 585 41 2 000
Primyslové ¢asti 561 159 1546
Uzemi mimo kompaktni mésto 475 67 1 350

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemku zastavénych priamyslovymi objekty,

zjisténych podle platného cenového piredpisu.
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Ké&/m?

Poloha Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 300 1682
Okrajova Cast vnitiniho mésta 174 1790
Primyslové Casti 196 1 856
Uzemi mimo kompaktni mésto 149 1628

Pozemky pro technickou vybavenost

U pozemku vyuzitych pro technickou vybavenost (objekty kotelen, trafostanic, Gstfeden,
Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) bylo ve sledovaném obdobi realizovano malo

obchodd, a to pfedevsim v centralni ¢asti mésta.

CM 2011
K¢&/m®
Poloha
Prumeérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 606 407 1473

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta

Primyslové ¢asti

Uzemi mimo kompaktni mésto

Pro informaci je uvedena tabulka cen pozemku zastavénych objekty technické

vybavenosti, zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha — K&
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 245 1517
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 348 1547
Primyslové ¢asti 298 1762
Uzemi mimo kompaktni mésto 226 6 856

Pozemky s garazemi

Ve sledovaném obdobi byly u pozemkua zastavénych hromadnymi gardZemi realizovany
pievody ve vSech ¢astech mésta, primérna cena pozemki se vyrazné snizila, a to 0 47 % na
troveri 297 K& za m?, coz bylo zpisobeno jednim uskute¢nénym pievodem pozemkii pod
fadovymi garazemi v Marianskych Horach za celkovou cenu ve vysi 2 mil. K¢ (111 parcel za
primémou cenu 257 K& za m?), se zamérem scelit tyto pozemky za Gcelem zmény vyuZiti
uzemi.

CM 2009

K¢&/m®

Poloha

Priamérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova Cast vnitiniho mésta 144 100 800
Primyslové ¢asti 752 200 1200
Uzemi mimo kompaktni mésto 200 200 200
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CM 2010

Poloha

K¢&/m?

Priamérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova Cast vnitiniho mésta 554 100 1190
Primyslové Casti 564 59 666
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2011
K&/m®

Poloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 287 257 1407
Okrajova Cast vnitiniho mésta 568 100 700
Primyslové ¢asti 705 22 1 905
Uzemi mimo kompaktni mésto 199 194 200

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych objekty garazi,

zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha K’
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 781 4 931
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 681 3431
Primyslové ¢asti 571 3012
Uzemi mimo kompaktni mésto 579 2916

-22 -




8. Seznam méstskych obvodu a katastralnich uzemi

Tabulka - Seznam méstskych obvodi a k nim prinaleZejicich katastralnich uzemi

ve spravnim uzemi mésta Ostravy.

Meéstsky obvod | Katastralni uzemi

1 | Moravska Ostrava a Piivoz | Moravska Ostrava
Privoz

2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hetfmanice
HruSov
Koblov
Kuncice nad Ostravici
Kuncicky
Muglinov
Slezska Ostrava

3 Ostrava-Jih Dubina u Ostravy
Hrabuvka
Vyskovice u Ostravy
Zabteh nad Odrou

4 Poruba Poruba
Poruba-sever

5 Nova Béla Nova Béla

6 Vitkovice Vitkovice
Zabieh-VZ

7 Stara Béla Stara B¢la

8 Pustkovec Pustkovec

9 | Marianské Hory a Hulvdky | Maridnské Hory
Zabteh-Hulvaky

10 Petikovice Petikovice u Ostravy

11 Lhotka Lhotka u Ostravy

12 Hostalkovice Hostalkovice

13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy

14 Proskovice Proskovice

15 Michalkovice Michalkovice

16 Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice

17 Krasné Pole Krasné Pole

18 Martinov Martinov ve Slezsku

19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou

20 Hrabova Hrabova

21 Svinov Svinov

22 Tiebovice Tiebovice ve Slezsku

23 Plesna Nova Plesna
Stara Plesna
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