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1. Uvod

Aktualizovana, v ptadi jiz celko¥ 11. cenova mapa stavebnich pozémiksta Ostravy
(dale jencenova mapg navazuje na sva@dchozi vydani, ktera jsou uvedena v nasledujicim
piehledu:

pofadovédislo || vymeér MF / vyhlaSka obce Cenovy wstnik MF Uginnost
CMSP
&islo | zedne || ¢astka | ze dne od | do
1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.1997 1.1.1993 B0
2 10/200 12.9.2000 4 9.1.2001 1.10.2000 13.11.2002
3 10/2002 30.10.2004 23 18.12.20072 15.11.2002 3103,
4 7/2004 12.5.2004 8 28.6.2004 1.6.2004 31.12.2004
5 15/2004 15.12.2004 2 10.1.2005 1.1.200pb 31.13.2p0
6 13/2005 14.12.2004 2 17.1.2006 1.1.200p 31.18.2p0
7 22/2006 13.12.2006 1 26.1.2007 1.1.200f 31.12.2p0
8 12/2007 12.12.2007 1 25.1.2008 1.1.2008 31.13.2p0
9 15/2008 17.12.2009 1 23.1.2009 1.1.200P 31.12.2p0
10 12/2009 16.12.2009| 2 28.1.2010 1.01.2010

Cenova mapa je @pvyhotovena na tiskovém vystupu digitalizovanéakatalni mapy
meésta Ostravy a transformovana do digitédlni podoby,niZz je souasti n#stského
informaniho systému GISMO, ktery obsahuje hranice pardetamice katastralnich uzemi
statutarniho resta Ostravy.

2. Souwtasti cenové mapy

Cenovou mapu tvd:

7

ast cenové mapy v rozsahu 23 stran A

%

1) Textovac

7

2) Grafickd ¢ast s vymezenymi a oocs&mymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemk v rozsahu 66 mapovych st meritku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa Vv elektronické podohbidenticka s jeji ti$hou formou, nainstalovana
v méstském informé&nim systému statutarnihoésta Ostravy.

3. Instrukce k pouziti cenové mapy

1) Cenovd mapa je &na pro ocgovani stavebnich pozerink definovanych v § 9
odst. 1 pism. a) zakona 151/1997 Sb. o ogevani majetku a zém¢ nékterych zakon
(dale jenzékon).

2) Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a ZkOna a podle § 27 vyhlasky
Ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb., o provedeni ékierych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sh., o ogevani majetku a zsmé nékterych zakon, ve zréni pozdjSich
piedpidi (oceiovaci vyhlaska



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

V cenové map je v graficky vymezenych skupinach parcel obdobnytavebnich
pozemk: uvedenaislo, které vyjatlje:

cenu v K&/m?.

Stavebni pozemek, ktery v cenové mapni v zadné skupirparcel s vyzn&nou cenou,
se oceni podleifslusného ustanoveni § 28 nebo podle § 32 odsigibweaci vyhlasky.

Stavebni pozemek, ktery neni v cenové &nep skupir parcel s vyzn&nou cenou, ale
jehoZzcast je zalenéna do skupiny parcel neoagych nebo s rozdilnou cenou, se r&vn
oceni podle fislusného ustanoveni § 28 nebo podle § 32 odstawaci vyhlasky.

Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti vedenuhdrostatni plochy se #gobem
vyuziti draha, dalnice, silnice, ostatni komunikdkédy 14 az 17 tabulky. 2 prilohy

k vyhlaSce ¢. 26/2007 Sb.), &etrg jejich souasti (8§ 12 zakona. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich) a iemé prostranstvi (8§ 34 zakona 128/2000 Sb.,
0 obcich, ve z¢ni pozdjSich gredpidi), které neni satasti komunikace, jakoz i pozemek,
k uvedenym &elim jiz uzivany nebo teprve ¢eny rozhodnutim o umisti stavby nebo
regul&nim planem, se neogje podle této cenové mapy a jeho cena se zjistiep® 28
odst. 7 ocgovaci vyhlasky.

Je-li pozemek uvedeny v instrukci v ldozh 6) véejnosti nepistupny nebo fistupny jen
omezew, popgipadt je v uzaveném arealu nebo je-li v souboru nemovitosti s kénie
vyuZzitelnosti, zejména jde-li o parkowiSuZzivané s prodejnou, obchodnim domem,
hotelem, restauraci a jim obdobnyntizanim s obchodnimi, stravovacimi a ubytovacimi
sluzbami, domem sluzeb a jinymi objekty k poskytdvaplatnych sluzeb,detns sluzeb
motoristim, s administrativnimi objekty,¢etre parkovacich a obsluznych ploch a je ve
skupire parcel s vyzn&gnou cenou, oceni se dle této cenové mapy. Naniddeny
pozemek v cenové mawpe skupir parcel s vyzn&nou cenou, zjisti se jejich cena podle
§ 28 odst. 2 ogmvaci vyhlasky.

V piipad nesouladu druhu ostevaného pozemku v cenové miaf 9 zakona) s jeho
skut&nym stavem v terénu, se postupujeisgbem podle § 27 odst. 4 @oeaci
vyhlasky.

Original cenové mapy je bezplétpristupny v pracovni dabv odboru financi a rozgtu
Magistratu ndsta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava <teb99 443 515.

10) Cenova mapa v digitalni poddle uloZena ve sedisku informanich sluzeb Magistratu

mésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava a dale ppldiet trvale gistupna
na oficialnich  webovych strankach  magistratu  Sémhiho msta Ostravy
http://gisova.ostrava.cz.




4. Struéna charakteristika mésta

Ostrava je ietim nejwtsim méstem vCeské republice podle pi obyvatel a druhym
nejwtsim nestem dle rozlohy spravniho Uzemié¢sta. Zaroveé je nejwtSi aglomeraci
v piihraniéni oblasti i stati: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) av&iska
(cca 55 km). V ramaC’R ma zcela zvlastni postaveni, nébshem uplynulych desetileti byla
chapana jako vyznamné centru&ikého ptimyslu a dale jako gsto obchodni a transitni.
Ostrava je v satasnostiitetim ekonomicky nejvyznangj$im msstemCeské republiky.

Z hlediska uzemh spravniho uspg@adani se Ostrav&leni na 23 mistské obvody
s 39 katastralnimi  Uzemimi (dale jek.U). Ve mes€ v sowasnosti trvale Zije
307 7670byvatel.

Ostrava v poslednim obdobi zaznamenava kaZdérgelmi mirny pokles obyvatel,
i pifes rostouci nabidku pracovnichiil@zitosti v Ostra¥ a okoli. \&kova struktura
obyvatelstva résta Ostravy je nasledujici:

vékova kategorie wkovy interval podil (%)
piredproduktivni 0-14 13,99
produktivni 15 - 64 70,53
poproduktivni 65 a vice 15,48

Oproti minulému obdobi doslo &pk nafistu podilu obyvatel vichodovém ¥ku a také
poklesu obyvatel v produktivnim éku, coz ukazuje na staly odliv praceschopného
obyvatelstva mimo region. Ro¥h byl zaznamenan velmi mirny @at ptimérného ¥ku
obyvatelstva, ktergini 40,7 roku.

M¢ésto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnikhiturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coZz souvisi seteskwosti, Ze je krajskym #stem
Moravskoslezského kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava r&&rnvyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zeleznéni dopravy, odkud se tkatrozbihaji ve vychodnim sfru na Slovensko, ve simu
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahgrarema jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou t'siméstské hromadné dopravy, étp Zeleznénich stanic
a ve vzdalenosti asi 15 km mezinarodni l&t{losnov). Ostrava je také vychozim bodem
regionalni hromadné dopravy. V dopravni infrastuig&tse na GUzemi &ta z vyznamnych
staveb doko#l tzv. Severni spoj (propojeni ul. Marianskohorsk®1), pokrauje se ve
vystavig dalninich givadect, které maji odletit zatizeni ostatni komunikai sit ve mést
— jedn& se o prodlouzeni ul. Mistecké v jeji llllaetap: a ul. Rudné, dale byla zahajena
stavba jizniho mostu na Weskobratrské.

V dusledku politickych zrén po roce 1989 Ostrava jako jedno z matstmvCR
zaznamenava obrovskyrgrod zmisobeny omezovaniméakeho péimyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Vyznamnou oblasti tiwesou nevyuZité plochy byvalych
pramyslovych aredi, které tvdi asi 15 % rozlohy gsta. Tremi hlavnimi lokalitami jsou
Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centraltasti nesta, a rozvojové Uzemi na okrajista
v blizkosti dalnice D1 v HruS@v Vyznamnou investni akci gipravovanou v centru ésta je
revitalizace Gzemi v prostoru Vystavig&terna louka.



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1.U&el zpracovani

Ucelem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu ceemmi stavebnich pozeink
které se sjednavaji v konkrétnich kupnich smlouvaatenami zjiginymi podle cenoveho
piedpisu.

5.2.Postup aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rétddo ¢tyi hlavnich etap, a to:

v |. eta’ — jako zaklad pro stanoveni cen pozémbkdle § 10 zdkona byly shroméag
a roztidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvadioZzenych do katastru
nemovitosti v obdobi mezi lednem 2009 a prosinc@®92 Zdrojem d&chto informaci byl
listinny operat katastru nemovitosti.

v Il. etag — pavodni rozaleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stanieb
pozemk: bylo porovnano se séasnym vyuzitim, v ipact now zasta¥nych Gzemii zmen
ve vyuziti zemi byly vytvieny noveé skupiny parcel obdobnych stavebnich pogemk

v lll. etap? — porovnani pozentks cenami obdobnych pozemkovych éeha zaklad
jejich charakteristik. V cenové mamejsou ocetny ty pozemky, kde nebyl zji&t jejich
prodej, resp. nebylo je mozné porovnat se&jigni cenami porovnatelnych pozetnk

v IV. etag — kon€na aktualizace grafick&asti cenové mapy s aktualni verzi digitalni
katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohlasetéfisti geografického inforndaiho
systému rasta Ostravy.

5.3.Rozbor tzemi z hlediska S&enych charakteristik

Rozbor Gzemi byl proveden na aktualnim mapovéem lpdékednotlivych katastr mésta
Ostravy. Na zaklatl mistnich Séeni a podle posledni platné podoby Uuzemniho pldiy b
prowvéieny stavajici skupiny pozeriike vztahu ke zémam v zastatnosti Uzemi a vymezeny
nove skupiny funkné obdobnych pozenikna podkladech S&nych charakteristik

Ucel uziti:

Hlavni diraz je kladen naipsné vymezeni skupin pozeinlkteré se vyznauji shodnym
Gcelem vyuziti. Pro tyto péeby byl v mapovych podkladech baréwwyznaen (el uziti
pozemk, ktery dale slouzi ke statistickému vyhodnocemiitth vlivii na ceny pozentk

Poloha v obci:

Uzemi nésta Ostravy bylo afi rozdsleno do &ty polohovych tid, a to v zavislosti
na shodném delu vyuziti Uzemi v dané&ité a umiséni v obci (centrum a vrithi mesto,
okrajovacast vnitniho nmeésta, pfimyslovacast nésta a Uzemi mimo kompaktniésto).

Do ¢étyi polohovych tid bylo Gzemi mssta rozdleno v hranicich k.0. takto:

1. Vnitini mésto (jaddrové Uzemi ®sta s vyuZzitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.0. Moravska Ostriatraoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajovacast vnitniho nestazahrnuje k.U. sievazujici funkci pro bydleni (individualni
i hromadné) — Muglinov, Slezskd Ostrava, &b nad Odrou, Vyskovice u Ostravy,
Hrakivka, Dubina u Ostravy, Poruba—sever, Svinov, Maxtive Slezsku, febovice
ve Slezsku a Pustkovec.




3. Primyslové casti néstg prevazie zastagné arealy azkeho pémyslu jako
jsou k.U. Kurticky, Kun¢ice nad Ostravici, HruSov, Vitkovice, Zé&b-VZ
a Zalreh—Hulvaky (spolu s k.U. Nova Ves postizené zaphavaeroce 1997).

4. Uzemi mimo kompaktni Bisto, s prevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, o
k.0. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, ifeanice, AntoSovice, Koblov, R&bvice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Htfkovice, Proskovice, Stara¢R, Nova Ela, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Nova Ves u Ostravy, $tlsna, Nova Plesna a Hrabova.

Soulad s izemnim planem

DalSim sledovanym udajem bylo porovnani aktualnibelu uziti stavebnich pozerik
s jejich perspektivnim vyuzitim podle Gzetaplanovaci dokumentace. Sa&tim byl zjisén
nesoulad Uzen#planovaci dokumentace s uvazovanym vyuzitim powzeckterych
lokalitach v okrajovychcéastech mista, kde jsou registrovany zém vystavby zejména
v oblasti bydleni a @imyslu.

Vysledkem Seéeni je skuténost, Ze nesoulad Uzemplanovaci dokumentace
S uvazovanym vyuzitim byl zji& pouze v dkterych lokalitdch v okrajovychidstech nista,
kde jsou registrovany zamy vystavby zejména v oblasti bydleni d@myslu.

Stavebni vybavenost

Informace z éadi jednotlivych ngstskych obvod byly vyuZity pro posouzeni
vybavenosti pozenik zakladnimi inzenyrskymi siii. Ostrava je téit zcela vybavena
verejnym rozvodem elekiny, vody a telekomunikaimi sluzbami. Véejna kanalizace
je na celém Uzemi viiitiho neésta, ve velkych gimyslovych arealech a jejichifghlém okoli
(. v pramyslovychc¢astech a okrajovych GUzemich vniho nesta). V néstskych obvodech
mimo kompaktni rssto je kanalizace zavedena také v celém Uzefsiskych obvod Lhotka
a Martinov, v Hogalkovicich je na 90 % zastaweho Uzemi, v Hrabové na 80 % zastedho
uzemi, v Pustkovci na 80 % zastagho Uzemi, v k.U. Slezska Ostrava na 80 % zastho
Uzemi a v mastském obvodu Svinov na 95 % zastsho uzemi.

VétSina nestskych obvod mimo kompakini rssto je odkanalizovana jetasté€né
v rozsahu:
» mestsky obvod Slezska Ostrava,
- cast Kurtice a Kurticky (k.U. Kurtice nad Ostravici a Kuicky)
v rozsahu 50 %,
- ¢ast Hémanice (k.0. Hamanice) v rozsahu 25 % v lokalitlic Konévova
a Kubinova, kde probiha vystavba obytnych dofadovych rodinnych
domi
- ¢ast HruSov (k.U. HruSov) v rozsahu 50 %,
- cast Koblov (k.u. Koblov) v rozsahu 10 %
- v ¢asti AntoSovice (k.u. AntoSovice) kanalizace chybi
* mestsky obvod Michalkovice (k.4. Michalkovice) v raidsi 25 %,
* mestsky obvod Nova 8a (k.U. Nova Bla) - pozemky podél ulice Krmelinské
a Mitrovicke,
* mestsky obvod Pékovice (k.U. Peakovice) v rozsahu 70 %,
* mestsky obvod Plesna
- k.0. Stara Plesna v rozsahu 8 %,
- v k.U. Nova Plesna kanalizace chybi



* mestsky obvod Staradi (k.u. Stara Bla) v rozsahu 10 % s tim, Ze podél hlavni
komunikace Mitrovicka byla dok@ena vystavba patei kanalizace
pro odkanalizovani fievazné ¢asti obvodu, na kterou bude postépn
napojeno 50 az 60 % uzemi

* mestsky obvod Radvanice a Bartovice

- k.0. Radvanice v rozsahu 70 %,
- k.0. Bartovice v rozsahu 15 %,

* mestsky obvod Polanka (k.U. Polanka nad Odrou) vaioz5 %,

* v méstskych obvodech Krasné Pole (k.U. Krasné Pole) raskBvice
(k.0. Proskovice) zatim vejna kanalizace chybi.

Na veejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvodysta. Pouze vdkterych
okrajovych ¢astech mimo kompaktni ¢sto je plyn rozveden pouzg&sténé (k.. HruSov
v me¢stském obvodu Slezska Ostrava a v obvodu Polankakaliteé Janova). V #kterych
ostravskych obvodech je centralni rozvod teplamgejp v sidliStnich celcich &stskych
obvodi Poruba (k.. Poruba a Poruba-sever) Pustkovec,no8vi Ostrava-Jih
(k.0. Zakreh nad Odrou, VySkovice u Ostravy, Hiimka, Dubina u Ostravy), Hrabova,
ale také ve vnihim mest - v Moravské Ostrava Rivoze, Marianskych Horach a Slezské
Ostra\.

Dopravni dostupnost

Predmeétem Setteni bylo spojeni istské hromadné dopravy (dale D) mezi centrem
mésta a jeho jednotlivymicastmi. Kritériem byla vzdalenost od centrasta, dopravni
dostupnost a vzdalenost od nejblizSich stanic MMzemi vnitniho nesta, okrajov&asti
vnitiniho mésta a phmyslovych ¢astech je $i MHD dostaténa, nebé je zajiS€na jak
autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V Uzemitimo kompaktni résto jsou vSak
prostedky MHD zastoupeny omez&nvétSinou autobusy, pdfpac trolejbusy. Nkteré
lokality vS8ak maji vzdalenosti mezi zastavkami MHDice nez 1 km. Nistska hromadna
doprava se dale rozgje i za spravni hranice gsta do okolnich obci, coz zvySuje zajem
o stavebni pozemky ¥iméstské oblasti Ostravy.

Omezujici faktory

Zde byly zohledovany okolnosti, které rozhodujicim tgmbem limituji vyuZiti
stavebnich pozenik jako jsou stavebni uzéwa, vyskyt dilnich plyni (metanu), nadgrna
hlu¢nost a pipadné ohroZeni zaplavami.

5.4.Pfirazeni cen jednotlivym skupinam parcel obdobnych stebnich pozemki

Podkladem pro oceéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebriobremki (dale
jen obdobnych parcglbyly ceny sjednané v uz@nych kupnich smlouvach, které byly
dohledany a prasfeny na katastralnimiadu v Ostrad.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vykni tch Udafi, které neodpovidaly
obvyklym cenam (8 2 odst. 1 zakona) a dal¢ipgrech, kdy Slo o sjednané ceny za soubor
nemovitosti (nap pozemk, v¢. staveb, venkovnich Uprav a trvalych poiipst

Jednotlivym skupinam obdobnych parcel byla na zkigisttnych cen a charakteristik
pfifazena cena v &za nf.



6. Pomérové ukazatele ocedéini

Na zaklad statistickych dat i@vzatych z katastru nemovitosti byly zji$y Udaje

o ploSném rozvrstveni drilpozemk, paitech parcel a jiné udaje.

Vyméry a poéty parcel

CM 2009
Zakladni ¢lenéni vymérav ha| % |pocetparcel| %
Zemedélska a lesni fpda, vodni plochy 11 825 55 49 772 3%
Zasta¥na plocha 2 007 9 59 389 49
Ostatni plocha 7 590 35 34 055 24
Ostrava celkem 21 422 100 143 216 109
CM 2010
Zakladni ¢lenéni vymérav ha| % pocet parcel| %
Zemedeélska a lesni fda, vodni plochy 11 753 55 52 148 3%
Zasta¥na plocha 2012 9 59 405 40
Ostatni plocha 7 658 36 36 019 2%
Ostrava celkem 21 422 100 147 572 109

Predmétem ocegni v cenové map byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny v druhzasta¥na plocha a nadvé (9 %) a spolu ®statnimi plochami
tvoii 45 % rozlohy spravniho Uzemiésta. MenSi podil stavebnich pozeik disledkem
velké rozlohy zergdélské mdy na periférii spravniho Gzemi ¢sta a ,zelenych”
nezastaimych ploch uvnit mésta, mezi jednotlivymi rstskymi obvody. Z hlediska ptu
parcel vSakini podil stavebnich pozemld0 % (s pozemky ostatnich ploch 65 %). Uvedeny
stav je dsledkem mnohem &Si ¢lenitosti zastagného Uzemi a menSich vgmparcel
stavebnich pozenik

Ve srovnani s udaji cenové mapyl0 z roku 2009 doslo pouze k mirnémuisér patu
pozemkK: - zasta¥nych ploch (o 16 parcel).iRt pa&tu parcel zastawnych ploch je sledovan
nagic mestem, nap v nmestskychcastech Hrusov, oz a Hrabova, kde byla dok&smna
nova piamyslova zastavba, dale se jedna éstskou cast Plesna, kde byla do katastru
nemovitosti zanesena novostavba hypermarketu Gl@yu®ti tomu k vyznamnému Gbytku
zasta¥né plochy doSlo zejména ve Slezské Osirakde dochazi k demolici tpodni
pramyslové i bytové zastavby.

V piipact ploSné vyndry stavebnich pozenik(zasta¢nych a ostatnich ploch) doslo
v mezidobi k ndrstu o 72 ha. Vyrra zastasnych ploch celko¥ vzrostla o 5 ha, vifpact
ostatnich ploch se zvySila 068 ha, coZz jeispbeno rozvojem dopravnich ploch,
resp. postupnym zanesenim parcel v souvislosti tagbsu nést. Useku dalnice D1 a
piivadéct k dalnici (k.U. Polanka, Svinov a Nova Ves), dai8zvoj ostatnich ploch byl
sledovan v Plesné a Hrabové v kontextu s vySe unmdenovou zastavbou.fiPsrovnani
S Udaji cenové mapy z roku 2009 se plocha spravafieoni ndsta Ostravy nezémila, ale
opét doSlo k nejvyraz€Simu natistu v kategorii ostatnich ploch, a to &stedku rozvoje
komunikaniho systému gsta.

Pro ocegini cenovou mapou bylo na Uzemiésta vymezeno celkem 3 810 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 616 (68,7 %) bylo énenV €chto skupinach byla uplatna
sjednana cena pozemku nebo doSlo k &tepozemk na zaklad porovnani. Z vyréry



spravniho Gzemi #sta Ostravy bylo oceéno 37,2 % jeho rozlohy, coz v praxi znamenalo
mirny nafist oproti minulému obdobi, a to 0 13 ha.

Tab. — celkovy pdet skupin obdobnych pozemk na Uzemi nésta Ostravy
CM 2009

Pocet skupin |[Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry

Neocer&no 1201 13 460 31,5 62,8
Ocengno 2 609 7 963 68,5 37,2
Celkem 3810 21 423 100 100
CM 2010
Pocet skupin [Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry

Neocerno 1194 13 447 31,3 62,8
Ocenréno 2616 7976 68,7 37,2
Celkem 3810 21423 100 100

Nasledujici tabulka poskytuje srovnani mezi celkovpaity zasta¥nych ploch a jejich
strukturou vyuziti, a jejich rozteni na skupiny se shodnym vyuzitim. Vzhledem kjiuaa
cenové mapy z roku 2009 doslo k mirnémuasér pa&tu skupin obdobnych pozerika to
celkow o 7.

Tab. Rozdéleni zasta¥né plochy dle charakteru vyuziti

CM 2009
Pocet skupin obdobnych pozemk
Druh zastawéné plochy -
celkem ocergnych
pramyslové objekty 423 377
zentdelské a lesni objekty 37 37
obc¢anskéa vybavenost 1 050 611
ostatni stavebni objekty - garage 172 172
technicka vybavenost 64 34
objekty bydleni 1 354 1 346
Celkem 3100 2577
CM 2010
Pocet skupin obdobnych pozemk
Druh zastawné plochy -
celkem ocergnych

pramyslové objekty 424 379
zentdélské a lesni objekty 37 37
ob¢anska vybavenost 1059 628
ostatni stavebni objekty - garage 172 172
technick& vybavenost 65 34
objekty bydleni 1 350 1342
Celkem 3107 2 592

-10 -



7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. VSeobecna analyza

Analyza trhu s nemovitostmi na Uzemi &sta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2011 byla provedena z informaci ziskanych 517 prodejich pozenikv obdobi
od ledna 2009 do prosince 2009, tzn. za 1&ich bylo uskuténéno v piméru cca 210
pievodi za nesic. Jedna se o pokles o 6deyodi mésicné ve srovnani s fedchozim
hodnocenym obdobim, coz ukazuje na pokles zajmestovi v ostravském regionu.

Pfi posuzovani realizovanych cen se vychazelo zemaub 852 prodanych pozerink
kde pBmérna cena stavebniho pozemkinila 626 K& za nf, co? predstavuje 57 %
ze zakladni ceny podle 8§ 28 vyhlasky. Rozborem bgtty zjiStno, ze se ceny stavebnich
pozemk: na Uzemi résta Ostravy snizily d8 K¢, tj. 7 %, coz ukazuje na velmi mirny pokles
pramérné cenové hladiny. Byl ro¥d zaznamenan vyrazny pokles objemu obéhod
s pozemky ve vSech skupinach s vyjimkou pozimkenych pro chatové osady a pozeémk
pro ol¥anskou vybavenost s nekorfi@im vyuzitim.

Ve sledovaném obdobi doSlo zejména k zasadnimepokttimeérné ceny ve vninim
mésts, kde pfimérna cena klesla na 80Gka nf, k mirnému iistu p&imernych cen pozemik
doSlo v okrajovychtastech vniiniho nesta (naiist o 30 %) a pimyslovych ¢astech mista
(narist o 20 %).

Tab. - Vyvoj priamérnych cen v letech v jednotlivych Gzemich ista

Poloha Primérna cena v K& v roce
2007 2008 2009 2010
Vnitini mésto 766 1128 1611 800
Okrajovéacast vnitniho ntsta 432 460 636 829
Primyslovécasti 318 336 328 392
Uzemi mimo kompaktni #sto 331 369 530 467

Pokud jde o strukturu prodej za sledované obdobi, nef@nsjSi skupinou
obchodovanych pozeniljsou stale pozemky pro rodinné donkyirfdividualnimu bydleni
které tvdi 45 % z celkového mtu hodnocenych prodij Druhou nejvice obchodovanou
skupinou byly pimyslové plochy s podilem na trhu 17,6 % a dale gegozemk pro
bytové domy K hromadnému bydlens podilem 14,5 %. Pozemky s vyuzitim pr@antskou
vybavenost, zejména kondefho charakteru, byly obchodovany v objemu 7,2 9%6e \byly
obchodovany i pozemky v chatovych osadach (podli?8).

Analyzou byl zjis&én mezir@ni pokles prodéj ploch ve vSech kategoriich, nejvyrégi
pokles v potu prevodi byl zaznamenan v kategorii pozeinlipro hromadné bydleni,
nasledovany pozemky pro tpnysl a individualni bydleni. Vyrazny nést patu prodef
pozemk byl sledovan v kategorii garazi, kde byly realiaoy vykupy pod jiz neuzivanymi
garaZzemi s cilem sceleni pozemgro budouci vystavbu, v této kategorii byl zaznaére
narst ptimérné ceny o 204 %. Tento jev byl registrovan zejmé&paSlezské Ostraév
(k.0. Hruov), a dale v katastrech ZgélVZ a Vitkovice. V jednotlivych kategoriich pajlyp
sledovany zrény zejména u pozenikpro hromadné bydleni, kde doslo k poklestinmrné
ceny o 337 K za nf, oproti tomu u pozenikpro ol¥anskou vybavenost, resp. garaze doslo
k naristu pim&rné ceny o 419, resp. 37% Ka nf. V ramci kategorie pozenikpro hromadné
bydleni bylo zjis&no, Ze pipravované projekty pro vystavbu obytnych dotwyly dotasré
pozastaveny, mj. zigdodu poklesu cen bita krize na trhu nemovitosti.
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V dusledku rozvoje komunikamiho systému ®sta se nap uskuténilo 103 prodej
v celkovém objemu 55 mil. Kza plochu 7,94 ha slouZzici pro budouci dopravotip},
zejména pivadeca meéstského uUseku dalnice D1. Vtomto segmentu bylosi@d mirny
mezira:ni pokles ve vSech sledovanych ukazatelich.

Setenim bylo zjis&&no, Ze petrvava zajem o stavebni pozemky v lokalitach dé&ného
meéstského Useku dalnice D1 a dale o voln&/ooni zenddélské plochy v okoli pataich
komunikaci nésta (nap. Marianskohorska, Pliska, Mistecka, Rudna a 17. listopadu) nebo
lokality s dobrou dopravni dostupnosti. Ni@&Z&vatce strategickych komunikaci Mistecka a
Rudna je nap realizovana vystavba hypermarketu Hornbacdh, vgpadové komunikaci
ul. Opavské bylo uvedeno do provozu nakupni centalobus.

Vedle jiz fungujici piimyslové zony v Hrabové o rozloze 110 ha, je naglodyneie
14,5 ha v provozu novy logisticky areal v Pafytii ulici 17. listopadu, dale je v Poréb
postupi obsazovana pmyslova zéna v ul. Nad Porubkou o wji® 12 ha. V pofedi zajmu
na Uzemi résta jsou nevyuzita tzemi dena byvalou pmmyslovoucinnosti tzv. brownfields,
kterd jsou postugn revitalizovana a fjpravovana pro noveé projekty. Nejvyznagsim
GUzemim je plocha byvalé koksovny Karolina v cemir&bsti mésta, ktera zaujima plochu
32 ha a kde byla v letoSnim roce zahajena dvouletéapa vystavby obcho&zabavniho
centra s pedpokladanou investici ve vysSi 2,6 miliardy korDdle se na uzemi Nové Karoliny
pacitd s vystavbou administrativnino objektu Nova Hiaa Park, jehoZz realizace byla
docasré odsunuta zidvodu grevisu nabidky kanceigkych prostor ve #s&. Na tuto lokalitu
navazuje pvodni industrialni zona rozkladajici se na plosg B& tzv. Dolni oblast Vitkovic
na severovychodnim okrajigstskécasti Vitkovice, kde byla jiz v 90. letech uk@ma vyroba
oceli a tatatast je dlouhodabbez vyuziti. Zde jiz byl zagat projekt tzv. ,Nove Vitkovice",
ktery paita jednak se zachovanitasti paiimyslového arealu jako historickéheédictvi mesta
a v budoucnu zde ma byt realizovano magechnické muzeum, univerzitni kampus atd.
V srpnu roku 2007 bylaast Dolni oblasti Vitkovic prohlaSena za narodrflkai pamatku.
DalSi rekultivovanou plochou je lokalitaiypodniho arealu chery v HruSo¥ a navazujici
Gzemi m@ivodni obytné zastavby, které bylo postizeno rozsahpovodrémi v roce 1997.
V tomto Uzemi je planovano vyuziti proupmysl s ohledem nairedchozi vyuziti a umishi
v dosahu rastského useku dalnice D1.

Z hlediska individualni bytové vystavbygirvava zajem o okrajovisti vniiniho nesta,
zejménacasti He&manice, Muglinov a Slezskou Ostravu, a Uzemi mirampaktni nésto,
a to nestské obvody orientované ve &m na jih a zapad #&sta, a to Krasné Pole, Stard®
Plesnd a také Polanka, a dale mampestskou ¢ast Bartovice ve vychodniasti nesta.
Dokorteny byly developerské projekty pro vystavbtadovych rodinnych dotn
a nizkopodlaznich bytovych ddimve Slezské Ostray castech H&manice a Muglinov,
rozesta¥ny jsou projektyadovych dom v Pustkovci a Porub

V kategorii pozemik pro hromadné bydleni nebyly usk&rtiény Zzadné vyznamné prodeje,
coz je disledkem obecné recese na trhu nemovitosti a d@eisp nabidky by v jiz
dokortenych bytovych projektech. V ramci centrakdsti nésta a navazujiciho Uzemi
Slezské Ostravyiptrvava zajem o pozemky pro bydleni, zde jsou dwsaty nejvyssi ceny
pozemkKi, a to zejména zidbodu omezeného ptu volnych ploch pro zastavbu, kde se jedna
o proluky v zastavbach a volné plochy asanovan@zag.
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7.2.Rozbor realizovanych prodeiji

Z vyhodnocenych prodgjstavebnich pozenikv obdobi od ledna 2009 do prosince 2009,
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o5R8ransakcich. U nich byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlir vzajemr pasobicich na cenu pozefhka to jsou zejménpoloha
aucel uzitipozemku.

Vliv polohy

Z nasledujiciho fehledu piimérnych cen mezi jednotlivymiastmi nésta je ¥ejme, ze
pramérné ceny vzrostly ve srovnani gedchozim obdobim v pmyslovych castech mista
a okrajovychtastech vniniho mésta. Ve vSech ostatnicistech mista doslo k poklesu ptu
pievodi, coZ se nejvyrazii projevilo v okrajovychéastech vniiniho nmésta a tzemich mimo
kompaktni ndsto.

Zjisteny pokles pimérné ceny ve vnihim mestt o 50 % byl zgsoben zejména absenci
vyznamnych transakci, které jsou doprovazeny vi&dnotkovou cenou, coZz ukazuje na
docasny pokles zajmu investor V okrajovych c¢astech vniniho mésta doSlo kistu
pramérnych cen pozemiko 30 %, realizovano zde bylo niéprevodi za vy3si cenu na’m
Z hlediskacetnosti prodej je v ramci n¢sta nejvyznamg)Si Uzemi mimo kompaktni &sto
s 563 pevody pozemi, kde ale pimérna cena poklesla o 12 %.

CM 2008
v 2
Poloha - , .Kc,/m' —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnit¥ni mésto 1128 51 12 970
Okrajovéacast vnitniho ntsta 460 56 3030
Primyslovécasti 336 57 2 087
Uzemi mimo kompaktni #sto 369 50 8 333
CM 2009
v 2
Poloha - . _Kc,/m, —
Priumérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena]
Vnitini mesto 1611 42 15 248
Okrajovéacast vnitniho nesta 636 23 5321
Primyslovécasti 328 39 5 495
Uzemi mimo kompaktni iisto 530 25 4322
CM 2010
v 2
Poloha - , .Kc,/m' —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnit¥ni mésto 800 42 20 752
Okrajovéacast vnitniho ntsta 829 24 8 429
Primyslovécasti 392 40 4 830
Uzemi mimo kompaktni #sto 467 17 2 770

Vliv G ¢elu uziti pozemku

NejvétSi paet transakci (a tedy i moznosti zkoumani dosaZzergeh) byl realizovan
v kategorii pozemk zasta¥nych objekty bydleni rozclenych podle druhu zastavby na
budovy utené prohromadné bydlenia individualni bytovou vystavbukde jsou obchody
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s pozemky ubec nejetrgjSi. V této skupid pozemk — pozemky pro bydleni - bylo
uskuté&néno 60 % vSech obchadDalSi podrob&si vymezeni cenovych skupin je provedeno
odcklenim skupin pozemnkzasta¥nych rodinnymi domy a objekty slouzicimi pro relaiea

Ve skupirt pozemk pro bydleni se ceny pohybovaly v rozmezi od 42260752 K
za nf u pozemk pro hromadné bydleni a u pozeingro rodinné domy od 17 do 4 80& K
za nf. Za nejdrazsi pozemky jsou nadéle povaZovany pkygententru mista, kde se ve
sledovaném obdobi realizovaly pozemky pro hromaoyaieni a obanskou vybavenost.
Nejvy3si cena (20 752 &za nf) byla dosaZena v historickém jadrusta, kde se jednalo
0 prodej nadvid domu s vyuzitim pro nebytovéely a bydleni na ul. Nadrazni.

V kategorii pozemk pro rodinné bydleni byly naopak nejvysSi ceny desg mimo
vnitini mésto, a to v lokalithchfimo navazujicich na viiiti mésto, kde pevazuje zastavba
pro bydleni a tyto lokality jsou zaroveumistény vdosahu centra, ale i hromadné dopravy
a infrastruktury.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemk pro hromadné bydleni doSlo k datu pamérnych cen pouze v okrajovych
¢astech vniniho neésta a v pimyslovych ¢astech Ostravy, naopak v centradidisti mésta
pramérna cena poklesla vlivemigvisu nabidky byi v jiz dokortenych bytovych projektech
a snizenym zajmem investioo realizaci pozemkpro nové bytové projekty.

V této kategorii byl zaznamenan vyrazny poklestp@rodeji oproti minulému obdobi
0 212 pozemik, celkovy objem realizovanych prodeginil cca 121 mil. K, coZz oproti
minulému obdobi znamena pokles na 37 %skeé hodnoty. Rimérna cena, zjigha za celé
mésto, poklesla oproti minulému obdobi o 337 #a nf na sodasnych 1 066 Kza nf. Ve
sledovaném obdobi byly dok&mny bytové projekty v centru Ostravyti pul. Biskupské
a Sadové, ve vystavhe bytovy dim na ul. Vitzna, dalSi projekt v sstskécasti Petkovice
je pred dokokenim, do provozu byly uvedeny bytové domy v Now&E Porub.

CM 2008

K &/m?
Poloha ~ — —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 1035 51 12 970
Okrajovéacast vnitniho ntsta 482 76 1 650
Primyslovécasti 621 160 1530
Uzemi mimo kompaktni #sto 283 50 650
CM 2009
Poloha - , _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 2 355 42 15 248
Okrajovéacast vnitniho nesta 714 48 1700
Primyslovécasti 708 112 4439
Uzemi mimo kompaktni #sto 446 84 732
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CM 2010

K &/m?
Poloha - ——— —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 1147 42 20 752
Okrajovéacast vnitniho ntsta 1 057 62 8 429
Primyslovécasti 990 49 3824
Uzemi mimo kompaktni #sto 212 104 621

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen po#emdsta¥nych bytovymi domy,

zjistenych podle platného cenovéhitegpisu.

K &/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 620 6 442
Okrajovéacast vnitniho nesta 585 5 338
Primyslovécasti 510 4 000
Uzemi mimo kompaktni #sto 95 5 994

Pozemky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individuélniho bydleni se v ramcista pimérna cena oproti minulému obdobi
témst neznenila acini 512 K za nf, cenypozemk v této kategorii poklesly na celém Gzemi
meésta s vyjimkou pimyslovych ¢asti, coz je v tétatasti zgisobeno omezenym {em
pievodi. V ramci nésta byl také zaznamenan snizeny zajem o pozemkigSich cenovych
hladinach od 50 do 5008za nf, co? souvisi s celkovym poklesemcpopievodi pozemki

pro rodinné bydleni v ramci &ata.

V této kategorii byl zaznamenan vyrazny poklegwiu obchod o 46 %, celkovy objem
realizovanych prodéjcinil cca 227 mil. K. Primérna cena vzrostla oproti minulému obdobi
0 14 K& za nf na sodasnych 512 K za nf, co? odrdZi staly zajem poptavky investor
0 pozemky pro rodinné bydleni v Zzadanych lokalitéeista, zejména na jihozapadnim okraji
Ostravy, kde se ceny pozetnlpohybuji ve vysSich cenovych Grovnich (800 Ka nf
a vyse).

Nejvétsi zajem o pozemky pro individualni bytovou vystavbyl zaznamenan mimo
kompaktni Uzemi ®sta, v Zadanych okrajovyalastech § jihozapadni hranici gsta Stara
Béla, Polanka, Krasné Pole a Plesnda, dale v okrajosgstech vniiniho mésta (Hémanicich,
Muglinové a Slezské Ostray a také nap v mestskécasti Bartovice ve vychodrasti mésta.

CM 2008
Poloha - , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 1111 122 5516
Okrajovéacast vnitniho ntsta 491 63 3030
Primyslovécasti 201 57 2 000
Uzemi mimo kompaktni #sto 370 50 8 333
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CM 2009

K &/m?
Poloha ~ — —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 841 77 865
Okrajovéacast vnitniho ntsta 738 56 2 830
Primyslovécasti 279 41 1 000
Uzemi mimo kompaktni #sto 433 25 3096
CM 2010
Poloha - , _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mesto 761 229 3334
Okrajovéacast vnitniho nesta 584 24 3593
Primyslovécasti 430 40 2 859
Uzemi mimo kompaktni iisto 488 17 2770

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pogernalsta¥nych domy proindividualni

bydleni, zjiSttnych podle platného cenoveéhtegpisu.

K &/m?
Poloha ——— —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 814 5802
Okrajovéacast vnitniho nesta 710 5795
Primyslovécasti 636 3 836
Uzemi mimo kompaktni sto 629 5115

Pozemky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti individualni rekreaberi pozemky vchatovych osadéach
Ceny pozemk v této kategorii celkay mirné vzrostly a obchodovaly se na Uzemi celého
meésta s vyjimkou vniiniho nesta. V ramci jednotlivych zon dosSlo &stu pameérné ceny
v pramyslovych ¢astech mista a mimo kompaktni &sto, v okrajovychéastech vniniho

meésta cena poklesla o 29 %.
CM 2008

K &/m?
Poloha - ——— —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 660 660 660
Okrajovéacast vnitniho ntsta 433 195 901
Primyslovécasti 217 200 238
Uzemi mimo kompaktni #sto 343 69 1031
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CM 2009

Poloha

K &/m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnit¥ni mésto

Okrajovéacast vnitniho ntsta 495 31 1250
Primyslovécasti 216 200 350
Uzemi mimo kompaktni #sto 212 28 600
CM 2010

Poloha ~ . _Kc,/m,Z —

Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena

Vnitini mésto - - -
Okrajovacast vnitniho nesta 353 32 2 290
Primyslovécasti 571 171 1 000
Uzemi mimo kompaktni #sto 322 18 1763

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen poaerakta¥nych objekty prandividualni
rekreaci, zjisttnych podle platného cenoveéhtegpisu.

Poloha — Ke/m” —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mesto 742 2 345
Okrajovéacast vnitniho ntsta 809 2219
Primyslovécasti 418 2 180
Uzemi mimo kompaktni #sto 740 2 608

Pozemky pro komekni vybavenost

DalSi hodnocenou oblasti jsou pozemky zastév objekty ob¢anské vybavenosti
s komernim vyuzitimjako jsou administrativni budovy, nakupni centrachpkde pimérné
ceny celko# vzrostly o 419 K za nf. Nejvyznam#ijs$i m&rou se na tomto vistu podilely
prodeje ve vninim mést a okrajovychéastech vniniho mésta. Celko¥ se napi¢ méstem
objevilo pouze #&kolik prodeji, které v absolutni vySi dosahgstky 10 az 15 mil. K za
transakci. Jednalo se dewpody realizované v #éstskychcéastech Poruba, Marianské Hory,
Vitkovice a Zabeh.

Mezi vyznamné projekty, které jsou vtéto kategaobzemk realizovany, pat
obchodr-zabavni centrum na Uzemi Nové Karoliny v centréfsti neésta, kde také probiha
zastavba proluky pod dpodnimi ¢inZzovnimi domy v prostoru mezi ulicemi 28&ijna,
Biskupska a Hawtkovym nallezim. Déle je v této skupimpozemk rozSkovana obchodni
zbéna ShoppingPark v Ostia¥Zakrehu, vyznamnou investici je vystavba hypermarketu
Hornbach ve Vitkovicich.

V kategorii pozemk pro komeéni vybavenost byl zaznamenan celkovy poklestypo
prodefi oproti minulému obdobi o0 96 pozetkcelkovy objem realizovanych prodeginil
cca 117 mil. K, coz odpovida vyraznému poklesu inv&sticinnosti v oblasti vystavby
komeknich objeké ve méstt ve srovnéni s minulym obdobim, kdy objeémil 465 mil. K¢.
Primérna cena v rdmci celého Gizemésta vzrostla oproti minulému obdobi z 982 ¥a nf
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na 1 401 K za nf, coZ bylo zfisobeno mensim objemem transakci realizovanych & vy

jednotkovou cenu.

CM 2008
v 2
Poloha - , .Kc,/m' —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 1628 201 8 760
Okrajovéacast vnitniho nesta 584 89 2119
Primyslovécasti 1296 377 2078
Uzemi mimo kompaktni #sto 463 200 906
CM 2009
v 2
Poloha - — K,c/r,n —
Primérna cena | Minimalni cenal Maximalni cena
Vnitini mesto 2 562 240 3613
Okrajovacast vnitniho nesta 641 31 5321
Primyslovécasti 757 192 5 495
Uzemi mimo kompaktni #sto 668 171 950
CM 2010
v 2
Poloha - — K'c/r'n —
Primérna cena| Minimalni cena| Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 1811 331 4 082
Okrajovéacast vnitniho ntsta 1491 58 4 636
Primyslovécasti 840 360 3 460
Uzemi mimo kompaktni #sto 548 201 890

Pro srovnani je déle uvedena tabulka cen po#enalsta¥nych komerénimi objekty,

zjistenych podle platného cenovéhiegpisu.

K &/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 535 5374
Okrajovéacast vnitniho nesta 427 4 859
Primyslovécasti 398 4 378
Uzemi mimo kompaktni #sto 285 5722

Pozemky s objekty pro olganskou vybavenost (nekomaini)

DalSi hodnocenou skupinou byly pozemky za%tévobjekty obéanské vybavenosti
mimo komerni zastavbu V této kategorii byly realizovany vykupy pozetnkiedevsim
organizacemi neziskového charakteru v oblasti $kiol&ultury a €lovychovy, za zminku
stoji zejména fevod pozemk v arealu byvalé nemocnice v OstaXakrehu, kde je noy
umistna lékaska fakulta Ostravské univerzity.
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CM 2008

K &/m?
Poloha ~ — —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 906 660 1440
Okrajovéacast vnitniho ntsta 581 77 788
Primyslovécasti 589 500 1530
Uzemi mimo kompaktni #sto 413 318 660
CM 2009
Poloha , _Kéim” —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 464 363 1199
Okrajovéacast vnitniho nesta 477 350 650
Primyslovécasti 807 796 1 000
Uzemi mimo kompaktni #sto 316 80 873
CM 2010
Poloha - , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 274 143 1602
Okrajovéacast vnitniho ntsta 617 240 650
Primyslovécasti 754 160 1440
Uzemi mimo kompaktni #sto - - -

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen poaemdsta¥nych objekty obéanské

vybavenosti neziskového charakterizjisténych podle platného cenovéhitedpisu.

K &/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 256 4 390
Okrajovéacast vnitniho nesta 146 3397
Primyslovécasti 241 1244
Uzemi mimo kompaktni #sto 125 3358

Pozemky s pimyslovymi objekty

V oblasti pamyslu se vyznamné transakce pozérakkut&nily jednak v ptimyslovych
zénach a dale v okoli vyznamnych dopravnich komagiikKonkrétg byl sledovan zajem
0 pozemkoveé celky v lokalitachiipméstském Useku dalnice D1 a dale o plochy v okoli
patenich komunikacich &sta - ul. Marianskohorska vastskychcastech Marianské Hory
a Nova Ves, ul. Plzsska v nestskécasti Stara Bla a Dubina, ul. 17. listopadu v Poeub
ul. Orlovska a Betoriaka ve Slezské OstravJednalo seifpdevSim o rozvojové pozemky
zenmedelského charakteru na okrajichéstské zastavby nebo v nezastajch lokalitach,
uréenych uzemnim planem proupnysl. Zajem o investice komariho charakteru do oblasti
pramyslu nadale fetrvava, stim, Ze i tato kategorie pozémpro piimysl kopirovala
pievladajici trend poklesu obchigdkdy celkovy objem fevodi klesl o 168 mil. K, tj. 37 %,
coz odpovida i snizenému qto prevodi, které také klesly o 33 %ipzachovani pimérné
ceny (zvysila se pouze o ZKa 535 K na nf). Realizované ceny se pohybovaly v rozmezi
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400 az 650 K za nf. V pramyslovych zénach, které vznikaji na ,zelené louskdlo dalnice
a ostatnich frekventovanych komunikaci, se pohytery pozemk v rozmezi od 450 &Kdo
1 000 K& za nf, ve velmi atraktivnich lokalitdch se ceny pohytaijido 1 500 K za nf na
rozdil od ostatnichcasti neésta, kde se pozemkové celky obdobné velikosti othgfio
v priméru od 400 do 600 K za nf. V aredlech postizenych vlivy &kého piimyslu se
obchodované ceny zvySily a odpovidaji ostattéstem mista, tedy rozmezi 400 az 80@ K
za nf, vyjimkou nejsou ani ceny v rozmezi 800 aZ 1 08K nf.

NejvétSi rozvojovou plochou v oblastitonyslu je ptimyslova zéna v Hrabové o rozloze
110 ha, kde je planovana vystavba nového vyrobrmdlvodu se zadienim pro automobilovy
pramysl, v provozu je dale novy logisticky areal v &t pri ulici 17. listopadu na ploSe
o vynk¥ie 14,5 ha, ktery ma byt rox8h o dalSich 24 ha, stim, Ze investor s ohledem
hospodéskou krizi od tohoto zasmu daasré upustil. V Porub je dale obsazovana
pramyslova zona v ul. Nad Porubkou o wifi® 12 ha, ktera se nachéazi v prostoru ulic Nad
Porubkou a Rudna. V ptgdi zajmu jsou nevyuzitd Gzemi &emna byvalou prmyslovou
¢innosti tzv. brownfields, ktera jsou postdpmevitalizovana a ifjpravovana pro nové
projekty. NejvyznamgjSi z €chto lokalit je mivodni industrialni zona rozkladajici se na plose
253 ha, tzv. Dolni oblast Vitkovic, na severovychioal okraji néstskécasti Vitkovice. Zde
byl jiz zahdjen projekt tzv. ,Nové Vitkovice", kigrpctitd jednak se zachovanigasti
pramyslového areélu jako historickéh@dictvi mesta dopl&ného o nové objekty. DalSi
rekultivovanou plochou je lokalitaipodniho arealu cherky v HruSo¥ a navazujici tzemi
puvodni obytné zastavby, které bylo postizeno rozsahpovodrémi v roce 1997. V tomto
Gzemi je planovano vyuziti pro tpnysl s ohledem na umésti v dosahu rstského Useku
dalnice D1.

CM 2008
W 2
Poloha - , .Kc,/m' —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 729 140 5573
Okrajovéacast vnitniho ntsta 422 56 1781
Primyslovécasti 256 60 1781
Uzemi mimo kompaktni #sto 367 50 848
CM 2009
v 2
Poloha - . _Kc,/m, —
Priumérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena]
Vnitini mesto 547 137 2019
Okrajovéacast vnitniho nesta 576 23 850
Primyslovécasti 228 39 1015
Uzemi mimo kompaktni #sto 673 37 1 000
CM 2010
v 2
Poloha - , .Kc,/m' —
Primérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnit¥ni mésto 641 125 2 750
Okrajovéacast vnitniho ntsta 862 40 1697
Primyslovécasti 268 54 4 830
Uzemi mimo kompaktni #sto 372 35 1022
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Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen poaerakta¥nych pramyslovymi objekty,

zjistenych podle platného cenovéhtedpisu.

Poloha — Kefm” —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mesto 272 1782
Okrajovéacast vnitniho ntsta 181 2 195
Primyslovécasti 198 1463
Uzemi mimo kompaktni #sto 195 1634

Pozemky pro technickou vybavenost

U pozemk vyuzitych protechnickou vybavenogbobjekty kotelen, trafostanic, detlen,
Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) bylo ledovaném obdobi realizovano malo
obchod, proto tato kategorie nebyla samostdindnocena.

Pro informaci je uvedena tabulka cen pozémkasta¥nych objekty technické
vybavenostj zjistnych podle platného cenovéhiegpisu.

K ¢/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mesto 246 1518
Okrajovacast vnitniho nesta 319 1 802
Primyslovécasti 248 1768
Uzemi mimo kompaktni #sto 203 6 807

Pozemky s garazemi

Ve sledovaném obdobi byly u pozendasta¥nych hromadnymgarazemirealizovany
pievody pouze v okrajovyctastech vniiniho nmésta a pimyslovychcastech, prmérna cena
pozemKk se vyraza zvysila, a to 0 204 % na Uravé64 K& za nf, coZ bylo zfisobeno
n¢kolika hromadnymi vykupy pozenikpod garazemi se z&nem scelit tyto pozemky za

acelem zngny vyuziti Gzemi.
CM 2008

K &/m?
Poloha - ——— —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 188 159 700
Okrajovéacast vnitniho ntsta 405 340 1136
Primyslovécasti 791 130 1 000
Uzemi mimo kompaktni #sto 380 200 380
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CM 2009

Poloha

K &/m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnit¥ni mésto

Okrajovéacast vnitniho ntsta 144 100 800
Primyslovécasti 752 200 1200
Uzemi mimo kompaktni #sto 200 200 200
CM 2010
\ a2
Poloha ~ . _Kc,/m, ——
Primérna cena| Minimalni cena| Maximalni cena

Vnitfni mesto - - -
Okrajovacast vnitniho nesta 554 100 1190
Primyslovécasti 564 59 666

Uzemi mimo kompaktni #sto

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen po#emkstagnych objekty garazi,

zjistenych podle platného cenovéhtegdpisu.

Poloha — Kefm” —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mesto 621 3 850
Okrajovéacast vnitniho ntsta 527 2678
Primyslovécasti 456 2 482
Uzemi mimo kompaktni #sto 448 2 344
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8. Seznam néstskych obvodi a katastralnich Gzemi

Tabulka - Seznam néstskych obvodi a k nim pFinalezejicich katastralnich Gzemi

ve spravnim Uzemi nista Ostravy.

Méstsky obvod | Katastralni Uzem
1 | Moravska Ostrava aWoz | Moravska Ostrava
Privoz
2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hermanice
HruSov
Koblov
Kurcice nad Ostravici
Kungicky
Muglinov
Slezska Ostrava
3 Ostrava - Jih Dubina u Ostravy
Hrahivka
Vyskovice u Ostravy
Zakeh nad Odrou
4 Poruba Poruba
Poruba-sever
5 Nova Ela Nova Ela
6 Vitkovice Vitkovice
Zalreh-VZ
7 Stara Bla Stara Bla
8 Pustkovec Pustkovec
9 | Maridnské Hory a Hulvdky  Marianské Hory
Zalieh Hulvaky
10 Petkovice Petkovice u Ostravy
11 Lhotka Lhotka u Ostravy
12 Hogalkovice Hogalkovice
13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy
14 Proskovice Proskovice
15 Michalkovice Michalkovice
16 Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice
17 Krasné Pole Krasné Pole
18 Martinov Martinov ve Slezsku
19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou
20 Hrabova Hrabova
21 Svinov Svinov
22 Trebovice Tebovice ve Slezsku
23 Plesna Nova Plesna
Stara Plesna
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