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1. Uvod

Aktualizovand, v poradi jiz celkové 10. cenova mapa stavebnich pozemkl mésta Ostravy
(dale jen cenova mapa), navazuje na sva piredchozi vydani, kterd jsou uvedena v nasledujicim
ptehledu:

pofadové ¢islo || vymér MF / vyhlaska obce Cenovy véstnik MF Utinnost
CMSP
¢islo | ze dne Castka | ze dne od | do

1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.1992 1.1.1993 30.6.1995
2 10/200 12.9.2000 4 9.1.2001 1.10.2000 13.11.2002
3 10/2002 30.10.2002 23 18.12.2002 15.11.2002 31.5.2004
4 7/2004 12.5.2004 8 28.6.2004 1.6.2004 31.12.2004
5 15/2004 15.12.2004 2 10.1.2005 1.1.2005 31.12.2005
6 13/2005 14.12.2005 2 17.1.2006 1.1.2006 31.12.2006
7 22/2006 13.12.2006 1 26.1.2007 1.1.2007 31.12.2007
8 12/2007 12.12.2007 1 25.1.2008 1.1.2008 31.12.2008
9 15/2008 17.12.2008 1 23.1.2009 1.1.2009
10

Cenova mapa je opét vyhotovena na tiskovém vystupu digitalizované katastralni mapy
mésta Ostravy a transformovana do digitdlni podoby, v niz je soucdsti meéstského
informac¢niho systému GISMO, ktery obsahuje hranice parcel a hranice katastralnich izemi
statutarniho mésta Ostravy.

2. Soucasti cenové mapy

Cenovou mapu tvofi:
1) Textova cast cenové mapy v rozsahu 23 stran A4.

2) Graficka ¢ast s vymezenymi a ocenénymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemkil v rozsahu 66 mapovych listd v métitku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa v elektronické podobé, identicka s jeji tiSt€énou formou, nainstalovana
v méstském informacnim systému statutdrniho mésta Ostravy.



3. Instrukce Kk pouziti cenové mapy

1) Cenova mapa je urCena pro ocenovani stavebnich pozemki, definovanych v § 9 odst.
1 pism. a) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a zméné nékterych zakont (dale
jen zakon).

2) Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a § 10 zdkona a podle § 27 vyhlasky
Ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997
Sb., o ocefovani majetku a zmén€ nékterych zdkonid, ve znéni pozdgsich piedpisi
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢.456/2008 Sb.

3) Vcenové mapé je v graficky vymezenych skupinidch parcel obdobnych stavebnich
pozemkl uvedeno Cislo, které vyjadiuje:

cenu v K&/m?.

3) Stavebni pozemky, které v cenové mape nejsou v zadné skupiné parcel s vyznacenou
cenou, se oceni podle pfisluSného ustanoveni § 27 odst. 5 a 6 nebo podle § 28 oceflovaci
vyhlasky.

4) Stavebni pozemky, které jsou v cenové mapé v ocenéné skupiné parcel, ale jejichz ¢ast
jeve skupiné parcel neocenénych nebo s jinou cenou, se oceni podle prislusného
ustanoveni § 27 odst. 5 a 6 nebo podle § 28 ocenovaci vyhlasky.

5) Pozemky, které jsou v katastru nemovitosti vedeny v druhu ostatni plochy se zplisobem
vyuziti drdha, dalnice, silnice, ostatni (vefejnd) komunikace a ostatni dopravni plocha,
kterd neni souCasti pozemni komunikace, svyjimkou komunikaci privatnich
a v uzavienych plochach ¢i prostorech, jakoz pozemky uzemnim rozhodnutim nebo
stavebnim povolenim uréené ke stavbé vefejnych komunikaci a dopravnich ploch,
se neocenuji podle této cenové mapy a jejich cena se zjisti podle § 28 odst. 7 ocenovaci
vyhlasky.

6) Jde-li u pozemki uvedenych v instrukci ¢. 5 o komunikace privatni a komunikace
v uzavienych plochach ¢&i prostorech, dale jsou-li uzivany k podnikdni za tplatu
(napt. slouzi-li k uplatnému poskytovani sluzeb motoristiim) nebo jsou-li funkéné spojeny
se stavbami komercéniho charakteru (napt. ostatni dopravni plochy, v¢. parkovist
obchodnich domt, ubytovacich a stravovacich zafizeni), se ocenuji podle této cenové
mapy. Nejsou-li uvedené pozemky v cenové mapé ocenény, zjisti se jejich cena podle
§ 28 odst. 2 ocetiovaci vyhlasky.

7) 'V ptipad¢ nesouladu druhu ocenovaného pozemku v cenové mapé (§ 9 zakona) s jeho
skuteCnym stavem v terénu, se postupuje zpusobem podle § 27 odst. 4 ocenovaci
vyhlasky.

8) Original cenové mapy je bezplatné piristupny v pracovni dobé v odboru financi a rozpoctu
Magistratu mésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava - tel. ¢.: 599 443 515.

9) Cenova mapa v digitalni podobé€ je ulozena ve stfedisku informacnich sluzeb Magistratu
meésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava a dale je bezplatné trvale pfistupna
na oficidlnich ~ webovych  strankdch  magistratu  Statutdrntho mésta  Ostravy
http://gisova.ostrava.cz .




4. Stru¢na charakteristika mésta

Ostrava je tfetim nejvétsim méstem v Ceské republice podle poétu obyvatel a druhym
nejvétsim meéstem dle rozlohy spravniho uzemi mésta. Zaroven je nejvetsi aglomeract
v ptihrani¢ni oblasti tii stati: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) a Slovenska
(cca 55 km). V ramci CR mé zcela zv1astni postaveni, nebot’ b&hem uplynulych desetileti byla
chapana jako vyznamné centrum tézkého primyslu a déale jako mésto obchodni a transitni.
Ostrava je v sou¢asnosti tfetim ekonomicky nejvyznamnéjsim méstem Ceské republiky.

Z hlediska tzemné spravniho uspoiadani se Ostrava ¢leni na 23 méstské obvody
s 39 katastralnimi  Gzemimi (dale jen ku.). Ve mésté vsouCasnosti trvale Zije
308 374 obyvatel.

Ostrava v poslednim obdobi zaznamenava kaZzdorocné¢ velmi mirny pokles obyvatel,
ipres rostouci nabidku pracovnich pfiilezitosti v Ostravé a okoli. Vékova struktura
obyvatelstva mésta Ostravy je nasledujici:

vékova kategorie vékovy interval podil (%)
predproduktivni 0—14 13,99
produktivni 15 - 64 71,02
poproduktivni 65 a vice 15,00

Oproti minulému obdobi doslo opét k nariistu podilu obyvatel v dichodovém veku a také
poklesu obyvatel ve véku do 14 let, coz ukazuje na staly odliv praceschopného obyvatelstva
mimo region. Rovnéz byl zaznamenan velmi mirny nartst primérného véku obyvatelstva,
ktery ¢ini 40,5 roku.

Me¢sto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnich, kulturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coz souvisi se skute¢nosti, ze je krajskym méstem
Moravskoslezského kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava rovnéZ vyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
zelezni¢ni dopravy, odkud se traté¢ rozbihaji ve vychodnim sméru na Slovensko, ve sméru
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahu a smérem na jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou sitt méstské hromadné dopravy, pét ZelezniCnich stanic
a ve vzdalenosti asi 15 km mezindrodni letist€¢ (Mosnov). Ostrava je také vychozim bodem
regionalni hromadné dopravy.

V dusledku politickych zmén po roce 1989 Ostrava jako jedno z mala mést v CR
zaznamenava obrovsky pierod zplisobeny omezovanim tézkého primyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Ostrava vyviji maximalni usili sméfujici k vyuZiti fondi Evropskeé
unie a jinych finan¢nich mechanismli pro dal$i rozvoj mésta, o cemz svéd¢i pripravované
projekty, vramci kterych by mohla Ostrava Cerpat v prub¢hu let 2007 az 2013 az 63,5
milionu eur. Je pfipraveno vice nez sto projektl, které zahrnuji oblasti podpory investic,
revitalizaci tzv. brownfields, zivotniho prostiedi, dopravy i turismu. Ze ziskanych prostfedki
budou realizovany projekty na Uzemi celého mésta jako napf. vystavba infrastruktury
v lokalité¢ Nové Karoliny, vystavba nové ulice Porazkové, prodlouzeni rychlostni komunikace
Mistecka a Rudna s napojenim na dalnici D47. Vyznamnymi investi¢nimi akcemi
budou také uprava prednddrazniho prostoru ve Svinové, jehoz cilem je vytvofit dopravni
terminal nadregiondlniho vyznamu, dale revitalizace feky Ostravice, kterd pocita i
s budovanim cyklostezek kolem feky a dostavba plosné kanalizace, podpofeny budou
ostravska zoo nebo Slezskoostravsky hrad. Dal$i vyznamnou oblasti investic jsou nevyuzité
plochy byvalych primyslovych areall, které tvoii asi 15 % rozlohy mésta. Tfemi hlavnimi
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lokalitami jsou Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centralni ¢asti mésta, a dale rozvojové
uzemi na okraji mésta v blizkosti dalnice D47 v HruSové.

5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1. Ucel zpracovani

Ucelem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu mezi cenami stavebnich pozemki,
které se sjednavaji v konkrétnich kupnich smlouvach a cenami zjist€énymi podle cenového
piedpisu.

5.2. Postup aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rozdélit do ¢tyt hlavnich etap, a to:

v I. etapé — jako zaklad pro stanoveni cen pozemkil podle § 10 zékona byly shromazdény
a roztfidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvéach, vlozenych do katastru
nemovitosti v obdobi mezi lednem 2007 a lednem 2008. Zdrojem téchto informaci byl
listinny operat katastru nemovitosti.

vl etapé — pivodni rozdéleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemki bylo porovnano se sou¢asnym vyuzitim, v ptipad¢ noveé zastavénych tizemi ¢i zmén
ve vyuziti uzemi byly vytvofeny nové skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemkd.

v IIl. etapé — porovnani pozemkil s cenami obdobnych pozemkovych celkli na zékladé
jejich charakteristik. V cenové mapé¢ nejsou ocenény ty pozemky, kde nebyl zjiStén jejich
prodej, resp. nebylo je mozné porovnat se zjisténymi cenami porovnatelnych pozemk.

v IV. etapé — koneCnd aktualizace grafické Casti cenové mapy s aktudlni verzi digitalni

katastralni mapy tak, aby se cenovd mapa mohla stat soucésti geografického informacniho
systému mésta Ostravy.

5.3. Rozbor uzemi z hlediska Setfenvch charakteristik

Rozbor izemi byl proveden na aktualnim mapovém podkladé jednotlivych katastrii mésta
Ostravy. Na zakladé mistnich Setfeni a podle posledni platné podoby uzemniho planu byly
provéteny stavajici skupiny pozemkl ve vztahu ke zméndm v zastavénosti izemi a vymezeny
nové skupiny funkéné obdobnych pozemkii na podkladech Settenych charakteristik:

Ucel uziti:

Hlavni diiraz je kladen na pfesné vymezeni skupin pozemkd, které se vyznacuji shodnym
ucelem vyuziti. Pro tyto potfeby byl v mapovych podkladech barevné vyznacen ucel uziti
pozemkd, ktery dale slouzi ke statistickému vyhodnoceni trznich vlivli na ceny pozemkii.

Poloha v obci:

Uzemi mésta Ostravy bylo opét rozdéleno do ¢tyt polohovych tiid, a to v zavislosti
na shodném ucelu vyuziti Gzemi v dané tfidé a umisténi v obci (centrum a vnitini mésto,
okrajova cast vnitiniho mésta, primyslova ¢ast mésta a izemi mimo kompaktni mésto).

Do ¢tyt polohovych tiid bylo uzemi mésta rozdéleno v hranicich k.u. takto:
1. Vnitini mésto (jadrové uzemi meésta s vyuzitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.u. Moravska Ostrava, Pfivoz, Maridnské Hory a Poruba.
2. Okrajova ¢ast vnitiniho mésta zahrnuje k.. s pfevazujici funkci pro bydleni (individualni
i hromadné) — Muglinov, Slezska Ostrava, Zabieh nad Odrou, Vyskovice u Ostravy,
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Hrabiivka, Dubina u Ostravy, Poruba — sever, Svinov, Martinov ve Slezsku, Tiebovice
ve Slezsku a Pustkovec.

3. Priimyslové ¢éasti mésta, pfevazné zastavéné aredly tézkého primyslu jako
jsou k.u. Kun€icky, Kuncéice nad Ostravici, Hrusov, Vitkovice, Zabieh—VZ
a Zabreh—Hulvaky (spolu s k.i. Nova Ves postizené zaplavami v roce 1997).

4. Uzemi mimo kompaktni mésto, s pfevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, tvoii
k.. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, Hefmanice, AntoSovice, Koblov, Petikovice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Hostalkovice, Proskovice, Stard Béla, Nova Béla, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Nova Ves u Ostravy, Stara Plesna, Nova Plesnd a Hrabova.

Soulad s vzemnim planem:

Dal8im sledovanym udajem bylo porovnani aktudlniho tcelu uziti stavebnich pozemki
s jejich perspektivnim vyuzitim podle tizemné planovaci dokumentace. Vysledkem Setfeni
je nesoulad v lokalitach, kde je vyhledové uvazovano nové vyuziti a kde v soucasné dobé
probihaji vykupy pozemki za ticelem ptipravy uzemi pro nové investice do lehkého priamyslu
podél noveé budovaného méstského useku dalnice D47 (napt. méstské obvody Hostalkovice
a Svinov nebo méstska ¢ast Privoz).

Stavebni vybavenost:

Informace zufadd jednotlivych méstskych obvodi byly vyuzity pro posouzeni
vybavenosti pozemkl zakladnimi inzenyrskymi sitémi. Ostrava je téméef zcela vybavena
vefejnym rozvodem elektfiny, vody a telekomunikacnimi sluZzbami. Vefejna kanalizace
je na celém tzemi vnitiniho mésta, ve velkych priimyslovych arealech a jejich ptilehlém okoli
(tj. v prumyslovych ¢astech a okrajovych tzemich vnitiniho mésta). V méstskych obvodech
mimo kompaktni mésto je kanalizace zavedena také v celém uzemi méstskych obvoda Lhotka
a Martinov, v Host'dlkovicich je na 90 % zastavéného uzemi, v Hrabové na 80 % zastavéného
uzemi, v Pustkovci na 80 % zastavéného uzemi, v k.u. Slezska Ostrava na 80 % zastavéného
uzemi a v méstském obvodu Svinov na 95 % zastavéného uzemi.

Vétsina méstskych obvodii mimo kompaktni mésto je odkanalizovana jen c¢aste¢né
v rozsahu:
o méstsky obvod Slezska Ostrava,
- cast Kuncice a Kuncicky (k.a. Kuncice nad Ostravici a Kuncicky)
v rozsahu 50 %,
- Cast Hefmanice (k.u. Hefmanice) v rozsahu 25 % v lokalité ulic Konévova
a Kubinova, kde probiha vystavba obytnych domu fadovych rodinnych
domt
- ¢ast HruSov (k.u. HruSov) v rozsahu 50 %,
- cast Koblov (k.u. Koblov) v rozsahu 10 %
- v ¢asti AntoSovice (k.u. AntoSovice) kanalizace chybi
o m¢éstsky obvod Michalkovice (k.. Michalkovice) v rozsahu 25 %,
e meéstsky obvod Nova Béla (k.u. Nova B¢la) - pozemky podél ulice Krmelinské
a Mitrovické,
e meéstsky obvod Pettkovice (k.u. Petikovice) v rozsahu 70 %,
e  meéstsky obvod Plesna
- k.. Stara Plesna v rozsahu 8 %,
- v k.. Nova Plesna kanalizace chybi
e méstsky obvod Stard Béla (k.0. Stard BéEl4) v rozsahu 10 % s tim, Ze podél hlavni
komunikace Mitrovicka byla dokoncena vystavba patefni kanalizace
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pro odkanalizovani pfevazné casti obvodu, na kterou bude postupné
napojeno 50 az 60 % uzemi
e méstsky obvod Radvanice a Bartovice
- k.. Radvanice v rozsahu 70 %,
- k.. Bartovice v rozsahu 15 %,
e mé&stsky obvod Polanka (k.u. Polanka nad Odrou) v rozsahu 25 %,
e v meéstskych obvodech Krasné Pole (k.u. Krasné Pole) a Proskovice
(k.. Proskovice) zatim vetejna kanalizace chybi.

Na vefejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvody mésta. Pouze v nékterych
okrajovych ¢astech mimo kompaktni mésto je plyn rozveden pouze caste¢né (k.u. Hrusov
v méstském obvodu Slezska Ostrava a v obvodu Polanka v lokalité Janova). V nékterych
ostravskych obvodech je centrdlni rozvod tepla, zejména v sidliStnich celcich méstskych
obvodii. Poruba (k.u. Poruba a Poruba-sever) Pustkovec, Svinov, Ostrava-Jih
(k.a. Zabreh nad Odrou, Vyskovice u Ostravy, Hrablivka, Dubina u Ostravy), Hrabova,
ale také ve vnitinim meésté - v Moravské Ostravé a Privoze, Marianskych Horach a Slezské
Ostraveé.

Dopravni dostupnost:

Pfedmétem Setfeni bylo spojeni méstské hromadné dopravy (dale jen MHD) mezi
centrem meésta a jeho jednotlivymi castmi. Kritériem byla vzdalenost od centra meésta,
dopravni dostupnost a vzdalenost od nejblizSich stanic MHD. V uzemi vnitiniho mésta,
okrajové casti vnitiniho mésta a pramyslovych Castech je sit MHD dostatecnd, nebot’ je
zajiSténa jak autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V Gizemich mimo kompaktni mésto jsou
vSak prostiedky MHD zastoupeny omezené, vétSinou autobusy, popiipad¢ trolejbusy. Nékteré
lokality vSak maji vzdéalenosti mezi zastivkami MHD i vice nez 1 km. Méstska hromadna
doprava se dale rozSifuje 1 za spravni hranice mésta do okolnich obci, coz zvySuje zajem
o stavebni pozemky v pfiméstské oblasti Ostravy.

Omezujici faktory:

Zde byly zohlediiovany okolnosti, které rozhodujicim zplGsobem limituji vyuziti
stavebnich pozemkd, jako jsou stavebni uzavéra, vyskyt dillnich plyni (metanu), nadmérna
hlu¢nost a pfipadné ohrozeni zéplavami.

5.4. Prirazeni cen jednotlivym skupinam parcel obdobnych stavebnich pozemku

Podkladem pro ocenéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich pozemki (dale
jen obdobnych parcel) byly ceny sjednané v uzavienych kupnich smlouvach, které byly
dohledany a provéteny na katastralnim ufadu v Ostravé.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vylouceni téch udaji, které neodpovidaly
obvyklym cendm (§ 2 odst. 1 zdkona) a dale v ptipadech, kdy Slo o sjednané ceny za soubor
nemovitosti (napt. pozemkd, v¢. staveb, venkovnich uprav a trvalych porostit).

Jednotlivym skupinam obdobnych parcel byla na zakladé zjiSténych cen a charakteristik
pfifazena cena v K& za m®,



6. Pomérové ukazatele ocenéni

Na zaklad¢ statistickych dat prevzatych zkatastru nemovitosti byly zjistény udaje
o plo$ném rozvrstveni druhli pozemki, poctech parcel a jiné udaje.

Vyméry a pocty parcel

CM 2008
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni pida, vodni plochy 11 842 55 48 888 35
Zastavéna plocha 2011 10 59277 42
Ostatni plocha 7 568 35 32 724 23
Ostrava celkem 21 421 100 140 889 100
CM 2009
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni pida, vodni plochy 11 825 55 49 772 35
Zastaveénd plocha 2 007 9 59 389 41
Ostatni plocha 7 590 35 34 055 24
Ostrava celkem 21 422 100 143 216 100

Predmétem ocenéni v cenové mapé byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny v druhu zastavéna plocha a nadvori (9 %) a spolu s ostatnimi plochami
tvoti 44 % rozlohy spravniho uzemi mésta. Mensi podil stavebnich pozemki je disledkem
velké rozlohy zemédélské pludy na periférii spravniho tUzemi mésta a ,zelenych*
nezastavénych ploch uvniti mésta, mezi jednotlivymi méstskymi obvody.

Z hlediska poctu parcel vSak ¢ini podil stavebnich pozemkt 41 % (s pozemky ostatnich
ploch 65 %). Uvedeny stav je disledkem mnohem vé&tsi Elenitosti zastavéného uzemi
a mensSich vymér parcel stavebnich pozemkd.

Ve srovnani sudaji cenové mapy ¢. 9 zroku 2008 doslo k narGistu poctu pozemki
- zastavénych ploch (o 112 parcel). Rust poctu parcel zastavénych ploch je sledovan napftic¢
meéstem, napt. v méstské Casti Poruba, kde bylo zaneseno do katastru nemovitosti nékolik
vyznamnych novostaveb jako obchodni centrum Interspar, bytové domy na ul. Francouzska
a logistické centrum ProLogis Park, dale dosSlo k rlstu zastavénych ploch v Piivoze, kde
v blizkosti dalnice D47 doslo k rozsifeni pramyslové zastavby, a dale v Hrabové, kde doslo
k dal§imu rozvoji méstské primyslové zony. Oproti tomu k vyznamnému ubytku zastavéné
plochy doslo zejména v HruSové, kde dochazi k demolici pivodni primyslové i bytové
zastavby a kde je zaroven pfipravovana nova primyslovd zéna. V piipadé plosné vyméry
stavebnich pozemku (zastavénych a ostatnich ploch) doslo v mezidobi k naristu o 16,8 ha.
Vymeéra zastavénych ploch celkové poklesla o 4,7 ha. V ptipadé ostatnich ploch vyméra
celkové vzrostla o 21,5 ha, coz je zplsobeno rozvojem dopravnich ploch zejména vystavbou
mést. Useku dalnice D47 resp. pfivadéct k délnici (k.0. HruSov, Poruba, Tiebovice
a Moravska Ostrava), v porovnani s minulym obdobim doslo k vyraznému poklesu ostatnich
ploch v méstském obvodu Host'alkovice, a to v rdmci zahlazovani disledkt hornické ¢innosti
Dolu Jan Sverma. P¥i srovnani s tidaji cenové mapy z roku 2008 se plocha spravniho izemi
mésta Ostravy nezménila, ale opét doSlo k nejvyraznéjSimu nartistu v kategorii ostatnich
ploch, a to v disledku rozvoje komunika¢niho systému mésta.

Pro ocenéni cenovou mapou bylo na uzemi mésta vymezeno celkem 3 810 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 609 (68,5 %) bylo ocenéno. V téchto skupinach byla uplatnéna
sjednand cena pozemku nebo doSlo k ocenéni pozemkli na zdkladé porovnani. Z vymeéry
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spravniho Uzemi mésta Ostravy bylo ocenéno 37,2 % jeho rozlohy, coz znamena
narist o 0,4 % oproti minulému obdobi.

Tab. — celkovy pocet skupin obdobnych pozemki na izemi mésta Ostravy

CM 2008

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1219 13 545 32,2 63,2
Ocenéno 2 566 7 878 67,8 36,8
Celkem 3785 21423 100 100
CM 2009

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1201 13 460 31,5 62,8
Ocenéno 2 609 7963 68.5 37,2
Celkem 3810 21423 100 100

Naésledujici tabulka poskytuje srovnani mezi celkovymi pocty zastavénych ploch a jejich
strukturou vyuziti, a rozdéleni podle vymezenych skupin obdobnych parcel. Vzhledem
k udajim cenové mapy zroku 2008 doslo k nardstu poctu skupin obdobnych pozemkd,

a to 0 40.

Tab. Rozdéleni zastavéné plochy dle charakteru vyuziti

CM 2008
Pocet skupin obdobnych pozemkii
Druh zastavéné plochy . .
celkem ocenénych

primyslové objekty 414 365
zemedélske a lesni objekty 37 37
obcanska vybavenost 1 044 601
ostatni stavebni objekty - garaze 172 172
technickd vybavenost 62 30
objekty bydleni 1331 1323
Celkem 3060 2528
CM 2009

Pocet skupin obdobnych pozemki

Druh zastavéné plochy .
celkem ocenénych

primyslové objekty 423 377
zemédelské a lesni objekty 37 37
obcanska vybavenost 1 050 611
ostatni stavebni objekty - garaze 172 172
technickd vybavenost 64 34
objekty bydleni 1 354 1 346
Celkem 3100 2577
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7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. VSeobecna analvyza:

Analyza trhu s nemovitostmi na Uzemi mésta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2009 byla provedena z informaci ziskanych o 3 287 prodejich pozemkl v obdobi
od ledna 2008 do ledna 2009, tj. za 13 mésicti v priméru cca 274 prevodi za mésic, celkem
0 8 pfevodi vice nez v predchozim hodnoceném obdobi let 2007 az 2008, coz ukazuje
na ustaleny z4jem investoru o investice do ostravského regionu.

Pii posuzovani realizovanych cen se vychazelo ze souboru 2 349 prodanych pozemkd,
kde priméma cena stavebniho pozemku &ini 674 K& za m? co predstavuje 61,3 %
ze zakladni ceny podle § 28 vyhlasky. Rozborem bylo tedy zjiSténo, Ze ceny stavebnich
pozemkd na uzemi mésta Ostravy se zvysily o 94 K¢, tj. 16 %, coz ukazuje na zvyseni
prumérné cenové hladiny. Byl zaznamenan nariist objemu obchodii s pozemky ve vSech
skupinach pozemk s vyjimkou pozemku uréenych pro obanskou vybavenost.

Nadale pfetrvava zdjem o pozemky pro vystavbu rodinnych domt, a to na tizemi celého
meésta, kde byl zaznamenan narist o 6 %, vyjimkou byly casti postizené primyslem.
Analyzou byl zjistén mirny meziro¢ni pokles prodejit ploch pro obfanskou vybavenost, a to
0 35 pozemki. Vyrazny nariist poctu prodejii pozemkl byl sledovan v kategorii gardzi, kde
byly realizovany vykupy pod jiz neuzivanymi garazemi s cilem sceleni pozemkt pro budouci
vystavbu. Tento jev byl registrovan ve Slezské Ostravé. V ramci kategorie pozemkil pro
hromadné bydleni byl zjiSténo, ze piipravované projekty pro vystavbu obytnych domi byly
docasné pozastaveny, mj. z ditvodu poklesu cen byt a krize na trhu nemovitosti.

V disledku rozvoje komunikacniho systému mésta se napt. uskutecnilo 116 prodeji
v celkovém objemu 76 mil. K¢ za plochu 11 ha slouzici pro budouci dopravni plochy,
zejména piivadéct meéstského tseku dalnice D47.

Tab. - Vyvoj pramérnych cen v letech v jednotlivych tizemich mésta

Poloha Priumérna cena v K¢ v roce
2006 2007 2008 2009
Vnitini mesto 676 766 1128 1611
Okrajova Cast vnitiniho mésta 482 432 460 636
Primyslové ¢asti 257 318 336 328
Uzemi mimo kompaktni mésto 348 331 369 530

Pokud jde o strukturu prodeji za sledované obdobi, nejpocetnéjsi skupinou
obchodovanych pozemku jsou stdle pozemky pro rodinné domy (k individualnimu bydleni),
které tvori 39 % z celkového poctu hodnocenych prodejii. Druhou nejvice obchodovanou
skupinou byly prodeje pozemki pro bytové domy (k hromadnému bydleni) s podilem 20 %
a dale primyslové plochy s podilem na trhu 19 %. Pozemky s vyuZitim pro obc¢anskou
vybavenost, zejména komeréniho charakteru, byly obchodovany v objemu 10 %.

Ve sledovaném obdobi doslo k nartistu primérnych cen pozemki ve vSech ¢astech mésta,
s vyjimkou pramyslovych oblasti, kde doSlo k poklesu o 10 %. Napti¢ méstem pak primérna
cena pozemk narostla ve sledovaném obdobi roku 2008 o cca 40 %.

Setfenim bylo zjiiténo, Ze zajem o stavebni pozemky pietrvava v lokalitich
realizovaného méstského tiseku dalnice D47.
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Vedle jiz fungujici praimyslové zony v Hrabové o rozloze 80 hektart, kdy do budoucna je
planovano rozsifeni az na 140 hektarti, byl uveden do provozu novy logisticky areal v Porub¢,
ktery se nachazi na ploSe o vyméie 7 hektarti. Nové se na tizemi mésta dostavaji do poptedi
zajmu nevyuzitd uzemi dotéend byvalou primyslovou ¢innosti tzv. brownfields, kterd jsou
postupné revitalizovana a pfipravovana pro nové projekty. Nejvyznamnéj$im Uzemim je
plocha byvalé koksovny Karolina, ktera se svymi 32 ha plochy disponuje vSemi predpoklady,
aby se stala novym centrem mésta. Na tuto lokalitu déle navazuje Dolni oblast Vitkovic na
severovychodnim okraji méstské casti Vitkovice, kde byla jiz v 90-tych letech ukoncena
vyroba oceli a tato ¢ast je dlouhodobé bez vyuziti. Zde je ptipravovan projekt tzv. ,,Nové
Vitkovice®, ktery pocitd jednak se zachovanim casti primyslového aredlu jako historického
dédictvi mésta a v budoucnu zde mé byt realizovano napt. technické muzeum. V srpnu roku
2007 byla ¢ast Dolni oblasti Vitkovic prohldSena za ndrodni kulturni pamatku. Dalsi
rekultivovanou plochou je lokalita ptivodniho aredlu chemicky v HruSové a navazujici izemi
ptivodni obytné zastavby, které bylo postizeno rozsahlymi povodnémi v roce 1997. V tomto
uzemi je pocitdno s vyuzitim pro priamysl s ohledem na umisténi v dosahu méstského useku
dalnice D47.

V ramci pozemkl urcenych pro ob¢anskou vybavenost se zdjem lokalizuje do volnych
zemédé€lskych ploch na okrajich mésta, ptfi vypadovych komunikacich. Ve sledovaném
obdobi byl napt. v méstském obvodu Plesna realizovan pozemkovy celek za Gcelem vystavby
nového nakupniho centra Globus.

Z hlediska individualni bytové vystavby nové vzrostl zdjem o okrajové ¢asti vnitiniho
meésta, zejména casti Hefmanice, Muglinov a Slezskou Ostravu, nadale jsou rozvojovymi
zonami okrajové ¢asti mésta, a to méstské obvody orientované ve sméru na zapad mésta, a to
Krasné Pole, Stard a Nova Plesnd a také Polanka, a také meéstsky obvod Radvanice a
Bartovice ve vychodni ¢asti mésta. Dokonceny byly developerské projekty pro vystavbu
fadovych rodinnych domi a nizkopodlaznich bytovych domt ve Slezské Ostrave, casti
Hefmanice a Muglinov.

V ramci centralni ¢asti mésta a navazujicitho tizemi Slezské Ostravy pretrvava zajem
0 pozemky pro bydleni, a to jak hromadné, tak individudlni. V téchto méstskych ¢astech jsou
dosahovany nejvyssi ceny pozemki, a to zejména z ditvodu omezeného poctu volnych ploch
pro zastavbu, kde se jedné o proluky v zastavbach a volné plochy asanované zastavby. Tato
skuteCnost se odrazi i ve vyssi praimérné cené¢ pozemki ve Slezské Ostrave, kde dosahuje
800 az 2 000 K& za m?, coZ signalizuje velky z4jem o bydleni v této oblasti. Setfenim bylo
zjisténo, ze piipravované developerské projekty zatim nebyly realizovany nebo byly
pozastaveny s ohledem obecnou recesi na trhu nemovitosti. Dokladem této skutecnosti jsou
mj. 1 neuskute¢néné prodeje pozemkl v centralni Casti mésta, a to pozemky v lokalité
namésti Dr. Edvarda Benese, ¢ast arealu tzv. ,,Cerné louky“ ¢i pozemky na Seidlerové nabiezi
na biehu feky Ostravice, které nabizelo Statutdrni mésto Ostrava pro developery a kde se
nabidkové ceny pohybovaly v rozmezi 15 az 18 tis. K& za m®. V centralni &asti mésta byly
rozestavény nebo dokonceny 3 bytové projekty, dalsi se ptipravuji.

7.2. Rozbor realizovanych prodeju

Z vyhodnocenych prodeju stavebnich pozemkl v obdobi od ledna 2008 do ledna 2009,
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o 2 349 transakcich. U nich byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlivil vzajemné piisobicich na cenu pozemki, a to jsou zejména poloha
a ucel uZiti pozemku.
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Vliv polohy

Z nésledujiciho piehledu primérnych cen mezi jednotlivymi ¢astmi mésta je ziejmé,
ze zajem o pozemky a tim i cena se zvySuje vramci celého mésta a nejveétsi narast byl
lokalizovan v centralni ¢asti mésta. Ceny pozemkl mimo vnitini mésto se také mirné zvysily.

CM 2007

Poloha Ké/m”
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 766 60 17 049
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 432 50 1 500
Primyslové Casti 318 55 1250
Uzemi mimo kompaktni mésto 331 50 3218
CM 2008
K¢&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1128 51 12 970
Okrajova Cast vnitiniho mésta 460 56 3030
Primyslové ¢asti 336 57 2 087
Uzemi mimo kompaktni mésto 369 50 8333
CM 2009
K¢&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 1611 42 15 248
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 636 23 5321
Primyslové Casti 328 39 5495
Uzemi mimo kompaktni mésto 530 25 4322

Uvedeny ptehled primérnych cen vypovida v absolutnich hodnotach také o atraktivité
pozemki, ktera ve sméru od centra mésta k okrajovym castem klesa, coz se opét projevilo
pti vyhodnoceni jednotlivych druhii pozemkt podle jejich ucelu uziti.

Vliv tcelu uZziti pozemku

Nejvétsi pocet transakei (a tedy i moznosti zkoumani dosazenych cen) byl realizovan
u pozemki zastavénych objekty bydleni, rozdélenych podle druhu zastavby na budovy uréené
pro hromadné bydleni a individudlni bytovou vystavbu, kde jsou obchody s pozemky viibec
nejcetnéjsi. Zde bylo realizovano 59 % vsech obchodi. Dalsi podrobnéjsi vymezeni cenovych
skupin je provedeno oddélenim skupin pozemkii zastavénych rodinnymi domy a objekty
slouzicimi pro rekreaci.

Ve skupin€é pozemkl pro bydleni se ceny pohybovaly v rozmezi od 50 do
15000 K& za m” v kategorii bytovych domil a u pozemkil pro rodinné domy od 50 do
3 100 K& za m”. Za nejdraz§i pozemky jsou nadale povazovany pozemky v centru mésta, kde
se ve sledovaném obdobi realizovaly pozemky pro hromadné bydleni a obcanskou
vybavenost. Nejvy$§i cena (15000 K& za m®) byla dosaZena v historickém jadru
meésta - jednalo se o prodej parcely pod objektem pro obchod a sluzby na rohu Masarykova
namesti.
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V kategorii pozemkl pro rodinné bydleni byly naopak nejvyssi cen dosazeny mimo
vnitini mésto, a to v lokalitdch navazujicich na vnitini mésto, kde prevazuje zastavba pro
bydleni a tyto lokality jsou zéroven umistény v dosahu centra, ale i hromadné dopravy
a infrastruktury.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemkt pro hromadné bydleni doslo k narGstu primérnych cen na tizemi celého
meésta, nejvyssi rust byl zjistén ve vnitinim mésté, coz ukazuje na zajem o bydleni v centralni
¢asti mesta.

V této kategorii byl zaznamenan vy$$i pocet prodeji oproti minulému obdobi
o 36 pozemku, celkovy objem realizovanych prodeji Cinil cca 324 mil. K¢, coz oproti
minulému obdobi znamen4 narist o cca 101 %. Priimérna cena zji$téna za celé mésto vzrostla
oproti minulému obdobi 0 716 K& za m” na sou¢asnych 1 403 K& za m”. Sledovany vyrazny
rast vroce 2008 byl zplsoben pietrvavajicim zdjmem o pozemky pro hromadné bydleni
v nejatraktivnéjSich lokalitich mésta. Realizace bytovych projektli jsou zatim ve stadiu
piipravy s tim, zZe zdjem o prodeje pozemkii pro hromadné bydleni v lukrativnich lokalitach
centralni ¢asti mésta, jeho SirSitho centra (Moravska Ostrava, Slezsk4a Ostrava, Vitkovice) a

méstského obvodu Poruba neklesa a v dal§im obdobi se nepfedpoklada pokles cen.

CM 2007
K&/m’
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1426 60 17 049
Okrajova Cast vnitiniho mésta 444 98 1500
Primyslové Casti 477 66 1244
Uzemi mimo kompaktni mésto 370 100 501
CM 2008
K&/m®
Poloh
orona Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1035 51 12 970
Okrajova €ast vnitiniho mésta 482 76 1 650
Primyslové ¢asti 621 160 1 530
Uzemi mimo kompaktni mésto 283 50 650
CM 2009
K&/m’
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2 355 42 15248
Okrajova Cast vnitiniho mésta 714 48 1700
Primyslové Casti 708 112 4439
Uzemi mimo kompaktni mésto 446 84 732
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Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych bytovymi domy,
zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha Ké/m-
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 561 5595
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 543 4 609
Primyslové ¢asti 507 3334
Uzemi mimo kompaktni mésto 94 4925

Pozemky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individudlniho bydleni primérné ceny pozemki razantné narostly ve vSech
¢astech mésta s vyjimkou vnitinitho mésta, coz je v této Casti zpisobeno omezenym poctem
pfevodi a klesajici nabidkou volnych pozemkl k zastavbé pro rodinné bydleni. Jejich
nedostatek odrazi vyrazny previs poptavky po téchto pozemcich a s tim souvisejici vyrazné
vy$§i nabidkové ceny, které dosahuji az 3 000 K& za m”.

Vyrazny nariist primérné ceny mimo vnitini mésto u pozemki pro rodinné bydleni je dan
nakupy pozemkd pro developerské projekty a pievody pozemki pod jiz dokoncenymi
rodinnymi domy realizovanymi v rdmci developerskych projektt. Nejvétsi zajem o pozemky
pro individualni bytovou vystavbu byl zaznamenan v okrajové ¢asti vnitiniho mésta, zejména
v ¢asti Hefmanice, Muglinov a Slezska Ostrava. Nadale jsou za rozvojové zony pro bydleni
povazovany okrajové Casti mésta, a to méstské obvody orientované ve sméru na zapad mésta,
a to Krasné Pole, Stara a Nova Plesnd, Polanka, a také méstsky obvod Radvanice a Bartovice
ve vychodni ¢asti mésta. Dokonceny byly napt. developerské projekty pro vystavbu fadovych
rodinnych doml a nizkopodlaZznich bytovych domi ve Slezské Ostravé, ¢asti Hefmanice
a Muglinov, kde byly dosaZeny ceny v rozmezi od 1 000 do 2 000 K¢& za m®.

V této kategorii byl zaznamenan vyrazny nartist objemu obchodi o 39 %, celkovy objem
realizovanych prodejt €inil cca 424 mil. K¢. Priimérnd cena vzrostla oproti minulému obdobi
0 105 K& za m” na soucasnych 498 K& za m®. Setienim byl potvrzen rostouci zajem poptavky
investori o pozemky pro rodinné bydleni v okrajovych castech mésta, kde byla také
realizovana vétSina sledovanych prevodu.

CM 2007
K¢&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 380 100 1100
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 471 50 1420
Primyslové Casti 223 100 665
Uzemi mimo kompaktni mésto 351 100 1362

CM 2008
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Poloha Ké/m’
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1111 122 5516
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 491 63 3030
Primyslové Casti 201 57 2000
Uzemi mimo kompaktni mésto 370 50 8333
CM 2009
K¢/m’
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 841 77 865
Okrajova €ast vnitiniho mésta 738 56 2 830
Primyslové ¢asti 279 41 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 433 25 3 096

Pro srovnani je déle uvedena tabulka cen pozemkil zastavénych domy pro individualni

bydleni, zjisténych podle platného cenového predpisu.

K&/m’
Poloha Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 762 5347
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 707 5098
Primyslové casti 619 3 505
Uzemi mimo kompaktni mésto 655 4723

PozemKky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti individudlni rekreace tvoii pozemky v chatovych osaddch.
Ceny pozemkl v této kategorii mirn¢ klesly a obchodovaly se na tzemi celého mésta

s vyjimkou vnitiniho mésta.

CM 2007

Poloha

Ké&/m?

Prumérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 54 50 128
Primyslové ¢asti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 305 54 549

CM 2008
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Poloha

Poloha Ké/m’
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 660 660 660
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 433 195 901
Primyslové Casti 217 200 238
Uzemi mimo kompaktni mésto 343 69 1031
CM 2009
K&/m®

Prumérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 495 31 1250
Primyslové ¢asti 216 200 350
Uzemi mimo kompaktni mésto 212 28 600

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkii zastavénych objekty pro individualni

rekreaci, zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha Ké/m-
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 946 2 149
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 812 2167
Primyslové ¢asti 424 1 840
Uzemi mimo kompaktni mésto 743 2522

Pozemky pro komerc¢ni vybavenost

Dalsi hodnocenou oblasti jsou pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
s komerénim vyuZitim jako jsou administrativni budovy, nadkupni centra apod., kde primérné
ceny vzrostly ve vSech ¢astech svyjimkou primyslové c¢asti mésta. NejvyznamnéjSim
prodejem v této kategorii, ktery ovlivnil primérnou cenu pozemki byl pfevod pozemkovych
celkli v lokalit¢ ,,Nové Karoliny*“ v Moravské Ostravé, kde byly vlastnikem pievedeny
pozemky na deefinnou spole¢nost za jednotkovou cenu cca 3 600 K& za m®.

DalSim vyznamnym prodejem byl v této kategorii pfevod pozemkl v ramci planované
Gipravy prostoru pred nadrazim v Ostravé — Svinové, kde byla dosaZena cena 2 192 K& za m*
a kde je pfipravovan projekt nadregiondlniho vyznamu, jehoz cilem je vytvofit dopravni
terminal spojujici vlakovou a mistni hromadnou dopravu.

Vyznamnym pievodem vétsSiho rozsahu byl také prodej pozemkového celku na
severozapadnim okraji mésta v méstském obvodu Plesnd, pii vypadové komunikaci na
Opavu, ul. Opavské. Pozemky byly realizovany za Gi¢elem vystavby nového ndkupniho centra
Globus za jednotkovou cenu 700 K& za m”.

V kategorii pozemkl pro komer¢ni vybavenost byl zaznamenan celkovy pokles poctu
prodejit oproti minulému obdobi o 35 pozemk, celkovy objem realizovanych prodeja €inil
cca 465 mil. K¢. Primérné cena v rdmci celého uzemi mésta poklesla oproti minulému obdobi
ze 1 375 K& za m”na 982 K& za m®.

CM 2007
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K&/m?

Poloha Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 935 102 12 356
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 513 100 1 245
Primyslové Casti 420 300 4079
Uzemi mimo kompaktni mésto 471 300 557
CM 2008

K&/m?

Poloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1 628 201 & 760
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 584 89 2119
Primyslové Casti 1296 377 2078
Uzemi mimo kompaktni mésto 463 200 906
CM 2009

K¢&/m*
Poloh
olofa Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto 2562 240 3613
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 641 31 5321
Primyslové Casti 757 192 5495
Uzemi mimo kompaktni mésto 668 171 950

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkil zastavénych komerénimi objekty,

zjisténych podle platného cenového ptedpisu.

Poloha Ké/m’
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini meésto 566 5502
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 439 4617
Primyslové Casti 375 4078
Uzemi mimo kompaktni mésto 283 5040
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Pozemky s objekty pro ob¢anskou vybavenost (nekomer¢ni)

Dalsi hodnocenou skupinou byly pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
mimo komercéni zastavbu. V této kategorii byly realizovany vykupy pozemkl predevsSim

organizacemi neziskového charakteru v oblasti Skolstvi, kultury a télovychovy.

CM 2007
K¢/m?
Poloh
oloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 638 216 1 600
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 555 125 872
Primyslové ¢asti 229 63 645
Uzemi mimo kompaktni mésto 258 100 703
CM 2008
K&/m’
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 906 660 1 440
Okrajova cast vnitiniho mésta 581 77 788
Primyslové Casti 589 500 1530
Uzemi mimo kompaktni mésto 413 318 660
CM 2009
K&/m’
Poloh
oloha Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 464 363 1199
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 477 350 650
Primyslové Casti 807 796 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 316 80 873

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych objekty obcanské

vybavenosti neziskového charakteru zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloh K&/m’
oloha Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 254 4559
Okrajova Cast vnitiniho mésta 146 3364
Primyslové ¢asti 223 1199
Uzemi mimo kompaktni mésto 153 3 342

PozemKky s primyslovymi objekty

V oblasti primyslu se vyznamné prodeje na uzemi mésta uskuteCnily jednak
v prumyslovych zoénach a dale v okoli vyznamnych dopravnich komunikaci. Konkrétn¢ se
jednalo o pozemkové celky v primyslové zoné Hrabova, v aredlu byvalého potravinaiského
podniku v Martinové, v provoznim arealu v Muglinové pfi ul. Orlovské, dale byl uskutecnén
prevod zemédelskych pozemki urcenych pro vystavbu tizemnim pldnem ve Staré BElé pri
vypadové komunikaci ul. Plzenské. Zajem o investice komercniho charakteru do oblasti
primyslu nadéle pietrvava, realizované ceny se pohybovaly v rozmezi 400 az 650 K& za m’.
V primyslovych zonach, které vznikaji na ,zelené louce* okolo dalnice a ostatnich
frekventovanych komunikaci, se pohybuji ceny pozemkt v rozmezi od 450 K¢ do 1 000 K¢
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za m” na rozdil od ostatnich asti mésta, kde se pozemkové celky obdobné velikosti obchoduji
v priméru od 400 do 600 K& za m?, v arealech postizenych vlivy z t&zkého primyslu se pak
ceny pohybuji v rozmezi 200 az 400 K& za m”.

V této kategorii byl zaznamenidn narGst poctu prodeji oproti minulému obdobi

0 39 pozemkd, celkovy objem realizovanych prodeju €inil cca 455 mil. K¢. Primérna cena
v ramei celého uzemi mésta vzrostla oproti minulému o 68 K& na m” na ¢astku 524 K& za m”.

CM 2007

Poloha K/
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 415 113 1352
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 369 200 800
Primyslové ¢asti 253 55 1250
Uzemi mimo kompaktni mésto 341 50 2510
CM 2008
K¢&/m’
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 729 140 5573
Okrajova Cast vnitiniho mésta 422 56 1781
Primyslové ¢asti 256 60 1781
Uzemi mimo kompaktni mésto 367 50 848
CM 2009
K&/m*
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 547 137 2019
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 576 23 850
Primyslové ¢asti 228 39 1015
Uzemi mimo kompaktni mésto 673 37 1 000

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemku zastavénych primyslovymi objekty,

zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha Ké/m-
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 341 1817
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 192 2 095
Primyslové ¢asti 290 1 409
Uzemi mimo kompaktni mésto 213 1574

PozemKky pro technickou vybavenost

U pozemku vyuzitych pro technickou vybavenost (objekty kotelen, trafostanic, ustieden,
¢istiren odpadnich vod, vodarenské stavby) bylo oproti minulému obdobi realizovano nékolik
transakci a proto tato kategorie byla samostatné¢ hodnocena. V ptipadé priimyslové ¢asti mésta
byly realizovany pouze prodeje spojené s vykupem pozemk pro rozsiteni skladky v HruSové,
kde byly pozemky ve sledovaném obdobi vykupovény Statutarnim méstem Ostrava za
jednotnou cenu 150 K& za m”.
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CM 2009

Poloha

K¢&/m?

Prumérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova Cast vnitiniho mésta 652 501 809
Primyslové Casti 150 - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 630 531 1 652

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkii zastavénych objekty technické

vybavenosti, zjiSténych podle platného cenového predpisu.

Poloh K¢&/m®
olona Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 243 1502
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 316 1 843
Primyslové ¢asti 229 1 749
Uzemi mimo kompaktni mésto 190 3 846

PozemKky s garaZemi

Uroven cen pozemkl zastavénych hromadnymi gardZemi v ramci celého uzemi klesla.

Primérné cena pozemku pod garaZemi dosghla 185 K& za m’.

CM 2007
Ké&/m?
Poloh
oloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 362 90 1 000
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 419 200 558
Primyslové ¢asti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2008
K¢/m®
Poloh
oloha Priamérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 188 159 700
Okrajova Cast vnitiniho mésta 405 340 1136
Primyslové Casti 791 130 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 380 200 380

CM 2009
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K&/m?

Minimalni cena | Maximalni cena

Poloha

Priumérna cena

Vnitini mésto

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 144 100 800
Priimyslové ¢asti 752 200 1200
Uzemi mimo kompaktni mésto 200 200 200

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych objekty garazi,
zjisténych podle platného cenového ptedpisu.

Poloha Kit/m
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 621 3495
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 513 2627
Primyslové casti 434 2307
Uzemi mimo kompaktni mésto 434 2327
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8. Seznam méstskych obvodiu a katastralnich uzemi

Tabulka - Seznam méstskych obvodii a k nim prindleZejicich katastralnich wzemi

ve spravnim uzemi mésta Ostravy.

Meéstsky obvod | Katastralni vizemi
1 | Moravska Ostrava a Pfivoz | Moravska Ostrava
Privoz
2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hermanice
Hrusov
Koblov
Kuncice nad Ostravici
Kuncicky
Muglinov
Slezska Ostrava
3 Ostrava - Jih Dubina u Ostravy
Hrabuvka
Vyskovice u Ostravy
Zabieh nad Odrou
4 Poruba Poruba
Poruba-sever
5 Nova Bé€la Nova Béla
6 Vitkovice Vitkovice
Zabieh-VZ
7 Stara Béla Stara Béla
8 Pustkovec Pustkovec
9 | Marianské Hory a Hulvdky | Marianské Hory
Zabteh Hulvaky
10 Pettkovice Pettkovice u Ostravy
11 Lhotka Lhotka u Ostravy
12 Hostalkovice Hostalkovice
13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy
14 Proskovice Proskovice
15 Michalkovice Michalkovice
16 Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice
17 Krasné Pole Krasné Pole
18 Martinov Martinov ve Slezsku
19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou
20 Hrabova Hrabova
21 Svinov Svinov
22 Trebovice Trebovice ve Slezsku
23 Plesna Nova Plesna
Stara Plesna
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