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1. Uvod

Aktualizovana, v pitadi jiz celko¥ 6. cenova mapa stavebnich pozémigsta Ostravy
(dale jencenova mapg navazuje na sva@dchozi vydani, ktera jsou uvedena v nasledujicim

piehledu:
pofadovédislo || vymér MF / vyhlaSka obce Cenovy wstnik MF Uginnost
CMSP
&islo |  zedne || castka | ze dne od | do
1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.199] 1.01.1993 630905
2 10/200 12.09.200( 4 9.01.2001 1.10.2000 13.12.2p0
3 10/2002 30.10.2007 23 18.12.2004 15.11.2Q02 32008
4 7/2004 12.05.2004 8 28.06.2004 1.06.2004 31.02.2D
5 15/2004 15.12.2004 2 10.01.2004 1.01.2005 31008.2
6 13/2005 14.12.2004 1.1.2006

Cenova mapa je @pvyhotovena na tiskovém vystupu digitalizovanéakaialni mapy
mésta Ostravy a transformovana do digitalni podoby,ni je soudasti nEstského
informaniho systému GISMO, ktery obsahuje hranice pardaelaaice katastralnich tzemi

statutarniho rsta Ostravy.

2. Soutasti cenové mapy

Cenovou mapu tvi

1) Textovécast cenové mapy v rozsahu 18 stran A

2) Graficka ¢ast s vymezenymi a océ&mymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemki v rozsahu 66 mapovych list metitku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa Vv elektronické podphdenticka s jeji ti®nou formou, nainstalovana
v méstském informanim systému statutarnihoseta Ostravy.



3. Instrukce k pouziti cenové mapy

1) Cenova mapa je &¢gna pro ocgovani stavebnich pozerinkdefinovanych v § 9 odst. 1
pism. a) zdkond. 151/1997 Sb. o otevani majetku a o zéné nékterych zakon (zakon
0 oce&iovani majetku — dale jerakor).

2) Cenova mapa je zpracovana podle § 10 zadkondla &7 vyhlasky Ministerstva financi
¢. 540/2002 Sb., kterou se pro¥fdnéktera ustanoveni zdkona o aogani majetku,
ve zréni pozdjSich gredpigi (dale jenvyhlaska.

3) Vcenové map je v graficky vymezenych skupinach parcel obdolbnystavebnich
pozemkK: uvedenaiislo, které vyjatlje:

cenu v K&/m>.

3) Stavebni pozemky, které v cenové magejsou v zadné skupinparcel s vyzn&nou
cenou, se oceni podléiglusného ustanoveni § 28 nebo § 31 odst. 2 vylask

4) Stavebni pozemky, které jsou v cenové énamcerné skupig parcel, ale jejichzast
je ve skupig parcel neocemych nebo s jinou cenou, se oceni podigsipSného
ustanoveni § 28 nebo § 31 odst. 2 vyhlasky.

5) Pozemky, které jsou v katastru nemovitosti vgdedruhu ostatni plochy se igobem
vyuziti draha, dalnice, silnice, ostatni {g@ma) komunikace a ostatni dopravni plocha,
ktera neni satasti pozemni komunikace, s vyjimkou komunikaci gtrivch
a v uzavenych plochachéi prostorech, jakoz pozemky uUzemnim rozhodnutimoneb
stavebnim povolenim &ené ke stauwb verejnych komunikaci a dopravnich ploch,
se neockuji podle této cenové mapy a jejich cena se zjstile § 28 odst. 10 vyhlasky.

6) Jde-li u pozemk uvedenych v instrukct. 5 o komunikace privatni a komunikace
v uzavenych plochacki prostorech, dale jsou-li uzivany k podnikani zdatu (nap.
slouzi-li k aplatnému poskytovani sluzeb motdmst nebo jsodi funkéné spojeny
se stavbami komeéniho charakteru (ndp ostatni dopravni plochy, ¢v parkovi§
obchodnich dory ubytovacich a stravovacichiizeni), se oawuji podle této cenové
mapy. Nejsou-li uvedené pozemky v cenove &napereny, zjisti se jejich cena podle
prislusného ustanoveni § 28 vyhlasky, s vyjimkou &t 10.

7) V piipadt nesouladu druhu otevaného pozemku v cenové ndaf@ 9 zakona) s jeho
skut&&nym stavem v terénu, se postupujésgbem podle § 27 odst. 4 vyhlasky.

8) Original cenové mapy je bezplatpristupny v pracovni dabv odboru financi a rozgtu
Magistratu nista Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava é.te396 283 515.

9) Cenova mapa v digitalni podofe uloZzena ve stdisku informanich sluzeb Magistratu
mésta Ostravy, ProkeSovo nadm. 8, Ostrava a déle jeplée trvale gistupna
na oficialnich webovych strankach Magistratésta Ostravyhttp://gisova.mmo.cz.




4. Struéna charakteristika mésta

Ostrava je fietim nejetsim méstem vCeské republice podle p obyvatel a druhym
nejwtsim nestem dle rozlohy spravniho Uzemiésta. Zarové je nejwtSi aglomeraci
v piihrangni oblasti fi stati: Ceské republiky, Polska (15 km) a Slovenska (55 Rfmamci
CR ma zcela zvlastni postaveni, nébmhem uplynulych desetileti byla chapana jako
vyznamné centrumétkého ptmyslu a dale jako #sto obchodni a transitni. \asledku
politickych zmén po roce 1989 Ostrava jako jedno z matsiv CR zaznamenala obrovsky
pierod zmisobeny omezovaninezkého ptimyslu, \etrg s tim spojené ztraty pracovnich
piilezitosti a nezbytnosti nasledné restrukturalizace

Z hlediska Uzem# spravniho usp@dani se Ostrava@leni na 23 mistské obvody
s 39 katastralnimi Gzemimi (dale jén(). Ve nest v sowkasnosti trvale Zije 311 402
obyvatel.

Ostrava v poslednich letech zaznamenavasledku sniZzeni gidu pracovnich filezitosti
postupny Ubytek obyvatel.&Kova struktura obyvatelstva&sta Ostravy je nasledujici:

vékova kategorie wkovy interval podil (%)
piredproduktivni 0-14 15
produktivni 15 - 59 muzi/ 15 — 54 Zeny 71,8
poproduktivni 60 a vice 13,2

Patet ekonomicky aktivnich obyvatel v Osteavini 50,6 % (z toho 53,8 % maz
a 46,2 % Zen). Amérny vék obyvatelstvaini 39,5 let.

M¢ésto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnikhiturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coZ souvisi setekosti, Ze je krajskym &stem
Moravskoslezskeho kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava rérnvyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zeleznéni dopravy, odkud se tratrozbihaji ve vychodnim siru na Slovensko, ve st
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahgrarama jih na Brno a Rakousko. Ostrava
ma také hustou siméstské hromadné dopravyétpzeleznénich stanic a ve vzdalenosti asi
15 km mezinarodni leti&t(MoSnov). Ostrava je také vychozim bodem regiondtomadné
dopravy.



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1.U&el zpracovani

Uc¢elem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu ceeami stavebnich pozefk
které se sjednavaji v konkrétnich kupnich smlouvaatenami zji#nymi podle cenového
piedpisu.

5.2.Postup aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rédizdlo ¢tyi hlavnich etap, a to:

v |. etap — jako zaklad pro stanoveni cen pozémkdle § 10 zdkona byly shromé&hg
a roztidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvadoeZzenych do katastru
nemovitosti v obdobi mezi lednem 2004 a lednem 2@Fojem €chto informaci byl
listinny operat katastru nemovitosti.

v il. etag — pivodni rozéleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stanieb
pozemk: bylo porovnano se séasnym vyuZzitim, v ipad now zasta¥nych uzemti zmén
ve vyuziti Gzemi byly vytvieny nové skupiny parcel obdobnych stavebnich pogemk

v lll. etap? — porovnani pozeniks cenami obdobnych pozemkovych éeha zéklad
jejich charakteristik. V cenové m&amejsou ocetny ty pozemky, kde nebyl zji&t jejich
prodej, resp. nebylo je moZné porovnat se&jigni cenami porovnatelnych pozetnk

v IV. etag — kon€na aktualizace grafick&sti cenové mapy s aktualni verzi digitalni
katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohlasetéfsti geografického inforniaiho
systému nssta Ostravy.

5.3.Rozbor tizemi z hlediska S&enych charakteristik

Rozbor Uzemi byl proveden na aktualnim mapovém lpoklkednotlivych katasfr mésta
Ostravy. Na zaklat mistnich Sé¢eni a podle posledni platné podoby Uzemniho platy b
provereny stavajici skupiny pozerinke vztahu ke zémam v zastatnosti Uzemi a vymezeny
nové skupiny funén¢ obdobnych pozenikna podkladech S&nych charakteristik

Ucel uziti:

Hlavni diraz je kladen naipsné vymezeni skupin pozeimkteré se vyznauji shodnym
Ucelem vyuziti. Pro tyto pseby byl v mapovych podkladech baréwyznaen el uziti
pozemkKi, ktery dale slouZzi ke statistickému vyhodnocemiitth vlivi na ceny pozenik

Poloha v obci:

Uzemi nesta Ostravy bylo afi rozdtleno do étyi polohovych tid, a to vzavislosti
na shodném delu vyuziti Gzemi v dané&itlé a umistni v obci (centrum a vrithi mésto,
okrajovacast vnitniho nesta, ptimyslovacast nésta a Uzemi mimo kompaktnisto).

Do ¢tyi polohovych tid bylo Gzemi nasta rozdleno v hranicich k.u. takto:

1. Vnitini mésto (jadrové Uzemi ®sta s vyuzitim proobchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.U. Moravska Ostrtraoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajovacast vnitniho méstazahrnuje k.U. sigvazujici funkci pro bydleni (individualni
i hromadné) — Muglinov, I8zsk& Ostrava, Z&bh nad Odrou, VySkovice u Ostravy,
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Hrahivka, Dubina u Ostravy, Poruba — sever, Svinov, Mavt ve Slezsku, fiebovice
ve Slezsku a Pustkovec.

3. Phmyslové casti n¥stg prevazié zasta¥ne arealy &zkeého pémyslu jako jsou
k.0. Kurticky, Kurcice nad Ostravici, HruSov, Vitkovice, zZ&h - VZ
a Zalveh — Hulvaky spolu s k.U. Nova Ves postizené zautaw roce 1997.

4. Uzemi mimo kompaktni #sto, s greevazujicim vyuzitim pro individuéini bydleni, #io
k.0. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, iteanice, AntoSovice, Koblov, R&bvice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Hi#kovice, Proskovice, Staracl, Nova Bla, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Nova Ves u Ostravy, $tlgna, Nova Plesna a Hrabova.

Soulad s Uzemnim planem

DalSim sledovanym udajem bylo porovnani aktualnitelu uziti stavebnich pozerik
s jejich perspektivnim vyuZzitim podle Uzetnplanovaci dokumentace. Vysledkemiépt
je nesoulad v lokalitach, kde je vyhledouvazovano nové vyuziti, a v s@msné dob tam
probihaji vykupy pozeniks rodinnymi domy zadglem gipravy Uzemi pro nové investice
do lehkého pimyslu (viz néstsky obvod Hrabova), dale Gzemi s vyuditpro pamysl,
kde je uvazovano o zimach druhu zastavby, napro oldanskou vybavenost (viz. Moravska
Ostravati Vitkovice).

Stavebni vybavenost

Informace z tadi jednotlivych néstskych obvod byly vyuzity pro posouzeni
vybavenosti pozenik zakladnimi inZenyrskymi sii. Ostrava je témt zcela vybavena
verejnym rozvodem elekiny, vody a telekomunikaimi sluzbami. Véejna kanalizace
je na celém Uzemi viiitiho nEsta, ve velkych gimyslovych arealech a jejickifghlém okoli
(ti. v pramyslovych¢éstech a okrajovych Uzemich wniho nesta). V néstskych obvodech
mimo kompaktni résto je kanalizace zavedena také v celém Uzetsiskych obvod Lhotka
a Martinov, v Hogakovicich je na 90% zastawho Uzemi, v Hrabové na 80% zastaeho
Gzemi, v Pustkovci na 80% zastagho Uzemi, v k.U. Slezska Ostrava na 80% z&stto
Uzemi a v mastském obvodu Svinov na 95% zasta@ho Uzemi.

VétSina néstskych obvod mimo kompaktni mésto je odkanalizovana jetéasté&né
v rozsahu:

» méstsky obvod Slezska Ostrava,

- ¢ast Kurtice a Kuricky (k.U. Kurtice nad Ostravici a Kuincky)
v rozsahu 50%,

- ¢ast Hémanice (k.4. Hamanice) v rozsahu 15%,
- ¢&st HruSov (k.0. HruSov) v rozsahu 40%,
- ¢ast Koblov (k.U. Koblov) v rozsahu 10%

v ¢asti AntoSovice (k.U. AntoSovice) kanalizace chybi
* mestsky obvod Michalkovice (k.u. Michélkovice) v redsi 25%,

* meéstsky obvod Nova 8a (k.U. Nova Bla) - pozemky podél ulice Krmelinské a
Mitrovicke,

* mestsky obvod P&kovice (k.U. Pakovice) v rozsahu 70%,



* méstsky obvod Plesna
- k.U. Stara Plesna v rozsahu 8%,
- v k.U. Nova Plesna kanalizace chybi

* mestsky obvod Stara &a (k.U. Stara Ba) v rozsahu 5%, s tim, Ze watském
obvodu probiha podél hlavni komunikace Mitrovickgstavba pateni
kanalizace pro odkanalizovanfepaznécasti obvodu (dokofena bude
v roce 2006)

» méstsky obvod Radvanice a Bartovice
- k.U. Radvanice v rozsahu 70%,
- k.0. Bartovice v rozsahu 15%,
» meéstsky obvod Polanka (k.U. Polanka nad Odrou) vaioa$%

« v mestskych obvodech Krasné Pole (k.U. Krasné Pole) raskBvice
(k.u. Proskovice) zatim vejna kanalizace chybi.

Na vedejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvodysta. Pouze vdkterych
okrajovych ¢astech mimo kompaktni ¢sto je plyn rozveden pouzg&ste&né (k.U. HruSov
v mestském obvodu Slezskd Ostrava a v obvodu Polankalitto Janova). V #kterych
ostravskych obvodech je centralni rozvod teplaméep v sidliStnich celcich astskych
obvodi Poruba (k.U. Poruba a Poruba-sever) Pustkovenp®vOstrava-Jih (k.0. Zébh nad
Odrou, Vyskovice u Ostravy, Hrabka, Dubina u Ostravy), Hrabova, ale také ve b
meéste - v Moravské Ostrava Rivoze, Marianskych Horach a Slezské Ostrav

Dopravni dostupnost

Prednttem Seteni bylo spojeni gstské hromadné dopravy (dale j&mHD) mezi
centrem mista a jeho jednotlivymigastmi. Kritériem byla vzdalenost od centrasta,
dopravni dostupnost a vzdalenost od nejblizSichistMHD. V Uzemi vnitniho nésta,
okrajové ¢asti vnitniho nesta a piimyslovych ¢astech je $i MHD dostaténa, nebé je
zajiSkna jak autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi.2éiinich mimo kompaktni &sto jsou
vSak prostedky MHD zastoupeny omez&n«tSinou autobusy, pdfpack trolejbusy. Nkteré
lokality vSak maji vzdalenosti mezi zastdvkami MiHdce nez 1 km.

Omezujici faktory

Zde byly zohledovany okolnosti, které rozhodujicim tgmbem limituji vyuziti
stavebnich pozenik jako jsou stavebni uzéma, vyskyt dilnich plyni (metanu), nad#rna
hlu¢nost a pipadné ohrozeni zaplavami.

5.4.Prfirazeni cen jednotlivym skupindm parcel obdobnych steebnich pozemli

Podkladem pro oceéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnmiohemk (dale
jenobdobnych parcélbyly ceny sjednané v uzénych kupnich smluv, které byly dohledany
a prowieny na katastralnimradu v Ostrag.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vykni €ch Udafi, které neodpovidaly
obvyklym cendm (8 2 odst. 1 zakona) a dalé¢ipaxlech, kdy Slo o sjednané ceny za soubor
nemovitosti (nap pozemk, ¢. staveb, venkovnich Uprav a trvalych poiipst

Jednotlivym skupinam obdobnych parcel byla na zigkigisttnych cen a charakteristik
piitazena cena v&za nf.



6. Pontrové ukazatele oce#ni

Na zaklad statistickych dat, i@vzatych Zatastru nemovitosti, byly zji§ty Gdaje
o ploSném rozvrstveni dritpozemk, paitech parcel a jiné udaje.

Vyméry a pocty parcel

CM 2004
Zakladni ¢lenéni vymérav ha| % |pocet parcel| %
Zemedelska a lesni fida, vodni plochy 11 898 55,6 42 897 3B
Zasta¥na plocha 2 066 9,6 58 669 44
Ostatni plocha 7 459 34,8 26 942 21
Ostrava celkem 21 423 100 128 508 109
CM 2005
Zakladni ¢lenéni vymérav ha| % |pocet parcel| %
Zemedélskd a lesni fda, vodni plochy 11 890 55,% 43 549 3B
Zasta¥na plocha 2 055 9,6 58 802 4
Ostatni plocha 7 478 34,9 28 101 2p
Ostrava celkem 21 423 100 130 452 109

Prednttem ocemni v cenové map byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedenyipdevsim v druhzasta¥na plocha a nadvé. Uvedené pozemky tvb
necelych 10 % (s ostatnimi pozemky 45 %) rozlohsawpiho Uzemi ksta. MenSi podil
stavebnich pozenikje disledkem velké rozlohy zenklské pidy na periférii spravniho
Uzemi ngsta.

Z hlediska poétu parcel vSaKini podil stavebnich pozemll5 % (s pozemky ostatnich
ploch 67 %). Uvedeny stav jeasledkem mnohem &Si c¢lenitosti zastagného Gzemi
a mensSich vygr parcel stavebnich pozek

Ve srovnani s Udaji cenové mapy 5 z roku 2004 doSlo k nistu pd@tu pozemk -
zasta¥nych ploch (o 133 parcel). \fipact ploSné vyniry stavebnich pozenikdoSlo v
mezidobi k nérstu o 8 ha. Vygira zastaynych ploch celko¥ poklesla o 11 ha, a to nap
v disledku likvidace fivodni zastavby proifpravu ptimyslové zény v Hrusav(pokles o 4
ha) a v Moravské Ostrapoklesla vyndra o 5 ha. Naopak wipadt ostatnich ploch vyira
celkow narostla o 18,5 ha, coz jetgmbeno rozvojem dopravnich ploch v ramci vystavby
mest. Useku dalnice D47, ktery probihé&stskymi obvody Slezska Ostrava (istrploch o 19
ha), Svinov (nérst o 1,5 ha) afebovice (nakst o 2,32 ha). K néstu vymeér ostatnich ploch
doslo také v réstském obvo# Moravska Ostrava (0 5,2 ha), kde doSlo k dalSionsireni
ploch pro dopravu a komunikacitiBsrovnani s udaji cenové mapy z roku 2004 se @loch
spravniho Uzemi #sta Ostravy nezémila, ale doslo oft k nafistu p@&tu pozemk o 1 944
parcel, zejména v druhu pozeinkstatni plocha, zefdélska a lesni fida. P@et pozemk
ostatnich ploch trvale roste wsledku rozvoje komunikamiho systému gsta, kde se
realizuje vyznamnaast pozemi.

Pro ocegni cenovou mapou bylo na Uzemista vymezeno celkem 3 744 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 495 (66,6 %) bylo éoen Znamena to, Ze ¥dhto skupinach
byla uplatgna sjednana cena pozemku nebo doSlo k&mdgozemk na zaklad porovnani.

Z vyméry spravniho Uzemi ésta Ostravy bylo oceéno 35 % jeho rozlohy.



Tab. — celkovy pdet skupin obdobnych pozemk na Gzemi nésta Ostravy

CM 2004

Pocet skupin|Vymeéra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocer’no 1224 14 164 33,4 66,1
Ocenréno 2 446 7 260 66,6 33,9
Celkem 3670 21 422 100 100
CM 2005

Pocet skupin [Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neoceréno 1249 13918 33,4 65
Ocenréno 2 495 7 505 66,6 35
Celkem 3744 21423 100 100

Nasledujici tabulka poskytuje srovnani mezi celkovypocty zastaénych ploch a
jejich strukturou vyuZiti, a rozteni podle vymezenych a aamvanych skupin obdobnych
parcel. Vzhledem k Ud&n cenové mapy zroku 2004 doSlo ke zvySenétypaskupin
obdobnych pozenik a to o 74.

Tab. Rozdleni zasta¥né plochy dle charakteru vyuZiti

CM 2004
Pocet skupin obdobnych pozemhk
Druh zastawéné plochy -

celkem ocergnych
pramyslové objekty 401 351
zemedélské a lesni objekty 36 36
ob¢anska vybavenost 1011 559
ostatni stavebni objekty - garafe 174 170
technicka vybavenost 61 32
objekty bydleni 1286 1278
Celkem 2 969 2 426
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CM 2005

Pocet skupin obdobnych pozemk
Druh zastawné plochy -

celkem ocergnych
pramysloveé objekty 409 357
zentdélské a lesni objekty 37 37
ob¢anska vybavenost 1032 580
ostatni stavebni objekty - garafe 175 171
technicka vybavenost 61 30
objekty bydleni 1 307 1298
Celkem 3021 2473

7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. VSeobecna analyza

Analyza trhu s nemovitostmi na Uzemigsta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy pro
rok 2005 byla provedena z informaci ziskanych &1 firodejich pozenikv obdobi od ledna
2004 do ledna 2005, tj. za 13¢siol v praméru cca 127 fevodi za né€sic, coz je o 30
pievodi mére nez v edchozim hodnoceném obdobi let 2003 az 2004.

Pfi posuzovani realizovanych cen se vychazelo zeaaub 313 prodanych pozeink
kde pGm&rna cena stavebniho pozemkiegstavuje471 K& na nf, . je 42,8 %
ze z&kladni ceny podle § 28 vyhlaSky. Rozborem hglty zjiS€no, Ze ceny stavebnich
pozemki na Uzemi résta Ostravy se zvySily viiméru o 39 K¢&. Tento Udaj rdize byt
diusledkem mensiho ptu prodanych pozenik za vysSSi pimérnou cenu. Ve zvySeni
pramérné ceny se promitla z9 vystavba mistského Useku dalnice D47, aldgietrvavajici
zdjem o pozemky pro vystavbu rodinnych dpns ohledem na ffznivé podminky pro
poskytovani hypoték u p&mnich Gstai.

V dusledku rozvoje komunikaiho systému gsta, se nap uskut€nilo 131 prodej tj. témef
8 % vSech transakci, v celkovém objemu 158 mil.zZ§ plochu 34 ha slouZici pro budouci
dopravni plochy, zejménagstsky Usek dalnice D47.

Tab. - Vyvoj pramérnych cen v letech v jednotlivych Gzemich rsta

Primérna cena v K& v roce
Poloha
2002 2003 2004
Vnitfni mgsto 619 637 856
Okrajovacast vnitniho neésta 242 401 374
Primyslovécasti 323 550 306
Uzemi mimo kompaktni #sto 395 334 312

Pokud jde o strukturu prodej za sledované obdobi, nef@dnjSi skupinou
obchodovanych pozeniljsou stale pozemky pro rodinné domyirfdividualnimu bydlenji
které tvdi 25,6 % z celkového ptu uskuténénych prodej. Druhou nejvice obchodovanou
skupinou jsou ot pozemky pro bytové domyk (hromadnému bydlens podilem na trhu
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17,1 % a dale nasleduji prodeje pozémalkchatovych osadach, kde se hrontadrodavaly
pozemky statu ve spréPozemkového fondGR s podilem 11,1 %. Pozemky s vyuZitim pro
pramysl| byly ot obchodovany v objemu 10 %.

Ve sledovaném obdobi roku 2004 doslo kisar paimérnych cen pozemk a to ve
vnitinim meste. V ostatnichtastech masta piimeérna cena pozemku mifrklesla, s vyjimkou
pramyslovych¢asti, kde klesla o 244K

Setenim bylo zji%no, Ze zajem o stavebni pozemkyetvava v lokalitach
realizovaného ®stského useku dalnice D 47.

Nejdynaméteéji se rozvijejicim Uzemim #sta i nadale istava ndstsky obvod Hrabova,
kde je v provozu rozsahla kondai a pfimyslova zéna, a kde probiha vystavba dalSich
komegnich a péimyslovych objeki, nag. vyrobni a servisni #disko ASUS pro vyrobu
pocitact, dale administrativni budovy Centra zakaznickylclzebh GE Money.

Z hlediska individualni bytové vystavby jsou rozwoymi zénami zejména lokality
v okrajovychc¢éstech nista, a to rstské obvody Proskovice, Nov&IB, Stara Bl4, Krasné
Pole a také Polanka, orientované vegsma jihozdpad a jihovychoddsta, ale také gstské
obvody Radvanice a Bartovice ve vychodasti neésta, kde dale probiha vystavba rodinnych
domi, a to jednak na jednotlivych parcelach a jednakesdizuji developerské projekty na
vétSich pozemkovych celcich.

7.2. Rozbor realizovanych prodeiji

Z vyhodnocenych prodgjstavebnich pozenikv obdobi od ledna 2004 do ledna 2005,
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o i33ransakci. U nich byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlitv vzajemr paisobicich na cenu pozeinka to jsou zejménpolohaa
acel uziti pozemku.

Vliv polohy

Z nasledujiciho fehledu pimérnych cen mezi jednotlivymiastmi nésta je zejme, Ze
VyVoj cen mimo vnini mésto jde postuph nahoru, s vyjimkou méstskych obvod
ve vnittnim meste, kde jsou ceny pozenilstabilizované.

CM 2004
Poloha ~ , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitini mésto 637 20 7 053
Okrajovéacast vnitniho nesta 401 20 2 140
Primyslovécasti 550 16 1772
Uzemi mimo kompaktni #sto 334 10 3 254
CM 2005
Poloha - . .Kc,lm,z —
Prumérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitini mésto 856 55 8 000
Okrajovacast vnitniho neésta 374 31 4717
Primyslovécasti 306 38 1 300
Uzemi mimo kompaktni isto 312 31 3 695
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Uvedeny pehled ptimérnych cen vypovida v absolutnich hodnotach takéraktvité
pozemki, ktera ve sru od centra ista k okrajovyntastem klesd, coz se&pprojevilo [
vyhodnoceni jednotlivych druhpozemkK podle jejich delu uziti.

Vliv G éelu uziti pozemku

NejvétSi paet uplatnych pevodi (a tedy i moznosti zkoumani dosazenych cen) byl
realizovan u pozentk zasta¥nych objekty bydleni rozclenych podle druhu zéastavby
na budovy utené prohromadné bydlena individualni bytovou vystavbukde jsou obchody
s pozemky ubec nejetrgjSi. Zde bylo realizovano 53,8 % vSech obahddalSi podrobgsi
vymezeni cenovych skupin je provedeno @eidim skupin pozenikzasta¥nych rodinnymi
domy a objekty slouzicimi pro rekreaci.

Ve skupiré pozemk pro bydleni se ceny pohybovaly v rozmezi od 1023@0 K/m? u
bytovych doni a u pozemi pro rodinné domy od 30 do 353@K°. Nejdrazsi pozemky pro
hromadné bydleni byly @p lokalizovany v centru gsta a ve vninim meést s Sirokou
infrastrukturou (jedna se o bytové domy s nebytavpnostory pro obchody, restaurace a
sluzby), kde pimérné ceny jsou i &kolikanasobg vySSi nez v ostatnialastech. Tento vyvoj
dale getrvava. V piméru doslo u hromadného bydleni ke snizeni cen, qu odrazi
prodejni ceny v ramci privatizace obecniho bytovismalu.

V oblasti individualniho bydleni se naopakipgrné ceny pozenikzvedly, s vyjimkou
vnitiniho mesta, kde #staly téndi na stejné arovni. Nadalggirvava zajem o pozemky pro
vystavbu rodinnych doinv okrajovych mistskych ¢astech. VySSi ceny jsou wsiském
obvodu Slezskd Ostrava, kde je rozhodujici blizkasttra mista a jsou omezené dalSi
moznosti pro vystavbu, a dale na jihozdpadnimavjibhodnim okraji Ostravy.

Pozemky pro bytovou vystavbu

CM 2004
Poloha - - .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 616 100 3211
Okrajovéacast vnitniho neésta 174 100 200
Primyslovécasti 529 135 1 500
Uzemi mimo kompaktni #sto 131 100 364
CM 2005
Poloha - - _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 557 60 1502
Okrajovacast vnitniho nesta 184 49 2 361
Primyslovécasti 276 42 700
Uzemi mimo kompaktni #sto 217 97 463
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Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pkzemasta¥nych bytovymi domy,

zjistenych podle platného cenovéhiegdpisu.

v 2
Poloha — K&/m —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mésto 423 2 375
Okrajovéacast vnitniho nesta 373 3394
Praimyslovécasti 307 1832
Uzemi mimo kompaktni tisto 204 3963
Pozemky pro individualni bytovou vystavbu
CM 2004
X [in2
Poloha - - .Kc,/m, ——
Primérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mesto 539 135 1250
Okrajovéacast vnitniho neésta 462 80 2140
Primyslovécasti 447 100 700
Uzemi mimo kompaktni isto 245 50 1163
CM 2005
¥ 2
Poloha - - _Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena

Vnitfni mgsto 789 155 1400
Okrajovéacast vnitniho nésta 463 50 873
Primyslovécasti 242 38 650
Uzemi mimo kompaktni #sto 348 31 1111

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pkZerastag¢nych domy proindividualni

bydleni zjisttnych podle platného cenovéhiegdpisu.

K &/m?
Poloha ——— —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 573 3247
Okrajovacast vnitniho nesta 555 3 487
Primyslovécasti 513 2708
Uzemi mimo kompaktni tsto 526 3911

Zvlastni kategorii v oblasti individualni relace tvéi pozemky vchatovych osadach
lokalizovanych pevazre v okrajovychc¢astech mista. V této kategorii pranlo 90 % pevodi
pozemk z majetku Pozemkového fondiR, ktery prodaval pozemky najefma pozemk a
vlastnikim chatek v zahradkskych osadach. Ceny pozeiristaly obdobné.
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Pozemky v chatovych osadach

CM 2004

Poloha

K &m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnit¥ni msto

Okrajovac¢ast vnitniho nesta 88 90 660
Primyslovécasti - - -
Uzemi mimo kompaktni #sto 197 90 557
CM 2005

K &/m?

Poloha

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mesto

Okrajovéacast vnitniho neésta 182 31 500
Primyslovécasti - - -
Uzemi mimo kompaktni #sto 148 60 208

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen po#emksta¥nych objekty pro

individualni rekreaci zjiSttnych podle platného cenovéhitedpisu.

Poloha —_— K&/m” —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 807 1834
Okrajovéacast vnitniho neésta 719 1812
Primyslovécasti 355 1349
Uzemi mimo kompaktni #sto 615 1929

Dalsi oblasti jsou pozemky zastae objektyobfanské vybavenostikde se ceny liSi
podle zmsobu vyuziti budovy. Skupiny jsou rafeny na plochy zast&mé objekty
s kome&nim vyuzitim (nap. administrativni budovy, nakupni centra apod.)e kofimérné
ceny opt vzrostly jak ve vninim msts (na 8000 K za nf), tak i v okrajovychsastech
mésta(na 1022 K za nf). Tato skuténost odréZi zajem o pozemky v rozvojovych
pramyslovych zonach na okrajigsta (nap. v Hrabové), kde se pozemky realizuji od 6a0 K
nahoru. Pozemky s objekty prod@mskou vybavenost mimo kondaef zastavbu, se ve
sledovaném obdobi té&ihnerealizovaly.

Pozemky s objekty pro kome&ni vybavenost

CM 2004
Poloha - - .Kc,/m,z —
Praumérna cena| Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 1000 292 7053
Okrajovac¢ast vnitniho nesta 816 191 1800
Primyslovécasti 778 233 1772
Uzemi mimo kompaktni #sto 423 192 565

-15-



CM 2005

K &/m?
Poloha - —— —
Pramérna cena| Minimalni cenal Maximalni cena
Vnitini mésto 1302 243 8 000
Okrajovacast vnitniho neésta 652 257 1704
Primyslovécasti 538 112 1 300
Uzemi mimo kompaktni #sto 1022 467 3695

Pro srovnani je dale uvedena tabulka ceemki zastagnych komerénimi objekty
zjisténych podle platného cenoveéhiegdpisu.

K &/m?
Poloha —— —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 408 3212
Okrajovacast vnitniho neésta 389 2872
Primyslovécasti 333 2713
Uzemi mimo kompaktni #sto 290 4 703

U pozemlt zasta¥nych primyslovymi objektyceny ve vnitnim mést a okoli centra

zastaly na stejné drovni.

Pozemky s pamyslovymi objekty

CM 2004
Poloha - - ,Kc,/m,z —
Praumérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 335 151 1500
Okrajovéacast vnitniho neésta 258 58 1772
Primyslovécasti 302 100 988
Uzemi mimo kompaktni #sto 460 58 850
CM 2005
Poloha - . .Kc,/m,2 —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitfni mésto 378 100 1390
Okrajovac¢ast vnitniho nesta 394 149 804
Primyslovécasti 224 68 800
Uzemi mimo kompaktni #sto 329 39 760

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozerakta¥nych priamyslovymi objekty
zjistenych podle platného cenoveéhiegdpisu.

Poloha — Kejm_ ———
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mesto 295 1437
Okrajovac¢ast vnitniho nesta 162 1785
Primyslovécasti 242 1295
Uzemi mimo kompaktni #sto 185 1349
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U pozemk: vyuzitych protechnickou vybavenosfobjekty kotelen, trafostanic, ietlen,
Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) bylo ledovaném obdobi realizovano mélo

obchodi, proto tato kategorie nebyla samostdtndnocena.

Urover cen pozemk zasta¥nych hromadnymigarazemise znénila, ve vnitni ¢asti

mésta smirem nahoru a obytnych zénach pkraji centra znovu klesla.

Pozemky s garazemi

CM 2004
Poloha - - _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 437 238 700
Okrajovac¢ast vnitniho nesta 748 51 1191
Primyslovécasti 200 200 200
Uzemi mimo kompaktni #sto - - -
CM 2005
Poloha ~ - _Kc,/mIZ —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 700 700 700
Okrajovéacast vnitniho nesta 238 100 683
Primyslovécasti 200 200 200
Uzemi mimo kompaktni tisto 370 - -

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen po#erakta¥nych objektygarazi zjistenych

podle platného cenovéhoegalpisu.

Poloha — Kejm’ —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mésto 508 2 968
Okrajovéacast vnitniho nesta 424 2133
Praimyslovécasti 345 1 699
Uzemi mimo kompaktni tsto 349 1737
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8. Seznam nistskych obvodi a katastralnich tzemi

Tabulka - Seznam néstskych obvodi a knim p¥inalezejicich katastralnich Gzemi

ve spravnim Uzemi nésta Ostravy.

Méstsky obvod

Katastralni
uzemi

1 Moravska Ostrava a | Moravska Ostrava
Privoz

Pivoz

2 Slezska Ostrava AntoSovice
He'manice
HruSov
Koblov
Kunc¢ice nad Ostravic
Kuri¢ky
Muglinov
Slezska Ostrava

3 Ostrava - jih Dubina u Ostravy
Hrahivka
Vyskovice u Ostravy
Zakeh nad Odrou

4 Poruba Poruba
Poruba-sever

5 Nova Ela Nova Ela

6 Vitkovice Vitkovice
Zabeh - VZ

7 Stara Bla Stara Bla

8 Pustkovec Pustkovec

9 Marianské Hory a Marianské Hory

Hulvaky

Zalieh Hulvaky

10 Petkovice Petkovice u Ostravy

11 Lhotka Lhotka u Ostravy

12 Ho&alkovice Hogalkovice

13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy

14 Proskovice Proskovice

15 Michalkovice Michalkovice

16| Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice

17 Krasné Pole Krasné Pole

18 Martinov Martinov ve Slezsku

19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou

20 Hrabova Hrabova

21 Svinov Svinov

22 Tiebovice TFebovice ve Slezsku
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23

Plesna

Nova Plesna

Stara Plesna
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