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1. VYHODNOCENIi STANOVISEK K NAVRHU ZMENY C. 5

V souladu s ustanovenim § 94 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(
(dale jen stavebni zakon) a ve smyslu ustanoveni § 172 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich prfedpisli byly dotéené organy vyzvany k uplatnéni stanovisek k navrhu Zmény ¢&.5
Uzemniho planu Ostravy. V souladu s § 93 odst.5 (v ndvaznosti na § 111 odst.4 a 5 byl zvefejnén navrh
zmény a bylo oznameno konani slou¢eného spoleéného a vefejného projednani, které probé&hlo dne
19.2.2026. Do 15 dnl od konani projednani - tj. do 6.3.2026 mohly dotéené organy k navrhu zmény
uplatnit sva stanoviska.

V terminu pro uplatnéni stanovisek v ramci slou¢eného spole€¢ného jednani a vefejného projednéni
navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy obdrzel pofizovatel stanoviska téchto dotéenych organa:

Tabulka: Seznam uplatnénych stanovisek (v terminu)

poradi podatel datum doruceni

1 Obvodni barsky urad 29.1.2026

2 Hasi¢sky zachranny sbor MSK 3.2.2026

3 Ministerstvo primyslu a obchodu 10.2.2026

4 Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy 16.2.2026

5 Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany 18.2.2026
Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru

6 Agentura ochrany pfirody a krajiny, regionaini pracovisté 23.2.2026
Moravskoslezské

7 Krajska hygienické stanice MSK 23.2.2026

8 Krajsky ufad Moravskoslezského kraje — odbor Zivotniho 23.2.2026
prostiedi a zemédélstvi

9 Ministerstvo zdravotnictvi CR 25.1.2026

10 Ministerstvo vnitra CR,odbor spravy majetku 4.3.2026

11 MMO, odbor OZP 5.3.2026

12 Krajsky ufad MSK, odbor kultury a tzemniho planovani 5.3.2026
(pamatkafri)

13 Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni 5.3.2026
spravy

14 Ministerstvo dopravy 6.3.2026

Dotcené organy, které neuplatnily stanovisko ve stanovené Ihaté vyhodnotil pofizovatel z hlediska
respektovani verejnych zajmua chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy a navrh vyhodnoceni je
uveden v kap.4.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot¢enych organda, pripadné s vysledky reseni
rozport v ¢asti Oduvodnéni.

Dale v textu jsou uvedena stanoviska dotéenych organ(i a jejich vyhodnoceni. Ke stanovisku
Ministerstva Zivotniho prostfedi bylo pofizovatelem svolano dohodovaci jednani, na zakladé kterého
bylo nasledné dotéenym organem vydano navazujici stanovisko.

V ramci projednani s dotéenymi organy nebyly feSeny zadné rozpory podle ustanoveni § 136 odst. 6
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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1.1. OBVODNi BANSKY URAD PRO UZEMi KRAJU MORAVSKOSLEZSKEHO
A OLOMOUCKEHO

Stanovisko ¢&.j. SBS 04370/2026/0BU-05 ze dne 23.1.2026:

Citace stanoviska:

Obvodni bafisky ufad pro Uzemi krajii Moravskoslezského a Olomouckého (dale jen ,OBU®) jako
dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,horni zakon®), obdrzel dne 21. 1. 2026 oznameni o
konani sloug¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani o navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu
Ostravy v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon) a vydava timto v souladu s
ustanovenim § 54 stavebniho zékona: souhlasné stanovisko s navrhem Zmény &. 5 Uzemniho planu
Ostravy, dle § 94 odst.3 stavebniho z&kona.

ODUVODNENI:

OBU jako dot&eny organ pfi pofizeni zemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh vy$e uvedeného
uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

OBU shora uvedené podani tfadu tizemniho planovani, a to prostfednictvim datové schranky (nikoli
prostfednictvim Narodniho geoportalu Uzemniho planovani (dale jen ,NGUP®)). Na zakladé této
skuteénosti neni mozné toto nase predmétné stanovisko uloZit v NGUP a jsme nuceni jej odeslat do
datové schranky adresata.

OBU dale konstatuje, Ze v fe§eném Uzemi se nachazi dobyvaci prostory:

*  Michalkovice | €. 40041 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o
stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-
467.5/Ing.Ma/Ml)

+ Slezska Ostrava IV €. 40042 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti
o stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-
467.5/Ing.Ma/MI)

* Slezskéa Ostrava V €. 40043 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti
o stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-
467.5/Ing.Ma/MI)

* Svinov | €. 40044 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o stanoveni
dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-467.5/Ing.Ma&/Ml)

» Vitkovice | & 40045 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o
stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-
467.5/Ing.Ma/MlI)

* Marianské Hory | €. 40046 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o
stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-
467.5/Ing.Ma/MI)

+ PFivoz | €. 40047 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o stanoveni
dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-467.5/Ing.Ma/MI)

* Hefmanice | €. 40048 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o
stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 11. 4. 1994 OBU Ostrava zn. 1682/1994-
467.5/Ing.Ma/MI)

+ Petfvald lll €. 40063 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o
stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 17. 4. 1996 OBU Ostrava zn. 2218/1996-465-
Ing.Ma/Ml)

* Radvanice | ¢. 40066 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o
stanoveni dobyvaciho prostoru vydané dne 17. 4. 1996 OBU Ostrava zn. 2218/1996-465-
Ing.Ma/Ml)

+ Paskov | €. 40079 pro nerost hoflavy zemni plyn vazany na uhelné sloje (rozhodnuti o stanoveni
dobyvaciho prostoru vydané dne 13. 5. 1999 OBU Ostrava &.j. 1979/1999-465/Ing.Zu/Pm)

+ Polanka nad Odrou &. 60184 pro nerost pisky pro vysoké pece (rozhodnuti o stanoveni
dobyvaciho prostoru vydané dne 24. 5. 1963 Ministerstvo hutniho primyslu a rudnych doll zn.
MHD-D.P.97)
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Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené Ihuté, doru¢eno bylo dne 29.1.2026.

Obvodni banské ufady v souladu s § 41 odst. 2 pism. j) zakona €. 61/1988 Sb., o hornické €innosti,
vybusninach a o statni banské spravé ve znéni pozdéjsich predpis(l, vydavaji stanoviska k tzemnim a
regulaénim plandm. Podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist uplatiuji obvodni banské urady stanoviska k
Uzemnim plandm a k regulaénim plandm z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Porizovatel a ur€eny zastupitel berou stanovisko na védomi, nevyplyvaji z né€j Zadné podminky ani
Upravy navrhu Zmeény €. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.2. HASICSKY ZACHRANNY SBOR MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE

Stanovisko zn. HSOS-663-2/2026 ze dne 3.2.2026:
Citace stanoviska:

Predlozena dokumentace: Navrh Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy, Navrh uréeny pro slougené
spole¢né a vefejné projednani.

Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje jako dot€eny organ podle ustanoveni § 12 odst. 2
pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,zakon o 1ZS*), posoudil vySe uvedenou dokumentaci,
predlozenou dne 21.ledna 2026. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava Hasi¢sky zachranny
sbor Moravskoslezského kraje v souladu s ustanovenim § 94 odst.3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisi souhlasné
stanovisko.

Oduvodnéni: PfedloZzena dokumentace specifikovana v Uvodu stanoviska neni v rozporu s chranénymi
zajmy z hlediska civilni ochrany a ochrany obyvatelstva. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského
kraje vychazel pfi vydani stanoviska ze zakona o IZS a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené Ihiité, doru¢eno bylo 3.2.2026.

Pofizovatel a urCeny zastupitel berou stanovisko na v&domi. Z vySe uvedeného nevyplyva Zadny
poZadavek na upravu navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.3. MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU

Stanovisko zn. MPO 16994/2026 ze dne 6.2.2026

Citace stanoviska:

Stanovisko ke slou¢enému spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 5
Uzemniho planu Ostravy

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, vydavame k vySe uvedené lzemné planovaci dokumentaci podle
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ustanoveni § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen
,Stavebni zakon®), ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zakona, nasledujici stanovisko.
S navrhem Zmény &. 5 uzemniho planu Ostravy souhlasime.

ODUVODNENI

Ve spravnim uzemi obce se nachazi tyto dobyvaci prostory:
» Michalkovice I (I.C. 40041), nerost zemni plyn vazany,

+ Slezska Ostrava IV (I.C. 40042), nerost zemni plyn vaz. na uhel. sloje,
+ Slezska Ostrava V (1.C. 40043), nerost zemni plyn vaz. na uhel. sloje,
+ Svinov | (1.C. 40044), nerost zemni plyn vaz. na uhel. sloje,

+  Vitkovice | (I.C. 40045), nerost zemni plyn vaz. na uhel. sloje,

+ Marianské Hory | (1.C. 40046), nerost zemni plyn vaz. na uhel. sloje,

+ Pfivoz | (1.C. 40047), nerost zemni plyn vaz. na uhel. sloje,

+ Hefmanice | (1.C. 40048), nerost zemni plyn vaz. na uhel. sloje,

+ Pettvald Il (1.C. 40063), nerost hot. zemni plyn vaz. na uh. sl.,

+ Radvanice | (1.C. 40066), nerost hoF. zemni plyn véaz. na uh. sl.,

* Polanka nad Odrou (1.C. 60184), nerost pisky pro vysoké pece.,
« Paskov | (1.C. 40079), nerost hof. zemni plyn vaz. na uh. sl.

Ve §prévn|'m Uzemi obce se nachézvl’ tato chranéna loziskova uzemi:
+ Cs. ¢ast Hornoslezské panve (1.C. 14400000), surovina uhli ¢erné a zemni plyn,

+ Rychvald (I.C. 07100100), surovina zemni plyn,

+ Paskov (I.C. 07170100), surovina zemni plyn,

« Nova Béla (1.C. 14300000), surovina cihlafska surovina,
« Krmelin (I.C. 22460000), surovina zemni plyn.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi tato vyhradni loZiska:

+ D0l Odra, z. Svinov (I.C. 3133122/3133127), surovina zemni plyn/uhli &erné, uhli &erné,

+ DUl Odra, z. Marianské Hory (1.C.3133121/3133126), surovina zemni plyn/uhli erné, uhli erné,
+ Dl Odra, stf. Ostrava-Pfivoz (1.C. 3071221/3071226), surovina zemni plyn/uhli &erné, uhli &erné,
« Dul Odra, stf. Ostrava-Koblov (I.C. 3071222/3071227), surovina zemni plyn/uhli &erné, uhli ¢erné,
+ Dul Odra, stf. Hefmanice (I.C. 3071100/3071125), surovina zemni plyn/uhli &erné, uhli erng,

+ Dul Odra, z. Ostrava 1 (1.C. 3071522/3071527), surovina uhli erné/zemni plyn, uhli erné,

+ Dul Odra, z. Ostrava 3 (I.C. 3071521/3071526), surovina uhli erné/zemni plyn, uhli erné,
DUl Odra, stf. J.Fugik (1.C. 3071021/3071026), surovina uhli &erné,

« DUl Odra, z. Vitkovice (I.C. 3071523/3071528), surovina uhli &erné,

« Zabreh (1.C. 3072501), surovina uhli &erné,

+ Paskov-zapad (I.C. 3143900), surovina zemni plyn, uhli &erné,

+ Rychvald (I.C. 3266500), surovina zemni plyn,

+ Polanka nad Odrou (I.C. 3257600), surovina $térkopisky.

Navrh Zmény €. 5 izemniho planu Ostravy respektuje povinnosti vyplyvajici z § 15 odst. 1 horniho
zakona.

Upozorfiujeme, Ze navrhované zmény musi byt v souladu s rozhodnutim MZP ze dne 4. zafi 2015, &. .
1521/580/15, 62165/ENV, jehoZ soucésti je dokument Podminky ochrany loZisek &erného uhli v
chranéném loZiskovém uzemi Ceské ¢asti Hornoslezské panve ve vymezenych ¢astech okresli Karvina,
Frydek — Mistek, Novy Ji¢in, Opava a Ostrava — mésto a s dokumentem Generalni vyjadfeni k
umistovani staveb v chranéném loZiskovém uzemi (&. j. SBS 52559/2024 /OBU-05) OBU pro Gzemi
kraju Moravskoslezského a Olomouckého.
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Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené Ihuté, doru¢eno bylo 10.2.2026.

Dotéeny organ uplatnil stanovisko ve smyslu ust. § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, ve kterém s navrhem Zmény
€. 5 souhlasi.

Pofizovatel a ureny zastupitel berou souhlasné stanovisko na védomi. Z vySe uvedeného nevyplyva
zadny pozadavek na Upravu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.4. KRAJSKY URAD MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE, ODBOR DOPRAVY

Stanovisko zn. MSK 12660/2026 ze dne 12.2.2026

Citace stanoviska:

Vyjadreni k navrhu zmény €. 5 izemniho planu Ostravy

Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy obdrzel dne 21. 1. 2026 oznameni Magistratu
mésta Ostravy, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu, ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava,
o konani slouceného spolecného jednani a verejného projednani navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu
Ostravy. Dot¢ené organy uplati v souladu s § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona do 15
dnl ode dne konani slouceného spolecného jednani a verejného projednani k navrhu zmény sva
stanoviska.

Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy vykonava podle ust. § 29 zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisli, pfenesenou pdlsobnost stanovenou mu
ust. § 40 odst. 3 pism. d) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen zakon o pozemnich komunikacich) zejména tim, Ze vykonava funkci silni¢niho
spravniho Uradu, stanovuje mistni a prechodnou Upravu provozu na silnicich I. tfid a podle zakona ¢.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a o0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisll, provadi prevenci v oblasti bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich, dale zpracovava
navrh koncepce rozvoje silnicni sité kraje a v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona o pozemnich
komunikacich uplatriuje stanovisko k zasadam tzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulacnimu planu
z hlediska Feseni silnic II. a III. tfidy sdéluje k predloZzenému zdméru nasledujici:

Krajsky urad, ktery dle § 40 odst. 3 pism. f) zakona o pozemnich komunikacich uplatnuje
stanovisko k zasadam Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulacnimu planu z hlediska feseni silnic
II. a III. tfidy konstatuje, Ze k predloZzenému navrhu nema namitky.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhuté, doru¢eno bylo 16.2.2026.

Dotéeny organ uplatnil stanovisko ve smyslu ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o pozemnich
komunikacich, ve kterém s navrhem Zmény &. 5 souhlasi.

Pofizovatel a ureny zastupitel berou souhlasné stanovisko na védomi. Z vySe uvedeného nevyplyva
zadny pozadavek na Upravu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.
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1.5. SEKCE MAJETKOVA MINISTERSTVA OBRANY, ODBOR OCHRANY UZEMNICH
ZAJMU A STATNIHO ODBORNEHO DOZORU

Stanovisko zn. MO 165957/2026-1322 ze dne 18.2.2026:

Citace stanoviska:

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci

Navrh Zmény &, 5. Uzemniho plinu Ostravy - spole¢né jednani a vefejné projednani
K ¢&j. SM0O/039435/26/UPaSR/Nov
sp.zn. S-SMO/047510/25/UPaSR/12

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmi a stitniho odborného dozoru ve smyslu
ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni zdkon), jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zédkona €. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*) a v souladu s
Rozkazem ministra obrany ¢. 27/2024 — Zabezpeceni vykonu ptisobnosti MO ve vécech izemniho planovani a
stavebniho fadu, vydava, ve smyslu § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,
ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limiti a zajma Ministerstva obrany do navrhu izemné
planovaci dokumentace.

Ve spravnim uzemi obce se nachazi vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Objekty dilezité pro obranu stitu, které je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2 pism. a) zikona ¢.
222/1999Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky.

Jedna se o vojenské objekty nebo aredly Ministerstva obrany se zdjmovym tizemim. Jedna se o plochy specifické
uréené pro obranu statu vyzadujici zvlastnich podminek ochrany - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zajmové uzemi Ministerstva obrany je vymezenym uzemim, ve kterém lze povolit stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Konkrétné je zajmové uzemi vzdy plo$né lokalizovano 50m nebo 250
m vné hranic v§ech objekti dulezitych pro obranu statu.

s oWz

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do grafické ¢asti
- koordinacniho vykresu véetné zajmového tizemi (viz mapova priloha). V textové ¢asti navrhu UPD je
toto vymezené izemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- Ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany, ktera je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zikona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.
o Zivnostenském podnikani.

V uzemi od 5 do 30 km od stanovisté radaru lze povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a piestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatori. V
tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazéana.

V tizemi do vzdalenosti 5Skm od stanovis§té radaru lze povolit veSkerou nadzemni vystavbu, zelezni¢ni trakce,
souvislé kovové konstrukce véetné vysadby jen na zéklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP
—jev 102a. V tomto vymezeném tizemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana.

T4

Vyse uvedené vymezené iizemi je zapracovano do textové i grafické &asti navrhu UPD a musi byt i nadale
stabilizovano.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:
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- Koridor RR sméri - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle ziakona ¢.
222/1999 Sb., o zaji$tovani obrany CR a zikona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢asti koridoru RR 0-50 povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
— viz UAP —jev 82a. V piipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR 50-100 povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zaklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize miize byt vystavba omezena.

Vy3e uvedené vymezené tizemi je zapracovano do textové i grafické &asti navrhu UPD a musi byt i nadale
stabilizovano.

- Na celém spravnim uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych
druhi staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektt a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

Vy3e uvedené vymezené tizemi je zapracovano do textové i grafické &asti navrhu UPD a musi byt i nadale
stabilizovano.

Za predpokladu spravného zapracovani limiti a zajmi Ministerstva obrany v textové i grafické casti v
souladu s timto stanoviskem nema Ministerstvo obrany dalSich pfipominek k piredloZené UPD a s navrhem
Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zaji§tovani obrany provedlo po
obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného
navrhu z pozice dotceného organu.

Vyse uvedena vymezend tizemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v tizemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zijmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté tidaje o uzemi uradu uzemniho
planovani pro zpracovani izemn¢ analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dalsi p¥ipominky za piedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych izemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni
Giprav &asti Odivodnéni, které neovlivituji koncepci piedlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany
jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dalezitych limitd v izemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specialnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhuté, doru¢eno bylo 18.2.2026.

Dotéeny organ uplatnil stanovisko ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve zné&ni pozd&jsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®) a v souladu s
Rozkazem ministra obrany ¢. 27/2024 — Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech uzemniho
planovani a stavebniho fadu vydava stanovisko, ve kterém za pfedpokladu spravného zapracovani
limitd a zajma Ministerstva obrany do Zmény ¢€.5 s navrhem souhlasi.

Vtextu stanoviska je popsano, co je vSechno z hlediska ochrany zajmi Ministerstva obrany
zapracovano v navrhu Zmeény ¢.5 UPO. V pfipadé vymezenych vojenskych objektd se zajmovym
Uzemim dotéeny organ pozaduje zakresleni ochranného pasmo u téchto objektd do Koordina¢niho
vykresu.
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Pofizovatel ve spolupraci s projektantem a uréenym zastupitelem vyhodnotili pozadavek a do
Koordinaéniho vykresu bude doplnéno ochranné pasmo dvou jiz vymezenych a ve Zméné &.5
zakreslenych vojenskych objektl. Dojde tak koncepéné ke znazornéni potfebnych limitll pro zajisténi
ochrany zajmu Ministerstva obrany. Popis vymezeni OP je popsan v navrhu Zmény ¢€.5 v ¢asti
Oddvodnéni v kap. 4.1 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky jinych pravnich predpis(, doplnénim tak
dojde ke sjednoceni textové a grafické ¢asti. Toto dopInéni, provedené v ramci Koordina¢niho vykresu
v odUdvodnéni neni podstatnou Upravou navrhu Zmény ¢&.5.

Pofizovatel a ur€eny zastupitel berou souhlasné stanovisko na védomi, pozadavku na zapracovani
ochrannych pasem pro vojenske objekty bylo vyhovéno. Nejedna se o podstatnou upravu navrhu
Zmeény €. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.6. AGENTURA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY CESKE REPUBLIKY, REGIONALNI
PRACOVISTE MORAVSKOSLEZSKE

Stanovisko ¢.j. 01234/MS/26 ze dne 23.2.2026

Citace stanoviska:

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy po spoleéném jednani a veiejném projednani

Agentuie ochrany piirody a krajiny CR, regionalnimu pracovisti Moravskoslezskému, oddéleni Sprava CHKO
Poodfi (dale jen ,,Agentura”), jako dotéenému organu statni spravy podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s §
78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny (dale jen ,,zakon"), bylo Magistratem mésta Ostravy,
odborem uzemniho planovani a stavebniho fadu, ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava, dne 21 1. 2026 zaslano
oznameni o konani spoleéného jednani a vefejného projednani o navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.
Obsah navrhu zmény ¢&. 5 UP vychazi ze schvalené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ostravy za obdobi 2020
— 2024. Prvni cast fesi pfevedeni stavajiciho uzemniho planu do jednotného standardu véetné vSech povinnych a
legislativou natizenych uprav (napf. aktualizace zastavéného uzemi, soulad s nadfazenou UPD, soulad s UAP ORP
Ostrava). Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o tzemn¢
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tyto plochy jsou pak dale
Clenény na zakladé specifickych podminek a s ohledem na charakter feseného uzemi. Plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti jsou pfejmenovany v souladu s jednotnym standardem.

Soucasti zmény UP mésta jsou také vécné zmény. Pozadavky na zménu vyuziti uzemi byly provéieny z
urbanistického hlediska se zohlednénim vyuziti navazujiciho izemi, z hlediska narokl na vefejnou infrastrukturu.
Zohlednény byly hodnoty uzemi a aktudlni limity a omezeni vyuziti izemi. Pozadavky byly posouzeny také z
hlediska zasahu do krajiny a vyvolanych zabord kvalitni zemé&délské pudy. Dale bylo provedeno vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Provéteny byly plochy a
koridory izemnich rezerv, aktualnost vymezenych vetejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci. Vypustény byly
jiz realizované stavby &i stavby, u kterych je zamér zrusen. Navrh Zmény ¢&. 5 UP vymezuje nové plochy, kde
podminkou pro rozhodovani o zménach v Gizemi je zpracovani izemni studie.

Vyhodnoceni vlivu navrhu Zmény & 5 UPO na Zivotni prostiedi ani vyhodnoceni vlivei Zmény ¢. 5 UP na
lokality soustavy Natura 2000 nebylo pozadovano.

Pti zahajeni projednavani zmény UP bylo rozhodnuto o jejim rozdéleni na Zménu €. 5 a na Zménu ¢&. 5b
(obsahuje dvé polozky z ptivodniho obsahu — polozky €. 6 a 72).

K podanému névrhu Agentura, v souladu s ust. § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5 zdkona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, sd€luje nasledujici:

Agentura souhlasi s provedenymi Upravami uzemniho planu dle aktudln€ platné legislativy a zménami
souvisejicimi s pfevodem UP do jednotného standardu. Vycet podminéné pfipustného a nepiipustného vyuziti
funkénich ploch na izemi v mistni pfislusnosti Agentury (funkéni plochy AL, LU, ZK a WU) zGstava zachovan.

Jedinou vécnou zménou na Gzemi v mistni pfislusnosti Agentury je zména funkéniho vyuziti pozemki na Gizemi

Narodni pfirodni pamatky Landek. V arealu Vila Landek dochazi ke zméné z plochy ,.Les na plochy vyuziti
,,Obcanské vybaveni“ (pozemky parc. ¢. 1266, 1267/2) a ,,Parky* (pozemky parc. ¢. 1265, 1267/1, 1267/3, 1268).
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Utelem zmény bylo uvedeni izemniho planu do souladu se skute¢nym dlouhodobym stavem vyuziti ploch.
Navrhovana zména byla s Agenturou konzultovana, Agentura s ni souhlasi.

Agentura se v ramci Zpravy o uplatiiovani UP Ostrava za obdobi 2020 — 2024 vyjadfovala také k polozce &. 72
(provéreni podminek pro vyuziti izemi, ktera se nachazeji v zaplavovych tzemich, ptipadné v dalsich lokalitach
ohrozenych povodnémi, s cilem minimalizovat riziko jmy na zdravi a zivotech osob, skody na majetku). Polozka
byla z projednavani navrhu zmény ¢. 5 UP vyjmuta a bude provéfena v ramci samostatné zmény ¢. 5b UP Ostrava.

K piedloZzenému niavrhu zmény €. S Uzemniho planu Ostravy po spoleéném jednani a vefejném
projednini nema Agentura namitky.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhuté, doru¢eno bylo 23.2.2026.

Dot€eny organ je zmocnén k vydani stanoviska podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 78 odst.
1 a § 78 odst.3 pism.p) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. K pfedlozenému navrhu
Zmény &.5 UPO nema namitky.

Porizovatel a urCeny zastupitel berou souhlasné stanovisko na védomi. Z vySe uvedeného nevyplyva
zadny pozadavek na Upravu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.7. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE SE SIDLEM V
OSTRAVE

Stanovisko zn. KHSMS 03382/2025/0V/HOK ze dne 23.2.2026
Citace stanoviska:
Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostrave, jako mistné a vécné ptislusny spravni
ufad podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. 1), j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetfejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*), jako dotéeny spravni tfad
ve smyslu § 77 odst. 1 zakona ¢. 258 /2000 Sb. a § 18 odst.2 zakona ¢.283/2006 Sb. (stavebni zakon), obdrzela
oznameni Magistratu mésta Ostravy, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu, ze dne 21.01.2026, ohledné
vyzvy k uplatnéni stanoviska k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Po prostudovani podkladii Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje jako dotéeny spravni ufad ve
smyslu § 82 odst. 2, pism. j) zdkona ¢.258/2000 Sb., ve spojeni s § 54 odst. 1 a § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021
Sb. toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostrava souhlasi bez pripominek.
Oduvodnéni:

Na zadkladé¢ oznameni Magistratu mésta Ostravy, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu, ze dne
21.01.2026, ohledn& vyjadieni v ramci projednavani navrhu zadani Zmény & 5 Uzemniho planu Ostravy,
posoudila Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé jako dotéeny spravni urad
soulad ptedlozenych podkladi s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi. Obsahem navrhu zmény
je predevs§im pievod tizemniho planu do jednotného standardu dle stavebniho zékona, aktualizace zastavéného
uzemi, uvedeni do souladu s platnou legislativou a s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci véetné vymezeni
navrhového koridoru pro vysokorychlostni trat, vymezeni transformacnich ploch pro nové vyuziti, (napt.: plocha
po tézkém pramyslu v k.1. Vitkovice a Zabieh-VZ na plochu s vyuzitim na novou polyfunkéni &tvrt,, zména plochy
pro smisené obytné vyuziti a smiSenou vyrobu v lokalitach Vitkovice, Moravska Ostrava, transformace plochy
sttedni Skoly v Hrabtivce na hromadné bydleni a zména zplisobu vyuziti zastavitelné plochy ve Staré Bélé z
lehkého primyslu na vyuziti smiSené obytné centralni a bydleni individualni. Soucasti je uprava rozsahu
navazujicich koridorti pro dopravni stavby.
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Dale je navrzeno rozsifeni nebo vymezeni novych zastavitelnych ploch drobnych vymér uréenych pro individualni
bydleni; prvku dopravy a uprava prilehlych ploch a upfesnéni zplisobu vyuziti ploch v zastavéném uzemi dle
skutec¢ného stavu nebo zména zplisobu vyuziti umoziujici efektivni vyuziti a rozvoj tizemi;

Vymezuji se nové koridory technické infrastruktury (elektrické vedeni, plynovod); na izemi haldy v k.u. Hrusov
a Hefmanice (vymezeni plochy asanace a vefejné prospésné stavby vetejné infrastruktury slouzici k ochrané
obyvatelstva a zivotniho prostfedi a plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Obsah navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy neni v rozporu s pozadavky zakona &. 258/2000 Sb., o
ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s
nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhuté, doru¢eno bylo 23.2.2026.

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje jako dotéeny spravni ufad ve smyslu § 82 odst. 2,
pism. j) zakona ¢.258/2000 Sb., ve spojeni s § 54 odst. 1 a § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb. vydal
souhlasné stanovisko.

Porizovatel a urCeny zastupitel berou souhlasné stanovisko na védomi. Z vySe uvedeného nevyplyva
zadny pozadavek na Upravu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.8. KRAJSKY URAD MORAVSKOSLEZSKY KRAJ, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A
ZEMEDELSTVI

Stanovisko ¢€.j. MSK/12655/2026 ze dne 20.2.2026:

Citace stanoviska:

Stanovisko

Krajsky uiad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi (dale krajsky urad), jako vécné
a mistn¢ prislusny dotéeny organ v procesu tizemniho planovani podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g)
zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist, podle § 11 odst. 1 pism. b) a §
136 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale spravni ad), a podle
§ 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale stavebni zdkon), timto
uplatiiuje toto stanovisko, které neni rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro pofizovani
uzemné planovaci dokumentace, Gizemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného uzemi, a to za ptiméfen¢ho
pouziti § 140 spravniho fadu spoleéné stanovisko za nasledujici oblasti vefejné spravy na usecich Zivotni
prosti‘edi a zemédélstvi, podle § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona,

ke spole¢nému jednani o navrhu Zmény & 5 Uzemniho planu Ostravy:

1/ zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pi‘edpisi

Z hlediska vetejnych zajmia vyplyvajicich ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale ,,zakon o ochrané pfirody a krajiny*), které haji krajsky urad podle

§ 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochran¢ pfirody a krajiny, krajsky ufad souhlasi s pfedlozenym navrhem Zmény ¢.
5 Uzemniho planu Ostravy.

Oduvodnéni:

Krajsky Gfad dle predmétného ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny uplatiiuje ve svém spravnim obvodu,
nejde-1i o narodni park, chranéné krajinné oblasti, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky a ochranna
pasma téchto zvlasté chranénych izemi anebo o vojenské Gjezdy, stanovisko k zasadam tizemniho rozvoje a k
uzemnim planiim obci s rozsitenou pasobnosti z hlediska zajmi chranénych zdkonem o ochrané ptirody a krajiny,
a dale k ostatnim uzemnim plantim a regulacnim plantim z hlediska zajmt chranénych timto zakonem, neni-li
prislusny jiny organ ochrany pfirody.
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Limity vyuziti Gzemi, které krajsky ufad haji v souladu se zdkonem o ochrané pfirody a krajiny jsou pfedlozenym
navrhem Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy v uzemni pisobnosti krajského tifadu respektovany.

2/ zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi
Krajsky ufad podle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran€ ovzdusi, ve znéni pozdgjsich predpisi
(dale zédkon o ochrané ovzdusi), souhlasi s ndvrhem Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Odtivodnéni:
Névrh Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy neni v rozporu s platnym programem zlepSovani kvality ovzdusi, z
n¢hoz krajsky tiad vychazi podle § 12 odst. 1 zdkona o ochrané ovzdusi.

3/ zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist

Z hlediska vefejnych zajmu, které haji krajsky ufad podle § 49 odst. 2 zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zptsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
o zméné zadkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd¢jsich ptedpist, (zdkon o prevenci
zédvaznych havarif), krajsky ufad s projednavanym navrhem Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

Odavodnéni:

Krajsky urad je dotéenym spravnim ufadem dle § 49 odst. 2 zdkona o prevenci zdvaznych havarii pfi projednavani
uzemné planovaci dokumentace, pokud je jeho pfedmétem objekt nebo zafizeni. Krajsky ufad konstatuje, ze ve
mésté Ostrava se nachazeji objekty zafazené do skupiny A a B se stanovenou zonou havarijniho planovani, ktera
je vyzna¢ena v koordinaénim vykrese. Navrhem Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy nejsou dotéeny zajmy
chranéné zadkonem o prevenci zdvaznych havarii.

4/ zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisi
Krajsky tfad jako doteny organ podle § 107 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢
nekterych zakond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti souhlasi s pfedlozenym navrhem Zmény ¢. 5
Uzemniho planu Ostravy.

Odtivodnéni:
Navrh Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy respektuje vefejné zajmy vyplyvajici z vodniho zakona.

5/ zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich piredpist

Krajsky ufad neni dotéenym organem dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi a
stanovisko nevydava.

Odtivodnéni:

Dle § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava stanovisko
k uzemnim planiim a regulacnim plantim podle stavebniho zakona z hlediska odpadového hospodaistvi obecni
urad obce s rozsifenou pisobnosti.

6/ zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist

Krajsky ufad dle § 48a odst. 2 pism. b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nekterych zakoni
(lesni zékon), ve znéni pozdéjsich piedpist, uplatiiuje k predlozenému navrhu Zmeény €. 5 Uzemniho planu Ostravy
souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Dle § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zakona krajsky ufad uplatiuje stanovisko k uzemnim plantim obci s
rozsifenou pasobnosti. V ramci spoleéného jednani dle § 94 stavebniho zikona navrhu Zmény &. 5 Uzemniho
planu Ostravy neni umist'ovana nova plocha na pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL). Vzhledem k vyse
uvedenému krajsky urad prislusny dle § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zdkona vydava souhlasné stanovisko.
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7/ zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi

Z hlediska zajmi ochrany zemédélského pidniho fondu, dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdé€jSich piedpisti, stanovisko uplatni Ministerstvo Zivotniho prostfedi, ve smyslu
kompetence dané § 17 pism. a) uvedeného zékona.

Odavodnéni:

Dle vyse uvedeného ustanoveni neni zdejsi spravni organ kompetentni k zaujeti stanoviska s ohledem na sidelni
utvar, ve kterém je soucasné sidlo kraje.

8/ zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi

Krajsky urad neni dot¢enym organem ve smyslu § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakonti (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi).

Odtivodnéni:

Névrh Zmény & 5 Uzemniho planu Ostravy neobsahuje vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi dle zikona o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, krajsky trad tedy nevydava stanovisko k posouzeni vlivli provadéni
tizemniho planu na Zivotni prostiedi a neni dotéenym organem pfi jeho pofizovani.

Pouceni
Proti tomuto stanovisku se ve smyslu § 154 a 156 spravniho fadu nelze odvolat.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené Ihité, doru¢eno bylo dne 24.2.2026.
K jednotlivym bodim:

Ad 1/ zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpist

Pofizovatel a urCeny zastupitel berou na védomi souhlasné stanovisko krajského uUradu z hlediska
ochrany pfirody a krajiny, nevyplyva z néj Zzadny pozadavek na upravu navrhu Zmény ¢.5 UPO.

Ad 2/ zakon €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Porizovatel a urCeny zastupitel berou na védomi souhlasné stanovisko krajského ufadu z hlediska
ochrany ovzdusi, nevyplyva z néj zadny pozadavek na Upravu navrhu Zmény ¢.5 UPO.

Ad 3/ zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona €. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisu

Pofizovatel a urCeny zastupitel berou na védomi souhlasné stanovisko krajského Gfadu z hlediska
zajisteni prevence zavaznych havarii, nevyplyva z né€j Zzadny pozadavek na upravu navrhu Zmeény ¢€.5
UPO.

Ad 4/ zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

Pofizovatel a ur€eny zastupitel berou na védomi souhlasné stanovisko krajského Uradu z hlediska
vodniho zakona, nevyplyva z néj zadny pozadavek na Upravu navrhu Zmeény ¢€.5 UPO.

Ad 5/ zakon €. 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist

Pofizovatel a urCeny zastupitel berou na védomi informaci, ze krajsky urad neni z hlediska zakona o
odpadech dotéenym organem. Ufad obce s rozSifenou pusobnosti jako dotéeny organ byl v ramci
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slouceného spolecného jednani a vefejného projednani obeslan a své stanovisko uplatnil (viz
vyhodnoceni stanoviska MMO OOZP).

Ad 6/ zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu

Porizovatel a urCeny zastupitel berou na védomi souhlasné stanovisko krajského Ufadu z hlediska
lesniho zakona, nevyplyva z néj zadny pozadavek na Upravu navrhu Zmény ¢.5 UPO.

Ad 7/ zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist

Pofizovatel a uréeny zastupitel berou na védomi informaci, Ze krajsky ufad neni z hlediska zakona o
ochrané ZPF dotéenym organem. Ministerstvo Zivotniho prostredi bylo v ramci slouceného spolecného
a vefejného projednani obeslano a své stanovisko uplatnilo (viz vyhodnoceni stanoviska MZP).

Ad 8/ zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonli (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpisu

Porizovatel a urCeny zastupitel berou na védomi, ze krajsky urad neni dotCenym organem z hlediska
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, jelikoz Zména €. 5 UPO neobsahuje vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi.

1.9. MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVi CESKE REPUBLIKY

Stanovisko &.j. MZDR 5162/2026-2/CIL-K ze dne 25.2.2026:
Citace stanoviska:

Véc: Vyjadreni k ,,Oznameni o konani slouc¢eného spolecného jednani a vefejného projednani navrhu
Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy*

Cesky inspektorat lazni a z¥idel (dile jen ,ministerstvo®), jakoZto sou¢ast Ministerstva zdravotnictvi podle
ustanoveni § 10 odst. 2 zakona &. 2/1969 Sb. o zfizeni ministerstev a jinych tstfednich organi statni spravy Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, podle ustanoveni § 37 odst. 1 zdkona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich
1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1écebnych laznich a lazenskych mistech a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,lazenisky zakon®), k vyse
uvedenému oznameni a navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,,UP Ostravy®), ktery vychazi ze
Zpravy o uplatiiovani UP Ostravy za obdobi 2020 — 2024, sdéluje:

Jihozapadni ¢ast feseného tizemi UP Ostravy se nachazi v ochranném pasmu IL stupné piirodnich 1é&ivych zdroji
mineralnich vod (dale jen ,,PLZ MV*) lazeiiského mista Novy Darkov — Klimkovice. Ochranna pasma zdroji
byla stanovena ,,Usnesenim viady CSR ¢.27 ze dne 3.umora 1982 “— ozndment cislo 13/1982 Sh. (dale jen usnesent).
V katastralnim uzemi Polanka nad Odrou se nachazi PLZ MV, u kterych jsou v souladu s ustanovenim § 22 odst.
2 lazenského zékona a s vyrokem I. odst. 1 a 2 Usneseni vymezeny ochranna pasma I. stupné, a to kruhem o
poloméru 50 m kolem kazdého zdroje a v pfipadé soustavy vrti sdruzenim téchto ploch. V ochranném péasmu I.
stupné¢ je zakdzano provadét vSechny Cinnosti, které mohou negativné ovlivnit chemické, fyzikalni a
mikrobiologické vlastnosti zdroji a jejich zdravotni nezavadnost, jakoZz i zasoby a vydatnost zdroji. Vyjimku tvoii
prace potfebné pro vyuziti PLZ MV, jez lze konat jen po pfedchozim souhlasu ministerstva.

Ministerstvo upozoriiuje na skute¢nost, ze soucasti UP Ostravy je zamér dopravni infrastruktury — koridor
vysokorychlostni dopravy s oznac¢enim CPZ.DD], ktery ¢asteéné prochazi ochrannym pasmem I. stupné PLZ MV
lazeniského mista Novy Darkov — Klimkovice, konkrétné sdruzenym ochrannym pasmem I. stupné zdroji NP-
796 a NP-798, pro které plati vySe uvedené omezeni ¢innosti.

18



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy Pfiloha €. IV.5 odUvodnéni

Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené Ihuté, doru¢eno bylo 25.2.2026.

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a zfidel, jakoZto soudast Ministerstva
zdravotnictvi podle ust. § 10 odst.2 zakona &.2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych organd Ceské
republiky je dotéenym organem, ktery vydava stanovisko k Uuzemnimu planu (nebo jeho zméné)
v souladu s ust. § 37 odst.1 zékona &. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é€ivych zdrojich, zdrojich pFirodnich
mineralnich vod, pfirodnich lé€ebnych laznich a lazefskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ve stanovisku je zminéno, ze koridor vysokorychlostni dopravy s oznacenim CPZ.DD1 se nachazi
v jihozapadni ¢asti Ostravy v ochranném pasmu Il.stupné pfirodnich lé¢ivych zdroju mineralnich vod a
¢asteCné zasahuje i do ochranného pasma l.stupné (vymezeného v Sifce 50m kolem zdroje), konkrétné
OP NP-796 a NP-798., pro které plati omezeni ¢innosti uvedenych ve stanovisku.

K tomuto sdélujeme, ze vymezeni drazniho koridoru CPZ.DD1 neni pfedmétem projednavaného
navrhu Zmény &.5 UPO.

Je nutné konstatovat, Zze vymezeni koridoru v UPO je zapracovano na zékladé pozadavk( nadfazené
Uzemné& planovaci dokumentace - a to na zakladé Aktualizace ¢.3 ZUR MSK a na zékladé
celorepublikového dokumentu Politiky Gzemniho rozvoje CR. Navrhovy koridor DD1 byl zapracovan
Zménou &.4a UPO, ktera nabyla ginnosti 2.1.2025.

Krozsahu navrhového drazniho prvku CPZ.DD1 je moZné sdélit, Ze v misté, kde zasahuje do
ochranného pasma l.stupné ochrany léc€ivych zdrojl je vymezeno rozsifeni z divodu zajisténi koridoru
pro prostupnost zvéfe na zakladé pozadavku odboru OZP MMO. Zménou vymezena plocha je
v rozsahu, ktery umoznuje rizné polohy a rozméry, nasledna projektova dokumentace bude koridor
upfesnovat a bude zohlednovat rovnéz i limitu, kterou toto ochranné pasmo je (ptidorysné, technickym
provedenim , atp.).

Pofizovatel a ureny zastupitel berou stanovisko na védomi. Z vySe uvedeného nevyplyva zadny
pozadavek na upravu Zmény &€. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.10. MINISTERSTVO VNITRA CESKE REPUBLIKY, ODBOR SPRAVY MAJETKU

Stanovisko €.j. MV-104684-46/0SM-2016 ze dne 4.3.2026

Citace stanoviska:
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Stanovisko k navrhu zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy
k &j.: SMO/039435/26/UPaSR/Nov ze dne 21.1.2026

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

V navaznosti na projednavanou Gzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, ze
knavrhu zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy neuplatfiujeme Zadné namitky ani
pfipominky.

Zaroveh uvadime, Ze Ministerstvo vnitra CR vydalo opatfenimi obecné povahy &,.
MV-56545-1/0SM-2025 a MV-56545-4/0SM-2025 vie ze dne 7. 4. 2025 na &astech
Gzemi statutamiho mésta Ostravy vymezena Uzemi Ministerstva vnitra CR pro
zajisténi bezpeCnosti statu (polygony &.19, &. 67, &. 69, &. 70, & 114 a &. 115). Tyto
polygony jsou vyznaceny v digitalni technické mapé& a zarovefi jsme aktualni data
zaslali do Gzemné analytickych podkladii.

Stanovisko je vydavané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR,
ICO:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Vyvhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté, doru¢eno bylo 4.3.2026.

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku je podle ust. § 36 odst.1 pism. b) zakona &.283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl vydava stanovisko k tzemnimu planu (nebo jeho zméne),
dotyka-li se uzemi vymezené ministerstvem.

Ve stanovisku neuplatiuje DO zadné namitky ani pfipominky.

Zarover Ministerstvo vnitra CR uvadi, Ze vydalo opatfenim obecné povahy na &astech Uzemi mésta
Ostravy vymezena Uzemi pro zajisténi bezpeclnosti statu a Ze jsou tyto polygony vyznaceny v digitalni
technické mapé a Ze byla aktualni data zaslana pro zapracovani do UAP.

Pofizovatel a ureny zastupitel berou stanovisko na védomi. Z vySe uvedeného nevyplyva zadny
pozadavek na Upravu Zmény ¢€. 5 Uzemniho planu Ostravy.

1.11. MAGISTRAT MESTA OSTRAVY, ODBOR OCHRANY ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Stanovisko &.j. SMO/153651/26/0ZP/Kun ze dne 5.3.2026:
Citace stanoviska:

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany zivotniho prostfedi obdrzel dne 21.01.2026 oznameni o konani
slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

K vyse uvedenému vydava Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi (dle jen ,,MMO OOZP*)
toto stanovisko:

l. Ochrana vod

Piedmétem navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy je zejména:

- ptevod uzemniho planu do jednotného standardu dle stavebniho zakona, aktualizace zastavéného
uzemi, uvedeni do souladu s platnou legislativou a s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci
(v€etné vymezeni ndvrhového koridoru pro vysokorychlostni trat’);

- vymezeni transformacnich ploch pro nové vyuziti, napf.:

- plocha po t&zkém primyslu v k.4. Vitkovice a Zabieh-VZ - nova polyfunkéni &tvrt,
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- plochy pro smiSené obytné vyuziti a smiSenou vyrobu v lokalitach Vitkovice, Moravska Ostrava

- transformace plochy stfedni skoly v Hrabiivce na hromadné bydleni

- zména zpusobu vyuziti zastavitelné plochy ve Staré Bél¢é z lehkého primyslu na vyuziti smisené
obytné centralni a bydleni individualni (soucasti je uprava rozsahu navazujicich koridort pro dopravni
stavby);

- roz§ifeni nebo vymezeni novych zastavitelnych ploch drobnych vymeér urcenych pro individualni
bydleni;

- vymezeni zastavitelné plochy pro sport v Bartovicich a s tim souvisejici zména trasovani navrhového
prvku dopravy a uprava pfilehlych ploch;

- upfesnéni zptsobu vyuziti ploch v zastavéném tzemi dle skute¢ného stavu nebo zména zptisobu
vyuziti umoznujici efektivni vyuziti a rozvoj izemi;

- vymezeni novych koridort technické infrastruktury (elektrické vedeni, plynovod);

-na uzemi haldy v k.. HruSov a Hefmanice — vymezeni plochy asanace a vetejné prospésné stavby
vefejné infrastruktury slouzici k ochrané obyvatelstva a zivotniho prostiedi;

- vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim uzemni studie;
- Uprava zpracovani a doplnéni podminek vyuziti ploch (napt. iprava podminek pro umisténi
fotovoltaickych elektraren v plochach technické infrastruktury), upfesnéni ¢i doplnéni definice pojmui.

Resenym Uzemim navrhu je celé tzemi mésta Ostravy.

MMO OOZP, piislusny dle ust. § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné& nékterych zakoni, ve
znéni pozdé&jsich predpisi, doporucuje z hlediska ochrany vod k ,,Navrhu Zmény €. 5 uzemniho planu Ostravy*,
aby:

-bylo zabezpeceno dostatecné zasobovani lokalit, uréené pro individualni zastavbu, pitnou vodou,
-likvidace srazkovych vod ze staveb byla v souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach

a o zmén¢ nekterych zdkond, ve znéni pozdéjsich piedpist, kdy pii provadeéni staveb, nebo jejich
zmeén nebo zmén jejich uzivani, je stavebnik povinen podle charakteru a Gcelu uzivani téchto staveb
je zabezpecit omezenim odtoku srdzkovych vod akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipade
vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zptisobti omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci
téchto zptsobi,

-likvidace splaskovych vod je pozadovana, v souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zmén¢ nékterych zakond, ve znéni pozdé&jsich piedpist, prioritné do kanalizace pro vetejnou
potiebu ukonéené &istirnou odpadnich vod (dale jen ,,COV*) v lokalitach, kde je kanalizace
vybudovana, planovana zastavba musi byt provadéna tak, aby mohla byt pfednostné napojena na
tuto kanalizaci, pokud to bude technicky mozné. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni
vody se zneskodnuji pfimym ¢isténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo
podzemnich. V pripadé technické neproveditelnosti zptisobti podle vét prvni a druhé, 1ze odpadni
vody akumulovat v nepropustné jimce (Zump¢) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na
zafizeni schvalené pro jejich zneskodnéni,

-v Uizemi s vysokou mirou rizika vzniku zaplav a povodniovych pritokt, kde nebylo stanoveno
zaplavové izemi, byla omezena stavebni ¢innost.

MMO OOZP, jako vécné a mistné piislusny vodopravni aiad dle § 106 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi, dava, pti splnéni vyse uvedenych bodd, k ,,Navrhu Zmény
¢. 5 uzemniho planu Ostravy®, kladné stanovisko.

MMO OOZP upozoriiuje, Ze v lokalité k. 1. Vitkovice byla v roce 2023 zpracovana aktualizace analyzy rizik pro
aredl SKATLOP a.s. ve Vitkovicich (déle jen ,,AAR*). AAR byla zpracovéana pro funkéni vyuziti predmétného
uzemi pro lehky pramysl. V pfipadé€, ze bude zpiisob vyuziti lokality v nize uvedené zmén€ uzemniho planu
upraven na ,,Plochy smisené — bydleni a obCanské vybaveni* je potieba provést po této zmén¢ aktualizaci analyzy
rizik pro novou rizikovou skupinu dle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi.
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Cislo polozky | Ev.éislo Katastrilni Cislo parcely | Stavajici Navrhovany
zmény navrhu na uzemi zpusoh zpusob vvuziti
poiizeni Vyuziti
42 461 Vitkovice Lokalita mezi | Obcanske Plochy smifené —
ul.Ruska, vybaveni a bvdleni a obéanské
Mostarenska, | Lehky vybaveni
1 mije primys]
{napi.046/12,
046/62, 965/1
a dalsi)

Il. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Dle ust. § 17 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, je pfislusSnym organem ochrany zemédélského pidniho fondu k vydani stanoviska dle ust.§ 5 odst. 2 cit.
zakona k k oznameni o konani sloucené¢ho spoleéné¢ho jednani a vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 5
Uzemniho planu Ostravy Ministerstvo Zivotniho prostedi.

lll. Ochrana pfirody

MMO OOZP, jako dotéeny organ ochrany pfirody piislusny dle ust. § 77 odst. 1 pism. u) zakona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.) dava v ramci slouceného
spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy

kladné stanovisko.

Oduavodnéni:

Navrhovand zména uzemniho planu se ve své 2. Casti (vécné zmény) dotyka registrovanych vyznamnych
krajinnych prvka ,,Park mezi ul. 1. maje a Vystavni“ a ,,Park mezi ul. Ruskd, Mostarenska a Kotkova* (polozky
23, 42) a vyznamnych krajinnych prvka (ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb.) — les, vodni tok a tdolni
niva (polozky 2.4, 2.6, 4, 5, 14+60). S pfihlédnutim k charakteru a umisténi navrZzenych vécnych zmén a mife
dotceni a charakteru vyznamnych krajinnych prvki a po komplexnim posouzeni piedlozeného navrhu (véetné 1.
&asti navrhu — prevod do jednotného standardu) MMO OOZP konstatuje, Ze piedloZzeny navrh zmény je v souladu
s ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Navrhovana zména uzemniho planu se ve své 2. ¢asti (vécné zmeény) dotyka prvkl izemniho systému
ekologické stability krajiny (zejména polozky 2.4., 2.6, 5, 14+60, 67). S ptihlédnutim k charakteru a umisténi
navrzenych vécenych zmén (neménicich vymezeni izemniho systému ekologické stability krajiny) a funkénosti
dotéenych prvkl izemni systému ekologické stability krajiny a po komplexnim posouzeni piedlozeného navrhu
(véetn& 1. &asti navrhu — pevod do jednotného standardu) MMO OOZP konstatuje, Ze piedlozeny navrh zmény
neni v rozporu s Planem USES spravniho obvodu ORP Ostrava (plan mistniho izemniho systému ekologické
stability krajiny) a je v souladu s ust. § 4 odst. 1 zikona &. 114/1992 Sb. MMO OOZP nemé namitek, aby v ptipadé
ploch Zelen ochranna a izolacni (ZO), Rekreace v zahradkaiskych osadach (RZ) a Rekreace individualni (RI) bylo
ve vymezeném Uzemnim systému ekologické stability pfipustné umist'ovat stavby protipovodnovych opatieni a
nezbytné technické a dopravni infrastruktury.

MMO OOZP po posouzeni predlozeného navrhu zmény Uzemniho planu Ostravy dale konstatuje, ze Uzemni plan
Ostravy i ve znéni po zméné ¢. 5 nadale obsahuje podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu (zde MMO OOZP odkazuje na oddil 5.4 textové &asti Uzemniho planu Ostravy), které jsou s
prihlédnutim k dochovanému krajinnému razu uzemnim planem dotceného tzemi dostatecné k zajisténi ochrany
krajinného razu v souladu s ust. § 12 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. a jsou tudiz dohodnutymi podminkami ochrany
krajinného razu ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb. V souladu s Metodickym pokynem k
uplatiiovani § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb. zpracovaného Ministerstvem zivotniho prostiedi, odborem obecné
ochrany piirody a krajiny, ve spolupraci s Ministerstvem pro mistni rozvoj, odborem tizemniho planovani, z 18.
fijna 2017, ktery byl publikovan ve Véstniku Ministerstva zivotniho prostredi (roénik XXVII, zati 2017, ¢astka 9)
je doporugeno uvést tuto skuteénost do odiivodnéni predmétné zmény Uzemniho planu Ostravy.

MMO OOZP konstatuje, Ze piedlozeny navrh zmény Uzemniho planu Ostravy je v souladu se zajmy
chranénymi zakonem ¢. 114/1992 Sb., kter¢ jsou v kompetenci MMO OOZP.
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MMO OOZP upozoriiuje, e neni pfislu$nym organem ochrany piirody k posouzeni zmén Uzemniho planu
Ostravy dotykajicich se zvlasté chranénych uzemi a jejich ochrannych pasem.

IV. Lesni hospodarstvi

Dle § 48a odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakon), uplatiiuje stanovisko k tzemnim planim obci s rozsifenou
piisobnosti krajsky tfad, coz je v tomto piipadé Krajsky ufad Moravskoslezského kraje. MMO OOZP timto neni
dotcenym organem k vyjadieni.

V. Odpadové hospodarstvi

MMO, OOZP, jako organ vefejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi dle § 146 odst. 1 pism. e) zakona &.
541/2020 Sb., o odpadech, dava k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy kladné stanovisko.

Odlvodnéni:

MMO OOZP konstatuje, Ze predlozeny navrh neni v rozporu se zdjmy chranénymi zdkonem &. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi, a proto vydal kladné stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostfedi uplatnil stanovisko v zakonem stanovené
Ihaté, doru€eno bylo 5.3.2026.

K jednotlivym bodim:
Ad 1/ Ochrana vod

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi (dale jen MMO OOZP) je dle § 104 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen zakon
o vodach) vodopravnim ufadem. Dle ust. § 106 odst. 1 zakona o vodach, podle kterého uplatriuje obecni
Ufad s rozSifenou pusobnosti stanovisko k Uzemnimu planu v plsobnosti, ktera pFislusi vodopravnim
Ufadum, pokud ji zakon nesvéfuje jinym organdm. Dle ust. § 106 odst. 2 zakona o vodach uplatfuje
obecni Ufad s rozSifenou plsobnosti stanovisko k Uzemnimu planu, s vyjimkou uzemnich planud téchto
obci. Dle ust. § 107 odst. 1 pism. a) vodniho zakona patfi uplatnéni stanoviska k Uzemnimu planu obce
s roz§ifenou plsobnosti do pusobnosti krajského Uradu, ktery své stanovisko uplatnil.

Porizovatel proto tuto &ast stanoviska MMO OOZP povaZuje za vyjadfeni organu na Useku ochrany vod.

Porizovatel a uréeny zastupitel berou na védomi souhlas organu s navrhem Zmény &. 5 UPO.

MMO OOZP ve svém vyjadreni doporuéuje spinéni bod(i, které se zabyvaji podrobnostmi, které nejsou
uzemnim planem feSeny. Jedna se o podminky pro zabezpec&eni dostate€ného zasobovani pitnou
vodou, pro likvidaci srazkovych vod a pro likvidaci splaskovych vod. Toto jsou podminky, které fesi
pFislusné stavebni Ufady pfi povolovani zaméru staveb.

Posledni doporu€ena podminka se zabyva feSenim ochrany Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku zéaplav
a povodnovych pritokd. K tomu pofizovatel sdéluje, Ze tento poZzadavek na zménu je soucasti zadani
samostatné Zmeény ¢&.5b, jejiz obsah byl schvalen zastupitelstvem mésta dne 3.12.2025.

Dale MMO OOZP upozorfiuje na skute&nost, Ze v navrzené transformaéni plose T.58, na lzemi areélu
SKATLORP a.s. byla v roce 2023 zpracovana analyza rizik s tim, Ze je potfeba po této zméné provést
aktualizaci analyzy. K tomu pofizovatel sdéluje, Ze pfi konzultacich navrhu prostorového uspofadani
lokality byl na tuto skute€nost investor upozornén a déle pofizovatel pfi tvorbé& zadani pro zpracovani
Uzemni studie pro toto Uzemi tuto podminku (provedeni analyzy rizik) uvede do limitt v azemi

Z vyjadieni a doporugeni nevyplyva zadny pozadavek na Gpravu navrhu Zmény &.5 UPO.
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Ad 2/ Ochrana zemédélského pudniho fondu

Pofizovatel a uréeny zastupitel berou na védomi, ze OOZP neni pfislusnym dotéenym organem
k uplatnéni stanoviska z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu. Dle ust. § 17 pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu je pfislusSnym
organem k vydani stanoviska k navrhu zmény Uzemniho planu Ostravy Ministerstvo Zivotniho prostiedi.
Ministerstvo zivotniho prostfedi své stanovisko uplatnilo.

Ad 3/ Ochrana pfirody

Pofizovatel a uréeny zastupitel vzali na védomi kladné stanovisko OOZP z hlediska zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V plochach se zpusobem vyuziti ,Zelef ochranna a izolaéni“, ,Rekreace v zahradkarskych osadach” a
v plo$e ,Rekreace individualni* nema odbor OZP MMO namitky, aby bylo mozné umistovat do téchto
ploch, i v pfipad&, Ze jimi prochazi USES, stavby protipovodfiovych opatfeni a nezbytné technické a
dopravni infrastruktury.

Navrh Zmény €.5 v téchto pfedmétnych plochach vymezil podminku, ktera v téchto plochach, v pfipadé
Ze by v ni byl vymezen USES, nedovoli umistit stavby uvedené v pfipustném a podminéné p¥ipustném
vyuziti. Na zakladé konzultace pofizovatele, projektanta a zastupce odboru OZP byla prokonzultovana
moznost Upravy. Dohodnuto bylo nasleduijici:

V plo$e s vyuzitim ,Zelefl ochranna a izolaéni* bude text podminky pro &innost ve vymezeném USES
upraven takto:“V pfipadé, Ze je v ploSe ,,Zeleri ochranna a izolaéni“ vymezen tuzemni systém ekologické
stability, nesmi byt do jeho prvki umistény stavby uvedené v podminéné pripustném vyuziti.”

Tato uprava zmirni dopad podminky na mozné umisténi nezbytnych staveb pro dopravu a technickou
infrastrukturu.

V plochach s vyuzitim ,Rekreace individualni a Rekreace v zahradkarskych osadach® bude tato
podminka vypusténa.

Podminka je pro tyto plochy koncipovana velmi pfisné, jeji obsah nepracoval s objekty hlavniho vyuziti,
jejim stanovenim by nebylo umoznéno trasovani nezbytnych komunikaci a prvkd technické
infrastruktury. V obou téchto plochach tak zdstanou regulativy beze zmén.

V obou pfipadech se jedna o nepodstatné upravy (ve smyslu mozného nového negativniho dotéeni
vefejnych zajmu ani negativniho dotéeni vlastnictvi pozemki, ke kterému by nebylo mozné se vyjadfit),
proto nevyvolavaji potfebu opakovaného projednani zmény uzemniho planu.

MMO OOZP ve svém stanovisku potvrdil, e Uzemni plan Ostravy i ve znéni po Zméné &. 5 nadale
obsahuje podminky ploSného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, které jsou s
pfihlédnutim k dochovanému krajinnému razu Uzemnim planem dotéeného uzemi dostateéné k zajisténi
ochrany krajinného razu v souladu s ust. § 12 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. a jsou tudiz dohodnutymi
podminkami ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb. V platnosti tak
nadale zlstava text uvedeny v oddile 5.4, ¢lanku 5.4.1 ,Podminky ochrany v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach“textové &asti platného UPO:

,Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako Uufad uzemniho planovani MMO a Odbor ochrany
zivotniho prostfedi, jako organ ochrany pfirody MMO, prohlasuji, Zze ve smyslu § 12, odst. 4 zak. ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, dohodli podminky ochrany krajinného razu stanovené
v opatfeni obecné povahy — UPO. Tento Uzemni plan stanovuje plo§né a prostorové usporadani
zastavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a podminky ochrany krajinného razu, které
umozhuji, Ze se krajinny raz v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach v uzemi feSeném UPO
neposuzuje.“

Ad 4/ Lesni hospodarstvi

Pofizovatel a uréeny zastupitel berou na védomi, Ze dle § 48a odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, uplatfiuje
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stanovisko k Uzemnim plandm obci s rozSifenou puUsobnosti krajsky Ufad. Krajsky ufad
Moravskoslezského kraje své stanovisko k navrhu zmény uplatnil.

Ad 5/ Odpadové hospodarstvi

Pofizovatel a uréeny zastupitel berou na védomi kladné stanovisko, uplatnéné v souladu se zdkonem
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

1.12. KRAJSKY URAD MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE, ODBOR KULTURY A
UZEMNIHO PLANOVANI

Stanovisko €.j. MSK 34680/2026 ze dne 4.3.2026:

Citace stanoviska:

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a uzemniho planovani (dale jen ,krajsky urad®),
jako dotCeny organ statni pamatkové péce ve smyslu ust. § 28 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,pamatkovy zakon®), a podle ust. § 54
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®), vydava k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (v rdmci ust. § 93, § 94 a § 111
stavebniho zakona); toto stanovisko:

Krajsky Urad, jako dotCeny organ statni pamatkove péce podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) pamatkového
zadkona, souhlasi s ndvrhem Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Ochrana feSeného uzemi obce z hlediska pamatkového zakona, které se na uzemi obce Ostravy
nachazi:

- Nemovité kulturni pamatky (KP) vedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR),
jejich seznam je k dispozici na webovych strankach Narodniho pamatkového ustavu
https://www.pamatkovykatalog.cz/.

- Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Dal Michal v Ostravé” vedena pod rejstf. &. (USKP CR
228); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Pamatnik Rudé armady — mausoleum v Ostravé*
vedena pod rejstf. &. (USKP CR 157); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Novéa radnice mésta
Ostrava“ vedena pod rejstt. &. (USKP CR 509); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Liskova vila
v Ostravé“ vedena pod rejstt. &. (USKP CR 324); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Dul Hlubina
a vysoké pece a koksovna Vitkovickych Zelezaren“ vedena pod rejsti. &. (USKP CR 296).

- Méstska pamatkova zéna Moravské Ostrava (dale jen ,MPZ Moravska Ostrava“) vedend (pod rejstf.
&. USKP CR 2193); Méstska pamatkova zéna Ostrava — Vitkovice (dale jen ,MPZ Ostrava — Vitkovice")
vedena (pod rejstt. &. USKP CR 2417); Méstska pamatkova zéna Ostrava — Poruba (dale jen ,MPZ
Ostrava — Poruba“) vedena (pod rejstf. . USKP CR 2415) a Méstska pamatkova zéna Ostrava — PFivoz
(dale jen ,MPZ Ostrava — PFivoz*) vedena (pod rejsti. &. USKP CR 2416).

- Ochranna pasma nemovitych kulturnich pamatek, nemovitych narodnich kulturnich pamatek a
méstskych pamatkovych zoén, jejiz seznam je k dispozici na webovych strdnkdch Narodniho
pamatkového Ustavu https://www.pamatkovykatalog.cz/.

- Resené uzemi je lzemim s archeologickymi nalezy (UAN).

Odulivodnéni:

Krajsky ufad uplatiuje stanovisko pfi pofizovani uzemniho planu, regulaéniho planu a pfi vymezeni
zastavéného uzemi, pokud je jimi feSeno uzemi, ve kterém se nachazi narodni kulturni pamatka nebo
pamatkova zona, neni-li dot€enym organem ministerstvo kultury, a je dotCenym organem pfi pofizovani
zmény takoveé uzemné planovaci dokumentace.

PfedloZzeny navrh zmény, v této podobé, umoznuje i do budoucna, hajit vefejny zajem statni pamatkové
péce, v ramci zachovani a ochrany kulturné-historickych hodnot sledovanych statni pamatkovou péci
nachazejicich se v feSeném uzemi obce, tj. kulturné-historickych hodnot méstskych pamatkovych zén,
nemovitych narodnich kulturnich pamatek a nemovitych kulturnich pamatek.
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Z vySe uvedenych skute€nosti, je proto dot€enym organem statni pamatkové péée shledano toto
stanovisko, jako souhlasné.

Upozornéni:

1. Dotéeny organ statni pamatkové péce upozorfiuje, Ze na strané €. 118 v ramci textové Zasti
odGvodnéni - Uzemniho planu Ostravy Zména ¢&. 5, je uveden odkaz na dokument ,Schémata“ v némz
by mél byt ,vykres s nazvem Krajinny raz-kulturné historické hodnoty“, ktery v8ak neni uveden v ramci
tohoto ani Zadného daldiho dokumentu v ramci pfedloZzeného navrhu zmény €. 5, potazmo neni sou¢asti
pfedmétné zmény €. 5 €i na ného neni relevantni odkaz, viz. (citace kurzivou): ,V grafické Casti
odlvodnéni, Schémata je vykres s nazvem Krajinny raz-kulturné historické hodnoty, kde jsou
znazornény KP, pamatkové chranéna uzemi a jsou vyznaceny i dalSi hodnotné objekty a pohledové
horizonty.“ Jelikoz, je tuto grafickou ¢ast zadouci vyuzivat jako jeden z podkladu pfi ochrané kulturné
historickych hodnot, je nutné tento ,vykres s nazvem Krajinny raz-kulturné historické hodnoty“ ¢i odkaz
na néj, relevantné uvadét.

2. DotCeny organ statni pamatkové péce, téz pozaduje, aby byl pfizvan ke konzultaci pfi zpracovani
uzemni studie, kde, pokud je plocha v blizkosti pamatky €i pamatkové chranéného Uzemi, je stanovena
v zadani uzemni studie pro zpracovani, podminka konzultace navrhu feSeni s orgdnem pamatkové
péce.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté, doru¢eno bylo 5.3.2026.

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a tzemniho planovani (dale jen ,krajsky urad®), je
dotéenym organem statni pamatkové péce ve smyslu ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisl, pfisluSnym k uplatnéni stanoviska ke zméné
Uzemniho planu Ostravy.

Porizovatel a ur&eny zastupitel berou na védomi souhlasné stanovisko s navrhem Zmény &. 5 Uzemniho
planu Ostravy.

Dale v upozornéni dotéeny organ (dale DO) uvadi, Ze v textu odivodnéni Zmény ¢.5 je uveden
v souvislosti s ochranou kulturnich hodnot odkaz na Schémata, vykres ,Krajinny raz — kulturné historické
hodnoty“, ktery v8ak neni soucasti zpracovavané Zmény ¢&.5.

K tomu pofizovatel upfestiuje, Ze pfi pofizeni Uzemniho planu Ostravy byla zpracovana schémata, ktera
fesi rizné problematiky Uzemi — dopravu, krajinu, pamatky, prahledy, vySkovou regulaci a dalSi
problematiku. Tato schémata byla souéasti od@ivodnéni Uzemniho planu Ostravy z r. 2014, jednim ze
schémat bylo napf. také SK2 — Krajinny raz - kulturné-historické hodnoty, kde byly znazornény
pamatkové chranéna uzemi, vyznamné kulturni pamatky, vyznamné objekty, historické parky, sakralni
stavby, prostorové vazby, tzemi se zvy$enou estetickou hodnotou krajiny a dali. Ve Zméné &. 4a UPO
byl zakres paméatkové chranénych uzemi a dalSich hodnot zaktualizovédn a bylo zpracovano nové
schéma

SK2 — Krajinny raz - kulturné-historické hodnoty, které je soucasti odlvodnéni této zmény. Schéma
obsahuje zakres hodnot a souvisejicich limitti, které jsou zminény v textové &asti platného UPO, &ast 2
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce.

Projednavany navrh Zmény &. 5 UPO neobsahuje schéma kulturné historickych hodnot. V tomto smyslu
byl také upraven a upfesnén text vénujici se pozadavkum na pamatkovou ochranu v textové casti
OdGvodnéni Zmény &. 5 UPO.

Déle DO pozaduje, aby byl pfizvan ke konzultaci pfi zpracovani izemni studie, jejiZ plocha je

v blizkosti paméatky ¢i pamatkové chranéného uzemi.

PozZadavek nesmé&fuje do problematiky projednavané Zmény ¢&.5, jedna se o pozadavek DO, ktery se
uplatni pfi projednavani uzemnich studii.

Ktomu pofizovatel sdéluje, Zze z platné legislativy nevyplyva povinnost projednani uzemni studie
s dotéenymi organy. Nicméné pofizovatel zpracovava zadani uzemni studie, ve kterém muze stanovit
pozadavky na jeji zpracovani. Pofizovatel bere pozadavek DO na védomi. Pfi zpracovani zadani
uzemnich studii bude nadale posuzovat vztah a miru blizkosti feSené lokality k narodni kulturni
pamatce, pamatkove zoné nebo k jejich ochrannému pasmu. Pokud z tohoto posouzeni vyplyne potfeba
zapojeni organu pamatkové péce, pofizovatel stanovi pozadavek, aby zpracovatel uzemni studie
konzultoval navrh s pfisluSnym dotenym organem pamatkové péce.
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1.13. MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI, odbor vykonu statni spravy V

Stanovisko &.j. MZP/2026/250/190 ze dne 4.3.2026:
Citace stanoviska:

Stanovisko ke slouc¢enému spoleénému a veifejnému projednani navrhu zmény €. 5 uzemniho
planu Ostravy

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy V (dale jen ,ministerstvo®), obdrzelo od
Magistratu mésta Ostravy, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu (déale jen ,pofizovatel®),
prislusného podle § 25 pism. a) a § 46 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) dne 21. 1. 2026 ,Oznameni o konani slou¢eného
spole&ného a verejného projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy* (dale jen ,0znameni®).
Oznamenim pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona pfizval ministerstvo ke slou¢enému spoleénému a vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 5
Uzemniho planu Ostravy (dale také ,Z5 UPO") a rovnéZ vyzval ministerstvo dle § 94 odst. 3 ve spojeni
s § 111 odst. 5 stavebniho zakona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpist, aby se vyjadfilo k navrhu Z5 UPO v terminu do 15 dnG ode dne slouéeného spoleéného a
verejného projednani navrhu Z5 UPO.

Stanovisko z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu:

K navrhu Z5 UPO podle § 5 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského

pudniho fondu (dale jen ,ZPF*), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon")

ministerstvo jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 17 pism. a) zakona uplatriuje ve Ih(ité
(15 dnl ode dne slou¢eného spolec¢ného a vefejného projednani, tj. nejpozdéji do 6. 3. 2026 véetné) po
prostudovani jednotlivych polozek navrhu Z5 UPO (dle navrhu Z5 UPO uréeného pro verejné
projednani, textova ¢ast — odGvodnéni, pfilohy €. VI.5.1 — pfevod do jednotného standardu a €. VI.5.2 —
vécna zména, graficka Cast a textova €ast — vyrok a graficka ¢ast) toto stanovisko:

Polozka 1

Navrh se tyka pfevodu Uzemniho planu Ostravy do jednotného standardu v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Pfedmétem pievodu do jednotného standardu jsou
souvisejici nezbytné Upravy podminujici splnéni pozadavkl standardu, véetné pfevodu
aktualizaci dle Politiky uzemniho rozvoje CR, Zasad Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,
Uzemné analytickych podkladd a dalSich Uprav. Vzhledem k tomu, Ze standard jasné specifikuje
plochy v zastavéném a nezastavéném Uzemi, byla v souladu s § 116 stavebniho zakona
aktualizovana hranice zastavéného Uzemi z ddvodu jejiho plvodniho nepfesného vymezeni napf.
ve spojeni s aktualizaci katastralnich map. K vét§im upravam hranice zastavéného tuzemi

bylo pfikro€eno v plochach na uzemi mésta Ostravy v k. U. HruSov, Koblov, Martinov ve Slezsku,
Stara Plesna, Polanka nad Odrou, Vyskovice, Stara Béla, Radvanice a Poruba-sever, které
nejsou zastavéné a nebyla zde hranice zastavéného Uzemi vymezena na zakladé zastavéné Casti
obce vymezené k 1. 9. 1966 vyznacené v mapach evidence nemovitosti. DoSlo ke zmenSeni
ploch pro ucely bydleni, obéanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani a vyroby energie

z obnovitelnych zdroju a bydleni smiseného Z.B7, Z.B36, Z.B102, Z.B110, Z.B167, Z.51, Z.S2,
2.012,2.014, Z.R7, Z.R9, ZNV2, ZN15 a ZV20 (k navySeni vyméry doslo zcela zanedbatelné

v plochach Z.B157, Z.B92 a Z.018). Spojenim ploch se stejnou prostorovou regulaci vznikly
plochy Z.B239, Z.B240, Z.B242 a rozdélenim plochy B124 vznikly z ddvodu uspofadani v tzemi
plochy Z.B102 a Z.B241. Dale byla dopInéna hranice zastavéného uzemi kolem v minulosti
postavenych a fadné zkolaudovanych objektu rodinnych domu nachazejicich se na pozemcich
parc. €. 828/5 a 855/2 vSe v k. u. Petfkovice u Ostravy, parc. €. 257/15 v k. U. Nova Plesna

a parc. €. 4121 v k. 0. Polanka nad Odrou. Jedna se o nezemédélské pozemky, které jsou

v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Taktéz byly

v souladu s pozadavky jednotného standardu plochy oznacené plvodné jako V1, V4, V6, V18,
V24, V33, V40, V41, V42 a V49 a nove jako Z.R11 az Z.R41 s funkénim vyuzitim ,Individualni
rekreace a zahrady“, které se nachazely mimo hranice zastavéného uzemi, vymezeny jako
zastavitelné plochy (Z.R1 az Z.R41) s funkénim vyuzitim ,Rekreace v zahradkarskych osadach®
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(nejednd se o vymezeni novych zastavitelnych ploch s objekty k rekreaci). Rovnéz byly

v souvislosti s pfevodem na jednotny standard vymezeny plochy zmén v krajiné, tzn. plochy
nefunkénich prvkd uzemnich systému ekologické stability mimo zastavéné uzemi. V souvislosti
s Upravou hranice zastavéného Uzemi byla provedena i jeji aktualizace na zakladé realizaci
nové zastavby v zastavitelnych plochach a do$lo k pfevodu nézvu jednotlivych zastavitelnych
ploch (viz tabulka &. 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 v navrhu Z5 UPO, textova &ast — oddvodnéni). K vyse
uvedenym uUpravam a aktualizacim hranice zastavéného uzemi a ke zménam uvedenym

v textové &asti — odlivodnéni, v bodech 1 aZ 14 navrhu Z5 UPO ve spojeni s prevodem Uzemniho
planu Ostravy do jednotného standardu dle stavebniho zakona a provadéciho predpisu,

s pfihlédnutim k pozadavkim ochrany ZPF, jakozto ke zruSeni nékterych ¢asti textu

a technickému zpracovani, nema ministerstvo zadnych pfipominek.

Polozka 2

2.1 Byla provedena Uprava hranice zastavéného Uzemi z dlvodu zastavéni a zmenseni
zastavitelnych ploch B14 (Z.B9), B25 (Z.B16), B30 (Z.B20), B207 (Z.B177) a P7 (Z.V4). ZruSena
byla zastavitelna plocha P40 s funk&énim vyuZzitim ,Technicka infrastruktura®, ktera byla
prevedena do stabilizovaného uzemi a dle jednotného standardu bylo provedeno jeji
prejmenovani na plochu ,Technicka infrastruktura vSeobecna®. Ostatni Upravy vymér
zastavitelnych ploch a Uprav hranice zastavéného Uzemi souvisi s pfevodem uzemniho planu
Ostrava do jednotného standardu (viz navrh Z5 UPO, od(ivodnéni, graficka éast 1 — prevod

do jednotného standardu).

2.2 a 2.3 Byl feSen soulad s platnymi nadfazenymi dokumentacemi a uzemné analytickymi
podklady, provéfeni limitd, hodnot a ostatnich omezeni bylo specifikovano v navrhu Z5 UPO,

v textové ¢asti 5 oddvodnéni a v grafické ¢asti 1.

2.4 VVSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly dle jednotného standardu v navrhu Z5
UPO, v textové &asti odiivodnéni, v pfiloze 2 (vécna zména), pfejmenovany, pfic¢emz u nékterych
doslo k zafazeni do ploch s odliSnym charakterem nebo byly pfeskupeny do jiné kategorie.
Doslo k aktualizaci a vécnym zmé&nam, tzn. k sesouladéni s redlnym stavem v zastavéném

i nezastavéném uzemi, tj. k zohlednéni skuteé¢ného vyuZiti ploch v k. u. Muglinov, k. u. HruSov,
k. 0. Stara Béla, k. u. Slezska Ostrava, k. U. Petfkovice u Ostravy, k. U. Polanka nad Odrou, k. G.
Moravska Ostrava, k. U. Zabfeh nad Odrou, k. U. Bartovice a k. U. Krasné Pole (East pozemki
byla navracena zpét do ZPF). Dale byly sjednoceny veskeré regulativy nachazejici se v rliznych
oddilech a kapitolach textové ¢asti odlivodnéni a zapracovany do &asti 6, pfilohy 2 (vécna
zména). V ¢asti vSeobecnych regulativi jsou uvedeny obecné podminky dvou sousedicich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro vystavbu v sesuvném uzemi, pro ochranu kulturnich

a historickych pamatek a uzemi, zdsady dopravni obsluhy atd. V souvislosti se stanovenim
novych regulativii doSlo k vymezeni nového pojmu koncentrovana nizkopodlazni zastavba.

2.5 Byly provéfeny plochy transformaéni T.53 — US 96, T.55 — US 97, T.56 — US 98, T.58 — US
99, T.60 — US 100 a plochy zastavitelné Z.S14a, Z.S14b — US 102, Z.S16a a Z.S16b — US 101
s tim, Ze jejich navrh byl podminén zpracovanim uzemni studie.

2.6 Na zakladé provéreni stavajicich dopravnich prvk( doslo k jejich aktualizaci (viz vyrok
grafické &asti navrhu Z5 UPO).

K vySe uvedenym upravam, aktualizacim, vécnym zménam a navrzenym feSenim v navrhu

Z5 UPO ve spojeni s pfevodem Uzemniho planu Ostravy do jednotného standardu dle stavebniho
zakona a provadéciho pfedpisu s pfihlédnutim k poZzadavkim ochrany ZPF nema ministerstvo
zadnych pripominek.

Polozka 3

Na zakladé provéreni upfesnéni podminek pro umistovani fotovoltaickych paneld v plochach
technické infrastruktury, v€etné ploch skladky komunalniho odpadu, popf. v plochach skladek
odpadu po téZebni a primyslové vyrobé uréenych k rekultivaci a s ohledem na zajisténi ochrany
kulturnich pamatek a prostfedi pamatkové chranénych uzemi, doslo k upravé podminek jejich
umistovani (viz textova &ast 6 odivodnéni navrhu Z5 UPO). Se zietelem k vy$e uvedenému

a s prihlédnutim k poZadavkiim ochrany ZPF nema k tomuto postupu v rdmci navrhu Z5 UPO
ministerstvo zadnych pripominek.

Polozka 4

Na zakladé provéfeni Upravy tras stavajicich plynovodu Libhost — Déhylov a Déhylov — Hat,
hranice CR/Polsko byly upraveny trasy vysokotlakych plynovodi a oznageny jako CNZ.TP2

a CNZ.TP3. Dale doslo k vymezeni nového koridoru pro planovany plynovod DN300 pro pfipojeni
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elektrarny Trebovice oznaceny jako CNU.P4 (viz textova ¢ast 2 oddvodnéni — vécna zména).
Se zfetelem k vySe uvedenému a s prihlédnutim k pozadavkum ochrany ZPF nema k tomuto
postupu v ramci navrhu Z5 UPO ministerstvo zadnych pripominek.

Polozka 5

Na zakladé provedenych revizi neupfesnénych tras elektrického vedeni a ploch pro umisténi
elektrickych rozvoden bylo navrzeno vypusténi neupifesnéné trasy elektrického vedeni v useku
od trafostanice TR Poruba Nad Porubkou s ozna¢enim E/3/0083/P3/22kV/k a vymezeni nového
koridoru pro neupfesnénou trasu elektrického vedeni v Useku od navrhované trafostanice TR
HruSov po trafostanici TR Ostrava-Teplarna s oznacenim E3/0089/P3/110kV/k. Ostatni trasy
elektrického vedeni neupfesnéné a navrhované trafostanice TR Bezru€ a trafostanice TR HruSov
zapracované do uzemniho planu Ostravy zlstavaji beze zmény. Se zfetelem k vySe uvedenému
a s ptihlédnutim k pozadavkidm ochrany ZPF nema k tomuto postupu v ramci navrhu Z5 UPO
ministerstvo zadnych pripominek.

Polozky 7, 8, 9, 15, 16, 31, 33, 35, 37, 43, 46, 50, 53, 58, 59, 63, 74, 75 a 81
Vzhledem k tomu, Ze navrhy uplatnéné v ramci vyse uvedenych polozek nebyly zapracovany
do navrhu Z5 UPO, ministerstvo k nim nema zadnych pfipominek.

Polozka 10

Navrh se tyka zmény zastavitelné plochy pavodné oznacené P41 (Z.V27) z funkéniho vyuziti
,Lehky primysl“ (Vyroba lehka) na plochy s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech*®
(Bydleni individualni) a ,Plochy smiSené — bydleni a ob&anské vybaveni“ (SmiSena obytna
centralni) a provéfeni rozsahu a zmenseni navrhového dopravniho koridoru CPU.DK105

v nezastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku,
ostatni plocha, trvaly travni porost a orna puda parc. ¢. 1830/1, 1831/2 a 1838/44 a 1830/14

vSe v k. U. Stara Béla). Na navrhem zmény dotéenych pozemcich se vyskytuje jednak puda
nezemédélska (pozemky parc. €. 1830/1 a 1838/44 v k. U. Stara Béla) a rovnéz puda zafazena
dle bonitace ptdné ekologickych jednotek (dale jen ,BPEJ®) do Il. tfidy ochrany. Dotéené
pozemky jsou obklopeny ulici Plzefiskou, Junackou a zastavbou rodinnych domu. Nové vymezena
plocha v zastavitelné ploSe nevybiha do volné krajiny a bude navazovat na pozemky s bydlenim
individualnim. NavrZzena zména reaguje na charakter okolni zastavby. Pivodné navrzené vyuziti
pro potfeby lehkého primyslu by v sou¢asné dobé svymi vlivy ovliviiovalo Zivotni prostredi
obytné zastavby (nezbytnost zmény v daném Gzemi). Navrh zmény v nezastavéném tzemi

v zastavitelné ploSe s jiz existujici vefejnou a dopravni infrastrukturou méni plochu lehkého
pramyslu ve prospéch bydleni, rovnéz byly nové vymezeny zastavitelné plochy Z.B255 a Z.S16,
které byly dale dle vySky zastavby rozdéleny na plochy Z.S16a a Z.S16b. Déale doslo ke zmenSeni
navrhového dopravniho prvku CPU.DK105. Z dlvodu vymezeni a upfesnéni dopravniho prvku
CPU.DK104 doSlo k malému zvétSeni zastavitelné plochy Z.B177. Vzhledem k vySe uvedenému
a se zietelem ke zvySeni potencialu zastavitelného tizemi Ize povazovat navrhovanou
zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zakona (nutnost vyuzivat pro nezemédélské ucely predevsim
nezemédélskou plidu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo
v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych
staveb a zafizeni) za vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF
(§ 4 odst. 3 zakona). Navrhem zmény byla vymezena nova plocha Z.B255. Vzhledem

k existujicimu vymezeni ploch v daném Gzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému fesent,

a neni proto ucelné realizovat tuto zménu v jiné lokalité. Navrhovanou zmé&nou neni naruSena
organizace ZPF. Pro uvazovanou zménu byla navrzena takova vyméra, ktera nepfekracuje
vymeéru plochy lehkého pramyslu a ¢asti plochy dopravni. Navrh zmény v zastavitelné plose
navazuje na zastavéné Uzemi a k jeho realizaci byla upfednostnéna zejména nezemédélska
puda. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 11

Navrh se tyka zmény nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Krajinna zelen” (Zelen krajinna)

na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené — bydleni a sluzby” (SmiSené obytné méstské)

v nezastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku,

ostatni plocha a pfevazné orna plda a trvaly travni porost parc. ¢. 1891/1, 1892 a 1890, 1893

a 1889 v8e v k. 0. Stard Béla). Na navrhem zmény dotéenych pozemcich se vyskytuje
jednakzemédélska plda zafazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany a rovnéz plida nezemédélska
(pozemek parc. €. 1892 v k. u. Stara Béla). Dotéené pozemky jsou obklopeny ulici Je€minkovou
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a Plzenskou a navazuji na zastavitelnou plochu Z.B178 (plivodné B208) uréenou pro bydleni
individualni, ale jsou zemédélsky obhospodarovany. Dle Zadosti plvodné poZzadovana zména
na funkci smiSeného bydleni a sluzeb byla z dlivodu podminek pro vyuZiti a prostorového
usporadani a regula¢nich podminek plochy zmé&néna na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni
individualni“ a ¢ast plochy krajinné zelené z divodu ochranného pasma komunikace na plochu
zelené ochranné a izolaéni. Pofizovatel potazmo zpracovatel odUvodnil potfebnost zmény
zpusobu funkéniho vyuziti zejména logickym navazanim a doplnénim stavajici zastavby bydleni
individualniho a k zarovnani hranice zastavitelného uzemi severnim smérem. Dale odkazal na to,
Ze se jedna o zménu malého rozsahu a plocha svym vyuzitim (umisténi vyroben a sluzby) bude
slouzit Sirokému okoli obyvatel. Ministerstvo upozornuje, Zze pro plochy bydleni v k. 0. Stara Béla
existuje dostate¢né mnozstvi nevyuzitych v minulosti vymezenych ploch k bydleni (napf.
Z.B169, Z2.B170, Z.B171, Z.B177, Z.B178 a Z.B204). Vzhledem k vySe uvedenému ministerstvo
shledava, Ze pofizovatel nedostate¢né odavodnil, pro¢ je vefejny zajem na realizaci zmény
vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF. Rovnéz nedostateé¢né
odlvodnil nezbytnost zmény. Pofizovatel v pfipadé vySe uvedené zmény nepostupoval

v souladu se zasadami plo$né ochrany ZPF vymezené v § 4 zakona. Pfedmétna zména musi
byt z pohledu ochrany ZPF odidvodnéna tak, aby ministerstvo mohlo vyhodnotit, jestli realizace
navrhovaného zaméru vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF,

zda zamér muize byt realizovan na plochach preferovanych zakonem, tzn. posoudit
neexistenci, nevhodnost nebo nemoznost vyuziti ploch uvedenych v § 4 odst. 1 zdkona (véta
prvni) ve spojeni s § 4 odst. 2 zakona (véta druhd), zda je uréeni zemédélské pudy k jinému nez
zemeédélskému uéelu nezbytné ve smyslu kritérii uvedenych v § 4 odst. 2 zakona (véta prvni),
resp. do jaké miry je navrhovany zamér v souladu s jednotlivymi diléimi zasadami plosné
ochrany ZPF vymezenymi v § 4 odst. 1 pism. a) az h) zakona. Se zfetelem k vySe uvedenému
ministerstvo nemuiize dostate¢né posoudit a vyhodnotit tuto plochu, a proto ani vydat

k navrhu zmény souhlasné stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona.

Polozka 12

Jedna se o zménu vyskové regulace ze stavajicich 4 NP + podkrovi aZz na 8 NP v zastavitelné
ploSe V27 s funkénim vyuZitim ,Plochy smiSené — bydleni a ob&anské vybaveni“ (Plochy smiSené
obytné centrdlni) v zastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku orna plda parc. €. 65/3 a 66/2 v k. U. Nova Ves u Ostravy). Vzhledem k tomu,

Ze nedochazi ke zménam funk&niho vyuziti plochy nachazejici se v zastavéném Gzemi,
ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 13

Navrh pfedstavuje zménu nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Orna puda“ (Orna puda)
na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni)

v nezastavéném uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ornd
puda parc. €. 466/1 v k. U. Koblov). Na navrhem zmény dotéeném pozemku se vyskytuje pada
zarazena dle BPEJ do IV. tfidy ochrany. Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu Z.B45
uréenou pro individualni bydleni. V jizni ¢asti sousedi s pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa
(dale jen ,PUPFL). Jedna se o nevelky pozemek, ktery je izolovan od dalSich zemédélskych
pozemku s tim, Ze neni zemédélsky obhospodarovan a vyskytuje se na ném méné kvalitni
zemédélska puda. Soucasti zmény je i ¢ast pozemku parc. €. 453/12 v k. U. Koblov (pozemek je
v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku orna plida a na ¢asti navrhem zmény dotéené
¢asti pozemku kromé pldy zafazené dle BPEJ do Il. tfidy ochrany pfevaZzuje pida zafazena dle
BPEJ do V. tfidy ochrany). Pozemek se nachazi z pfevazné asti v zastavitelném azemi

a nachazi se na ném objekt rodinného domu se zahradou. S ohledem na existujici a stavajici
vymezeni ploch (zemédélské, lesni a obytné) v daném uzemi, vyskyt pfevazné nekvalitni
zemédeélské pudy, a z divodu celkového snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni nové
vymezenych v ramci dokon&enych zmén uzemniho planu Ostravy, Ize konstatovat, Ze Uprava
sméfuje k nejlepS§imu moznému feSeni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodnéjsi na této plose.
Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény v pfevazné zastavéném uzemi méni zemédeélsky nevyuzitou
plochu (vyskytuje se na ném porost nelesnich dfevin), tedy k u€elnéjSimu a realn&jSimu vyuziti
Uuzemi a se zfetelem k tomu, Ze dojde ke zvySeni potencialu zastavéného uzemi, Ize

povazovat navrhovanou zmé&nu za vyrazné pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zgjmem

na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zdkona). Nezbytnost zmény je ddna zejména charakterem

a umisténim. Navrhovanou zmé&nou neni narusena organizace ZPF. Pro navrhovanou zménu byla
navrzena takova vymeéra, ktera odpovida ploSe situované v sevieni mezi zastavénym tuzemim
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a lesnim pozemkem. Navrh zmény navazuje na zastavéné Uuzemi a k jeho realizaci byla
upfednostnéna hlavné nejméné kvalitni pada. Dale je navrzena zména funkéniho vyuziti plochy
z ,0rna pada“ na plochu s funkénim vyuzitim ,Zelen krajinna“ v nezastavéném tzemi
(pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku trvaly travni porost, zastavéna
plocha a nadvofi a zahrada). Na navrhem zmény dotéenych zemédélskych pozemcich 480/1

a pozemku parc. €. 470/1 v k. U. Koblov se vyskytuje pida zafazena dle BPEJ do IV. tfidy
ochrany. S ohledem na existujici a stavajici vymezeni ploch (zemédélské, lesni a obytné)

v daném uzemi Ize konstatovat, Ze uprava sméfuje k nejlepSimu moznému feseni, tzn.

Ze realizovat zménu je nejvhodnéjsi na této ploSe. Nezbytnost zmény je dana zejména
charakterem a umisténim. Navrhovanou zménou neni naruSena organizace ZPF. Pro
navrhovanou zménu byla navrzena takova vyméra, ktera odpovida ploSe situované v sevieni
mezi plochami lesni a obytnou. Navrh zmény navazuje na zastavéné Uzemi a k jeho realizaci
byla upfednostnéna hlavné nejméné kvalitni pada. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 14

Jedna se o zménu nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Orna puda“ (Orna puda) a ,Lesy”
(Lesni vSeobecné) na plochu s funkénim vyuzitim ,Sport“ (ObCanské vybaveni sport) a pfelozeni
trasy elektrického vedeni v_nezastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti

vedeny jako druh pozemku orna puda, ostatni plocha a PUPFL parc. €. 1330, 1331/2, 1332/1

a 1332/6, 1330/2, 1330/3, 1328/2 a 1328/1 a ¢ast 1325/1, vSe v k. U. Bartovice). Na navrhem
zmeény dotéenych zemédélskych pozemcich parc. ¢. 1330, 1330/2, 1330/3, 1328/2 a 1328/1,
vSe v k. U. Bartovice (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku orna
puda) se vyskytuje puda zafazena dle BPEJ do IV. tfidy ochrany. Tento navrh zmény souvisi

s navrhem zmény uvedenym pod polozkou 60, v némz doslo k upravé rozsahu zastavitelné
plochy Z.S8 (pGvodné P57) z divodu Upravy hranic pozemk( a sjednoceni funkéniho vyuziti
Uzemi, a to zménou funk&niho vyuziti ¢asti pozemku 1325/1 v k. U. Bartovice z plochy ,,Orna
puda“ na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené — bydleni a sluzby* (SmiSena obytna
meéstskd). Zména je provedena za ucelem ucelnéjSiho uspofadani zemédélskych ploch,
smiSenych obytnych, lesnich ploch v nezastavéném uzemi a z ni vyplyvajici zmény dopravni
obsluznosti (posun dvou okruznich kfizovatek a Uprava okolnich navazujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a naprava vyuziti plochy s Upravou hranice dopravniho prvku a vymezeni
plochy zmény v krajiné oznacené jako K.104 a K.104). S ohledem na existujici a stavajici
vymezeni ploch v daném uzemi (lesni, zemédélské, dopravni a obytné), vyskyt nekvalitni
zemédélské pldy, a z divodu celkového snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni nové
vymezenych v ramci dokon&enych zmén uzemniho planu Ostravy, Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému feseni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodnéjsi v ramci této plochy a plochy feSené
polozkou 60 (jedna se o nezemédeélsky pozemek parc. €. 1325/1 v k. u. Bartovice).

Nezbytnost zmény je dana zejména pfinosem a umisténim. Navrhovanou zménou neni narusena
organizace ZPF (jedna se o zemédélské a nezemédélské pozemky na nichz se nachazi zapojeny
porost lesnich dfevin a PUPFL). Navrh zmény navazuje na lesni pozemky a k jeho realizaci byla
upfednostnéna nejméné kvalitni plda. Dale byla provedena analyza mozné zmény navrhového
dopravniho koridoru CPUDK82 a bylo shledano, Ze zména trasovani neupfesnéného vedeni
E3/4a/P1/400 kV/v a E3/4b/P1/400 kV/v neni mozZna, byla navrZzena rezerva pro moznost
rozSifeni komunikace (R.DK188) za u€elem zajisténi jejiho zkapacitnéni. Ministerstvo souhlasi
s navrhem zmény.

Polozka 17

Navrh pfedstavuje zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Lehky primysl“ (Vyroba

lehka) na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené — bydleni a ob¢anské vybaveni® (SmiSené
obytné centraini) v zastavéném tzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvofi parc. €. 492, 2126, 980/2 a 983/2, vSe

v k. . Marianské Hory). Divodem zmény je navraceni plochy k plvodnimu G&elu funkéniho

vyuziti. Byla nové navrzena transformacni plocha s ozna¢enim T.54. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé
navrhem zmény dotéenych pozemku jedna o nezemédélské pozemky, jez nejsou

soucasti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pfipominek.
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Polozka 18

Navrh spociva ve zméné nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Orna puda“ (Orna puda)

na plochu s funk&nim vyuZzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni)

Vv nezastavéném uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ornd
puda parc. ¢. 2106/31 v k. U. Svinov a pouze zménou nedotéena ¢ast pozemku se nachazi

v zastavitelné plose Z.B103). Na navrhem zmény dotéeném zemédeélském pozemku se
vyskytuje plda zarazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany (v jizni ¢asti pozemku nedotéeného
zmeénou se vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do V. tfidy ochrany). Pofizovatel potazmo
zpracovatel oddvodnil nezbytnost zmény funkéniho vyuziti sjednocenim rozdilného funkéniho
vyuziti jednoho pozemku, na kterém byly v minulosti vymezeny dva zpusoby funkéniho vyuziti
(nebyly respektovany vlastnické hranice pozemku). Déle odkazal zejména na to, Zze sjednocenim
dojde k ucelnéjSimu vyuziti pozemku pro bydleni s tim, ze podil zastavitelnych ploch pro bydleni
za obdobi 2020 az 2024 se snizil, tzn. Ze ubytek volnych zastavitelnych ploch pro bydleni prevysil
rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci dokonéenych zmén tzemniho
planu Ostrava. Ministerstvo upozorfiuje, Ze pro plochy bydleni v k. U. Svinov existuje dostate¢né
mnozstvi nevyuzitych v minulosti vymezenych ploch (napf. Z.B102, Z.B104, Z.B101 a Z.B118).
Vzhledem k vy$e uvedenému ministerstvo shledava, ze pofizovatel nedostatec¢né odtivodnil,
proc€ je vefejny zajem na realizaci zmény vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem

na ochrané ZPF. Pofizovatel v pfipadé vySe uvedené zmény nepostupoval v souladu

s nékterymi zasadami ploSné ochrany ZPF vymezenymi v § 4 zakona. Pfedmétna zména musi
byt z pohledu ochrany ZPF oddvodnéna tak, aby ministerstvo mohlo vyhodnotit, jestli realizace
navrhovaného zaméru vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF, zda
zamér nemuze byt realizovan na plochach preferovanych zakonem, tzn. posoudit
neexistenci, nevhodnost nebo nemoznost vyuziti ploch uvedenych v § 4 odst. 1 zakona, resp.

do jaké miry je navrhovany zameér v souladu s jednotlivymi dil¢imi zasadami ploSné

ochrany ZPF vymezenymi v § 4 odst. 1 pism. a) az h) zakona. Se zfetelem k vySe uvedenému
ministerstvo nemuize dostate¢né posoudit a vyhodnotit tuto plochu, a proto ani vydat

k navrhu zmény souhlasné stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona.

Polozka 19

Navrh se tyka zmény nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Orna ptda“ (Orna ptda)

na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni)

Vv nezastavéném uUzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku orna
puda parc. €. 2106/14 a 2106/32 v k. U. Svinov a pouze zménou nedotéena ¢ast pozemku se
nachazi v zastavitelné ploSse Z.B103). Na navrhem zmény dotéenych zemédélskych pozemcichse
vyskytuje plda zarazena dle BPEJ do Il. tiidy ochrany (v jizni ¢asti pozemku nedotéenych
zmeénou se vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do V. tfidy ochrany). Pofizovatel potazmo
zpracovatel oddvodnuje nezbytnost zmény funkéniho vyuziti sjednocenim rozdilného funkéniho
vyuziti pozemku, na kterych byly v minulosti vymezeny dva zpusoby funkéniho vyuziti (nebyly
respektovany vlastnické hranice pozemku). Dale poukazuje na to, Ze sjednocenim dojde

k UcelnéjSimu vyuZziti pozemku pro bydleni s tim, Ze podil zastavitelnych ploch pro bydleni

za obdobi 2020 az 2024 se snizil, tzn. Ze ubytek volnych zastavitelnych ploch pro bydleni pfevysil
rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci dokonéenych zmén tzemniho
planu Ostrava. Ministerstvo upozorfiuje, Ze pro plochy bydleni v k. U. Svinov existuje dostatecné
mnozstvi nevyuzitych v minulosti vymezenych ploch (napf. Z.B102, Z.B104, Z.B101 a Z.B118).
Tento navrh zmény byl zapracovan spole¢né s navrhem zmény, ktery je feSen polozkou 18.
Vzhledem k vySe uvedenému ministerstvo shledava, Ze pofizovatel nedostateé¢né odavodnil,
proc¢ je vefejny zajem na realizaci zmény vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem

na ochrané ZPF. Pofizovatel v pfipadé vySe uvedené zmény nepostupoval v souladu

s nékterymi zasadami plo§né ochrany ZPF vymezenymi v § 4 zakona. Pfedmétna zména musi
byt z pohledu ochrany ZPF odivodnéna tak, aby ministerstvo mohlo vyhodnotit, jestli realizace
navrhovaného zaméru vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem na ochrané ZPF, zda
zamér nemuze byt realizovan na plochach preferovanych zakonem, tzn. posoudit
neexistenci, nevhodnost nebo nemoznost vyuziti ploch uvedenych v § 4 odst. 1 zakona, resp.

do jaké miry je navrhovany zamér v souladu s jednotlivymi dil¢imi zasadami ploSné

ochrany ZPF vymezenymi v § 4 odst. 1 pism. a) az h) zakona. Se zfetelem k vySe uvedenému
ministerstvo nemize dostate¢né posoudit a vyhodnotit tuto plochu, a proto ani vydat

k navrhu zmény souhlasné stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona.
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Polozka 20

Jedna se o zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Lehky pramysl“ (Vyroba lehka)

na plochu s funk&nim vyuZzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni)

v zastavéném uUzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zahrada
parc. ¢. 1832/21 v k. U. Stara Béla). Na navrhem zmény dotéeném pozemku se vyskytuje puda
zarazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany. Dle zadosti puivodné pozadovana zména na funkéni
vyuziti bydleni v rodinnych domech byla zménéna na funkéni vyuziti ,Smisené obytné méstské®,
aby mohla byt plocha vyuzita pro vystavbu administrativni budovy a rodinného domu, a to se
zfetelem k navrhované zméné funkéniho vyuziti na sousedici ploSe vymezené pro lehky pramysl.
Dotéeny pozemek navazuje na ulici Junackou. Navrzena zména reaguje na charakter okolni
zastavby a funkéni vyuziti. Nové navrzené funkéni vyuZiti (smiSené obytné) umozni i se zfetelem
ke zméné FeSené polozkou 22 ucelngjsi vyuziti plochy (nezbytnost zmény v daném uzemi).
Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény v zastavéném tzemi méni plochu lehkého primyslu

ve prospéch plochy smiSené obytné s jiz existujici vefejnou a dopravni infrastrukturou,

a s ohledem na to, Zze dojde ke zvySeni potencialu zastavéného Uzemi, |ze povazovat navrhovanou
zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zakona za vyrazné pievaZzujici vefejny zajem nad

vefejnym zajmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zakona). Vzhledem k existujicimu vymezeni ploch
v daném Uzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému fesSeni, a neni proto ucelné realizovat
zménu v jiné lokalité a vyhledavat k realizaci zmény dalSi pozemek &i pozemky na uzemi mésta
uvedené v § 4 odst. 1 zakona. Zména vyuziti je v zastavéném Uzemi nejvyhodnéjSim fesSenim
oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pudé v nezastavéném uzemi.
Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 21

Zameér spociva ve zméné zastavitelné plochy z funk&niho vyuziti ,Individualni rekreace —
zahrady“ (Rekreace v zahradkarskych osadach) na plochu s funk&nim vyuzitim ,Individualni
rekreace — chaty“ (Rekreace individualni), popf. na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni

v rodinnych domech® (Bydleni individualni) v zastavéném tGzemi (pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi a zahrada parc. €. 1241

a 509/12 v k. 4. Michalkovice). Na navrhem zmény dotéeném zemédélském pozemku parc.

¢. 509/12 v k. u. Michalkovice se vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do IV. tfidy ochrany.
Dotéeny pozemek navazuje na ulici Petfvaldskou. Vzhledem k tomu, Ze navrzena zména reaguje
na charakter okolni zastavby a funkéni vyuziti, pfiéemz nové navrzené funkéni vyuziti umozni
ucelné&jsi vyuziti plochy a zvysi potencial zastavéného Uzemi, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje
k nejlepSimu moznému fedeni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodnéjsi na této plose, proto neni
vhodné vyhledavat k realizaci zmény dalSi pozemek &i pozemky na uzemi mésta uvedené v § 4
odst. 1 zakona. Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim. Se zfetelem

k existujicimu vymezeni ploch v daném Uzemi neni u€elné realizovat zménu v jiné lokalité.
Zmeéna vyuziti je v zastavéném Uzemi nejvyhodnéjSim FfeSenim oproti vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zemédélské plidé v nezastavéném Uzemi. Ministerstvo souhlasi

s navrhem zmény.

Polozka 22

Navrh spociva ve zméné zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Lehky primysl* (Vyroba lehka)
na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené — bydleni a sluzby” (SmiSené obytné méstské)
v zastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny pfevazné jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha parc. €. 1832/3, 4, 11, 19, 20, 27, 34, 48,
parc. €. 1834/47 a parc. €. 1838/4, 8, 9, 10, 11, v8e v k. U. Stara Béla). Na jediném navrhem
zmeény dotéeném zemeédélském pozemku parc. €. 1832/6 v k. u Stara Béla se vyskytuje plida
zafazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany. Dotéené pozemky se nachazeji mezi ulicemi Junackou
a Plzefiskou. Navrzena zména reaguje na charakter okolni zastavby a funkeni vyuziti. Nové
navrzené funkéni vyuZziti (smiSené obytné) umozni u€elngjsi vyuZiti na sobé navazujicich ploch
(nezbytnost zmény v daném uzemi). Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény v zastavéném tzemi méni
plochu lehkého primyslu ve prospéch plochy smiSené obytné s jiz existujici vefejnou

a dopravni infrastrukturou, a se zfetelem k tomu, Ze dojde ke zvySeni potencialu

zastavéného uzemi, Ize povaZovat navrhovanou zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zdkona

za vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3
zakona). Vzhledem k existujicimu vymezeni ploch v daném uzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému feSeni a neni proto ucelné realizovat zménu v jiné lokalité a vyhledavat k realizaci
zmeény dalSi pozemek ¢i pozemky na Uzemi mésta uvedené v § 4 odst. 1 zakona. Zména vyuziti
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v zastavéném Uzemi je nejvyhodné&jSim FeSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch
na zemédélské pudé v nezastavéném Uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 23

Navrh pfedstavuje zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Parky* (Zeleh parkova

a parkové upravena) na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v bytovych domech* (Bydleni
hromadné) v zastavéném Uzemi (jedna se o stavebni pozemek a pozemek, jenz je v katastru
nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha parc. ¢. 1093/1 v k. 4. Marianské Hory).
Zmeéna umozni ucelnéjsi vyuziti uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény
dotéeného pozemku jedna o nezemédélsky pozemek, jez neni souéasti ZPF, ministerstvo nema
k tomuto navrhu zmény zadnych pfipominek.

Polozka 24

Jedna se o zménu plvodné z¢asti zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Les" (Lesni vSeobecné)
na plochy s funk&nim vyuzitim ,ObZ&anské vybaveni“ a ,Parky* v zastavéném Uzemi

i v nezastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha a zahrada parc. ¢. 1266, 1267/2, 1268, 1267/3, 1265
a 1267/1, vSe v k. U. Petfkovice u Ostravy). Se zfetelem ke skute¢nosti, ze plvodni pozadavek
neodpovida zcela potfebam ob&anského vyuziti, bylo zménéno funkéni vyuziti plochy na funkéni
vyuziti ,Zelen parkova a parkové upravena“. Na navrhem zmény dot¢eném zemédélském
pozemku parc. ¢. 1267/1 v k. 0. Petfkovice u Ostravy se vyskytuje puda zafazena dle BPEJ do I.
tridy ochrany. V navrhu Z5 UPO byly prvné provedeny Upravy hranice zastavéného tuzemi, tzn.
Ze plocha, jez se nachazela mimo zastavéné uzemi, byla vymezena jako plocha zastavitelna se
shodnym vyuzitim. Tato zména byla zakreslena v prvni fazi navrhu Z5 UPO a souvisi s povinnym
pfevodem Uuzemniho planu Ostravy do jednotného standardu. S ohledem na polohu zamérem
dot&enych pozemkl a na stavajici vyuziti pozemk( v daném Uzemi, Ize konstatovat, Ze Gprava
sméfuje k nejlepdimu moznému feSeni. Vzhledem k tomu, Ze navrZzena zména reaguje na realné
vyuzivani navrhem zmény dotéenych pozemku (pofadani kulturnich a spole¢enskych akci) a vede
k GcelnéjSimu vyuziti Gzemi a ke zvySeni jeho potencialu (nezbytnost zmény v daném uzemi),

Ize povazovat navrhovanou zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zakona za vyrazné prevazujici
vefejny zajem nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zakona). Nezbytnost zmeény je dana
zejména charakterem, umisténim a vefejnym zajmem, proto realizovat tuto zménu je
nejvhodnéjsi pravé v této zastavitelné plose. Navrhovanou zménou neni naru$ena organizace
ZPF. Pro navrhovanou zménu byla navrZzena takova vyméra, ktera odpovida plo$e vyuzivané pro
spole€enské a kulturni akce. | pfesto, Ze navrhem zmény je dotéen zemédé&lsky pozemek

s vyskytem nejkvalitnéjsi pudy, na némz se nachazi profedény porost nelesnich dfevin (nejedna
se 0 vymezeni dalSi nové zastaviteIné plochy), ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 25

Zameér spociva ve zméné plochy z funkéniho vyuziti ,Orna pada“ (Orna plida) na plochu

s funk&nim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni) pfevazné

v zastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha a zahrada parc. €. 2219/2, 2219/1 a 2218/19, vse

v k. 0. Krasné Pole). Na navrhem zmény dotéeném zemédélském pozemku parc. €. 2218/19

v k. 0. Krasné Pole v nezastavéném Uzemi se vyskytuje puda zafazena dle BPEJ do lIl. tridy
ochrany. Vzhledem k tomu, Ze pozemky nachazejici se v zastavéném Uzemi napojené na ulici
Braneckou dotéené zménou navazuji na uzemi bydleni individualniho a na jediném zemédeélském
pozemku se vyskytuje méné kvalitni zemédélska plida, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje

k nejlepSimu moznému Fedeni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodné&jsi na této plose, proto neni
vhodné vyhledavat k realizaci zmény dalSi pozemek &i pozemky na uzemi mésta uvedené v § 4
odst. 1 zdkona. NavrZzena zména reaguje na redlny stav v uzemi se stavebnimi objekty, pfi¢emz
byla dle jednotného standardu upravena hranice zastavéného Uzemi (nejedna se o vymezeni
nové zastavitelné plochy). Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim. Pro
navrhovanou zménu byla navrzena takova vyméra, ktera odpovida plose prevazné
nezemédélskych pozemk(l. Navrh zmény se tyka nezemédélskych pozemku, které jsou souéasti
zastavéného uzemi a zemédélského pozemku pfimo navazujiciho na zastavéné uzemi

s vyskytem méné kvalitni pady. Zména vyuziti v pfevazné ¢asti zastavéného tuzemi

s navazujicim zemédélskym pozemkem je nejvyhodné&jSim FeSenim oproti vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zemédélské pudé v nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi

s navrhem zmény.
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Polozka 26

Jedna se o zménu nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Orna pada“ (Orna puda) na plochu
s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni) v nezastavéném

uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku orna ptida parc.

€. 1946/29 a 1946/33 vSe v k. U. Krasné Pole). Na navrhem zmény dotéenych pozemcich se
vyskytuje plda zarazena dle BPEJ do lll. tfidy ochrany. S ohledem na polohu zamérem
dotéenych pozemku (navaznost na stabilizované zastavéné Uuzemi seviené ulicemi Nad Mlynkem
a Okolnice), vyskyt méné kvalitni zemédélské pudy, a s prFihlédnutim ke stavajicimu vymezeni ploch
(zemédélské, bydleni a rekreace) v daném Uzemi, a z dlivodu celkového snizeni

zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v rdmci dokon&enych zmén tzemniho planu
Ostravy, |ze konstatovat, Ze uprava sméfuje k nejlep§imu moznému feSeni, tzn. realizovat tuto
zménu pravé na této plose. Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim.
Navrhovanou zménou neni naruSena organizace ZPF. Pro zménu byla navrzena takova vyméra,
ktera odpovida ploSe situované v sevieni mezi zastavitelnymi plochami Z.B15 a Z.B228 a ulici
Okolnice. Navrh zmény navazuje i na zastavéné Uzemi a k jeho realizaci byla upfednostnéna
méné kvalitni piida. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 27

Navrh spociva ve zméné plvodné nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Individualni
rekreace — zahrady* (Rekreace v zahradkarskych osadach) na plochu funkéniho vyuziti ,Bydleni
v rodinnych domech” (Bydleni individualni) v nezastavéném tzemi (pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako druh pozemku orna puda parc. ¢. 178/3, 207/8, 207/9, 178/1, 178/3

a 207/10, v8e v k. u. Lhotka u Ostravy). Na navrhem zmény dotéenych pozemcich se vyskytuje
puda zafazena dle BPEJ pfevazné do lll. tfidy ochrany (na znaéné mensi vymére se vyskytuje
i ptda kvalitn&jsi). V navrhu Z5 UPO byly prvné provedeny Upravy hranice zastavéného tuzemi,
tzn. Ze plocha uréena k rekreaci, jeZ se nachazela mimo zastavéné Uuzemi, byla vymezena jako
plocha zastavitelna se shodnym vyuzitim a oznacena jako Z.R32. Tato zména byla zakreslena
v prvni fazi navrhu Z5 UPO a souvisi s povinnym prevodem tzemniho planu Ostravy

do jednotného standardu. S ohledem na polohu zamérem dotéenych pozemki, které navazuji
severovychodné a jihovychodné na stabilizované zastavéné uzemi, pfevaZzujici vyskyt méné
kvalitni zemédélské pudy, a na stavajici vymezeni ploch (bydleni, rekreace a zelen) v daném
Uzemi, a z davodu celkového snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci
dokon€enych zmén tuzemniho planu Ostravy, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému feseni. Vzhledem k tomu, Ze navrzena zména reaguje na charakter okolni zastavby
a funkéni vyuziti v izemi (proluka mezi zastavbou) a dojde k u€eln&jSimu vyuZziti dzemi
odpovidajici realnému stavu (nezbytnost zmény v daném tzemi) a ke zvySeni potencialu
zastavitelné plochy, Ize povaZovat navrhovanou zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zakona

za vyrazné pfevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zdjmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3
zakona). Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim, proto realizovat tuto
zménu je nejvhodnéjsi pravé v této zastavitelné plose. Navrhovanou zménou neni narusena
organizace ZPF. Pro navrhovanou zmeénu byla navrzena takova vymeéra, ktera odpovida ploSe
situované v ramci enklavy vymezené k rekreaci. Navrh zmény vymezuje nové zastavitelnou
plochu bydleni a dale navazuje na plochu bydleni Z.B227, ktera byla timto rozSifena o pozemky
parc. 207/9 a 178/1 v k. 4. Lhotka u Ostravy, a k jeho realizaci byla upfednostnéna hlavné méné
kvalitni pGda (nejedna se o vymezeni dal$i nové zastavitelné plochy). Ministerstvo souhlasi

s navrhem zmény.

Polozka 28

Jedna se 0 zménu nezastavitelné plochy z funk&éniho vyuziti ,Ochranna zelei” (Zeler ochranna
a izolacni) na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individuaini).
v nezastavéném Uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku trvaly
travni porost parc. €. 2882/9 v k. U. Poruba). Na navrhem zmény dotéeném pozemku se
vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do IV. tfidy ochrany. S ohledem na polohu zamérem
dotéeného pozemku, ktery navazuje severozapadné a severovychodné na zastavéné uzemi

v navaznosti na rychlostni komunikaci (ul. Rudna), vyskyt nekvalitni zemédélské pudy,

a stavajici vymezeni ploch (vyrobni zemédélské, bydleni, doprava a zeleri) v daném Gzemi,

a z davodu celkového snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci
dokon&enych zmén uzemniho planu Ostravy, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému feSeni. Navrhem zmény byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.B259. Nezbytnost
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zmény je ddna zejména charakterem a umist&nim. Navrhovanou zmé&nou neni naru$ena
organizace ZPF. Pro navrhovanou zménu byla navrZzena takova vyméra, ktera odpovida plose
situované v sevieni mezi zastavénym Uzemim a rychlostni komunikaci. Navrh zmény navazuje
na zastavéné Uzemi a k jeho realizaci byla upfednostnéna nejméné kvalitni pada. Ministerstvo
souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 32

Navrh se tyka zmény zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Lehky pramysl* (Vyroba Lehka)

na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené vyrobni — lehky pramysl a obéanské vybaveni*
(Smisena vyrobni vS§eobecna) v zastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti
vedeny zejména jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha, zahrada a trvaly
travni porost parc. €. 3997, 3996, 3998, 4005/1, 4003, 4005/2, 4014/1, 4014/7, 4000, 4001,
4002, 4004, 4011, 4010, 4005/8, 4014/6, 4014/8, 4014/5, 4014/4, 4012, 4009, 4013/6,

4013/2, 4013/3, 4017/1, 4017/2, 5612/2, 5613/1, 4006, 4007, 4008, 4016/1 a 4016/3, vie

v k. 0. Slezska Ostrava a parc. €. 2151/1, 2150/3, 2150/4, 3216/12 a 3216/13, vSe v k. 0.
Radvanice). Na navrhem zmény dotéenych zemé&délskych pozemcich parc. €. 4011, 4007, 4008,
4016/1 a 4012 vSe v k. U. Slezska Ostrava a parc. €. 2150/3 v k. U. Radvanice se vyskytuje

puda zafazena dle BPEJ do V. tfidy ochrany. Vzhledem k tomu, Ze pozemky dotéené zménou
jsou soucasti zastavéného uzemi bez vyznamnych hodnot v Uzemi ohrozeném zvlastni povodni,
jsou pfevazné nezemédélské a na zemeédélskych pozemcich se vyskytuje nejméné kvalitni
zemeédélska plda, navrzeny zplsob Iépe odpovida skutenému stavu stabilizovaného tzemi

a dojde ke sjednoceni vyuziti tohoto Uzemi, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému feseni. Vzhledem k tomu, Ze realizovat zménu pro vystavbu objektl nerusici vyroby

a sluzeb, tak i objektdl ob&anského vybaveni je nejvhodnéjsi na této plose, proto neni nutné
vyhledavat k realizaci zmény pozemek &i pozemky na uzemi mésta uvedené v § 4 odst. 1
zakona. Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem, pfinosem a umisténim. Zména vyuziti je v
zastavéném uzemi nejvyhodné&jSim FfeSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch

na zemédeélské pudé v nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 34

Navrh pfedstavuje zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuZiti ,Bydleni v bytovych domech* (Bydleni
hromadné) na plochu s funkénim vyuzitim ,Lehky pramysl® (Vyroba lehka) v_zastavéném uzemi
(pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha parc. €. 2845/1 v k. U.
Slezska Ostrava). Zména reaguje na realné vyuziti Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem
zmény dotéeného pozemku (Cast) jednd o nezemédélsky pozemek, jenZz neni soucasti ZPF,
ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pfripominek.

Polozka 38

Navrh spociva ve zméné zastavitelné i nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Krajinna zelen*
(Zelen krajinna) na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech* (Bydleni
individualni) v zastavéném i nezastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako druh pozemku ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi, orna puda a rovnéz
zahrada parc. €. 827/2, 825/1, 828/5, 827/1 a 828/3, vSe v k. U. Petfkovice u Ostravy).

Na navrhem zmény dotéenych zemédélskych pozemcich parc. &. 827/1, 828/3, vSe v k. U.
Petfkovice u Ostravy se vyskytuje plda zafazena dle BPEJ do IV. tfidy ochrany. Pozemek parc.
828/3 v k. u. Pettkovice u Ostravy se nachazi v zastavéném Uzemi a pozemek parc. €. 827/1 se
nachazi v nezastavéném uzemi. Na pozemku parc. €. 828/5, ktery je evidovan v katastru
nemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stoji stavba rodinného domu se
zahradou (pozemek parc. €. 828/3 v k. U Petfkovice u Ostravy), ktera byla realizovana pred
rokem 2014, kdy funkéni plocha umozfovala vystavbu rodinnych doma. Zbylé pozemky dotéené
navrhem zmény navazuji na zastavitelnou plochu Z.B41 (plocha je navrhem zmény rozSifena).
S ohledem na polohu zamérem dotéenych pozemku, které jsou v zastavéném Gzemi i vné
zastavéného Uzemi (navaznost na zastavéné uzemi), vyskyt nekvalitni zemédélské pldy,

a stavajici vymezeni ploch (zemédélské, bydleni a zelen) v daném Gzemi, a z divodu celkového
snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci dokonéenych zmén uzemniho
planu Ostravy, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému FeSeni. Realizovat
zménu je tudiz nejvhodnéjsi v této ploSe a neni nutné vyhledavat k realizaci zmény jiny
pozemek &i pozemky na Uzemi mésta. Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem

a umisténim. Navrhovanou zménou neni naruSena organizace ZPF. Pro zménu byla navrzena
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takova vyméra, ktera odpovida ploe zarovnaného zastavéného tzemi. Cast navrhu zmény
mimo zastavéné uzemi pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a k jeho realizaci byla upfednostnéna
nejméné kvalitni pada. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 39

Jedna se 0 zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Ochranna zelen“ (Zelefi ochranna

a izolaéni) na plochu s funkénim vyuzitim ,Lehky pramysl“ (Vyroba lehka) v zastavéném
uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny pfevazné jako druh pozemku ostatni
plocha a také jako zahrada parc. €. 3150/1, 3150/2, 3150/4, 3150/5 a 3150/12, vSe v k. .
Moravska Ostrava). Na navrhem zmény dotéeném zemeédélském pozemku parc. €. 3150/12

v k. U. Petfkovice u Ostravy se vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany.

V soucasnosti jsou nezemé&délské a zemédélsky pozemek neudrZzované se zbytky stavebniho
materialu, porostlé naletem nelesnich dfevin. Jedna se o Uzemi vhodné k transformaci.

Na lokalitu ze severni strany navazuji plochy ob&anského vybaveni a tézkého primyslu

a energetiky. Tento navrh zmény souvisi s navrhem zmény feSenym polozkou 40, proto byla
plocha nové navrzena k transformaci T53 se zplsobem funkéniho vyuziti ,SmiSené vyrobni
v8eobecné®. Navrzena zména reaguje na nevyuzité pozemky, tzn. na realny stav v lokalité. Nové
navrzené funkéni vyuziti umozni ucelnéjsi vyuziti plochy (nezbytnost zmény v daném uzemi).
Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény v zastavéném tzemi méni plochu ve zplisobu

vyuziti z ochranné zelené na lehky priimysl, a se zfetelem k tomu, Ze dojde rovnéz

ke zvysSeni potencialu zastavéného uzemi ve prospéch lehkého pramyslu, Ize povazovat
navrhovanou zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zadkona, za vyrazné prevazujici vefejny zajem
nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zdkona). Vzhledem k existujicimu vymezeni
ploch v daném Uzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému feseni, a neni proto ucelné
realizovat zménu v jiné lokalité. Zména vyuZiti je v zastavéném Uzemi nejvyhodné&jsim feSenim
oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédeélské pudé v nezastavéném uzemi.
Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 40

Navrh se tyka zmény zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Ochranna zelefi“ (Zelen ochranna
a izola¢ni) na plochu s funkénim vyuzitim ,Obc&anské vybaveni“ (Ob&anské vybaveni v§eobecné)
a nové na plochu s funkénim vyuzitim ,SmiSené vyrobni vSeobecné” v zastavéném uzemi
(pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku ostatni plocha a zahrada parc.
¢. 3111, 3112, 3113, 3115, 3116, 3119, 3120, 3123, 3124, 3125, 3150/3, 3165, 3166, 3169,
3170, 3171/1, 3171/2, 3172, 3173, 3185/1, 3186/1, 3640/1 a 3640/19, vie v k. U.

Moravska Ostrava). Na navrhem zmeény dotéenych zemédélskych pozemcich parc. €. 3112,
3119, 3120, 3123, 3124, 3165, 3166, 3169, 3170, 3171/2 a 3173, vSe v k. U. Moravsk4 Ostrava
se vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany. V souc¢asnosti nejsou pozemky nijak
vyuzivané a vyskytuje se na nich nalet nelesnich dfevin. V minulosti tvofila plocha izolaci mezi
plochami obanského vybaveni a plochami s téZkou vyrobou. Navrhovanou zménou dotéené
pozemky spolu s pozemky podléhajicimi navrhu zmény zaevidované pod polozkou 39

s okrajovymi pozemky tvofi ucelené uzemi. Jedna se o uzemi vymezené ulicemi Hlubinska,
Vystavni, Pohraniéni a Mistecka, které je vhodné k transformaci. Navrzena zména reagujena nevyuzité
pozemky, tzn. na realny stav v lokalité s tim, Ze z dlivodu jednotného vyuziti Gzemi

(nezbytnost zmény v daném Gzemi) byl oproti v Zadosti uvedenému plvodnimu zaméru zménén
zpUsob vyuziti plochy na plochu s funkénim vyuzitim ,Smisené vyrobni vSeobecné”. Navrzena
zména se dotkne rovnéz plochy nezemédélskych a zemédélskych pozemk par. €. 3129, 3128,
3126, 3127, 3161, 3162, 3160, 3163, 3104, 3183, 3640/21, 3203/6, 3197/1, 3192/5, 3189/1,
3630/24, 3636/1, 3636/2 a 3636/13, vSe v k. U. Moravska Ostrava, které se nachazeji

v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi, jeZ je nové navrzena na funkeni vyuziti smiSené vyrobni.
Zménou dojde k vytvofeni pfechodového Uzemi mezi dvéma plochami s rozdilnym zpGsobem
vyuziti a u€eln&j8imu vyuZziti plochy, které odrazi realny stav v izemi (nezbytnost zmény

v daném uzemi). Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény v zastavéném Uuzemi méni plochu

ve zplsobu vyuziti z ochranné zelené na ob&anské vybaveni, a s ohledem na to, Ze dojde

ke zvySeni potencialu zastavéného uzemi ve prospéch obéanského vybaveni, Ize
povazovat navrhovanou zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zakona, za vyrazné pfevazujici vefejny
zajem nad vefejnym zdjmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zakona). Vzhledem k existujicimu
vymezeni ploch v daném Gzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému feseni, a neni proto
ucelné realizovat zménu v jiné lokalité. Zména vyuziti je v zastavéném uzemi nejvyhodné&;jSim
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feSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské padé v nezastavéném
Uzemi. Ministerstvo souhlasi s ndvrhem zmény.

Polozka 41

Navrh pfedstavuje zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Orna pada“ (Orna pada)

na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni)

v zastavéném Uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku trvaly

travni porost parc. ¢. 1738/2 v k. 0. Bartovice). Na navrhem zmény dotéeném zemédeélském
pozemku se vyskytuje puda zafazena dle BPEJ do lll. tfidy ochrany. Navrhova plocha navazuje
severovychodné a severozapadné na obytnou zastavbu, ktera pfiléha jizné k ulici k DaIfnaku.
Navrhem zmény byla vymezena nova plocha Z.B251. Nezbytnost zmény je dana zejména
charakterem a umisténim. Vzhledem k tomu, Ze pozemek dotéeny zmé&nou navazuje na uzemi
bydleni individualniho, pfi¢emz je sou€asti zastavéného Uzemi, a se zfetelem k existujicimu
vymezeni ploch v daném Uzemi, Ize konstatovat, Ze GUprava sméfuje k nejlepSimu moznému
feSeni, a neni proto Ucelné realizovat zménu v jiné lokalité. Zména vyuZiti je v zastavéném uzemi
nejvyhodnéjSim feSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pudé

v nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 42

Navrh spociva ve zméné zastavitelné plochy o rozloze 8,6 ha vymezena ulicemi Ruska, 1. maje,
Mostarenska a zelezni¢ni vlieCkou (pozemky parc. 946/12, 942/62, 965/1 a dalsi, vSe v k. U.
Vitkovice) z funkéniho vyuziti ,Ob&anské vybaveni“ (Ob&anské vybaveni vSeobecné) a ,Lehky pramysl®
(Vyroba lehka) na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené — bydleni a ob&anské

vybaveni“ (SmiSena obytna centraini) v zastavéném tzemi (pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako druh pozemku ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvofi v k. .
Vitkovice). Spolu s navrhem transformacni plochy T.60 byla rovnéz navrzena zména

ve funk&nim vyuziti u zastavby podél ulic Ruska, Kotkova, Mostarenska a u dalSich objektd
pfiléhajicich k objektu radnice méstského obvodu Vitkovice, a to z plochy s funkénim vyuzitim
,Ob&anské vybaveni véeobecné“ na plochu s funkénim vyuZitim ,Smisena obytna centralni“. Cast
plochy izola¢ni zelené mezi nové navrhovanou transformacni plochou a primyslovym arealem
byla ponechana, aby byly plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti oddéleny. Vzhledem k tomu,

Ze se v pfipadé navrhem zmény dotcenych pozemki jedna o nezemédélské pozemky, jez nejsou
soucasti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pfipominek.

Polozka 45

Jedna se 0 zménu nezastavitelné plochy z funkéniho vyuziti plochy ,Lesy“ (Lesni vSeobecné)

na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni)
v_nezastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku
ostatni plocha a orna plida parc. ¢. 2463/4 a 2463/2 v k. 0. Radvanice). Na navrhem zmény
dotéeném zemédélském pozemku parc. €. 2463/2 v k. U. Radvanice se vyskytuje plida zafazena
dle BPEJ do lll. tfidy ochrany. S ohledem na polohu zamérem dotéenych pozemkd, které
navazuji vychodné na zastavéné Uzemi v navaznosti na rychlostni komunikaci (ul. TéSinska),
vyskyt méneé kvalitni zemédeélské pldy, a stavajici vymezeni ploch (lesni, bydleni a doprava)

v daném Uzemi, a z divodu celkového snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni nové
vymezenych v ramci dokonéenych zmén uzemniho planu Ostravy, Ize konstatovat, Ze Uprava
sméfuje k nejlepdimu moznému feseni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodné;jsi v této plose.
Navrhem zmény byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.B252. Z diivodu komplexniho fe$eni
byly do navrhu zmény zacélenény nezemédeélské pozemky parc. €. 3230/2 a 2458 v k. U.
Radvanice (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku ostatni plocha).
Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim. Navrhovanou zménou neni
narusena organizace ZPF. Pro navrhovanou zménu byla navrzena takova vyméra, ktera odpovida
vymére pozemkU navazujicich na bydleni situované severnim smérem k transformacni plose T36
umisténé mezi ulicemi TéSinskou a Na Hrazkach. Pozemky jsou dopravné pfistupné z ulice

Nad Obci. Navrh zmény navazuje na zastavéné Uzemi a k jeho realizaci byla upfednostnéna
méné kvalitni plda. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 47

Navrh se tyka zmény zastavitelné plochy (lokalita primyslového charakteru s postupnym
Utlumem provozu) ohrani€ena ulici Ruskou, Zavodni, sportovnim arealem a z jihu a vychodu
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méstskou zastavbou Vitkovic z funkéniho vyuziti ,Tézky pramysl* (Vyroba tézka) a ,Lehky pramysl|*
(Vyroba lehka) na plochy s funkénim vyuzitim ,Plochy smi8ené — bydleni a sluzby*

(SmiSené obytné méstské - SM), ,SmiSené obytné centralni“ (SC) a ,SmiSené vyrobni
vSeobecné* (HU) v zastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi a zahrada, vSe v k. U Vitkovice a Zabfeh-
VZ). Vymezeni odpovida rozsahu arealu byvalého podniku Vitkovické Zelezarny a strojirny.
Zména byla feSena komplexné s tim, Ze cela lokalita byla navrzena jako transformacni tzemi
s oznacenim T.58. Navrhem zmény byla vymezena jadrova ¢ast nové méstské &tvrti s vyuZzitim
SC. Propojeni s historickou zastavbou méstského obvodu Vitkovice je zajiSténa navrhovanou
plochou s vyuzitim SM. Zachovani industrialni identity v pfijatelné mife je zajis§téno plochou

s funk&nim vyuzitim HU. V ramci transformacni plochy T.58 nebyly vymezovany samostatné
plochy zelené. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéenych pozemku jedna

0 nezemé&délské pozemky, jez nejsou soucasti ZPF a zemédeélského pozemku parc. €. 519/30
v k. (. Z&bfeh-VZ s vymérou cca 5 ar(i, na némz se nachazi zpevnéné parkovisté, ministerstvo
nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 48

Navrh pfedstavuje zménu nezastavitelné plochy ,Krajinna zelen* (Zelen krajinna) dle zadosti

na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v bytovych domech” (Bydleni hromadné) a nasledné

na zakladé podrobného posouzeni a vyhodnoceni poZzadavku s Upravou kategorie plochy déle
na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech” (Bydleni individualni)

v nezastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku
ostatni plocha parc. €. 1807/1, 1807/2 a 1807/3, v8e v k. u. Petfkovice u Ostravy). Navrhem
zmény byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.B248. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé
navrhem zmény dotéenych pozemku jedna o nezemédélské pozemky, jeZ nejsou soucéasti ZPF,
ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 49

Navrh spociva ve zméné zastavitelné plochy ,Vodni a vodohospodarské“ (Vodni

a vodohospodarské vSeobecné) na plochu s funkénim vyuzitim ,Individualni rekreace a zahrady*
(Rekreace v zahradkarskych osadach) v okrajové malé ¢asti na plochu s funkénim vyuzitim

,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni) v zastavéném Uzemi (pozemek je

v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku trvaly travni porost parc. ¢. 435/1 v k. Q.

Stara Béla). Na navrhem zmény dotéeném zemeédélském pozemku se vyskytuje pida zafazena

dle BPEJ do lll. tfidy ochrany. Navrhova plocha je obklopena obytnou zastavbou. Vzhledem

k tomu, Ze pfedmétem zmény je aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti tzemi,

a na zékladé zohlednéni aktualniho stavu v Uzemi, tj. sou¢asného vymezeni ploch v daném

uzemi, pficemz pozemek dotéeny zménou je soucasti zastavéného Uuzemi, Ize konstatovat,

Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému feSeni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodné&jsi na této
ploSe, proto neni vhodné vyhledavat k realizaci zmény pozemek i pozemky na uzemi

mésta uvedené v § 4 odst. 1 zakona. Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem

a umisténim. Zména vyuziti je v zastavéném Uzemi nejvyhodnéjsim feSenim oproti vymezeni

novych zastavitelnych ploch na zemédélské pidé v nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s
navrhem zmény.

Polozka 51

Jedna se o zménu zastavitelné plochy ,Les” (Lesni vdeobecné) na funkéni plochu ,Bydleni

v rodinnych domech® (Bydleni individualni) v zastavéném tGzemi (pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako druh pozemku ostatni plocha parc. €. 3151, 3153, 3154/1 a 3154/2,

vSe v k. U. Radvanice). S ohledem na ochranné pasmo lesa bylo upusténo, aby sou¢asti zmény

byl pozemek parc. €. 3154/2 v k. U. Radvanice. S ohledem na celistvost navrhu byl naopak

navrhem zmény upraven pozemek parc. ¢. 3155/2 v k. 0. Radvanice (v katastru nemovitosti je
pozemek veden jako druh pozemku ostatni plocha). Navrhem zmény byla vymezena nova
zastavitelna plocha Z.B253. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéenych pozemki
jedna o nezemeédélské pozemky, které nejsou soucasti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu
zmény zadnych pripominek.

Polozka 52
Navrh se tyka zmény zastavitelné plochy ,Louka“ (Trvalé trvani porosty) na plochu s funk&énim
vyuzitim ,Individualni rekreace — zahrady“ (Rekreace v zahradkarskych osadach)
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v zastavéném uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zahrada
parc. €. 1452 v k. u. Bartovice). Na navrhem zmény dotéeném zemédélském pozemku se
vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do IV. tfidy ochrany. Navrhova plocha navazuje od jihu

a jihovychodu na obytnou zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze pozemek je oplocen a vyskytuje se
na ném stavebni objekt, tzn. s ohledem na aktualni stav Uzemi, kdy pozemek dotéeny zménou
je soucasti zastavéného uzemi, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému
fedeni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodnéjsi na této plose, proto neni vhodné vyhledavat

k realizaci zmény pozemek ¢i pozemky na Uzemi mésta uvedené v § 4 odst. 1 zakona.
Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim. Zména vyuziti je v zastavéném
Uuzemi nejvyhodnéjSim FfeSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pidé v
nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 54

Navrh predstavuje zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti , TéZky primysl” (Vyroba tézka
a energetika) na plochu s funk&nim vyuzitim ,Plochy smiSené — bydleni a obanské vybaveni*
(SmiSené obytné centralni) a na zakladé prehodnoceni nasledné na plochu s funk&nim vyuzitim
,ObcCanské vybaveni vSeobecné” v zastavénim Gizemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti
vedeny zejmeéna jako druh ostatni plocha a dale jako zastavéna plocha a nadvofi a zahrada parc.
¢. 1018/24, 1018/19, 1018/25, 1018/26, 1018/27, 1018/18 a 1011/34, vSe v k. U. Vitkovice).

Na navrhem zmény dotéeném zemédeélském pozemku parc. €. 1011/34 v k. 0. Vitkovice se
vyskytuje plda zarazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany. Jediny navrhem zmény dotéeny
zemeédélsky pozemek je dle tzemniho planu Ostravy vymezen pro funkéni vyuziti ploch
smiSenych obytnych. Dotéené pozemky se nachazeji v blizkosti kfizovatky ulic Ruska a Vystavni
a ze severni a jizni strany navazuji na plochy vyroby t&€zké a ob&anského vybaveni. Navrzena
zména reaguje na skute¢ny stav v uzemi. Nové navrZzené funk&ni vyuziti umozni ucelné&jsi vyuziti
uzemi (nezbytnost zmény v daném Uuzemi). Vzhledem k tomu, Ze ndvrh zmény v zastavéném
uzemi méni plochu téZkého priimyslu ve prospéch plochy ob&anského vybaveni, a se zfetelem

povazovat navrhovanou zménu s odkazem na § 4 odst. 1 zakona za vyrazné pfevazujici verejny
zajem nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zakona). Vzhledem k existujicimu

vymezeni ploch v daném Uzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému feSeni, a neni proto

ucelné realizovat zménu v jiné lokalité a vyhledavat k realizaci zmény dalSi pozemek &i pozemky

na Uzemi mésta uvedené v § 4 odst. 1 zakona. Zména vyuziti v zastavéném uzemi je

nejvyhodnéjSim FeSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pudé v
nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 55

Navrh spoCiva ve zméné zastavitelné plochy ,Krajinna zelen” (Zelen krajinna) na plochu

s funkénim vyuzitim ,Lehky pramysl* (Vyroba lehka) v zastavéném uzemi (pozemek je

v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha parc. €. 884/1 v k. U. Pfivoz).

Navrhem zmény jsou nasledné dotceny i pozemky parc. €. 2238 a 3321 v k. u. Pfivoz, které jsou
soucasti vyrobniho arealu (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi). Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéenych pozemki
jedna o nezemeédélské pozemky, které nejsou soucasti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu
zmény zadnych pripominek.

Polozka 56

Jedna se 0 zménu zastavitelné plochy ,Ob&anské vybaveni“ (ObCanské vybaveni vieobecné),
,Krajinna zelen“ (Zelen krajinna) a ,Plochy pozemnich komunikaci (v€etné tramvajového pasu)*
(Doprava obecna) na plochu s funk&nim vyuzitim ,Bydleni v bytovych domech® (Bydleni

hromadné) v zastavéném Uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku
ostatni plocha parc. &. 751/1 v k. 0. Slezska Ostrava). Cast nezemé&délského pozemku je v ploge
dopravniho prvku CPU.DK68 (pavodné DKE8), a proto ji nelze z dlivodu hajeni plochy pro

vymezenou vefejné prospésnou stavbu do navrhu zmény zapracovat. Jizni okraj pozemku byl vymezen
z davodu existence ochranného pasma lesa jako plocha krajinné zelené. Vzhledem

k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéeného pozemku jedna o nezemédélsky pozemek, jenz
neni sou€asti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pfipominek.
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Polozka 57

Navrh se tykd zmény zastavitelné plochy z funk&niho vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech*
(Bydleni individualni) na plochu s funkénim vyuzitim ,Sport* (Ob&anské vybaveni sport)

v zastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha a zahrada parc. €. 1549, 410/2 a 564, vSe v k. Q.
Hefmanice). Na jediném navrhem zmény dotéeném zemeédeélském pozemku parc. €. 564 v k. U
Hefmanice se vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany. Dotéené pozemky
priléhaji k obytné zastavbé a od jihu k ZOO Ostrava. Nové navrzené funkéni vyuziti pro sportovni
vyZziti, ke kterému slouzila plocha jiz v minulosti, umozni u¢elné&jsi vyuZziti tzemi, a to i s ohledem
na realny stav nevyuzitého izemi (nezbytnost zmény v daném uzemi). Vzhledem k tomu,

Ze navrh zmény v zastavéném Uzemi meéni plochu nevyuzitého bydleni ve prospéch
sportovniho vyziti, a se zietelem k tomu, Ze dojde ke zvySeni potencialu zastavéného tzemi,
Ize povaZovat navrhovanou zménu s odkazem na nutnost vyuzivat pro nezemeédélské ucely
predevsim pldu ve smyslu § 4 odst. 1 zakona za vyrazné prevazujici vefejny zajem nad
vefejnym zajmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zakona). Vzhledem k existujicimu vymezeni ploch
v daném Uzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému FeSeni a neni proto ucelné realizovat
zménu v jiné lokalité. Zména vyuziti je v zastavéném Uzemi nejvyhodné&jSim feSenim oproti
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pudé v nezastavéném uzemi. Ministerstvo
souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 60

Navrh pfedstavuje zménu zastavitelné plochy ,,Orna pada“ (Orna plida) na plochu s funkénim

vyuzitim ,Plochy smiSené obytné — bydleni a sluzby“ (SmiSena obytna méstska) v zastavéném

uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha parc.

€. 1325/1 v k. U. Bartovice). Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéeného

pozemku jednd o nezemé&dé&lsky pozemek, jenZ neni sou€asti ZPF (tento navrh zmény je soulasti
navrhu zmény feSené polozkou 14), ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 61

Navrh spociva ve zméné zastavitelné plochy ,Krajinna zelen” (Zelen krajinna) na plochu

s funk&nim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individuélni) v zastavéném Uzemi
(pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha parc. €. 1759/2 v k. U.
Petfkovice u Ostravy). Na ¢asti pozemku byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.B249.

Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéeného pozemku jedna o nezemédélsky
pozemek, jenz neni soudasti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 62

Jedna se 0 zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Ob¢anské vybaveni — stfedni a vysoké
Skoly® (Ob&anské vybaveni vefejné — vzdélani a vychova) na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni
v bytovych domech” (Bydleni hromadné) v zastavéném tUzemi (pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako druh pozemku zastavena plocha a nadvofi, ostatni plocha a zahrada
parc. €. st. 79/1, st. 79/2, st. 79/3, st. 443, st. 532, st. 1670, st. 2094, 270/21, 288/5, 270/8,

991, 288/14, 288/21, 288/11, 288/12, 288/13 a 288/20, vSe v k. 0. Hrablvka). Na navrhem

zmény dotenych zemédeélskych pozemcich parc. €. 288/14, 288/21, 288/11, 288/12, 288/13

a 288/20, vSe v k. U Hrablvka se vyskytuje puda zafazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany.
Dotéené pozemky navazuji na souvislou zastavbu bydleni a z vychodni a jizni strany jsou
lemovany komunikacemi, pfiéemz jsou pozemky pfistupné z ulice Provaznické a Zavodni. Nové
navrzenou zménou funkéniho vyuziti v sou¢asnosti nevyuzivaného arealu stfedni $koly dojde

ke zhodnoceni pozemkU a UcelnéjSimu vyuziti plochy pro potfeby bydleni a obéanského vybaveni
(nezbytnost zmény v daném Uzemi). V ramci navrhu zmény byla lokalita vymezena jako
transformacni tzemi T.55 pro bydleni hromadné. Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény

v zastavéném Uzemi méni nevyuZzitou plochu pro ucelngjsi a realnéjsi vyuziti, a se zfetelem

k tomu, Ze dojde ke zvySeni potencialu zastavéného uzemi, Ize povazovat navrhovanou
zménu s odkazem na nutnost vyuzivat pro nezemédélské ucely pfedevsim pladu ve smyslu § 4
odst. 1 zadkona za vyrazné prevaZzujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF

(§ 4 odst. 3 zakona). Vzhledem k existujicimu vymezeni ploch v daném Uzemi Uprava sméfuje

k nejlepSimu moznému feSeni, a neni proto u€elné realizovat zménu v jiné lokalité. Zména

vyuziti je v zastavéném Uzemi nejvyhodnéjSim feSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch
na zemédélské pldé v nezastavéném Gzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.
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Polozka 64

Navrh se tykd mény zastavitelné plochy ,Krajinna zelefi“ (Zelen krajinna) na plochu s funkénim
vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni) v zastavéném tzemi (pozemek

je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha parc. €. 2032/2 v k. .

Slezské Ostrava). Na z&kladé komplexniho posouzeni celé lokality a navazujiciho Uzemi byla
vymezena nova plocha Z.B254 (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku
ostatni plocha, zahrada a orna pada 2023/1, 2022, 2023/2 a 2110, vSe v k. U. Slezska Ostrava).

Na navrhem zmény dotéeném zemédeélském pozemku parc. €. 2110 v k. U. Slezska Ostrava se
vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do IV. tfidy ochrany. Pozemky zahrnuté do nové zastavitelné plochy
Z.B254 s komunikacemi (ul. Na Viziné a U Hajenky) navazuji na zastavbu rodinnych

a bytovych dom(l. S ohledem na aktualni stav v Uzemi, kdy pozemky dotéené zménou jsou

soucasti zastavéného Uzemi a na nékterych z nich se nachazeji stavebni objekty ¢i komunikace,

Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému feseni, tzn. Ze realizovat zménu je
nejvhodnéjsi na této ploSe, proto neni vhodné vyhledavat k realizaci zmény pozemek ¢i pozemky

na Uzemi mésta uvedené v § 4 odst. 1 zakona. Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem

a umisténim. Zmeéna vyuziti je v zastavéném Uzemi nejvyhodné&jSim FeSenim oproti vymezeni

novych zastavitelnych ploch na zemédélské pidé v nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s
navrhem zmény.

Polozka 65

Navrh pfedstavuje zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Krajinna zelen* (Zelefi
krajinna) na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech* (Bydleni individualni)

v zastavéném uzemi (pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zahrada
parc. €. 13 v k. U. Svinov). Na navrhem zmény dotéeném zemé&dé&lském pozemku se vyskytuje
puda zafazena dle BPEJ do Il. a IV. tfidy ochrany. Dotéeny pozemek navazuje na plochu
bydleni a je pfistupny z ulice Psohlavcu. Nové navrzenou zménou funkéniho vyuziti dojde

k zac¢lenéni tohoto pozemku v&etné pfilehlé komunikace do stabilizovaného Uzemi, pfiemz bude
dosazeno narovnani stavu a vytvoreni celistvé a souvislé plochy jednoho funkéniho zplsobu
vyuziti (nezbytnost zmény v daném uzemi). Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény v zastavéném
uzemi vyuzije proluku v souvislé zastavbé, a se zfetelem k tomu, Zze dojde ke zvySeni
potencialu zastavéného tzemi z diivodu vytvofeni jedné plochy pro navrhované

funkéni vyuziti, Ize povazovat navrhovanou zménu s odkazem na nutnost vyuzivat pro
nezemédélské ucely predevsim pudu ve smyslu § 4 odst. 1 zakona za vyrazné prevazujici
vefejny zajem nad vefejnym zajmem na ochrané& ZPF (§ 4 odst. 3 zdkona). Vzhledem

k existujicimu vymezeni ploch v daném Gzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému fesent,

a neni proto Ucelné realizovat zménu v jiné lokalité. Zmeéna vyuZiti je v zastavéném Uuzemi
nejvyhodnéjSim FeSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pudé v
nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 66

Navrh spociva ve zméné zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®
(Bydleni individualni) na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v bytovych domech* (Bydleni
hromadné) a nasledné na zakladé podrobného posouzeni a vyhodnoceni pozadavku s Upravou
kategorie plochy na funkéni vyuziti ,Plochy smiSené — bydleni a sluzby“ (Plochy smiSené obytné
méstské) v zastavéném tizemi, v lokalité vymezené ulicemi Hladnovska, U Kapligky, Svédska,
Pé&si, Na Druhém a Komeréni (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha a zahrada, napf. parc. €. 341, 478, 309/1 a 320, vSe v k. U.
Muglinov). Déle bylo provéfeno upfesnéni trasy planovaného elektrického vedeni VVN

podél ulice Hladnovska (vzhledem k jeho vymezeni v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci
zUstava toto vedeni VVN nadale rovnéz v izemnim planu Ostrava). Na navrhem zmény
dotéenych zemédélskych pozemcich se vyskytuje rovnéz ptda zafazena dle BPEJ do Il. tfidy
ochrany. Dotéené pozemky jsou obklopeny zastavbou obytnou a smiSenou s rodinnymi domy
se zahradami, objekty méstské zastavby (kulturni dim, kapli¢ka, ordinace Iékaf(i, hasi¢ska
zbrojnice a dale restaurace). Nové navrzena zména funkéniho vyuziti umozni intenzivnéjsi formu
zastavby, ktera bude odrazet stavajici zastavbu zejména na jiznim okraji a navazovat na ni
(nezbytnost zmény v daném Uzemi). Vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény v zastavéném
uzemi dojde k aktualizaci stavajiciho stavu, a se zfetelem tomu, Ze dojde k intenzivnéjSimu

a ekonomicky vyhodnéjSimu vyuziti lokality, |ze povazovat navrhovanou zménu s odkazem
na nutnost vyuzivat pro nezemédélské ucely predevsim padu ve smyslu § 4 odst. 1 zakona

za vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3
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zdkona). Vzhledem k existujicimu vymezeni ploch v daném uzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému feseni, a neni proto Ucelné realizovat zménu v jiné lokalité. Zména vyuZiti je

v zastavéném Uzemi nejvyhodné&jSim feSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch

na zemédélské pudé v nezastavéném Uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 67

Jedna se 0 zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Louky” (Trvalé travni porosty)

a ,Plochy zelezni¢ni dopravy“ (Doprava drazni) na plochu s funkénim vyuzitim ,Individualni rekreace —
chaty” (Rekreace individualni) v zastavéném tGizemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako
druh pozemku ostatni plocha parc. €. 2959, 4431 a 2962/101, v8e v k. U. Martinov ve Slezsku). PGvodni
pozadavek na plochu s funk&nim vyuziti ,Rekreace individualni“ byl zmé&nén s ohledem na regulativy na
funkéni vyuziti ,Rekreace v zahradkarskych osadach®. Vychodni ¢ast zménou feSené plochy pfiléhajici
k dopravnimu koridoru CPZ.DD10 byla navrZzena na zménu s funk&nim vyuzitim , Trvalé travni porosty*“.
Plocha v koridoru uzemniho systému ekologické stability byla zafazena do plochy krajinné zelené.
Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéenych pozemkl jedna o nezemédélské
pozemky, které nejsou soucasti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény Zzadnych
pripominek.

Polozka 68

Navrh se tyka upravy podminek v zastavitelnych plochach B1, B2, B3, B5, B6, B7, B8, B15, B16,

B18, B19, B20 a B21 pro funkéni ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individualni) v k. .

Nova Plesna a Stara Plesna tak, aby nebyla umoznéna realizace vystavby fadovych domu, nebot

se ve vétsiné pfipadu jedna o zastavitelné plochy na okrajich stavajici zastavby bez kapacitné
vyhovujiciho dopravniho napojeni v€etné moznosti pfipojeni k technické infrastrukture.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovanou zménou, jejimz dlivodem je udrzitelné vyuziti stavajici infrastruktury,
nedojde ke zméné funkéniho vyuziti vy$e zminénych ploch ani k novym zaborim zemédélské pudy,
nema k tomuto postupu v ramci navrhu Z5 UPO ministerstvo zadnych pfipominek.

Polozka 69

Navrh pfedstavuje zménu funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy v lokalité vymezené ulicemi

Ruska, Mistecka a Vystavni ,Tézky pramysl“ (Vyroba tézka a energetika) na plochu s funkénim
vyuzitim ,Plochy smiSené vyrobni — nerusici vyroba, sluzby a ob&anské vybaveni“ (Ob&anské
vybaveni vSeobecné) v zastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako

druh pozemku ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvofi parc. €. 853/2, 853/19, 853/1,

853/20, 853/18, 853/27, 853/17, 853/29, 853/16, 853/21, 853/3, 853/4, 1240/1, 872/2,

848/3, 1240/13, 853/9, 853/8, 853/5, 853/6, 853/7, 853/25, 752/2, 1225/1, 740/3, 740/7,

1342/7, 1342/6, 1342/2, 1225/3, 853/10, 853/11, 853/12, 853/13, 853/14, 853/16, 853/36

a 1189/3, vSe v k. U. Vitkovice). Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéenych pozemki
jedna o nezemédélské pozemky, které nejsou soucasti ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu
zmény zadnych pripominek.

Polozka 70

Navrh spociva ve zméné zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Vefejné prostranstvi“ (Vefejna
prostranstvi v§eobecna) na plochu s funkénim vyuzitim ,Ob¢anské vybaveni“ (Ob&anské
vybaveni vSeobecné) a nasledné po pfehodnoceni z divodu regulativli na plochu s funkénim
vyuzitim ,SmiSené obytné centralni“ v zastavéném uzemi (pozemky jsou v katastru

nemovitosti vedeny jako druh pozemku ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvofi parc.

€. 192/14, 192/15, 192/21, 192/22, 192/36, 196, 197/1, 197/4, 197/6, 206/2, 206/4, 206/5

a 206/6, v8e v k. u. Vitkovice). Navrhem zmény bylo navrZzeno transformacni Uzemi s oznacenim
T.56. PoZzadovana zména na zakladé regulativi byla nasledné pfehodnocena tak, Ze plvodni
navrh zmény vyuZziti na plochu s funkénim vyuZzitim ,Ob&anské vybaveni vdeobecné” byl zménén
na plochu s funkénim vyuzitim ,SmiSené obytné centralni“. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé
navrhem zmény dotéenych pozemkl jedna o nezemédeélské pozemky, které nejsou soucasti ZPF,
ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 71

Navrh se tyka opatfeni pro sanaci a revitalizaci Uzemi odvalu Hefmanice, opatfeni k zamezeni
ekologické havarie, v€etné vymezeni vefejné prospésné stavby &i opatieni v zastavéném
uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku ostatni plocha, PUPFL,
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vodni plocha a trvaly travni porost v k. U. HruSov napf. 1093, 1094/1, 1094/7, 1094/10, 2049,

2094/1, 2048, 1091, 2045, 2044, 2043, 2040 a dale parc. €. 463/3, 463/8, 463/9, 461/11,

465/11 a 463/7, v8e v k. 0. Hefmanice). Na navrhem zmény dotéenych zemé&délskych pozemcich
parc. ¢. 2044 a 2045 v k. U. Hefmanice se vyskytuje plda zafazena dle BPEJ do lll. tridy

ochrany. Navrhova plocha haldy je v izemnim planu Ostravy vymezena k funkénimu vyuziti

~Skladka odpadu — technicka rekultivace” (Tézba jina — technicka rekultivace). Vymezeni plochy
asanace i plochy pro vefejné prospésnou stavbu respektuje vymezeny navrhovy dopravni koridor
DK70. Vzhledem k tomu, Ze navrhovanou zménou, jejimz divodem je hrozba ekologické havarie,

je zafazeni tohoto Uzemi se zna¢nou ekologickou zatézi do ploch asanace pod oznacenim VA.13
(soucasné je pfedmétem zmény vymezeni plochy pro vefejné prospésnou stavbu vefejné
infrastruktury — ob&anského vybaveni slouziciho k ochrané obyvatelstva a Zivotniho prostfedi

pfed moznym ohrozenim zpusobenym nefizenou termickou aktivitou VN.1) a nedochézi ani k novym
zaborim zemédélské pady, nema k tomuto postupu v ramci navrhu Z5 UPO ministerstvo zadnych
pripominek.

Polozka 73

Navrh pfedstavuje zménu funkéniho vyuziti zastavitelné plochy ,Krajinna zelef“ (Zelefi krajinna)

na funké&ni plochu ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individuaini) v zastavéném uzemi
(pozemek je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha parc. €. 715/335

v k. 0. VySkovice u Ostravy). Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem zmény dotéeného

pozemku jedna o nezemédélsky pozemek, ktery neni soucasti ZPF, ministerstvo nema

k této ¢asti navrhu zmény zadnych pfripominek. Dale dochazi k napravé vymezeni

navazujici plochy formou rozsifeni hranice plochy s funk&nim vyuzitim ,Bydleni individualni*

v zastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku

zahrada). Na zemédélskych pozemcich se vyskytuje plida zafazena dle BPEJ do lll. tridy

ochrany. Vzhledem k tomu, Ze pfedmé&tem zmény vyuZiti Uzemi je zohlednéni aktualniho stavu

v uzemi (rodinné domy se zahradami), pfi€emz pozemky v k. 0. VySkovice u Ostravy dotéené

zmeénou jsou soucasti zastavéného Uzemi, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu

moznému feseni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodnéjsi na této plose, proto neni vhodné
vyhledavat k realizaci zmény pozemek &i pozemky na Uzemi mésta uvedené v § 4 odst. 1

zakona. Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim. Zména vyuziti je

v zastavéném uzemi nejvyhodnéjSim feSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch

na zemeédélské pudé v nezastavéném Uzemi. Dale byl v ramci navrhu zmény upraven rozsah plochy
(zvétSeni na ukor zelené&) s funk&nim vyuzitim , Technické infrastruktury vSeobecné®, ,Lesni vSeobecné*
a ,Trvalé travni porosty“. Pozemky dotéené &asti navrhované zmény v k. U. VySkovice u Ostravy nejsou
soucasti ZPF. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 76

Jedna se o zménu funk&niho vyuziti nezastavitelné plochy ,Krajinna zelen® (Zelen krajinna)

na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (Bydleni individuaini) a zajisténi pfistupu
k ploSe B199 v nezastavéném uUzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny

jako druh pozemku ostatni plocha a zahrada parc. ¢. 3192/2 a 3193/2 v k. U. Stara Béla).

Na navrhem zmény dotéeném zemédeélském pozemku 3193/2 v k. U. Stara Béla (vyméra 81 mz)
se vyskytuji ptidy dle BPEJ zafazené do ll. a V. tfidy ochrany. Dotéeny zemédeélsky pozemek
pfimo navazuje na zastavbu rodinnych domu, na kratky Usek prijezdové komunikace

a zastavitelnou plochu Z.B169, na ¢asti pozemku se vyskytuje stavebni objekt. Pfedmétem
zmeény je zajisténi pfijezdu na vychodni &ast zastavitelné plochy Z.B169 (nezbytnost zmény

v daném Uzemi). Vzhledem k tomu, Ze divodem zmény v nezastavéném uzemi je zlepSeni
dopravni obsluznosti Uzemi (pfistup k zastavitelné ploSe bydleni) a dojde rovnéz ke zvysSeni
potencialu zastavitelného Gzemi, Ize tento ndvrh zmény odstrafiujici nemoznost vyuZivat
zastavitelné pozemky povaZovat za vyrazné pfevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zdjmem

na ochrané ZPF (§ 4 odst. 3 zakona). Nezbytnost zmény je dana prfedevsim vefejnou
prospésnosti, rozsahem, charakterem a umisténim. Navrhovanou zménou neni naruSena
organizace ZPF. Pro navrhovanou zménu byla navrzena takova vymeéra, ktera odpovida vymére
pozemku navazujiciho na zastavéné uzemi a zastavitelnou plochu. | kdyz je navrhem zmény
dotéena zemédélska puda zarazena dle BPEJ i do Il. tfidy ochrany, jedna se o minimaini vyméru
zemeédélského pozemku nedosahujici ani 1 ar, ktery je obklopen nezemédélskymi pozemky parc.
€. 3188/5 a 3192/2 v k. u. Stara Béla a prerusuje moznost pfistupu k zastavitelné ploSe.
Vzhledem k jinym alternativam zfizeni mozného pfistupu Ize shledat, Ze navrhovana zména je

z pohledu ochrany ZPF nejvyhodngjsi (umisténi a vyméra ZPF). V sou€asné dobé probiha
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stavebni fizeni ve véci povoleni technické infrastruktury pro vystavbu rodinnych domf

na pozemku parc. €. 3191 v k. u. Stara Béla, ktery je sou€asti zastavitelné plochy Z.B169
(na pozemku je vymezena dle dokumentace trasa dopravni a technické infrastruktury).
Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 77

Navrh se tyka zmény zastavitelné plochy ,Bydleni v rodinnych domech* (Bydleni individualni)

na plochu s funkénim vyuzitim ,Lehky pramysl“ (Vyroba lehka) v zastavéném Uzemi

(pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku zahrada, zastavéna plocha

a nadvofi a ostatni plocha parc. €. 481, 480, 477, 478, 473, 443, 483, 474 a 470, v3e k. u.
Slezsk& Ostrava). Na navrhem zmény dotéenych zemé&délskych pozemcich parc. &. 481, 480,
477,478 a 473, vSe v k. 0. Slezska Ostrava, se vyskytuje puda zafazena dle BPEJ do IV. tFidy
ochrany. Po posouzeni zmény bylo vyhovéno Zadosti jen z&asti, a to na ¢astech pozemki parc.
€. 473 (zahrada) a 474 (ostatni plocha) v k. U. Slezska Ostrava, z divodu dodrzeni zasady
navaznosti dvou ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, vyskytu naletovych dfevin pinicich izola¢ni
funkci mezi plochami vyroby a bydleni a s ohledem na pfipustné vyuziti ploch. Navrhova plocha
navazuje na plochu vyroby a nepfimo na pozUstatky obytné zastavby kolem ulice Michalské.
Vzhledem k tomu, Ze zemédélsky pozemek v Casti dot€ené navrhem zmény je porostly
souvislym porostem naletovych nelesnich dfevin, a s ohledem na existujici vymezeni ploch

v Uzemi, pfiéemz je navrhovano, aby doslo k rozSifeni navazujici plochy lehkého priamysilu,

a na zakladé zohlednéni aktualniho stavu, Ize konstatovat, Ze Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému feseni, tzn. Ze realizovat zménu je nejvhodnéjsi na této ploSe, proto neni vhodné
vyhledavat k realizaci zmény pozemek &i pozemky na uzemi mésta uvedené v § 4 odst. 1 zadkona.
Nezbytnost zmény je dana zejména charakterem a umisténim. Zména vyuziti je v zastavéném
tzemi nejvyhodnéjSim feSenim oproti vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pudé v
nezastavéném uzemi. Ministerstvo souhlasi s navrhem zmény.

Polozka 78

Navrh pfedstavuje zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuZziti ,Plochy pozemnich komunikaci
(v€etné tramvajového pasu)“ (Doprava v8eobecna) na plochu s funkénim vyuzitim ,Doprava

ostatni“ (Doprava jina — doprava ostatni) a ,Bydleni v bytovych domech® (Bydleni hromadné)

v zastavéném Uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku

ostatni plocha parc. €. 101/6, ¢ast 101/7, 101/8, ¢ast 101/26 a ¢ast 101/9, vSe v k. U.

Dubina u Ostravy). Navrhem zmény byla vymezena nova plocha Z.D6 a na pozemku parc.

¢. 101/8 a na cCastech pozemkUl parc. €. 101/7, 101/9 a 101/26, v8e v k. U. Dubina u Ostravy byla
vymezena plocha s funk&nim vyuzitim ,Bydleni hromadné®. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé navrhem
zmény dotéenych pozemki jedna o nezemédélské pozemky, které nejsou soucasti ZPF, ministerstvo
nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 79

Navrh spociva ve zméné zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Bydleni v bytovych domech®
(Bydleni hromadné) na plochu s funkénim vyuzitim ,,Ob¢anské vybaveni® (Ob&anské vybaveni
v§eobecné) v zastavéném UGzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvofi parc. ¢. 740/151, 740/42, 740/109,
740/112, 740/68, 740/90, 740/43 a 740/110, vSe v k. . VySkovice u Ostravy). Z diivodu
komplexniho Fe$eni bylo navrhem zmény upraveno i vyuziti sousedicich pozemku pfiléhajicich
Z jizni ¢asti k feSenému Gzemi. Jedna se o nezemédélské pozemky parc. €. 740/112, 740/130,
740/89, 740/4, 740/46, 740/103, 740/129, 740/44, 740/153, 740/79, 740/69, 740/45

a 740/47, v8e v k. u. VySkovice u Ostravy, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku ostatni a plocha a zastavéna plocha a nadvofi. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé
navrhem zmény dotéenych pozemkl jedna o nezemédélské pozemky, které nejsou soucasti ZPF,
ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pripominek.

Polozka 80

Jedna se 0 zménu zastavitelné plochy z funkéniho vyuziti ,Ochranna zelen“ (Zelefi ochranna

a izola¢ni) na plochu s funkénim vyuzitim ,Lehky primysl“ (Vyroba lehka) v zastavéném

uzemi (pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku ostatni plocha parc.

€. 2167/79, 2182/16 a 2182/6, vSe v k. U. Radvanice). Soucasti navrhu zmény jsou i pozemky
parc. €. 2182/2 a 2183/3 v k. U. Radvanice, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku ostatni plocha. Z divodu komplexniho feseni izemi, kdy z vychodu pfiléha k feSenému
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uzemi koridor Zelezni¢ni vleCky drazni dopravy, ktery pfes ul. Lihovarskou navazuje na jiz rudeny
drézni koridor v severné umisténém vyrobnim arealu, byla navrhem zmény plocha drazniho

koridoru rovnéz nahrazena plochou s funk&nim vyuzitim ,Vyroba lehka“. Vzhledem k tomu, Ze se

v pfipadé navrhem zmény dotéenych pozemku jedna o nezemédélské pozemky, které nejsou soucasti
ZPF, ministerstvo nema k tomuto navrhu zmény zadnych pfipominek.

Ministerstvo pfi posuzovani navrhu Z5 UPO postupovalo v souladu s § 4 zakona, § 3 a § 7 vyhlasky &.
271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF ve znéni vyhlasky

¢. 177/2025 Sb. a v souladu s metodickym pokynem , Spole¢ny vyklad odboru adaptace

na zménu klimatu a odboru legislativniho organtim ochrany zemédélského padniho fondu

k nékterym ustanovenim zakona ¢&. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu* vydanym
ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostfedi (roCnik XXXV, ¢&astka 2, kvéten 2025, ¢&. j.
MZP/2025/080/389).

K problematice prokazovani vefejného zajmu ministerstvo sdéluje, ze verejny zajem musi byt
vyslovné formulovan ve vztahu ke konkrétni posuzované zalezitosti a musi byt presvéd¢ivé
odliSen od zajmu soukromého €i kolektivniho (viz napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu &. j.
6 As 65/2012 — 161 ze dne 10. 5. 2013). Soucasné musi byt existence jiného vefejného zajmu
posuzovana ve vazbé na neexistenci jiného mozného fedeni (viz napf. rozsudek Méstského soudu v
Praze €. j. 7 Ca 99/2006 — 65 ze dne 12. 1. 2009 nebo rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 8 As
5/2008 — 93 ze dne 25. 5. 2009).

Stanovisko z hlediska ochrany nerostného bohatstvi a geologické stavby Uzemi:

Ministerstvo jako dotéeny organ podle § 15 odst. 2 zdkona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a § 13 odst. 2 zakona €. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o geologickych pracich®) sdéluje
po prostudovani navrhu Z5 UPO, Ze k nému nema Zadné pripominky.

Ministerstvo konstatuje, Ze v platném znéni uzemniho planu mésta Ostravy, resp. v navrhu

Z5 UPO, jsou spravné zakreslena a uvedena véechna Gzemi tykajici se ochrany nerostného

bohatstvi a geologické stavby Uzemi [chranéna loziskova Uzemi (véetné podminek ochrany

lozisek), dobyvaci prostory, prognézni zdroje a sesuvna Uzemi], ktera se nachazeji na tzemi

mésta. Opravnénost pozadavku na zapracovani vySe uvedenych Uzemi do Uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD*) a povinnost Gfadtl izemniho planovani a zpracovatelt UPD Fidit se jimi
v pfislusné UPD je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zékona a § 13 odst. 1 zakona o geologickych
pracich.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené Ih(ité€, doru¢eno bylo 5.3.2026.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy V (dale taka jen ministerstvo) v Casti
stanoviska, které se vénuje posouzeni navrhu zmeény z hlediska ochrany nerostného bohatstvi a
geologické stavby uzemi, konstatuje, Ze nema k navrhu zmény Uzemniho planu zadné pfipominky.
Pofizovatel a ur€eny zastupitel berou stanovisko v této ¢asti na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu posoudilo jednotlivé polozky zmény a k vétSiné polozek nemélo zadné pfipominky a s navrhem
zmeény souhlasilo. U polozek zmény ¢.11(navrh rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni Z.B178, v k.G.
Stara Béla), ¢.18 a ¢.19 (navrh rozsifeni zastavitelné plochy Z.B103, k.u. Svinov) dotéeny organ shledal,
Ze navrzené feSeni neni dostate¢né od(ivodnéno v souladu s jednotlivymi dil¢imi zasadami ploSené
ochrany ZPF, a proto k témto polozkam nevydal kladné stanovisko.

Po prostudovani stanoviska dospél pofizovatel k nazoru, ze je v zajmu Fadného projednani zmény
vhodné svolat dohodovaci jednani s dot€¢enym organem. Dne 23.3.2026 proto probéhlo jednani ve véci
stanoviska DO k uvedenym polozkam zmény, a to za u€asti zastupce Ministerstva Zivotniho prostfedi,
vedouciho oddéleni uzemni koncepce odboru UPaSR MMO a projektanta. Na jednani byla
prodiskutovana moznost doplnit odivodnéni ZPF u téchto poloZzek zejména s ohledem na prokazani
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vefejného zajmu na nezbytnosti vymezeni téchto ploch, respektive na rozSifeni stavajicich
zastavitelnych ploch.

Na zakladé tohoto jednani byl doplnén text odivodnéni zmén u pfedmétnych polozek v kap. 74.
Viyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na ZPF a na pozemky urcené k plnéni
funkce lesa, konkrétné v kap. 14.3 Posouzeni zaboru zemédélskych pozemku takto:

Polozka 11 (barevné jsou zvyraznény doplnéné ¢asti textu)

Navrh rozsifeni stavajici plochy s vyuzitim bydleni individualni (Z.B178), v k. u. Stara Béla.

Ve vykrese 0.3 (Cast 2) je oznaceno jako polozka zaboru €. 11.

Zabor ZPF se dotyka pouze plochy rozSifeni pro vyuziti bydleni individualni na pozemku parc. ¢.1889
a ¢astech pozemkl parc. €. 1893, 1891/1, 1892 a 1890, navrzen je zabor zemédélské pldy s vymérou
0,35 ha. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako druh pozemku zahrada, orna pada, ostatni
plocha a trvaly travni porost s vyskytem pldy zafazené dle BPEJ do Il. tf. ochrany. Jedna se tedy
0 zabor pudy s produkéni schopnosti, kterou Ize vyuzit v odlivodnénych pfipadech pro eventualni
vystavbu.

Za obdobi let 2020 az 2024 doslo k ubytku zastavitelnych ploch pro bydleni z diivodu zastavéni, zmén
funkéniho vyuziti ¢i zruSeni téchto ploch, takze uUbytek volnych ploch pro bydleni prevySil rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci dokon&enych zmén Uzemniho planu
Ostrava. Zménou byly do zemédélského pudniho fondu vraceny pozemky s vyskytem pldy zafazené
dle BPEJ do I. a Il. tfidy ochrany a s vymérou presahujici nad vymérou dotceni pozemku navrhovanou
zmeénou (napf. pozemky parc. €. 700, k. U. Koblov, vyméra 0,30 ha I. a ll. tf. ochrany, parc. ¢.11 a parc.
€. 22, k. U. Koblov, I. tf. ochrany, vyméra 1,49 ha, pozemek parc. €. 960/2, k. 0. Zabfeh nad Odrou,
vyméra 0,30 ha, Il. tf. ochrany, parc. €. 1029 a 1025, k. u. Bartovice, vyméra 0,89 ha, Il, tf. ochrany),
Se zfetelem k vySe uvedenému a vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény dojde k uceln&jSimu usporadani
pozemku v daném Uzemi se zlepSenim obcCanské vybavenosti, Ize konstatovat, Ze vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zgjmem na ochrané ZPF ve smyslu § 4 odst. 3 zakona. Pozemky se
nachazi vné zastavéného Uzemi, navazuji na zastavitelnou plochu Z.B178. V sou€asné dobé se
na pozemcich nenachazi zadna vzrostla zelefi vyzadujici ochranu, pozemky jsou v sou¢asné dobé
pouze Castecné zemédeélsky obhospodafovany. Plocha je dopravné dostupna z ulice JeCminkovy a je
napojitelna na stavajici technickou infrastrukturu. Dle § 108 SZ Ize dal$i zastavitelné plochy vymezit
zménou uzemniho planu pouze na zakladé provéfeni moznost prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Zde je mozné prokazat potifebu vymezeni nové plochy tak, ze plocha zmény je
malého rozsahu, cilem je realizace autoservisu a mlze tak pfipadné slouzit jako sluzba Sirokému okoli
obyvatel a tim ve vefejném zajmu pfispét k zajidténi sluzeb obyvatel lokality. Na okrajich parcel &. 1890
a 1891/1 v k. u. Stara Béla je zpevnéna plocha, slouzici pro parkovani aut pfilehlého autoservisu. Nové
vymezena zastavitelna plocha navazuje vlastnicky na stavajici plochu autoservisu, kde vlastnik uvazuje
s roz8ifenim provozovny a se zvétSenim nabidky sluzeb. Nezbytnost zmény je dana tedy charakterem
a umisténim feSenych pozemkl. Navrhem zmény dotéené Casti pozemku s funkénim vyuzitim plochy
zelen krajinna vytvori s dalSimi ¢astmi pozemku navrhu jeden celek pro shodné vyuziti — v tomto pfipadé
pro bydleni individualni. Okolni, dosud nezastavéné rozvojoveé plochy tak z tohoto diivodu nelze vyuzit.
Navic vlastnici zastavitelnych ploch v nejblizSim okoli, z dlouhodobého hlediska vymezeni téchto
zastavitelnych ploch, neuvaZzuji o vyuziti pro novou zastavbu. RozSifeni stavajici zastavitelné plochy tak
umozni vystavbu tam, kde je o ni zajem a vyhovi se pozadavkum na zajisténi ploch pro novou vystavbu.

Navrzenym feSenim dojde k logickému navazani a doplnéni stavajici zastavby bydleni individualniho
podél ulice JeEminkové. Navrhem zmény dotéené Casti pozemkl navazuji pfimo na zastavitelnou
plochu Z.B178. Navrhovanou zménou neni naruSena organizace ZPF, nebot ménéné pozemky
navazuji na plochu bydleni individualniho. Pro navrhovanou zménu byla navrzena vyméra odpovidajici
¢astem pozemk( zafazenych do zemédélské plochy v hranicich odpovidajicich vedené hranici
zastavitelné plochy, zménou i s ohledem na sou€asné vyuZiti nedojde k vé&tSimu naruSeni
mimoprodukénich funkci pudy, a to zejména s ohledem na pozadovanou vyméru pro navrhovanou
zménu, ktera ¢ini jen 0,35 ha. | presto, Zze se v navrhu zmény dotéenych ¢asti pozemku vyskytuje ptida
s nadprimérnou produkéni schopnosti, je zfejmé, Ze navrh zmény umoznuje rozsSifeni pozemki
shodného vlastnika tak, aby byl vhodné vyuzit potencial pozemkul pfimo navazujicich na zastavitelnou
plochu. Se zretelem k existujicimu vymezeni ploch v daném Uzemi Uprava sméfuje k nejlepSimu
moznému Ffeseni, a neni proto ucelné realizovat tuto zménu v jiné lokalité. Z hlediska ekonomického
neni potfeba v tomto pfipadé budovat nové napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. Dojde
k posunu a zarovnani hranice zastavitelného Uzemi severnim smérem, vychodné bude zastavitelna
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plocha ukon&ena vymezenymi plochami zelené ochranné a izolaéni podél ulice Plzefské. Nedojde
k naruSeni obhospodarovani zemédeélskych ploch severné od rfeSené lokality. Celkova urbanisticka
koncepce Uzemi zUstane zachovana.

U c&asti pozemk( parc. ¢. 1891/1 a 1894 v k. u. Stara Béla (cca 0,25 ha), jihovychodni ¢ast zmény
prilehajici k ulici Plzeriské se z divodu ochranného pasma komunikace navrhuje zména vyuziti z ploch
LZeleh krajinna“ na ,Zeleh ochranna a izola¢ni“. Takto vymezena plocha zelené ochranné a izolaéni
navazuje na plochy zelené ochranné a izolaéni jiz probihajici podél ulice Plzerfiské v severojiznim sméru
a chrani zastavbu od negativnich vlivli dopravy. V sou¢asné dobé se na pozemku nachazi provozovna
zahradnictvi, kterou je mozno povaZovat dle regulativii UPO za podminéné ptipustnou v této plose.
Dany pozemek byl vyuzivan jinak, nez krajinna zelen jiz od roku 2006 (je to patrné z leteckych snimku)
a to pro autoservis. Cca Od roku 2020 je pozemek vyuzivan jako zahradnictvi. Toto vyuZiti Iépe vyhovi
funkci izolacni zelené. Jedna se o zménu funkéniho vyuziti pozemkl v castecné zastavéném
a CasteCné nezastavéném uzemi se zachovanim pfirodniho charakteru a které zajisti ochranu zivotniho
prostfedi obytné zastavby pred negativnimi vlivy z dopravniho tahu. Se zretelem k vySe uvedenému
a s ohledem na shodné hlavni vyuziti (mimo vodoteci, vodnich ploch a mokfadl) u zelené krajinné
a ochranné a izolacni, Ize konstatovat, Ze vefejny zajem vyrazné prfevazuje nad vefejnym zajmem
na ochrané ZPF ve smyslu § 4 odst. 3 zakona. Nezbytnost zmény je dana tedy charakterem, umisténim
a vefejnym zgjmem FeSenych pozem. Navrhovanou zmé&nou neni naruSena organizace ZPF, nebot Pro
navrhovanou zménu byla navrzena vyméra tak, aby bylo zajisténo odclonéni, zmé&nou nedojde
k ohrozeni mimoprodukénich funkci pldy. | pfesto, Ze se v navrhu zmény dotéenych ¢asti pozemki
vyskytuje puda s nadprimeérnou produkéni schopnosti, je zfejmé, ze navrh zmény umoznuje ochranu
zdravi obyvatel a Zivotniho prostfedi. Se zfetelem k existujicimu vymezeni ploch v daném Uzemi Uprava
sméfuje k nejlepSimu moznému feSeni, a neni proto Ucelné realizovat tuto zménu v jiné lokalité.

Polozky 18 a 19 (barevné jsou zvyraznény dopinéné Casti textu)

Navrh rozSifeni stavajici zastavitelné plochy s vyuZitim bydleni individualni Z.B103, zména vyuziti
z ,Orna puda“ na ,,Bydleni individualni®, v k. 4. Svinov.

Ve vykrese 0.3 (Cast 2) je oznaceno jako polozka zaboru ¢. 18,19.

Rozsifenim plochy Z.B103 se zabor dotyka c&asti pozemku parc. €. 2106/14, 2106/32 a 2106/31
o celkové rozloze 0,12 ha, dle KN se jedna o druh pozemku orna puda a trvaly travni porost s vyskytem
pudy zafazené dle BPEJ do Il. tf. ochrany.

Pozemky se nachazi vné& zastavéného uUzemi, navazuji na zastavitelnou plochu Z.B103, z jizni
a vychodni strany na volnou krajinu. V soucasné dobé nejsou pozemky az na malou vyméru pozemku
parc. €. 2106/31 zemédélsky vyuzivané, na pozemku parc. ¢. 2106/14 je jiz rozestavén rodinny dum.
Jedna se o ¢asti pozemkd, které navazuji na jiz vymezenou zastavitelnou plochu. Plocha je dopravné
dostupna a je napojitelna na stavajici technickou infrastrukturu. Dle § 108 SZ Ize rozvoj zastavitelné
plochy prokazat tim, ze se jedna o zvétSeni rozlohy dvou stavebnich pozemku, uréenych pro 2 rodinné
domy, z nichz jeden je jiz rozestavén. Sou€asna rozloha stavebnich pozemkl neumozriuje dle
stanovenych regulativd UPO standardni umisténi RD, zménou byly pfidany &asti pozemkd dosud
nezafazené do zastavitelné plochy tak, aby bylo mozné tyto regulativy spinit. Stavajici zastavitelng
plocha je vymezena na pldé s kvalitou V. tf. ochrany ZPF, ktera je pobliz ul. PfemySovska. Rodinné
domy tak Ize umistit na pudé s V. tf. ochrany ZPF a zahrady RD je mozné realizovat na ¢asti pozemku
s pudou Il. tf. ochrany ZPF, které zména navrhuje k rozSifeni. Dosavadni funkéni rozdéleni nerespektuje
vlastnické hranice pozemku. Navrzenym fesenim dojde k logickému vymezeni celych pozemku jako
zastavitelné plochy. Nezbytnost zmény je dana tedy charakierem a umisténim FfeSenych pozemka.
Navrhem zmény dotéené Casti pozemku s funkénim vyuzitim plochy zemédélské tvori s dalSimi ¢astmi
pozemku s jiz vymezenym funkénim vyuzitim bydleni individualni jeden celek. V soucasné dobé se
na ploSe zemédélské témér nehospodari a na jednom z pozemkd se jiz nachazi objekt rodinného domu.
Rozclenéni pozemklO na rGzné zplsoby funkéniho vyuziti zplsobuje, Ze ani jeden z pozemki
nenaplfiuje dostate€né obé funkce, tzn. funkci bydleni individualni a zemédélskou. Sjednocenim
funkéniho vyuziti ¢asti pozemkud na jeden zpisob umozni mnohem lépe vyuzit potencial téchto z&asti
zastavitelnych pozemki, v daném pfipadé s ohledem na realny stav pozemku pro bydleni individualni.
Z hlediska ekonomického neni potfeba v tomto pfipadé budovat nové napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu. Jedna se o navrh priméreného zvétSeni rozvojovych ploch pro bydleni, které jsou
z hlediska dostupnosti a pfipravenosti pozemku uréeny k okamzité vystavbé. Dle leteckého snimku je
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zfejmé, Ze v lokalité dochazi k realizaci nové vystavby, v severozapadni €asti pozemku parc. €. 2106/14
sousedicim s dalSimi feSenymi pozemky je postaven dalSi rodinny dim. Ostatni zastavitelné plochy
v nejbliz§im okoli Z.B102, Z.B104 a Z.B241 budou vyZadovat pfed zahajenim vystavby realizaci
komunikaci a inzenyrskych siti a z dlouhodobého hlediska vymezeni téchto zastavitelnych ploch je
zfejmeé, Ze vlastnici neuvazuji o vyuZiti pro novou zastavbu. RozSifeni stavajici zastavitelné plochy tak
umozni vystavbu tam, kde je o ni zajem a vyhovi se pozadavkum na zajisténi ploch pro novou vystavbu.
Za obdobi let 2020 az 2024 doslo k ubytku zastavitelnych ploch pro bydleni z divodu zastavéni, zmén
funkéniho vyuziti €i zruSeni téchto ploch, takZe ubytek volnych ploch pro bydleni prevySil rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci dokongenych zmén Uzemniho planu
Ostrava. Zménou byly do zemédélského pidniho fondu vraceny pozemky s vyskytem pldy zafazené
dle BPEJ do I. a Il. tfidy ochrany a s vymérou pfesahujici nad vymérou dotéeni pozemkud navrhovanou
zmeénou (napf. pozemky parc. ¢. 700, k. u. Koblov, vyméra 0,30 ha a Il. tf. ochrany, parc. ¢. 11 a parc.
€. 22, k. u. Koblov, I. tf. ochrany, vyméra 1,49 ha, pozemek parc. ¢. 960/2, k. . Zabfeh nad Odrou,
vyméra 0,30 ha, Il. tf. ochrany). Se zfetelem k vySe uvedenému a vzhledem k tomu, Ze rozdéleni
pozemkl na rGzné zpusoby funkéniho vyuziti nerespektuje vlastnické hranice pozemkdl, Ize
konstatovat, ze vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem na ochrané ZPF ve smyslu § 4
odst. 3 zdkona. RozSifenim stavajici zastavitelné plochy dojde k minimalnimu roz8ifeni do volné krajiny,
urbanistickd koncepce v této lokalité nebude naruSena, okolni zemé&délsky vyuZivané pozemky
zustanou ucelené. Navrhem zmény dotéené ¢asti pozemkd navazuji pfimo na zastavitelnou plochu
Z.B103. Navrhovanou zménou neni naruSena organizace ZPF, nebot mé&néné pozemky navazuji
na plochu bydleni individudlniho. Pro navrhovanou zménu byla navrZzena vyméra odpovidajici ¢astem
pozemkl zarfazenych do zemédélské plochy, zménou i s ohledem na soucasné vyuziti nedojde
k vétSimu naruSeni mimoprodukénich funkci pudy, a to zejména s ohledem na pozadovanou vymeéru
pro navrhovanou zmeénu, ktera Cini jen 0,12 ha. | pfesto, Ze se v navrhu zmény na dotenych casti
pozemku vyskytuje plida s nadprimérnou produkéni schopnosti, je zfejmé, ze navrh zmény umoziiuje
zceleni pozemkl do jednoho funkéniho celku tak, aby byl vhodné vyuzit potencial pozemkl pfimo
navazujicich na zastavitelnou plochu. Se zfetelem k existujicimu vymezeni ploch v daném Uzemi Uprava
sméfuje k nejlepSimu moznému feSeni, a neni proto Ucelné realizovat tuto zménu v jiné lokalité.

Pofizovatel nasledné pozadal Ministerstvo Zivotniho prostfedi o nové posouzeni polozek zmény &.11,
€.18 a €.19 z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisti a vydani navazujiciho stanoviska ke stanovisku ¢&.j. MZP/2026/250/190 ze dne
4.3.2026.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy V, vydalo k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho
planu Ostravy nize uvedené navazujici stanovisko z hlediska ochrany zemédélského ptdniho
fondu, ¢.j. MZP/2026/250/710 ze dne 27.3.2026 :

Citace:

Nové stanovisko k navrhu zmény ¢. 5 Gzemniho planu Ostravy

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy V (dale jen ,ministerstvo®), obdrzelo od
Magistratu mésta Ostravy, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,pofizovatel),
pfislusného podle § 25 pism. a) a § 46 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisti dne 24. 3. 2026 pfipis ,Zadost o vydéni navazujiciho zdvazného stanoviska z
hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu k navrhu Zmény é. 5 Uzemniho plénu Ostravy*, kterym
bylo podle § 94 odst. 3 ve spojeni s § 3 stavebniho zakona ministerstvo vyzvano k vydani nového
stanoviska k navrhu zmény &. 5 Gizemniho planu Ostravy (dale téZ ,zmé&na UPO").

Stanovisko z hlediska ochrany zemédéilského ptidniho fondu:

Ke zméné& UPO podle § 5 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu
(dale je ,,ZPF“), ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,zakon“) ministerstvo jako vécné a mistné
prislusny spravni organ podle § 17 pism. a) zakona uplatfuje po prostudovani nového oddvodnéni
rozporovanych polozek 18, 19 a 11, které byly kromé dalSich vyhodnoceny ve stanovisku ministerstva
ke slou¢enému a vefejnému projednani navrhu zmény €. 5 uUzemniho planu Ostravy &. |.
MZP/2026/250/190 ze dne 4. 3. 2026, toto nové stanovisko:
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Polozky 18 a 19

Rozsifeni zastavitelné plochy Z.B103 se dotyka ¢asti pozemku parc. ¢. 2106/14, 2106/32

a 2106/31, v8e v k. U. Svinov, o celkové rozloze 0,12 ha. Dle katastru nemovitosti se jedna o druh
pozemku orna puda a trvaly travni porost s vyskytem plidy zafazené dle bonitace pudné ekologickych
jednotek (dale jen ,BPEJ*) do Il. tf. ochrany. Pozemky se nachazeji vné zastavéného Uzemi, jejich Easti
navazuji na zastavitelnou plochu Z.B103 a z jizni a vychodni strany na volnou krajinu. V sou¢asné dobé
nejsou ¢asti pozemk(l podléhajici zméné az na malou vymeéru pozemku parc. ¢. 2106/31 v k. U. Svinov
zemédélsky vyuzivané. Na ¢asti pozemku parc. €. 2106/14 v k. 0. Svinov je jiz rozestavén rodinny dim
(na &asti vymezené jako zastavitelna plocha). Plochy jsou dopravné dostupné a jsou napojitelné na
stavajici technickou infrastrukturu.

Soucasna rozloha stavebniho pozemku (parc. €. 2106/31 v k. U. Svinov) neumoZzhiuje dle

stanovenych regulativii Gzemniho planu Ostravy standardni umisténi rodinného domu. Navrhem zmén
byly proto pfidany ¢asti pozemkl dosud nezafazené do zastavitelné plochy, aby bylo mozné tyto
regulativy splnit. Stavajici zastavitelna plocha je vymezena na ¢asti predmétnych pozemku s vyskytem
pudy zafazené dle BPEJ do V. tf. ochrany ZPF. Rodinné domy tak Ize umistit na téchto ¢astech
pozemk(l a zahrady je mozné realizovat na ¢astech pfedmétnych pozemkl s vyskytem pldy zafazené
dle BPEJ do II. tfidy ochrany (tyto ¢asti navrh zmény planuje k rozsifeni). Dosavadni funkéni rozdéleni
nerespektuje vlastnické hranice pozemkud. Navrzenym feSenim dojde k logickému vymezeni celych
pozemkU jako zastavitelné plochy. Nezbytnost zmén je dana tedy charakterem a umisténim feSenych
pozemku. Navrhem zmén dotcené €asti pozemki s funk&nim vyuzitim plochy zemédélské tvofi s dalSimi
¢astmi pozemkl s jiz vymezenym funkénim vyuzitim bydleni individualni jeden nefunkéni celek.
Rozélenéni pozemklO na rGzné zplsoby funkéniho vyuziti zplsobuje, Ze ani jeden z pozemk
nenaplfiuje dostatecné obé funkce, tzn. funkci bydleni individualniho a zemédélskou. Sjednocenim
funkéniho vyuziti ¢asti pozemkul na jeden zpUsob umozni mnohem lépe vyuzit potencial téchto z&asti
zastavitelnych pozemku, v daném pfipadé s ohledem na realny stav pozemku pro bydleni individualni.
Z hlediska ochrany ZPF neni potfeba v tomto pfipadé odnimat nové plochy za ucelem vystavby
technické a dopravni infrastruktury. Jedna se o navrh pfiméfeného zvétSeni rozvojovych ploch pro
bydleni, které jsou z hlediska dostupnosti a pfipravenosti pozemkUd uréeny k okamzité vystavbé. Dle
leteckého snimku je zfejmé, Ze v lokalité, jak je uvedeno vySe, dochazi k realizaci nové vystavby, a to
v severozapadni ¢asti pozemku parc. €. 2106/14 v k. 4. Svinov. Ostatni zastavitelné plochy v nejblizSim
okoli Z.B102, Z.B104 a Z.B241 budou vyzadovat pfed zahajenim realizace komunikaci a inzenyrskych
siti dalSi zabor ZPF.

Za obdobi let 2020 az 2024 doslo na uzemi Ostravy k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydleni z dlivodu
zastavéni, zmén funkéniho vyuziti ¢i zruSeni téchto ploch, takze ubytek volnych ploch pro bydleni
pfevys8il rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci dokon&enych zmén
tzemniho planu Ostravy. Ministerstvo shledava, Ze v ramci zmény UPO byly navrhovanymi zmé&nami
do ZPF zpét navraceny pozemky s vyskytem ptd zarazenych dle BPEJ do I. a Il. tfidy ochrany a
s vymérou presahujici vyméru dotéeni pozemkl navrhovanymi zménami (napf. pozemky parc. €.
700, k. U. Koblov, vyméra 0,30 ha a I. a Il. tf. ochrany, parc. €. 11 a parc. €. 22, k. U. Koblov, vyméra
1,49 ha a I. tf. ochrany, parc. €. 960/2, k. U. Zabfeh n/O, vyméra 0,30 ha a Il. tf. ochrany).

Se zfetelem k vySe uvedenému a vzhledem k tomu, ze rozdéleni pozemku na rGzné zpUsoby funkéniho
vyuziti nerespektuje vlastnické hranice pozemkd, Ize konstatovat, Ze vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF ve smyslu § 4 odst. 3 zakona. RozSifenim stavajici zastavitelné
plochy dojde k minimalnimu rozSifeni do volné krajiny, urbanisticka koncepce v této lokalité nebude
naruSena, okolni zemédélsky vyuzivané pozemky zlstanou ucelené. Navrhovanymi zmé&nami neni
naruSena organizace ZPF, nebot ménénépozemky navazuji na plochu bydleni individualniho. Pro
navrhované zmény byla navrzena vyméra odpovidajici ¢astem pozemkl zafazenych do zemédélské
plochy v hranicich navrhem zmén dotéenych pozemkud. Navrhem zmén s ohledem na souc¢asné vyuziti
nedojde k vétSimu naru$eni mimoprodukénich funkci pudy, a to zejména se zfetelem k pozadované
vyméfe pro navrhované zmény, ktera Cini jen 0,12 ha. | pfesto, Ze se v navrhu zmén na dotéenych
¢astech pozemku vyskytuje puda s nadprimeérnou produkéni schopnosti, je zfejmé, ze navrh zmén
umoznuje zceleni pozemkul do jednoho funkéniho celku tak, aby byl vhodné vyuzit potencial

pozemkUl pfimo navazujicich na zastavitelnou plochu. Se zfetelem k existujicimu vymezeni ploch v
daném uzemi, kdy Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému feSeni, a neni proto ucelné realizovat tyto
zmeény v jiné lokalité, ministerstvo souhlasi s navrhem zmén.

50



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy Pfiloha €. IV.5 odUvodnéni

Polozka 11

Navrh zmény se dotyka pouze plochy rozSifeni pro vyuziti bydleni individualni na pozemku parc. &. 1889
a Gastech pozemku parc. ¢. 1893, 1891/1, 1892 a 1890, vSe v k. 0. Stara Béla, o celkové rozloze 0,35
ha (viz koordina¢ni vykres 554821_01_KOV_¢&ast 2). V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako
druh pozemku zahrada, orna plda, ostatni plocha a trvaly travni porost s vyskytem pldy zafazené dle
BPEJ do IlI. tf. ochrany. Jedna se tedy o zabor pldy s produkéni schopnosti, kterou lze vyuzit v
odavodnénych pfipadech pro eventualni vystavbu.

Za obdobi let 2020 az 2024 doslo na uzemi Ostravy k Ubytku zastavitelnych ploch pro bydleni z dlivodu
zastavéni, zmén funkéniho vyuziti ¢i zruSeni téchto ploch, takze ubytek volnych ploch pro bydleni
prevySil rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych vramci dokonfenych zmén
Uzemniho planu Ostravy. Ministerstvo shledava, Ze v ramci zmény UPO byly navrhovanymi zmé&nami
do ZPF zpét navraceny pozemky s vyskytem puad zarazenych dle BPEJ do I. a ll. tfidy ochrany a
s vymérou piesahujici vyméru dotéeni pozemkl navrhovanymi zménami (napf. pozemky parc. ¢.
700, k. 0. Koblov, vyméra 0,30 ha a I. a Il. tf. ochrany, parc. €. 11 a parc. €. 22, k. u. Koblov, vyméra
1,49 ha a |. tf. ochrany, parc. €. 960/2, k. U. Zabfeh n/O, vyméra 0,30 ha a Il. tf. ochrany, parc. &. 1029
a 1025, k. u. Bartovice, vyméra 0,89 ha a Il. tf. ochrany).

Se zietelem k vySe uvedenému a vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény dojde k u€eln&jSimu usporadani
pozemku v daném uUzemi se zlepSenim obCanské vybavenosti, Ize konstatovat, Ze vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem na ochrané ZPF ve smyslu § 4 odst. 3 zakona. Pozemky se
nachazi vné zastavéného Uzemi, navazuji na zastavitelnou plochu Z.B178. V souCasné dobé se na
pozemcich nenachazi zadna vzrostla zelen vyzadujici ochranu, pozemky jsou v sou¢asné dobé pouze
CasteCné zemédélsky obhospodafovany. Plocha je dopravné dostupna z ulice Je€minkovy a je
napojitelna na stavajici technickou infrastrukturu. Na okrajich pozemku parc. ¢. 1890 a 1891/1 v k. U.
Stara Béla je zpevnéna plocha, ktera slouzi pro parkovani aut pfilehlého autoservisu. Nové vymezena
zastavitelna plocha navazuje vlastnicky na stavajici plochu autoservisu. Lze shledat, Ze cilem vymezeni
nové plochy malého rozsahu je realizace rozSifeni autoservisu, tedy ve vefejném zajmu k zajisténi
sluzeb obyvatel lokality.

Nezbytnost zmény je dana tedy charakterem a umisténim feSenych pozemkd. Navrhem zmény dotéené
¢asti pozemka s funk&nim vyuzitim plochy zelen krajinna vytvofi s dalSimi ¢astmi pozemkU navrhu jeden
celek pro shodné vyuziti — v tomto pfipadé pro bydleni individualni. Okolni, dosud nezastavéné
rozvojové plochy z tohoto divodu nelze vyuzit. Navrzenym feSenim dojde k logickému navézani na
zastavitelnou plochu Z.B178 a doplnéni stavajici zastavby bydleni individualniho podél ulice
Je€minkové, proto navrhovanou zménou neni narusena organizace ZPF. Pro navrhovanou zménu byla
navrzena vyméra odpovidajici ¢astem pozemk(l zafazenych do plochy krajinné zelené v hranicich
odpovidajici vedené hranici zastavitelné plochy. Zménou i s ohledem na sou€asné vyuziti nedojde k
vét§imu naruseni mimoprodukénich funkci pudy, a to zejména se zfetelem k umisténi plochy dotéené
zménou. | pfesto, ze se v navrhu zmény dotéenych ¢asti pozemk( vyskytuje plida s nadpriamérnou
produkéni schopnosti, je zfejmé, Ze navrh zmény umoznuje vhodné vyuzit potencial pozemkl pfimo
navazujicich na zastavitelnou plochu. Z hlediska ochrany ZPF neni potfeba v tomto pfipadé odnimat
nové plochy za U€elem vystavby technické a dopravni infrastruktury. Dojde k posunu a zarovnani
hranice zastavitelného uUzemi severnim smérem, vychodné bude zastavitelna plocha ukoncena
vymezenymi plochami zelené ochranné a izolacni podél ulice Plzeriské (viz nize souvisejici zména). Se
zfetelem k existujicimu vymezeni ploch v daném Uzemi, kdy Uprava sméfuje k nejlepSimu moznému
feSeni, a neni proto Ucelné realizovat tuto zménu v jiné lokalité, ministerstvo souhlasi s navrhem
zmény.

U ¢asti pozemk parc. €. 1891/1 a 1894 v k. u. Stara Béla (cca 0,25 ha), jihovychodni ¢ast pfilehajici k
ulici Plzenské, se z divodu ochranného pasma komunikace navrhuje s ohledem na rozSifeni plochy
bydleni individualniho souvisejici zména funkéniho vyuziti z plochy ,Zelefi krajinna“ na plochu s
funk&nim vyuzitim ,Zelefi ochranna a izola¢ni“. Takto vymezena plocha zelené ochranné a izolagni
navazuje na plochy zelené ochranné a izolacni jiz probihajici podél ulice Plzeriské v severojiznim sméru
a chrani zastavbu od negativnich vlivi dopravy. V sou¢asné dobé se zejména na pozemku parc. €.
1894 v k. u. Stara Béla nachazi provozovna zahradnictvi, kterou je mozno povazovat dle regulativi
uzemniho planu Ostravy za podminéné pfipustné funkéni vyuziti této plochy. Dany pozemek byl
vyuzivan jinak nez krajinna zelen jiz od roku 2006 (je to patrné z leteckych snimku), a to pro autoservis.
Priblizné od roku 2020 je pozemek vyuzivan jako zahradnictvi. Toto vyuziti Iépe vyhovi funkci izolaéni
zelené. Jedna se o souvisejici
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zménu funkéniho vyuziti pozemkd v Casteéné zastavéném a CasteCné nezastavéném uzemi se
zachovanim pfirodniho charakteru, které zajisti ochranu Zivotniho prostfedi obytné zastavby pred
negativnimi dopravnimi vlivy. Se zfetelem k vySe uvedenému a s ohledem na shodné hlavni vyuziti
(mimo vodoteci, vodnich ploch a mokfadu) u zelené krajinné a ochranné a izolaéni Ize konstatovat, ze
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem na ochrané ZPF ve smyslu § 4 odst. 3 zakona.
Nezbytnost souvisejici zmény je dana tedy charakterem, umisténim a vefejnym zajmem feSenych
pozemku. Navrhovanou souvisejici zménou neni naru$ena organizace ZPF, nebot pro tuto zménu byla
navrzena vyméra tak, aby bylo zajiSténo odclonéni, souvisejici zménou nedojde k ohrozeni
mimoprodukénich funkci pady. | presto, Ze se v navrhu souvisejici zmény na dotéenych Castech
pozemkU vyskytuje pida s nadprimérnou produkéni schopnosti, je zfejmé, Zze navrh souvisejici zmény
umoziuje ochranu zdravi obyvatel a Zivotniho prostfedi. Se zfetelem k existujicimu vymezeni ploch v
daném uzemi, kdy Uprava

sméfuje k nejlepSimu moznému feSeni, a neni proto u€elné realizovat tuto souvisejici zménu v jiné
lokalité, ministerstvo souhlasi s ndvrhem pfimo souvisejici zmény.

Ostatni ¢asti stanoviska €. j. MZP/2026/250/190 ze dne 4. 3. 2026 z hlediska ochrany ZPF a z hlediska
ochrany nerostného bohatstvi a geologické stavby Uzemi zlstavaji nezménény.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi v navazujicim stanovisku souhlasilo také se zménou navrhu polozek
¢.11, €.18 a €.19. Pofizovatel a ur€eny zastupitel berou stanovisko a navazujici stanovisko Ministerstva
Zivotniho prostfedi z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu na védomi.

V navrhu Zmény &. 5 UPO byly na zékladé stanoviska dotéeného organu a dohodovaciho jednani
provedeny vySe uvedené Upravy a doplnéni v textové ¢asti odivodnéni zmény. Tyto Upravy nelze
oznadcit za podstatné, nevyvolavaji potfebu opakovaného projednani zmény uzemniho planu.

1.14. MINISTERSTVO DOPRAVY

Stanovisko zn. MD-12920/2026-520/2 ze dne 6.3.2026:
Citace stanoviska:

Véc: Ostrava - navrh Zmény ¢.5 uzemniho planu

STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich
organti statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskute¢tiovani. § 22 citovaného zakona dale
stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svétenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotceny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zékona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v
platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a
podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni,

k navrhu zmény ¢. 5 uzemniho planu Ostrava vydava stanovisko podle § 2 a § 54 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 5 izemniho planu Ostrava
a pozadavky neuplatilujeme, jelikoz nejsou doteny nami sledované zajmy z uvedenych dopravnich
hledisek.
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Z hlediska silnicni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 5 izemniho planu Ostrava
a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nami sledované zajmy jsou respektovany.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 5 tzemniho planu Ostrava
za nasledujici podminky:
1. Pozadujeme do textové ¢asti (vyrok) doplnit informaci, Ze koridor DD2, je vymezen na zakladé ¢lanku
(83e) — ZDS5 Politiky izemniho rozvoje CR.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 5 uzemniho planu
Ostrava za nasledujici podminky:
2. Pozadujeme do dokumentace doplnit ochranné pasma (dale jen ,,OP*) heliportu Méstské nemocnice
Ostrava.
Odiivodnéni:

Ad) Drazni doprava

Ad 1) V navaznosti na Aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je v navrhu
Zmény ¢&. 5 UP mésta Ostravy navrzeno zruieni Gizemni rezervy vysokorychlostni traté v useku od
hranice s Bohuminem po feku Odru a vymezeni navrhového koridoru DD2, vcetné jeho zatazeni mezi
vetejné prospesné stavby (VPS — VD.DD2). Z toho divodu pozadujeme doplnit textovou ¢ast, jak je
uvedeno ve vyroku stanoviska.
Dale upozoriiujeme na to, e doslo k Zméné ¢. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR, platné od 1. 10. 2025,
v navrhu UPO je uvedena neaktualni Aktualizace ¢. 7.

Ad) Letecka doprava

Resené Gizemi se nachazi v OP vefejného mezinarodni leti§té Ostrava/Mo$nov a navrh zmény &. 5 je
respektuje. Déle se v feSeném Uzemi nachazi 2 heliporty, Ostrava — Nemocnice v Porubé¢ a Ostrava —
zakladna HEMS v Zabfehu. Ochranna pasma heliportu Méstské nemocnice Ostrava byla vyhlasena
Utadem pro civilni letectvi pod &. j. 6406-15-701 dne 19. 8. 2015.

Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény €. 5 neeviduje vzletové a piistavaci roviny Ostrava-Nemocnice
Poruba, pozadujeme, aby tento limit byl do uzemniho planu doplnén.

Vyvhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté, doru¢eno bylo 6.3.2026.

Ministerstvo dopravy je dot€enym organem, ktery vydava stanovisko k Gzemnimu planu (nebo jeho
zmeéné), z hlediska feSeni dalnic a silnic I. tfidy dle ust. § 40 odst. 2 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve vécech draznich dle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, z
hlediska zajmu letecké dopravy dle § 88 odst. 1 pism. k) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a z
hlediska dopravy vodni dle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé (u vSech zakon(l ve
znéni platném v dobé projednani navrhu zmeény).

Souhlas Ministerstva dopravy je vysloven z hlediska silni¢ni a vodni dopravy.
U drazni a letecké dopravy byl vysloven souhlas s podminkou.

Drazni doprava

Souhlas z hlediska drazni dopravy je vysloven s podminkou zapracovat do textové ¢asti text, ze koridor
DD2 je vymezen na zakladé &lanku 83e Politiky tzemniho rozvoje CR jako zamér vysokorychlostni
dopravy ZD5.

Pozadavku bude vyhovéno a bude doplnén do textové asti Zmény &.5 UPO. K prvku vysokorychlostni
Zelezni€ni dopravy bude ke koridoru DD2 pfidan koridor DD1, kdy oba koridory jsou souéasti koridoru
ZD5 vymezeného v PUR CR. Text ¢lanku 4.1.5 bude doplnén takto:

»,UPO vymezuje navrhové drazni koridory vysokorychlostni zelezniéni dopravy CPZ.DD1 a
CPZ.DD2 (vymezeno ve Zméné &.8 Politiky uzemniho rozvoje CR jako koridor ZD5).“

| kdyz je text doplnén do vyroku, kde jiz jsou oba koridory uvedeny v tabulce ¢.713 — Navrhové koridory
drazni dopravy, neznamena to podstatnou zménu Uzemniho planu, ale jen upfesnéni textové Casti a
zajisténi souladu s grafickou &asti navrhu Zmény &.5 UPO, kde jsou oba drazni koridory zakresleny.
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Letecka doprava

Z hlediska letecké dopravy je vysloven souhlas s podminkou zapracovat vzletovou a pfistavaci rovinu
heliportu Ostrava-Nemocnice Poruba a ochranné pasmo heliportu Méstské nemocnice Ostrava.

K tomu sdélujeme nasledujici:

Zménou &.5 UPO byla zapracovana vzletova a pfistavaci rovina u heliportu Ostrava-Nemocnice Poruba.
Vymezeni pfistavaci a vzletové roviny je zakresleno ve vykrese V2.2 — Hlavni vykres — Koncepce
verejné infrastruktury — Doprava, ¢ast 2 zmény, oznaceno jako bod 2.6. Vzhledem k tomu, Ze v textu
odlvodnéni je zapracovani vzletové a pfistavaci roviny uvedeno pouze v bodé 2.3, ktery feSi soulad
navrhu zmény s UAP ORP Ostrava, bude informace o zakresleni této vzletové a pristavaci roviné
doplnéno k poloZzkam 2.6 takto:

-Doplnéni vymezeni vzletové a pfistavaci roviny heliportu Ostrava — Nemocnice Poruba — pol.2-6.
Doplnéni limitu je uvedeno v pol.2.3 soulad s Uzemnimi analytickymi podklady.

DopInénim bude zajistén soulad textové Casti a grafické Casti. Uprava nemé podstatny vliv na navrh
Zmény ¢.5 UPO.

Co se tyka zakresleni ochranného pasma heliportu Méstské nemocnice Ostrava, pofizovatel sdéluje,
Ze heliport v této nemocnici je veden jako navrhovy prvek. UPO nevymezuje u navrhovych dopravnich
prvkl ochranna pasma (ideologie UPO je takova, Ze aZ je dopravni prvek nebo koridor povolen
[/realizovan, ochranné pasmo je zakresleno sou¢asné s prevodem prvku na stavajici). Ochranné pasmo
heliportu Mé&stské nemocnice Ostrava je zakresleno v UAP ve Vykrese zdmérl na provedeni zmén
v Uzemi jako jev LD2.

V tomto pfipadé tedy nebude podmince dotéeného organu, na zakladé vySe uvedeného, vyhovéno.

Pofizovatel a ur€eny zastupitel berou souhlasné stanovisko na védomi, podminky dotéeného organu
jsou z &asti zapracovany.
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2. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE DLE
UST. § 101 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko ¢.j. MSK 75569/2026 ze dne 28.5.2026 (oprava uvedeni zpracovatele 3.6.2026)

Vazeni,

dopisem &. j. SMO/269256/26/UPaSR/Pru ze dne 16.04.2026 jste pozadali Krajsky uFad
Moravskoslezského kraje, odbor kultury a tzemniho planovani, oddéleni tzemniho planovani (dale jen
krajsky ufad), jako nadfizeny organ uzemniho planovani, o vydani stanoviska k navrhu Zmény ¢&. 5
Uzemniho planu Ostrava (dale také navrh zmé&ny UP) podle § 101 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon).

Objednatelem ndvrhu zmény UP je statutarni mésto Ostrava a jeho pofizovatelem je Magistrat mésta
Ostravy, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Zpracovatelem navrhu zmény UP je Magistrat
mésta Ostravy, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni koncepce na zakladé svéfenych
ukold v oblasti samostatné plisobnosti, autorizovanou architektkou CKA Ing. arch. Hanou Paclovou,
PhD., €. a. 04675. Organem prislusnym k vydani Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostrava je zastupitelstvo
mésta Ostravy. O pofizeni Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostrava rozhodlo zastupitelstvo mésta Ostravy
na zakladé Zpravy o uplatiovani tzemniho planu. Zprava o uplatfiovani byla spolu se zadanim Zmény
¢. 5 zastupitelstvem meésta Ostravy schvalena usnesenim ¢. 1597/ZM2226/25 dne 17.09.2025. Nasledné
byla usnesenim zastupitelstva mésta Ostravy C. 1742/ZM2226/27 ze dne 03.12.2025 Zména C. 5
rozdélena na Zménu €. 5 a Zménu ¢. 5b, pficemz predmétem Zmény C. 5 je prevedeni do jednotného
standardu vcetné vécnych zmén vyjma polozek 6 a 72 z plivodniho obsahu zadani Zmény €. 5 pred
rozdélenim. Tyto poloZky budou pfedmétem Zmeny C. 5b. Platnou uzemné planovaci dokumentaci pro
mésto Ostravu je Uzemni plan Ostrava ve znéni zmén C. 1, 2a, 2b, 3 a 4a, tj. iCinném od 02.01.2025
(dale také UPO nebo také tzemni plan Ostrava).

K Zadosti o vydani stanoviska byl krajskému ufadu pfedloZen navrh vyhodnoceni stanovisek a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi slou¢eném spole¢ném jednani a vefejném projednani navrhu
zmény UP. Navrh zmény UP byl krajskému Ufadu poskytnut prostfednictvim odkazu na internetové
stranky mésta:

https://mapy.ostrava.cz/mapove-sluzby/uzemni-plan-ostravy-zmena/ a sou¢asné deklaraci, ze je navrh
k dispozici v narodnim geoportalu tzemniho planovani.

Nasledné bylo dne 29.04.2026 krajskému ufadu zaslano prostfednictvim elektronické posty doplnéni
vyhodnoceni pfipominky, kterou si nechal zaevidovat pod €. j. MSK 64278/2026 ze dne 29.04.2026.

Vyhodnoceni vysledkd slouéeného spolec¢ného jednani a vefejného projednani obsahujici navrh
vyhodnoceni 14 stanovisek dotéenych organd, pficemz vétsina byla souhlasnych. Stanoviska uplatnéna
Ministerstvem obrany (dale MO) a Ministerstvem dopravy (dale MD) obsahovala pozadavky na doplnéni
navrhu zmény UP a stanovisko uplatnéné Ministerstvem Zivotniho prostfedi (dale MZP) si vyzadalo
dohodovaci jednani (MO pozadovalo zapracovat limity a zajmy MO, MZP upozornilo na nedostateéné
odlvodnéni pfevazujiciho zajmu, na zakladé dohodovaciho jednani byly dohodnuty upravy a dopinéno
odGvodnéni navrhu zmény UP, MD pozadovalo doplnit, Ze koridor DD2 je vymezen na zakladé &lanku
(83e) ZD5 PUR CR a ochranné pasma heliportu Mé&stské nemocnice Ostrava).

Navrh vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani dale obsahuje 39 uplatnénych pfipominek, z nichz
je navrzeno vyhovét pouze pfipomince P11 uplatnéné Spravou Zeleznic na respektovani ochranného
pasma celostatni drahy s pozadavkem na doplnéni textu o navrhovy koridor DD2 a z €asti pfipomince
P04 uplatnéné Méstskym obvodem Plesna, ktery v podnétu na zménu UPO pozadoval, aby ve
vyjmenovanych zastavitelnych plochach v k. U. Nova Plesna a Stara Plesna nebyla mozna zastavba
fadovymi domy. DalSim pfipominkam je beze zbytku navrzeno nevyhovét.

K navrhu vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych ve slouéeném spoleéném a
vefejném projednani nema krajsky urad pripominek.

Krajsky ufad dle § 101 odst. 2 stavebniho zakona posuzuje pfedlozeny navrh z hlediska:
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1. koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy
2. souladu s politikou Uzemniho rozvoje
3. souladu s Uzemnim rozvojovym planem a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pfedmétem navrhu zmény UP je zejména:

. Uvedeni uzemniho planu do souladu s platnou legislativou, tj. se stavebnim zakonem a s
vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ve znéni vyhlasky €. 457/2025 Sb. v€etné prevedeni Uzemniho planu do
jednotného standardu;

. zruSeni vymezenych vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo a soucCasné také zruSeni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani podminéno

dohodou o parcelaci, v souladu se stavebnim zakonem;

. oprava nepfesného vymezeni zastavéného Uzemi, vzniklé nedostatky jiz od vydani tzemniho
planu z r. 2014 a vzniklé aktualizacemi katastralnich map;

. aktualizace stavajiciho vyuziti uzemi v€etné aktualizace zastavéného uzemi;

. aktualizace limitdl vyuziti Uzemi a zakresu stavajici technické infrastruktury na zakladé

aktualnich dat uzemné analytickych podkladd SO ORP Ostrava a uplatnénych pfipominek a dopInéni
pfislusnych indexl vyuziti v souvislosti s aktualizaci sesuvnych Uzemi a hranic zaplavového uzemi u
zastavitelnych ploch;

. Uprava oznadeni vymezeného Uzemniho systému ekologické stability podle Planu USES
spravniho obvodu ORP Ostrava v souladu s platnou legislativou;

. zajidténi souladu s PUR, URP a ZUR MSK (vypusténi koridoru Gzemni rezervy pro praplavni
spojeni Dunaj-Odra-Labe (D-O-L), rezerva pro VRT v Useku feka Ostravice — hranice s Bohuminem
zménéna na navrhovy koridor drézni dopravy oznaeny DD2);

. navrh novych plosné rozsahlych nebo vyznamnych ploch, vyzadujici navrh dopravy a
inzenyrskych siti z hlediska SirSich vazeb, u nichz je podminkou rozhodovani v Uzemi zpracovani
uzemni studie (US.96, US.97, US.98, US.99 a US.100) a aktualizace |hat pro zpracovani izemnich
studii US.1, US.9, US.63, US.74 a US.76;

. aktualizace vymezeni transformacénich ploch v souladu s tim, kde jiZ transformace probéhla
(pfeména plochy skladky (Slezska Ostrava) po rekultivaci na lesni pozemky — navrZzena plocha s
vyuzitim ,les“) nebo v souvislosti s Utlumem vyroby (nové vymezeny daldi plochy transformace —
zejména ve Vitkovicich — navrzena zména vyuziti na ,plochy smiSené vyrobni“ nebo plochy ,smiSené
obytné centralni“ &i ,smiSené obytné méstské*);

. Uprava dopravnich prvku (pfemisténi trasy DK82 pro prestavbu ul. Bartovicka v useku ul.
Rudna—ul. U Statku, vymezeni VPS pro Pfestavbu zavodni vlecky v oblasti Vitkovic od ul. Rudné po ul.
Ruskou véetné soubéhu s obsluznou komunikaci pro trans. Plochu T.58 —VD.DZ15);

. aktualizace koncepce cyklistické dopravy (vymezeni VPS pro Vystavbu Useku cyklostezky
(Zabrezka) — VD.DK187);

. vymezeni novych a roz8ifeni stavajicich zastavitelnych ploch;

. navrh nové vefejné prospésné stavby verfejné infrastruktury — obéanského vybaveni, slouzici k

ochrané obyvatelstva a Zivotniho prostfedi pfed moznym ohrozenim zpUisobenym nefizenou termickou
aktivitou VN.1 na odvalu/haldé Hefmanice (navrzena plocha pro asanaci VA.13 Halda Hefmanice —
rozsahla skladka odpadu po pramyslové a tézebni ¢innosti);

. Upravy podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zavedeni definice pojmu
koncentrovana nizkopodlazni vystavba, aktualizace a doplnéni definic pojmu (maximalni index
zastavéni zménén na vypocet indexu zastavéni z divodu presnéj$i definice a vyznamu tohoto pojmu,
u pojmu podkrovi byl doplnén text ,pro ugely UPO* z diivodu jiného vykladu neZ v platném stavebnim
zakoné) a vypusténi pojm( (platny Gzemni plan, pravidlo pro navy$eni zastavéné plochy hlavni budovou
(rodinny diim) a stavby), zména zpUsobu vyuZziti;

. doplnéni kapitoly 16 textové Casti Pfechodna ustanoveni.

Posouzeni souladu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na Sirsi uzemni
vztahy:

Koridory dopravni a technické infrastruktury a skladebni prvky uzemniho systému ekologické stability
na hranicich spravniho Uzemi Ostravy navazuji na zameéry, biocentra a biokoridory sousedicich obci.
PFipominky sousednich obci k navrhu zmény UP nebyly uplatnény. Z hlediska koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na $ir§i vztahy nema krajsky Gfad k navrhu zmény UP piipominek, navrhem zmény
UP je prevedeni Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat do navrhového koridoru pro vefejné
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prospésnou stavbu v Useku Ostrava-Svinov po hranici s méstem Bohuminem v&etné Uprav navazujicich
ploch. Navrhem zmény zdstava navaznost trasy koridoru na tzemni plany sousedicich obci zachovana.

Z hlediska koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na S$irSi vztahy nema krajsky Ufad k navrhu zmény
UP pfipominek.

Posouzeni z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje:

Resené Uzemi se nachazi z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci ¢.
1,2,3,4,5,6,7,8a9(ij. ve znéni u€inném od 01.10.2025; dale jen PUR CR), v Metropolitni rozvojové
oblasti OB2 a je soucasti specifickych oblasti SOB10 a SOB11, coz jsou specifické oblasti, které
vymezuiji oblasti nezbytné pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a z vétrné energie.

PUR stanovi republikové priority tzemniho planovani, které jsou zavazné jak pro Uzemné planovaci
dokumentaci, tak pro rozhodovani o zménach v tizemi. Navrhem zmény UP s ohledem na jeho rozsah
jsou dot&eny zejména priority: 6. 19 — navrhem zmény UP jsou navrzeny nové transformaéni plochy,
navrhovany jsou také drobné zmény zplsobu vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi, tak aby bylo lépe
zohlednéno soucasné vyuziti nebo bylo umoznéno optimalnég;si &i Sirsi vyuziti plochy. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezovany v min. rozsahu, jedna se o zmény vyuziti pfevazné ploch v zastavéném uzemi,
které souvisi s hospodarskymi zménami (pfeména zejména ploch s puvodnimi zafizenimi vyroby tézké,
u kterych nastava pomaly utlum); &. 20a — Navrhem zmény UP nejsou navrhovany plochy, jejichZ vyuziti
by vedlo k omezeni prostupnosti krajiny nebo ke sriistani sidel; & 21 — Navrh zmény UP vytvafi
podminky a umoznuje zvySeni podilu zelené ve mésté, a to i formou pfemény jedné z velkych ploch
skladek (Slezska Ostrava) po rekultivaci na lesni pozemky, navrzené na plochu s vyuzitim ,les”; €. 23 —
Navrh zmény UP navrhuje pouze o drobné Upravy (napk. pfemisténi trasy DK82), zakladni sit z(stava
zachovana. Koridor pro vysokorychlostni trat se v Useku od hranic s Jistebnikem po hranice s
Bohuminem stava navrhovym prvkem, nejsou navrhovany nové zaméry technické infrastruktury, které
by zplsobovaly fragmentaci krajiny, naopak mnohé liniové trasy jsou ruseny. Nové zastavitelné plochy
pro obytnou zastavbu jsou vymezeny v dostateéném odstupu od dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic; €. 24 —
Nové navrzené zastavitelné plochy jsou napojitelné na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu; .
24a — Navrh zmény UP nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu lehkou ani téZkou, naopak
vybrané plochy vyuzitim lehka a tézka vyroba jsou navrzeny na pfemeénu v transformacni plochy s
vyuzitim plochy ,smiSené vyrobni“ a plochy ,smiSené obytné centralni“ nebo ,smidené obytné méstské®,
které nabizeji moznosti $irSiho spektra vyuZiti; & 25 — Navrh Zmény UP respektuje koncepci
protipovodfiové ochrany stanovenou v platném UPO. Protipovodiiova opatfeni, ktera byla jiz
realizovana, jsou pfevedena z navrhu do stavu, aktualizovéan je rozsah zaplavovych uzemi a sesuvna
uzemi. Nové vymezené plochy nezasahuji do sesuvnych Uzemi; €. 26 — Nové zastavitelné nebo
transformacni plochy nejsou navrhovany v zaplavovém uzemi; €. 30 — Nové vyznamné koridory nejsou
navrhovany, zménou se aktualizuje zejména soucasny stav technické infrastruktury. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezovany s ohledem na dostupnou infrastrukturu; &. 31 — Navrh zmény UP je respektovan
navrzeny zpusob vyuziti obnovitelnych zdroji pro vyrobu el. energie a ve vybranych plochach s
dodrzenim regulativu je rovnéz mozné realizovat fotovoltaické elektrarny v plose ,Nakladani s odpady*
a v plode ,Technicka infrastruktura véeobecna® — v plose UCOV).

Krajsky Ufad posoudil pfedlozeny navrh zmény UP z hlediska souladu s prioritami a neshledal nesoulad.
Podrobné vyhodnoceni souladu navrhu zmény s prioritami PUR je obsazeno v pfisluSné Casti
odavodnéni.

PUR vymezuje na fe$eném tzemi koridory a plochy dopravni infrastruktury:

. koridor vysokorychlostni dopravy ZD5 (&l. 83e)

vymezeni: RS1 Usek Prosenice—Ostrava—hranice CR/Polsko (—Katowice) véetné dopravné
bezkolizniho napojeni RS1 na stavajici trat smér Ostrava-Vitkovice—Havitov—Cesky Tésin

. koridor konven¢éni zelezni€ni dopravy ZQZO (€l. 95b)
vymezeni: Trat Gsek Ostrava-Svinov—Havifov—Cesky TéSin:

. koridor kapacitni silnice SD16 (¢l. 5 5
vymezeni: Bohumin — Karvina — Havifov — Tfanovice — Mosty u Jablunkova — hranice CR/SR (-Zilina)
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. veiejné terminaly a pfistavy s vazbou na logisticka centra (dale VTP)
vymezeni: terminély néakladni dopravy Ostrava, Plzeri, Pferov, Brno (silnic, Zeleznice, pfipadné letisté)

. rekonstrukce a rozsifeni vzletové a pfistavaci drahy letisté Ostrava-MoSnov, v€etné nutného
zazemi pro zaji$téni provozu letisté a s tim souvisejici infrastruktury s vazbou na logisticky uzel
Armady CR

koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry:

. P3 (&l. 153)

vymezeni: Koridor pro plynovod prepravni soustavy v Moravskoslezském kraji, vedouci z okoli obce
Déhylov k obci Hat’ na hranici CR/Polsko.

. P13 (¢l. 160b)
vymezeni: Koridor pro plynovod pfepravni soustavy vedouci z okoli obce Libhost k obci Déhylov

. LAPV Plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod

a stanovuje Ukoly pro tzemni planovani krajim. Moravskoslezského kraje se tyka a sou¢asné dopada
na feSené Uzemi Ukol v Uzemné planovaci dokumentaci provéfit moznosti umisténi prdmyslové zény o
velikosti cca 100 az 200 ha v&etn& provéieni moznosti vyuziti ploch brownfields v rdmci specifické
oblasti SOB4, pfipadné rozvojové oblasti OB2. Pfi tomto provéfovani je nutno brat v avahu limity
znedisténi ovzdusi. Tato problematika neni v UPO zohlednéna a s ohledem na skuteénost, Ze se jedna
o plochy mimo feSené Gzemi, neni pfedmétem navrhem zmény UP. Pfedmétem navrhu zmény UP je
vypusténi koridoru Uzemni rezervy pro priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe (D-O-L) v souladu se
Zménou €. 7 Politiky uzemniho rozvoje, jejimz pfedmétem bylo jeho vypusténi.

Veskeré vySe uvedené zaméry, vyjma LAPV s ohledem na skute&nost, Ze na uzemi mésta Ostravy se
nevyskytuji lokality vyznamné pro akumulaci povrchovych vod, jsou upfesnény v UPO a navrhem zmény
UP nejsou ménény s vyjimkou koridoru vysokorychlostni traté ZD5. V fe$eném Uzemi se jedna o tUseky
upfesnéné v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje jako koridor DD1 Vysokorychlostni
trat (VRT) (Bélotin —) hranice kraje — Ostrava-Svinov, nova stavba hlavni v¢etné staveb vedlejSich a
vyvolanych prelozek technické a dopravni infrastruktury a DD2 Vysokorychlostni trat (VRT) Ostrava-
Svinov — hranice CR/PL (- Katowice), nova stavba hlavni véetné staveb vedlejSich a vyvolanych
pfeloZek technické a dopravni infrastruktury. Pfedmétem navrhu zmény UP je pfevedeni Uzemni rezervy
pro vysokorychlostni trat do navrhového koridoru pro vefejné prospéSnou stavbu drazni dopravy v
Useku Ostrava-Svinov po hranici s méstem Bohuminem pod ozn. CPZ.DD2.

Krajsky urad na zakladé vyse uvedeného dospél k zavéru, ze feSeni navrhu zmény UP neni v
rozporu s PUR CR.

Posouzeni z hlediska souladu s tizemnim rozvojovym planem:

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024 a
nabyl Gc€innosti dne 29.10.2024. Pro prvni Uzemni rozvojovy plan se v souladu s § 319 odst. 5
stavebniho zakona § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, podle kterych je nadfazena izemné planovaci
dokumentace zavazna pro obsah navazujici tzemné planovaci dokumentace, nepouzije do doby vydani
zmeény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona. K vySe uvedenému krajsky
Ufad doplfiuje, Zze dne 15.05.2026 se konalo vefejné projednani navrhu zmény €. 2 Uzemniho
rozvojového planu, jejimz pfedmétem je vymezeni akceleraCnich oblasti pro obnovitelné zdroje
celostatniho vyznamu.

Posouzeni z hlediska souladu se zasadami tizemniho rozvoje:

Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni aktualizace €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7,
8a, 8b a 11, tj. ve znéni G&inném od 21.07.2025 (dale jen ZUR MSK) je tizemi mésta Ostravy zafazeno
do Metropolitni rozvojové oblasti OB2. Uzemnim planem Ostrava a navrhem zmény UP jsou
respektovany pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani a zménach v uzemi i
Ukoly pro tzemni planovani stanovené pro rozvojovou oblast OB2.
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Uzemi statutarniho mésta Ostravy je ZUR zafazeno do oblasti specifické krajiny Nizkého Jeseniku B-
10 Kyjovice — Pusta Polom, do oblasti specifickych krajin Opavské pahorkatiny C-03 Opava — Kravare
a C-04 Bohuslavice — Silhefovice, do oblasti specifickych krajin Moravské brany D-01 Klimkovice —
Suchdol, D-02 Poodfi a D-03 BartoSovice, do oblasti specifické krajiny Ostravské panve E-01 Ostrava
— Karvina, do oblasti specifické krajiny Beskydského podhufi F-02 Frydek-Mistek a do pfechodovych
pasem 47, 53, 54, 55, 56, 57, 62 a 67. Uzemnim planem Ostrava a navrhem zmény UP jsou
respektovany podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit specifickych krajin.

ZUR vymezuje na fe$eném Uzemi vefejn& prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu:

. DS105 11/469 Déhylov, obchvat (¢l. 37)

. DS10 Bohumin (D1, MUK Vrbice) — Havifov, silnice I. tfidy

. DS127 1/56 Opava — Ludgefovice, pfelozka a homogenizace

. DS128 1/56 usek 111/01137 — D1, pfelozka

. DS138 1/58 Krmelin — Paskov (kfiz. 1/56), nova stavba — Jizni tangenta Ostravy

. DS139 1/58 Stara Ves nad Ondfejnici — Krmelin, nova stavba — Jizni tangenta Ostravy

. DS147 11/477 nadjezd nad trati CD &. 323 s pfelozkou ve Vratimové, odstranéni Groviiového
kiizeni s trati CD (vazba na DS154 na tzemi Vratimova)

. DS154 Jizni tangenta Ostravy, Usek 1/56—1/11, nova stavba, pfelozka (vazba na DS147 na
uzemi Ostravy)

. DD101 Zkapacitnéni celostatni traté ¢. 321, usek Ostrava-Svinov — Opava-vychod

. DD102 Optimalizace celostatni traté &. 321 Ostrava-Svinov — Havifov — Cesky T&$in

. DD103 Tratova spojka trati 321 a 323 ("avrat Vratimov")

. DD104 Optimalizace, elektrizace a zkapacitnéni celostatni traté &. 323 v useku Ostrava-
Kuncice — Vratimov — Frydek-Mistek

. DD1 Vysokorychlostni trat (VRT) (Bélotin —) hranice kraje — Ostrava-Svinov, nova stavba
hlavni vC€etné staveb vedlejSich a vyvolanych pfelozek technické a dopravni infrastruktury

. DD2 Vysokorychlostni trat (VRT) Ostrava-Svinov — hranice CR/PL (- Katowice), novéa stavba

hlavni v€etné staveb vedlejSich a vyvolanych pfeloZek technické a dopravni infrastruktury

verejné prospésné stavby pro energetiku:

. TE104 Nadzemni elektrické vedeni VVN 2x110 kV Poruba — Plesna vcetné ploch pro
transformacni stanice (TS) 110/220 kV na k. 4. Poruba a na k. 0. Krasné Pole

. TE5 EDE - Vratimov — No$ovice, vedeni 400 kV a vedeni 400 kV No$ovice — Bartovice
(pripojka pro lokalni distribuéni soustavu)

. TP2 VTL plynovod Libhost — Déhylov

. TP3 Propojovaci VTL plynovod Déhylov — Hat — statni hranice CR/Polsko

a vefejné prospésnou stavbu pro protipovodnovou ochranu VH113 Ohrazovani Vrbické struzky,
ochrana HruSova, Vrbice a Pudlova.

Dale ZUR na FeSeném Uzemi vymezuje Uzemni rezervy:

. RDS100 /1/471 Bohumin — Rychvald — Radvanice, pfelozka

. RDS105 1/58 Ostrava-Dubina — Krmelin, rozsireni

. RDS106 11/477 usek Ostrava-Kuncice — Vratimov, rozSifeni

. RDV100 vodni cesta na rece Ostravici po usti Luciny

. RDD100 Lehka kolejova (tramvajova / viakotramvajova) draha Ostrava, tramvajové smyckové
obratisté Hlucinska — Zst. Hlucin

. RDD101 Lehka kolejova (tramvajova / viakotramvajova) draha Ostrava, tramvajové smyckové

obratisté Hlavni nadrazi — Orlova, ulice na Olmovci.

ZUR jsou navrzeny vefejné prosp&sna opatieni — prvky izemniho systému ekologické stability (dale jen
USES) — nadregionalni biocentra NRBC91 Cerny les, NRBC92 Oderska niva; nadregionalni biokoridory
NRBK666, NRBK667, NRBK674, NRBK675, NRBK684, NRBK685, NRBK686, NRBK687; regionalni
biocentra RBC101 Bélsky Palesek, RBC110 Bucina u Bartovic, RBC125 Gurhak, RBC129 Hefmanice—
Zablati, RBC146 Kleckovce, RBC148 Koblovska a Vrbicka niva, RBC156 Kuncicka niva, RBC158
Landek, RBC161 Lipina u Oprechtic, RBC208 Radvanicka niva, RBC234 Turkov, RBC239 U Dolu
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Paskov, RBC245 U Janové, RBC269 Vratimovsky les a regiondlni biokoridory RBK551, RBK552,
RBK553, RBK582, RBK583, RBK588, RBK589, RBK590, RBK620, RBK621, RBK626.

Veskera vySe jmenovana vefejné prospésna opatreni i zaméry vefejné prospésnych staveb jsou v
souladu se ZUR jiz zapracovany v UP Ostrava. Pfedmétem navrhu zmény UP je pfevedeni Gzemni
rezervy pro vysokorychlostni trat do navrhového koridoru pro vefejné prospésnou stavbu v Useku
Ostrava-Svinov po hranici s méstem Bohuminem (DD2 Vysokorychlostni trat (VRT) Ostrava-Svinov —
Bohumin, nové stavba) pod ozn. CNZ.DD2 v souladu se ZUR MSK.

ZUR dale upravuji pozadavky na fe$eni a vzajemnou koordinaci pfi vymezovani ploch a koridort v UPD.
Na uzemi statutarniho mésta Ostrava jsou stanoveny tyto pozadavky:

pro silniéni sit: 1//477 — nadjezd nad trati CD &. 323 s prelozkou ve Vratimové, odstranéni trovriového
kfizeni s trati CD (D122);

pro cyklotrasy: Odra — Morava — Dunaj; Greenways — evropsky turisticky koridor (Krakow — Wien,
bocni trasa Il; Hukvaldy — Tyn nad Becvou); Prajzka cesta (statni hranice Polsko/CR — Oldfisov —
Vfesina — Silherovice — Koblov); Ostrava — Beskydy (Ostrava — Paskov — Frydek-Mistek);

pro elektroenergetiku: nova transformovna 110/22 kV Senov pro zajisténi zasobovani izemi elektrickou
energii; nova transformovna 110/22 kV Ostrava — Fifejdy pro zajisténi zasobovani uzemi elektrickou
energii; nové transformovna 110/22 kV Ostrava — HruSov pro zajisténi zasobovani uzemi elektrickou
energii; nova transformovna 110/22 kV Ostrava — Slezska pro zajisténi zasobovani tzemi elektrickou
energii; propojovaci vedeni 110 kV mezi transformovnami TR Ostrava — HruSov, TR Ostrava — Slezska,
TR teplérna Pfivoz a TR Cerna Louka; napojeni rozvodny TR Ostrava — Fifejdy novym vedenim VVN
110 kV;

pro suché nadrze: 2 suché nadrze v povodi Polancice;

pro protipovodhovou ochranu: ohrazovani Vrbické (Orlovské) struzky, ochrana HruSova, Vrbice a
Pudlova; vodni tok: Odra; vodni tok: Ostravice; vodni tok: Lucina; vodni tok: Opava;

pro revitalizaéni opatfeni véetné zpriichodnéni migraénich bariér: revitalizace vodniho toku Lucina v
délce 3,2 km — nevhodna morfologie vodniho toku. Stani¢eni toku od km 0,0 do km 3,2; revitalizace
vodniho toku Ondrejnice v délce 1,5 km — nevhodna morfologie vodniho toku. Stani¢eni toku od km
0,8 do km 2,3; revitalizace vodniho toku Starobélsky potok v délce 2,4 km — nevhodna morfologie
vodniho toku. Stani¢eni toku od km 0,0 do km 2,4; zprichodnéni vodniho toku Odra pro vodni
Zivocichy — od soutoku s OISi po mésto Odry (5 jezl, 2 spadové stupné) a zpriichodnéni vodniho toku
Opava pro vodni Zivocichy od soutoku s Odrou po Nové Hefminovy;

pro kanalizace a COV: Napojeni kanalizace obce Markvartovice na UCOV Ostrava;

a pro nerostné suroviny (pro vSechny obce MSK s vyskytem vyhradnich loZisek nerostnych surovin ve
svém spravnim obvodu): fesit uzemni souvislosti spojené s ochranou prirodnich zdroju.

| tyto pozadavky jsou v UP Ostrava naplnény. Navrh zmény UP upfesfiuje koncepci cyklistické dopravy
pfi respektovani vySe jmenovanych tras.

ZUR stanovuji kompenzaéni opatfeni pro kompenzaci vyznamné negativnich vlivil koridoru DD109 na
prfedmét ochrany a celistvost Ptaci oblasti Poodfi (dle ¢l. 119). Pro feSené Uzemi, konkrétné katastralni
Uzemi Svinov, jsou stanoveny pozadavky na vyuziti Gzemi a ukoly pro Uzemni planovani DPLX4 —
Rezavka, jenz spocivaji ve vytvoreni uzemnich podminek pro zlepSeni podminek pro hnizdéni motaka
pochopa prostfednictvim terénnich Uprav a realizace pfirodé blizkych opatfeni, zlepSenim vodniho
rezimu a ochranou mokfadnich a vodnich ploch.

Tento poZzadavek je vymezen v platném UPO plochou pro realizaci kompenzaéniho opatfeni pod ozn.
KO1. Navrhem zmény UP se jeho plodné vymezeni neméni, pouze se méni v souladu se Zménou &. 11
ZUR MSK (jejimz pfedmétem bylo pfevedeni do jednotného standardu) jeho ozna&eni na DPLX4.

Krajsky ufad na zakladé vyse uvedeného dospél k zavéru, Ze feseni navrhu zmény UP je v
souladu se ZUR MSK.
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Zaveér

Navrh Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostrava byl posouzen v souladu s ustanovenim § 101 odst. 2
stavebniho zakona. Navrh zmény UP nenarusuje koordinaci vyuZivani tzemi, zejména s ohledem na
SirSi uzemni vztahy a je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje i nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Vyhodnoceni stanoviska

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor Uzemniho planovani vydal dle ust. §101 odst. 2
stavebniho zdkona stanovisko €.j. MSK 75569/2026 (doru€eno pofizovateli dne 28.5.2026) k navrhu
Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména
s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci.

PFi zpracovani vyhodnoceni stanoviska bylo zjisténo, Ze je chybné uveden zpracovatel zmény ¢&.5:

,Zpracovatelem navrhu zmény UP je Urbanistické stfedisko Ostrava, s. r. 0., se sidlem Spartakovcl
6014/3, 708 00 Ostrava-Poruba, autorizovanou architektkou CKA Ing. arch. Hanou Paclovou, PhD., &.
a. 04675". Krajsky ufad byl pozadan o zjednani napravy a upravené stanovisko se stejnym C.j.
a uvedenim spravného zpracovatele bylo doru¢eno dne 3.6.2026.

K navrhu vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych ve slou€eném spoleéném a vefejném
projednani nemél krajsky ufad pfipominky.

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy nemél krajsky ufad
k navrhu zmény UPO pfipominek.

Krajsky ufad dospél k zavéru, Ze feSeni navrhu zmény Uzemniho planu neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni G&inném od 1.10.2025 (tj. ve znéni aktualizaci . 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8a9).

PFi posouzeni z hlediska souladu s izemnim rozvojovym planem krajsky ufad uvedl, Zze prvni Uzemni
rozvojovy plan byl schvalen dne 28.8.2024 usnesenim Vlady CR &.581 s uginnosti od 29.10.2024. Tato
dokumentace se v souladu s § 319 odst. 5 stavebniho zékona § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, podle
kterych je nadfazena uzemné planovaci dokumentace zavazna pro obsah navazujici Uzemné planovaci
dokumentace, nepouzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle
stavebniho zdkona. Dne 15.5.2026 se konalo vefejné projednani navrhu Zmény ¢&.2 Uzemniho
rozvojového planu.

PFi posouzeni z hlediska souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dospél krajsky urad
k zavéru, Ze FeSeni navrhu Zmény &. 5 UPO je vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje ve znéni u€inném od 21.7.2025 (tj. ve znéni aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5,
6, 7, 8a, 8b a11).

Pofizovatel a uréeny zastupitel vzali stanovisko k navrhu Zmény &. 5 UPO na védomi.

V prib&hu pofizeni Zmény &. 5 UPO nabyla Gginnosti (dne 18.7.2026) Zména ¢&.1a Uzemniho
rozvojového planu. Prvky/jevy vymezené touto dokumentaci na Uzemi mésta Ostravy jsou ZM5
respektovany.
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3. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

Nize uvedena tabulka obsahuje seznam pfipominek obdrZzenych v ramci slouceného spolecného a
vefejného projednani navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy a jejich struény obsah se zavérem
vyhodnoceni. PIné znéni pfipominek v€etné jejich vyhodnoceni je uvedeno na nasledujicich stranach.

Tabulka: seznam piipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

pripomi
nka
cislo

Podatel

Datum
doruceni

Struény obsah pfipominky/vyhodnoceni

PO1

Méstsky obvod Petikovice

6.2.2026

Nesouhlas s navrhem vymezeni zastavitelnych ploch
(polozky ¢€.48 a ¢.61) v k.u. Petrkovice u Ostravy

pfipomince se nevyhovuje

P02

0OZO Ostrava

19.2.2026

Pfipominka k rozsahu vymezeni navrhového koridoru
drazni dopravy CPZ.DD2 do plochy kompostarny
spole¢nosti 0ZO

pfipomince se nevyhovuje

P03

Spolek ,Zabinec”, Kunéice
nad Ostravici.

23.2.2026

Upozornéni na rozpor mezi funkénim vyuzitim plochy
~SmiSena obytna méstska“ a skuteCnym stavem
v uzemi, k.U. Kungice nad Ostravici

pfipomince se nevyhovuje

PO3A

EliSka Kubicova a spol.

123.2.2026

Upozornéni na rozpor mezi funkénim vyuzitim plochy
~omiSena obytna méstska“ a skute€nym stavem
v Uzemi, k.U. Kuncice nad Ostravici

pfipomince se nevyhovuje

P04

Méstsky obvod Plesna

25.2.2026

Nesouhlas s vypofadanim pozadavku na zménu
(nemoznost  umisténi  fadovych domi do
zastavitelnych ploch v Plesné)

pripomince se ¢astec¢né vyhovuje

P05

Ceské drahy, a.s., narodni
dopravce, odbor spravy a
rozvoje majetku

2.3.20263

Pfipominka k provéfeni zmény funkéniho vyuziti
pozemku parc.€.757/5 v k.U. Kuncice nad Ostravici

pfipomince se nevyhovuje

P06

Ing.arch. Jaroslav Klega

2.3.2026

Nesouhlas s navrhem vymezeni zastavitelnych ploch
(polozky €.48 a ¢.61) v k.u. Petrkovice u Ostravy

pFipomince se nevyhovuje

PO7

Lukas Zavada

3.3.2026

Pfipominka k Upravé regulativii plochy ,Rekreace
v zahradkarskych osadach®

pfipomince se nevyhovuje

P08

Mgr. Ladislav Janek,
Jaroslav Janek

3.3.2026

Nesouhlas se stavajicim rozsahem zastavitelnych
ploch v m.¢. Nova Béla

pripomince se nevyhovuje

P09

Tomas Orlicky

3.3.2026

5.3.2026
(dopInéno)

PFfipominka proti vymezeni rozvojové lokality B203 a
proti ndvrhovému prvku dopravy DK115

pfipomince se nevyhovuje
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Pozadavek na vypusténi transformacéni plochy T.32
5 ve Staré Bélé a aby vcentru Staré Bélé platila
P10 Dr. Jana Zenata 4.3.2026 stavajici regulace
pfipomince se nevyhovuje
L. . e Pozadavek respektovat OP celostatni drahy, doplnéni
P11 Sprava Zeleznic, statni 4.3.2026 textu o navrhovy koridor DD2
organizace .. ) ]
pripomince se vyhovuje
Pfipominka formulovéana jako nova zadost o zménu
P12 Marie Halfarova 3.3.2026 vyuziti na parc.¢. 1856/2 v k.U. Krasné Pole
pFipomince se nevyhovuje
Nesouhlas s vystavbou bytovych jednotek, se
.. . zruSenim parku &i s pfipadnou novou vystavbou
P13 Adolf Sé, st., Adolf Sé, ml. 4.3.2026 v jeho ploge
pfipomince se nevyhovuje
Iveta Kfikavova, Otto Kfikava Pfipominka k nezahrnuti navrhu zmény zplsobu
P14 (oba zastoupeni Mgr. 4.3.2026 vyuziti pozemku parc.€. 2241/94 v k.u. Krasné Pole
Zanetou Préll pfipomince se nevyhovuje
Pfipominka proti zméné vyuziti na pozemku
. i parc.€.3602/1 v k.u. Stard Béla, ponechat stévajici
P15 Ing. Jan Zenaty 5.3.2026 regulaci v tizemi
pfipomince se nevyhovuje
Pfipominka proti zméné vyuziti na pozemku
parc.€.3602/1 v k.u. Stard Béla, ponechat stévajici
P16 Ing. Petr Kocourek 5.3.2026 regulaci v uzemi
pfipomince se nevyhovuje
. Nezapracovani pozadavku na zruSeni trasy
P17 Ing. Pavel Hrbac, Ing. 4.3.2026 biokoridoru MBK507 v Krasném Poli
Tomas Hrbad .. . .
pfipomince se nevyhovuje
Pozadavek na zménu vyuziti plochy pozemku parc.¢.
P18 Ing. Jan Chalupa a spol. 5.3.2026 | 3602/1v k.u. Stara Béla
pFipomince se nevyhovuje
Stfet vymezené zastavitelné plochy Z.029 s
P19 CEPS, a.s. 5.3.2026 elektroenergetickym koridorem CNZ.TES5, Bartovice
pfipomince se nevyhovuje
Nesouhlas svystavou centra Staré Bélé a se
P20 Karin Pravdova 5.3.2026 zruSenim parku
pfipomince se nevyhovuje
Pfipominka podana proti nové zastavbé v zastavitelné
P21 Mgr. Katefina Wdowkova 6.3.2026 plose B212 (Z.B182), Hrabova
pripomince se nevyhovuje
Pfipominka proti zménam vyuziti v zastavitelnych
P22 Jifi Schneider 6.3.2026 | plochach Z.B182 a Z.B183
pfipomince se nevyhovuje
Pfipominka proti zméné vyuziti na pozemku
. parc.€.3602/1 v k.u. Stara Béla, ponechat stavajici
P23 Ing. Karel Wija 5.3.2026 regulaci v Uzemi
pfipomince se nevyhovuje
Pfipominka proti zméné vyuziti na pozemku
. . 3 parc.6.3602/1 v k.u. Stara Béla, ponechat stavajici
P24 Ing. Veronika Wija Rogozna 5.3.2026 regulaci v Uzemi
pfipomince se nevyhovuje
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Pfipominka proti zméné vyuziti na pozemku
parc.€.3602/1 v k.u. Stard Béla, ponechat stavajici

P25 Pavla Safafik 5.3.2026 regulaci v tizemi
pripomince se nevyhovuje
Pfipominka proti zaméru vystavby v ploSe Z.B182
P26 Ivana Lukedova 6.3.2026 Hrabova, upozornéni na silné povodriové zatizeni
pfipomince se nevyhovuje
) Nesouhlas se zménou vyuziti centralni ¢asti Staré
P27 Miroslav Qhodura, Helena 6.3.2026 Bélé
Chodurova " ; i
pripomince se nevyhovuje
Nevydani stavebni uzavéry pro postizené lokality
i . v souvislosti s povodnémi 2024 a obecné nefeSeni
P28 Ing. Radomir Orkac 6.3.2026 protipovodfiové problematiky v Hrabové
pfipomince se nevyhovuje
p2g | MAPPA, prispévkova 6.3.2026 | Zpstvzeti pripominky
organizace
Pozadavek na vypusténi transformacéni plochy T.32
i ve Staré Bélé a aby vcentru Staré Bélé platila
P30 Ing. Petr Novak 5.3.2026 stavajici regulace
pripomince se nevyhovuje
Pfipominka ke zméné vyuziti plochy B212 (Z.B182)
P31 Kamil Wdowka 6.3.2026 v Hrabové, navrh na Upravu regulativ(
pfipomince se nevyhovuje
Pfipominka k nutnosti vymezeni vefejné prospésné
P32 OKK Koksovny, a.s. 6.3.2026 stavby na odvalu Hefmanice
pFipomince se nevyhovuje
Pozadavek na =zachovani parku na pozemku
. parc.¢.3602/1 vk.u. Stara Béla, odmitnuti
P33 Jana Krestova a spol. 6.3.2026 urbanistické studie
pfipomince se nevyhovuje
Pozadavek na Upravu regulativi plochy ,Smisené
P34 Josef Malura 6.3.2026 | vyrobni vSeobecne®
pfipomince se nevyhovuje
P35 9.3.2026 Nesouhlas s vystavbou v ploSe parku v centru Staré
Gerda Matysova a spol. (podano Béle
6.3.2026) pFipomince se nevyhovuje
Nesouhlas se zménou vyuziti plochy bydleni
10.3.2026 v rodinnych domech na plochu ob&anského vybaveni
P36 Radana Kué&erova (podano 6.3. | @ se zménou plochy s lehkym primyslem na plochu
2026 smiSenou obytnou v centru Staré Bélé
pfipomince se nevyhovuje
9.3.2026 Pfipominka k vymezeni zastavitelné plochy B1 (Z.B1)
P37 NET4GAS, s.r.o. (podano v prostoru bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
6.3.2026) | pfipomince se nevyhovuje
9.3.2026 Nesouhlas s navrhem vymezeni zastavitelnych ploch
P38 JUDr. Petr Cegan, MBA (podano (polozky €.48 a ¢.61) v k.u. Petrkovice u Ostravy
5.3.2026) | pfipomince se nevyhovuje
Nesouhlas se zménou vyuziti plochy bydleni
i . 9'3'2926 v rodinnych domech na plochu ob&anského vybaveni
P39 Milan Kuéera (podano v centru Staré Balé
5.3.2026)

pripomince se nevyhovuje
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22.4.2026

Pfipominka k nezapracovani zmény na pozemcich
parc.€. 2018/138 a 2018/139 v Krasném Poli

(po terminu)

P40 Manz.Skoumalovi termi
(po terminu) K pfipomince se neprihlizi
29.4.2026 Pfipominka k nezapracovani zmeény na pozemku
P41 Lukas Licka o parc.¢. 2869/67 v Porubé

K pfipomince se neprihlizi

Pofizovatel na zakladé posouzeni vécného obsahu pfipominek dospél k zavéru, Ze je mozné nékteré
pripominky, které spolu vécné souvisi, vyhodnotit spolecné (v souladu s ust. § 98 odst. 1 SZ).
Jedna se o slouceni téchto pfipominek: 3 a 3A; 21,26 a 31; 10 a 30; 15,16, 23, 24 a 25; 13 a 35; 18 a

33.

65




Priloha €. IV.5 odUvodnéni Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

PRIPOMINKA C. 01

Podatel: Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Petrkovice, HluCinska 135, 725 29 Ostrava,
ICO 00845451

Citace pfipominky:

Pfipominky k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy k polozkam &. 48 a 61

Urad méstského obvodu Petfkovice obdrzel dne 19.01.2026 Vefejnou vyhlasku Oznameni o konani
slougeného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy
vydanou Magistratem meésta Ostravy, odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu &.j.
SMO0/039404/26/UPaSR ze dne 16.01.2026.

VySe uvedenou Vefejnou vyhladku Oznameni o konani slou¢eného spoleéného jednani a vefejného
projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy projednala Rada méstského obvodu Pettkovice
na své 79. schizi dne 03.02.2026.

Rada méstského obvodu svym usnesenim €. 896/79 nesouhlasila s navrhy zmén uzemniho planu u
polozek €. 48 a 61 lokalita U Jana a uloZila starostovi zaslat toto nesouhlasné stanovisko rady, odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu Magistratu mésta Ostravy.

K uvedenym polozkam Rada méstského obvodu Petfkovice uvadi:

Polozka €. 48 — pozemky parc. €. 1807/1, 1807/2, 1807/3 v kat. uzemi Petikovice u Ostravy, ul. U Jana
ve vlastnictvi RP & ZISEN s.r.o. Nad Kajetankou 1445/29, Bfevnov, Praha 6.

Stavajicim zpUsobem vyuziti je Krajinna zeler a navrhovanym zplsobem vyuziti je Bydleni v bytovych
domech. Dlvodem nesouhlasu je nedostacéujici dopravni obsluznost, stavajici Sitkové usporadani
mistni komunikace je nedostacujici pro bezpe&ny obousmérny provoz. V soucasné dobeé je jeji kapacita
na hranici unosnosti. Navrhovana zména uzemniho planu by vedla k dalSimu narustu dopravni zatéze.
Dle dostupnych leteckych snimk( bylo zjisténo, ze v minulosti na téchto pozemcich nebyla zadna
zéastavba pro bydleni. Dle leteckého snimku z roku 1998 a 2001 byly na pozemku parc. €. 1807/2 v kat.
uzemi Petfkovice u Ostravy zahradky a drobné stavby (pravdépodobné se jednalo pergolu,
hospodafskou budovu) a dle leteckého snimku z roku 2003 drobné stavby byly odstranény.

Polozka €. 61 — Cast pozemku parc. €. 1759/2 v kat. uzemi Petfkovice u Ostravy, ul. U Jana ve
vlastnictvi Pozemky pod garazemi s.r.o., Kosmova 664/12, Ostrava-Pfivoz.

Stavajici zplsobem je vyuziti Krajinna zelefi a navrhovanym zpudsobem vyuziti je Bydleni v rodinnych
domech. Dlvodem nesouhlasu je nedostacujici dopravni obsluznost, stavajici Sitkové usporadani
mistni komunikace je nedostacujici pro bezpe¢ny obousmérny provoz. V souCasné dobé je jeji kapacita
na hranici inosnosti. Navrhovana zména uzemniho planu by vedla k dalSimu narustu dopravni zatéze.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnli ode dne vefejného projednani mize kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Slougené spoleéné a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, vfadném terminu, Magistratu mésta Ostravy byla doruena
pfipominka jiz 6.2.2026, tedy pfed terminem konani slou¢eného spole¢ného a vefejného jednani.

Pofizovatel se sou€asné zabyval otazkou, zda je méstsky obvod opravnén v ramci vefejného projednani
uplatiovat pfipominky.

Z pravni Upravy provedené ust. §§ 87, 90, 99, 104 zakona ¢. 283/2021 Sb. pak vyplyva, Zze obec ingeruje
do procesu tvorby uzemniho planu prostfednictvim zastupitelstva obce, kdyZ pofizovatel je plné vazan
pokyny zastupitelstva pfijatymi pfi rozhodovani zastupitelstva o schvaleni zadani uzemniho planu, o
navrhu vybéru nejvhodnéjSi varianty a navrhu vyhodnoceni pfipominek vznesenych opravnénymi
osobami, o Upravé navrhu uzemniho planu, ¢i o ukon&eni jeho pofizovani. Ze shora uvedené pravni
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upravy tedy vyplyva, Ze obec se prostiednictvim uréeného zastupitele a zastupitelstva aktivné podili na
tvorbé tuzemniho planu, poc¢inaje schvalenim jeho zadani, takze z logiky véci vyplyva i to, Ze nemuize
byt opravnénou osobou k podavani pfipominek k navrhu uzemniho planu dle ust. § 97 zakona ¢&.
283/2021 Sb., kdyz tou miize byt osoba stojici vné procesu pfipravy a tvorby tzemniho planu.

Nositeli Ustavné zaruCeného prava na samospravu, jsou pouze obce a kraje (¢l. 99 Ustavy ve spojeni
s €l. 100 odst. 1 a &l. 8 Ustavy). Méstské obvody jsou organizaéni jednotkou statutarniho mésta. Ustava
ani zakon jim vyslovné pravo na samospravu nepfiznava.

Postaveni méstskych obvodu podle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
se tedy vyznamneé liSi od postaveni méstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy, kterym vyplyva pravo na
samospravu pfimo ze zakona 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze (§ 2 odst. 1 a § 89), a kterym
v minulosti pfiznaly aktivni legitimaci v fizeni o navrhu na zruSeni opatfeni obecné povahy i spravni
soudy. To vS8ak v pfipadé méstskych obvodu &i ¢asti statutarniho mésta podle zakona o obcich neplati
(srov. rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 23. 1. 2025, €. j. 66 A 6/2024- 687).

Uzemné &lenéna statutarni mésta upravuiji své vnitini poméry ve vécech spravy mésta statutem, v némz
mohou stanovit zplsob projednani Gzemné planovaci dokumentace mésta a programu rozvoje mésta s
meéstskymi obvody a méstskymi Castmi. Podle Statutu mésta Ostravy (obecné zavazna vyhlaska ¢.
10/2022 ve znéni u¢inném od 28. 1. 2026, ¢l. 12) se méstské obvody mohou k pofizovanym Gzemné
planovacim dokumentacim a jejich zménam vyjadfit.

Z vySe uvedeného vyplyva zcela jednoznacny zavér, ze pfedmétny dokument nema pravni povahu
pfipominky ve smyslu ust. § 97 zakona €. 283/2021 Sb. Méstské obvody se mohou k pofizované zméné
uzemniho planu vyjadfit v souladu se Statutem mésta Ostravy, a to v ramci internich postup(, tedy mimo
zdkonny ramec stavebniho z&kona, ktery, jak je uvedeno vy3e, stanovi mozZnost uplatnit
k projednavanému navrhu pfipominku vac¢i vefejnosti, a nikoliv samotnému méstu.

Na zakladé vyse uvedeného se pofizovatel podanou ,pfipominkou“ nezabyval jako pfipominkou ve
smyslu ust. § 97 zakona €. 283/2021 Sb., ale jeji obsah vyhodnotil z vlastniho podnétu, aby provéfil,
zda z ni nevyplyvaji skute€¢nosti odivodnujici pfip. Upravu €i jiny postup z moci Gfedni (byt dokument
dale v textu nazyva pro zjednoduseni takeé ,pfipominkou®).

Pro jednodussi orientaci je vyhodnoceni pfipominky rozdéleno na dvé &asti dle obsahu:

Cast 1: nesouhlas s polozkou zmény &.48 — vymezeni zastavitelné plochy Z.B248 se zptisobem vyuZiti
,Bydleni individualni*

Pofizovatel posoudil pfipominku v soucinnosti s uréenym zastupitelem a zpracoval jeji vyhodnoceni
s timto zavérem:

Casti ¢.1 ,,Pfipominky €.1“ se nevyhovuje.
Odudvodnéni:

Zmeéna oznacena jako polozka €.48 navrhla novou zastavitelnou plochu, a to zménou vyuZzivani
predmétnych pozemkd, a to z plochy ,Krajinna zeleri“ (dle jednotného standardu — dale JS plocha ,Zelen
krajinna“) na plochu sousediciho stabilizovaného Uzemi, a tedy na plochu s vyuZitim ,Bydleni
v rodinnych domech® (dle JS ,Bydleni individualni“). A to v souladu se zachovanim charakteristiky
zastavby v tésné blizkosti a se zachovanim urbanistické koncepce. V Zadosti o zménu byl uveden
pozadavek na vystavbu bytovych domu. Regulativy plochy ,Bydleni v bytovych domech® (dle JS plochy
,Bydleni hromadné®) umozriuji vystavbu s vySkovou hladinou nad 3NP. V blizkosti feSené plochy se
nachazeji obytné domy o vysce 2NP a podkrovi, které jsou UPO zafazeny do plochy s vyuzitim ,Bydleni
individualni®, jejiz regulativy umoznuji vystavbu bytovych domd, ale s vy§kovym omezenim. Vzhledem
k tésné navaznosti, polohy pozemkUl na hranici zastavby a pfechodu do volné krajiny a z hlediska
jednotné urbanistické koncepce byla nova zastavitelna plocha zafazena do plochy ,Bydleni
individualni“. Navrhované budouci vyuZiti Uzemi a navaznost na okolni stabilizovanou zastavbu Iépe
odpovida zaclenéni do této kategorie ploch. Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy (zastavitelnych
ploch) vychazi z potfeby mésta fesit potfebnou kapacitu ploch pro bydleni zejména na pozemcich, které
nejsou zatizeny ochranou kvalitnich bonitnich pld (dle katastru nemovitosti se jedna o ostatni plochu,
tedy vhodnou k zastavbé), &i jinymi zakonnymi limity. Nedostatek zastavitelnych ploch pro novou
bytovou vystavbu je jednim z dlvodu tzv. suburbanizace, kdy obyvatelé mésta Ostravy hledaji nasledné
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vhodné plochy pro bydleni mimo jeho spravni Uzemi a Ostrava se tak musi vypofadavat s ubytkem
svych obyvatel. Je mozné vyuzit i ekonomickou vyhodu pfi navrhu vystavby ve véci pfistupnosti nové
zastavitelné plochy k dopravnimu napojeni a k napojeni na technickou infrastrukturu. Komunikace U
Jana, ktera konci u posledniho obytného domu a ma témérf v celé délce min. Sifku cca 4,00m (Sifka
komunikace je v rozmezi 3,50m az 5,30m). Nejuzsi usek komunikace o Sifce 3,5m (asfaltovy povrch) je
v délce cca 50m, zacina u objektu dvojgaraze na pozemku parc.€.302/2 az po oploceni objektu na
parc.€.1760/2, mezi nizkopodlaznimi bytovymi domy v severni ¢asti je Sifka komunikace 4,80m. Po
délce komunikace U Jana od jejiho napojeni na ul. Petfkovickou je mozné vyuzit nékolik zpevnénych,
vétSinou asfaltovych ploch pro vyhnuti protijedoucich vozidel. Pro napojeni této plosné malé
zastavitelné plochy je i s ohledem na okolni zastavbu rodinnych doma stavajici komunikace dostate¢na
(dle ustanoveni CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci plati, Ze $ife télesa obousmérné
komunikace muze byt 5,5 m, §itka jizdniho pruhu pak pouze 2,75 m. Také ale jednopruhova
obousmérna komunikace, s misty ¢aste¢ného rozsifeni pro vyhybny, midze mit Sifku pouze &tyfi metry.)
VZdy je nutné posoudit Sitkové usporadani na zakladé intenzity provozu v konkrétnim misté. Pro préjezd
aut HZS je Sitka komunikace 3,5m dostate¢na. Nejedna se tak o pfipad, kdy by komunikace neméla
normové hodnoty, v opatném pfipadé by ji nebylo mozné uzivat ani stavajicimi obyvateli sou¢asné
obytné zastavby.

Co se tyka zastavby na pozemcich navrzenych zménou jako rozvojové, bylo prizkumem zjisténo, ze
na parc.¢. 1807/3 jsou umistény ,provizorni“ objekty slouzZici pravdépodobné jako garaze nebo
hospodafské budovy (€i pro uskladnéni véci z domacnosti).

Cast 2.: Nesouhlas s polozkou zmény &. 61 — vymezeni zastavitelné plochy Z.B249 se zpsobem vyuziti
,Bydleni individualni®.

Pofizovatel posoudil pfipominku v soucinnosti s uréenym zastupitelem a zpracoval jeji vyhodnoceni
s timto zavérem:

Casti 2 ,,Pfipominky &.1“ se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Zména oznacena jako polozka €.61 navrhla novou zastavitelnou plochu a to zménou vyuZivani
pfedmétného plochu, a to z plochy ,Krajinna zelen® (dle jednotného standardu — dale JS plocha ,Zeler
krajinna) na plochu sousediciho stabilizovaného uUzemi a tedy na plochu s vyuZitim ,Bydleni
v rodinnych domech® (dle JS ,Bydleni individualni“). A to v souladu se zachovanim charakteristiky
zastavby v tésné blizkosti a se zachovanim urbanistické koncepce. Pozemek je pfistupny z ulice U
Jana, je napojitelny na inZzenyrskeé sité. Pozemek je v sou¢asné dobé pfiblizné z jedné &tvrtiny soudasti
stabilizované plochy bydleni individualniho s objekty garazi, na stfedni ¢asti pozemku je vymezena
plocha zelené krajinné, do zapadni ¢asti zasahuje navrhovy koridor dopravy, ktery nelze pro vystavbu
vyuzit. Zastavitelna plocha je vyuzitelna pro vystavbu objektl pro bydleni do vzdalenosti ochranného
pasma navrzeného dopravniho koridoru, zbyla ¢ast pozemku muaze byt vyuzivana jako zahrada.

Z hlediska dopravy je shodna situace jako u bodu 1 pfipominky.

Obé nové navrhované zastavitelné plochy jsou malych rozmér(i — celkem 0,51 ha. (var.2: 0,23ha a
0,28ha. Uzemni plan umoZzfuje pouziti vyjimky Sitkového uspofadani pristupové komunikace
k zastavitelnym plocham u ploch menSich nez 0,5 ha, a to z ddvodu a v pfipadé, Ze nelze stavajici
pristupovou komunikaci z dGvodu jeji stavajici obestavénosti Sitkové upravit). Zastavba v téchto
plochach je omezena koeficientem zastavéni 0,30, vySkové s omezenim 2NP a podkrovim, a to i pro
bytové domy (jedna se o stejné prostorové omezeni, jaké je stavebnim zdkonem vymezeno pro rodinny
dim). Vzhledem k velikostem nové vymezenych rozvojovych ploch nedojde k takovému narlstu
dopravniho zatizeni ul. U Jana a nova doprava z nové navrzenych ploch nezpusobi enormni zatizeni
stavajiciho dopravniho skeletu nad ramec dopravniho zatiZeni v rodinné zastavbé. Problematika
statické dopravy je s ohledem na jeji detail predmétem FeSeni v navazujicim dal8im stupni projektové
dokumentace, pfi povolovani konkrétniho zaméru vystavby. Uzemni plan obci nemizZe nahrazovat, &i
duplikovat pravé konkrétni technické feSeni, které je pfedmétem na né&j navazujicich projektovych
dokumentaci. Navrh zmény respektuje zasady koncepce uzemniho planu Ostravy. Navrhované
rozvojové plochy doplnuji stavajici zastavbu, navazuji na stabilizované Guzemi, navrzenym zpusobem
vyuziti bude zachovan sou€asny nizkopodlazni rodinny charakter zastavby méstské ¢asti. Urbanisticka
koncepce se neméni. V obou pfipadech se jedna o parcely s druhem pozemku ostatni plocha, u kterych
neni sledovana ochrana zemeédélského pudniho fondu. Jedna se tedy o pozemky vhodné k zastavbé.
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PRIPOMINKA C. 02

Podatel: OZO Ostrava, s.r.o. IC 62300920, Frydecké 680/444, Kunéice, 719 00 Ostrava, zastoupené
prokuristou Ing. Petrem Bielanem

Citace pfipominky:

PRIPOMINKA ]
k navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu mésta Ostravy

in. ZNENi PRIPOMINKY

V Grafické Gasti V2.2 doprava na mapovém listu &.3 je vyznaeno zajmoveé tzemi pro
vedeni vysokorychlostni trati, které je vedeno pres stavajici kompostérnu spole¢nosti OZO a
dotyka se paty skladky TKO. Jedna se o parceln{ ¢isla 1030, 1035/1 v k.u. HruSov.

Tim se dostava navrh do kolize se souasnym vyuZitim pozemki.

Navrhujeme zménit hranici VRT tak, aby se pozemky kompostarny a skladky nebyly
v kolizi s navrhovanym koridorem.

i ODUVODNENI PRIPOMINKY

Mésto Ostrava ma ze zdkona za povinnost idadné nakladat s komundlnimi odpady,
k Gemu? si zalozilo spoletnost OZO Ostrava. 20% ze viech komundlnich odpadi, kterd
produkuje mésto Ostrava tvoii biologicky odpad ze zahrad a parku a domacnosti (16 tis|
nadob na bioodpad). Rotné 20 tis. tun. Tento odpad se v kompostdrné zpracovava na
kompost, ktery je nabizen pfednostné obéantim. Jiné vhodné misto pro kompostarnu neni na

lzemi mésta nalezeno.

V. VYMEZENi UZEMIi DOTCENEHO PRIPOMINKOU

(napr: katastralni tzemi a parcelni &islo, piipadné nazvy ulic apod. umoZriujict jednoznacnou lokalizaci tizemi,
méZe byt doplnéno grafickou piilohou)

Viz. Odtsvavec I1.

Vymezeni Gizemi je doplnéno samostatnou piilohou ne

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani
muze kazdy uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto
skute¢nost byly dot€ené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na
vefejném projednani.
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Slougené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (déle jen ,UPO")
se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ih(t stanoven do
6. 3. 2026.

Posuzované podani pfipominky bylo uplatnéno pisemné&, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena
pfipominka jiz 19. 2. 2026, tedy v Fadném terminu.

Pfipominka se tyka ¢asti pozemku parc. ¢. 1030 a 1035/1 v k. . Hrusov (dle KN manipulaéni plocha /
ostatni plocha), které jsou soucasti arealu spol. OZO Ostrava s.r.o.

Podatel pfipominky — spol. OZO Ostrava s.r.o., jakozto vlastnik predmétnych pozemku, pozaduje, aby
navrhem Zmény &. 5 UPO vymezené vedeni navrhového dopravniho prvku — vysokorychlostni traté
(VRT), které se dotyka arealu spol. OZO Ostrava s.r.o. v misté provozu kompostarny a souvisejicich
ploch v navaznosti na skladku TKO, bylo upraveno. Podatel pozaduje upravu vymezeni hranice
navrhového dopravniho prvku tak, aby se nedotykala vySe uvedenych &asti. Tento pozadavek
oduvodnuje stavajicim uzivanim pozemkd pro nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem a absenci
alternativniho umisténi pro tuto ¢innost.

Pofizovatel posoudil pfipominku v soucinnosti s uréenym zastupitelem a zpracoval jeji vyhodnoceni
s timto zavérem:

Pripomince €. 2 se nevyhovuje.

Oddvodnéni:
Pofizovatel s uréenym zastupitelem posoudili obsah pfipominky ve vztahu k pravni upravé, nadiazenym
dokumentim Uzemniho planovani a koncepénim souvislostem feseni.

Zameér vysokorychlostni Zelezni¢ni traté (VRT) pfedstavuje soucast transevropské dopravni sité TEN-
T, jejimz cilem je zajisténi funkCni, kapacitni a interoperabilni dopravni infrastruktury na dzemi Evropské
unie. Tento zamér sleduje naplnéni strategickych cilG v oblasti hospodafské konkurenceschopnosti,
dostupnosti Uzemi a Uzemni soudrZnosti a je z povahy véci zamérem ve vyznamném vefejném zgjmu
nadmistniho az mezinarodniho vyznamu (viz Ministerstvo dopravy — Transevropské dopravni sité TEN-
T).

V podminkach Ceské republiky je tento zamér konkretizovan v Politice Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, v aktualné platném znéni aginném od 1. 10.2025 (PUR CR), kde je vymezen koridor
vysokorychlostni dopravy RS1 v Useku Prosenice — Ostrava — statni hranice s Polskem (— Katowice), a
dale v prvnim Uzemnim rozvojovém planu, v aktualn& platném znéni uginném od 29. 10. 2024 (URP
CR), ktery tento koridor prebira a zpfestiuje. Tyto dokumenty ukladaji ukoly pro Uzemni planovani
spocivajici ve vymezeni pfislusného koridoru, ato bud formou Uzemni rezervy, nebo navrhového
koridoru, v zavislosti na stupni pfipravenosti zaméru.

Na urovni kraje je zamér konkretizovan v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,
v aktualng platném znéni u&inném od 21. 7. 2025 (ZUR MSK), kde je koridor vysokorychlostni traté
v Useku Ostrava-Svinov — statni hranice CR/PL vymezen jako navrhovy koridor dopravni infrastruktury
ozn. DD2 a sou&asné jako vefejné prospé&sna stavba. Pro tento koridor je v textové &asti ZUR MSK — D
Zpresnéni vymezeni ploch a koridorG vymezenych v Politice uzemniho rozvoje — D.l. Dopravni
infrastruktura — D.l.2. Zelezniéni doprava stanovena $itka zpravidla 200 m ajsou formulovany
pozadavky a kritéria pro jeho zpfesnéni, zejména minimalizace stfetl se zastavénym Uzemim,
ochranou pfirodnich hodnot, v€etné lokalit soustavy Natura 2000, a zajisténi koordinace
s dalSimi zaméry v Uzemi. Sou€asné jsou stanoveny ukoly pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost,
tedy i pro uzemni plan obce, spocivajici ve zpfesnéni vymezeni koridoru pfi respektovani uvedenych
kritérii.

V platném UPO ve znéni po Zméné &. 4a byl v dotéeném Useku vymezen koridor Gzemni rezervy
Zelezniéni dopravy ozn. DZ1/R. V Oddvodnéni UPO zr. 2014, v &asti 4 Komplexni zdivodnéné
pfijatého reseni vcetné vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( tohoto feSeni, Clanek 4.5 Dopravni
infrastruktura (oddvodnéni ¢asti 4 Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani
v textové casti), kapitola 4.5.4.2.1 Vystavba vysokorychlostni traté véetné vyvolané prelozky Zeleznicni
traté 270 v oblasti Polanky na Odrou (DZ1/R)), je uvedeno mj., Ze trasa VRT je pfebirana z nadfazeného
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rozvojového dokumentu a Ze cilem jeji vystavby je zajistit kolejové propojeni evropskych relaci
v pfepravé osob na velké vzdalenosti.

Na zakladé predchozi aktualizace ZUR MSK (konkrétn& Aktualizace ¢.6 ZUR MSK s G&innosti od
2. 4.2024), vSak doSlo ke zméné charakteru tohoto zaméru z Uzemni rezervy na navrhovy koridor
vefejné prospésné stavby.

Dle ustanoveni § 80 odst. 3 stavebniho zakona Uuzemni plan pfebira vécna feSeni zasad Uzemniho
rozvoje aje-li to ucelné, zpresnuje je. Dle § 112 odst. 1 stavebniho zakona je obec povinna bez
zbyte&ného odkladu uvést svou Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, pfic¢emz dle § 112 odst. 2 stavebniho zakona se v pfipadé rozporu rozhoduje
podle nadfazené dokumentace. Z téchto ustanoveni jednoznaéné vyplyva povinnost promitnout zamér
vymezeny v ZUR MSK do nejblizsi zmény Gzemniho planu, coZ bylo naplnéno v rdmci navrhu Zmény
¢.5 UPO. Soudasné dle § 97 odst. 1 stavebniho zakona se k pfipominkdm ve vécech, o nichZ bylo
rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, nepfihlizi.

Navrhem Zmény &. 5 UPO byl proto vymezen navrhovy koridor drazni dopravy ozn. CPZ.DD2, ktery je
soudasné vefejné prospésnou stavbou ozn. VD.DD2. Vymezeni koridoru vychazi z vymezeni v ZUR
MSK, pfi€emz bylo zpfesnéno s ohledem na existujici strukturu Uzemi, zastavéné a zastavitelné plochy
a prvky uzemniho systému ekologické stability.

Podrobnéji jsou okolnosti vymezeni uvedeny v textové &asti Odlivodnéni navrhu Zmény &. 5 UPO,
v &asti 5 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou dzemné planovaci
dokumentaci — oddilu 5.1 Viyhodnoceni souladu Zmény &. 5 UPO s Politikou tizemniho rozvoje CR —
Zéméry dopravni infrastruktury, oddilu 5.2 Viyhodnoceni souladu Zmény & 5 UPO s nadfazenou
tuzemné planovaci dokumentaci — &lanku 5.2.2 Vyhodnoceni souladu se Zdsadami tzemniho rozvoje
MSK — Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
nadmistnich rozvojovych oblasti a nadmistnich rozvojovych os, Dopravni infrastruktura, Vymezeni VPS,
VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace, v Casti
6 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢.5 se zadanim — PoloZzka 1 — Doprava, v €asti 10 Komplexni
zddvodnéni prijatého resSeni, véetné zdlvodnéni prijaté varianty a vylou¢eni zamérd podle § 122 odst. 3
SZ - oddilu 710.3 Urbanisticka koncepce — €lanku 10.3.3 Plochy dle zpdsobu vyuziti — 10.3.3.10 Plochy
dopravni infrastruktury, oddilu 10.4 Koncepce verejné infrastruktury — ¢lanku 10.4.1 Koncepce dopravni
infrastruktury —10.4.1.3 Sirsi dopravni vazby, 10.4.1.5 Drazni doprava, oddilu 10.7 Vymezeni verejné
prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, oddilu 10.9 Vymezeni ploch a koridor(l tzemnich rezerv,
v &asti 14 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa — oddilu 14.3 Posouzeni zaboru zemédélskych pozemkd,
oddilu 74.4 Posouzeni zaboru lesni pudy (pozemku urcenych k plnéni funkci lesa) podle navrhu Zmény
¢. 5 UPO.

Zmifiovany text Oddvodnéni navrhu Zmény &. 5 UPO Ize nad ramec uvedeného zrekapitulovat
nasledovné:

Hranice koridoru byla stanovena vrozsahu plvodni Uzemni rezervy s nezbytnym rozs$ifenim
o navazujici plochy ochranné zelené, nebot plvodni Sitkové vymezeni neodpovidalo pozadavkim
nadfazené dokumentace na minimalni Sifku koridoru a jeho funk&ni vyuZitelnost. RozSifeni koridoru
bylo vedeno tak, aby nedoSlo ke stfetu s daldimi vyznamnymi zaméry v Uzemi, zejména s plochami
uréenymi pro rozsifeni skladky (vefejné prospésna stavba ozn. VT.S7) a aby nedoslo k zasahu do
uzemi tzv. Haldy Hefmanice, ktera predstavuje zavaznou ekologickou zatéz feSenou jako vefejné
prospésné opatfeni (ozn. VN.1/ VA.13). Soucasné bylo pfihlédnuto k poZzadavku minimalizace zasahu
do lokalit soustavy Natura 2000 a dalSich pfirodnich hodnot.

Vymezeni koridoru tak pfedstavuje vysledek hledani rovnovahy mezi vice vefejnymi zajmy, kdy na jedné
strané stoji realizace strategické dopravni infrastruktury mezinarodniho vyznamu, a na strané druhé
ochrana Zivotniho prostredi, stabilita stavajicich provozU a minimalizace zasahll do Uzemi. V tomto
pomérovani prevazuje vefejny zajem na realizaci vysokorychlostni zelezni¢ni infrastruktury, ktery je
zakotven v nadfazenych dokumentech uUzemniho planovani aje zavazny pro navazujici uzemné
planovaci €innost.

Je sou€asné nutno zdlraznit, Ze vymezeni koridoru pro vefejné prospésSnou stavbu v izemnim planu
nepfedstavuje kone¢né umisténi stavby v Uzemi. Koridor zahrnuje nejen vlastni trasu budouci traté, ale
i prostor pro jeji technické feSeni, souvisejici stavby a ochranna pasma se zvlastnim reZimem. Pfesné
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trasovani stavby bude pfedmétem podrobnéjSi projektové dokumentace, jejiz zpracovani je
predpokladano v nasledujicim obdobi. V této fazi bude rovnéz feSena minimalizace dopad(l na
konkrétni pozemky a provozy, v€etné pfipadnych kompenzacnich opatfeni.

Zahrnuti ¢asti arealu podatele do vymezeného koridoru proto samo o sob& neznamena bezprostfedni
omezeni ¢i znemoznéni stavajiciho vyuzivani pozemku. V nevyuzitych ¢astech koridoru bude i nadale
mozné zachovat stavajici funkéni vyuZiti, a to minimalné az do doby realizace konkrétni stavby a
stanoveni jejich ochrannych rezima.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze navrh Zmény &. 5 UPO vychazi ze stavu poznani v dobé& jeho
zpracovani, pfiemz zpfesnéni trasovani VRT je oCekavano v navazujicich stupnich pfipravy
investiéniho zaméru, dle dostupnych informaci v horizontu roku 2026 (viz Zelezniéni noviny — VRT
Slezsko). Pfipadné dalSi upravy vymezeni koridoru mohou byt pfedmétem budoucich zmén Gzemné
planovaci dokumentace na zakladé téchto podrobnéjsich podkladd.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti, zejména zavaznost nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, povinnost jejiho promitnuti do Uzemniho planu, charakter zaméru jako vefejného zajmu
nadmistniho vyznamu a skute¢nost, Ze pfipominka sméfuje proti feSeni pfevzatému z nadfazené
Uuzemné planovaci dokumentace, dospél pofizovatel s ur€enym zastupitelem k zavéru, Ze pfipomince
€. 2 se nevyhovuje.
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SPOLECNE VYHODNOCENI PRIPOMINEK C. 03 A C. 3A

Pfipominka &.3: podatel: ,Spolek Zabinec”, podepséano: pani Eliska Kubicova, pfedseda ,Spolku
Zabinec*

Pripominka ¢. 3A: podatel: pani Eliska Kubicova, Vyskovicka 634/190, 700 30 Ostrava-Vyskovice,
Soucasti pripominky je 11 archt s podpisy dal§ich spoluob&anti

Citace pfipominky 3:

,Spolek Zabinec”

NaSe znacka: s08/2026
Datum: 23.2.2026
Nasi znacku uvadéjte v dalsi korespondenci.

Magistrat mésta Ostravy

Odbor izemniho planovani a stavebniho fadu
ProkeSovo nam. 8

729 30 Ostrava

Upozornéni na zvazny rozpor mezi funkénim uréenim plochy ,,SmiSend obytni méstska“
a jejim skuteénym vyuzivanim — poZadavek na zohlednéni problému v ramci poFizovani
Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy

Jsme si védomi, Ze nade plocha neni Zmé&nou & 5 forméln& dotdena, a proto neuplatiiujeme
pfipominku k navrhu zmény. V souladu s § 16 stavebniho zdkona (zékon & 283/2021 Sb.) viak
upozorfiujeme na zdvazny rozpor mezi deklarovanym funkénim uréenim plochy a jejim
skuteénym vyuzivanim. Tento stav je nutné zohlednit pii vyhodnocovani stavu uzemi a pii
pofizovani zmén uzemniho planu.

Uzemni plan Ostravy stanovi mimo jiné tyto zasady:

e Vytvafeni podminek pro postupné sniZovani zat8e obytného a rekreadniho uzemi
hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozii.

e Vytvafeni izemnich podminek pro vysadbu zeleng, pfednostng v oblastech s dlouhodobg
zhorSenou kvalitou ovzdusi.

o Uzemni plan vytvari podminky pro zlepSeni Zivotniho prostiedi, chrani obytné zény pied
hlukem a vytvaii podminky pro zvyseni podilu ploch zelen& ve mést.

Dale potizovatel UP v textu Zmeny €. 5 uvedl:

»Funk&ni plocha SmiSena obytna m&stska umoZfiuje pestrou $kalu vyuziti, aviak pouze ve formé
nerusicich sluzeb a drobnych vyrobnich aktivit negenerujicich nadmé&rmnou dopravni z4t&¥. Je
nutno vyloucit ¢innosti s vy$§imi naroky na logistiku a pfepravu zbozi, typické pro primyslovou
vyrobu a skladovani.“

,Funkéni plocha SmiSena obytnd mé&stské je dle Uzemniho planu ur¢ena primarné pro bydleni.
Kromé obytnych staveb ve formé& nizkopodlaznich bytovych domfi a rodinnych domd se zde
mohou vyskytovat pouze nerusici sluzby a drobné vyrobni aktivity (typicky femeslné), které
negeneruji nadmérmou dopravni zatéZ ani zat&Z pro Zivotni prostfedi. PHipustné jsou také stavby
pro ob&anské vybaveni, drobny obchod, administrativu a dalsi sluzby, které nenarusuji obytny
charakter izemi*.

,Uzemni plan zéroveti vyslovné uvadi, Ze je nutno vylougit Einnosti s negativnimi disledky na
méstskou zastavbu, zejména Cinnosti s vy3§imi naroky na logistiku a prepravu zboi, které jsou
typické pro primyslovou vyrobu a skladovéani. Tyto &innosti jsou v plofe SmiSené obytné
méstské nepiipustné”.

Spolek Zabinec 1€ 24397385 spolekzabinec@seznam.cz
Vratimovska 495/162 ID DS: uz5kbpx
719 00 Ostrava Kunéice str.1
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LSpolek Zabinec”

Skute¢né vyuzivani uzemi je vak zcela odli§né:

o dochazi k prijezdim t&zké techniky,

o dochazi k parkovani vozidel zamé&stnanct firem,

o dochazi k logistickym a skladovym aktivitam,

o dochazi k dlouhodobému zneuzivani dopravniho znageni ,,Mimo dopravni obsluhu,
o dochazi k zat&Zi typické pro plochy lehkého primyslu, nikoli pro obytné uzemi.

Prijezdy t&zké techniky jsou zplsobeny podnikatelskou Cinnosti v lokalit€. Konkrétn& jde o
podnikatelé, ktefi ve zmifiované oblasti vlastni pozemky. Jeden podnikatel si umistil do této
oblasti sidlo své stavebni firmy. Timto vzniké trvaly provoz t&Zkych stavebnich vozidel, ktery
neni sluditelny s charakterem uzemi ani s kapacitou mistnich komunikaci.

V plose dochazi k postupné pfeméné zahrad a obytnych pozemki na skladové, manipulaéni a
parkovaci plochy, coz je v pfimém rozporu s funk&nim uréenim plochy SmiSené obytné méstské.
Tyto aktivity generuji hluk, prach, zvySenou dopravni zat&Z a dalsi negativni vlivy, které zdsadné
zhor3uji kvalitu bydleni a vedou ke znehodnocovani nagich nemovitosti. V disledku dlouhodobé
tolerance t&chto Cinnosti se oblast fakticky méni v zénu lehkého primyslu, piestoze je dle
Uzemniho planu uréena primams pro bydleni.

Dopravni zatéZ v lokalité:

o prekraduje Groveil piipustnou pro obytné tizemi,

e ohroZuje bezpeénost chodcti a déti,

o zhor§uje kvalitu ovzdusi,

o zvysuje hlukovou zatéz,

o naru§uje hlavni funkci uzemi — bydlent,

e je generovana provozy, které nejsou v plo§e SM piipustné.

Dopravni znacka ,Mimo dopravni obsluhu“ je systematicky zneuZivana. Firmy si ji vykladaji
jako volny prijezd, prestoZe dopravni obsluha dle zdkona & 361/2000 Sb. zahrnuje pouze
vozidla, ktera maji v dané ulici konkrétni cil. Vlastnictvi pozemku samo o sob& nezaklada pravo
viezdu t&7ké techniky, opakovanych prijezd a parkovani. Utad méstského obvodu Slezska
Ostrava odmita na nas$i zadost zménit uvedenou znacku na ,Mimo zisobovani“.

Na uvedeny rozpor dlouhodob& upozoriiujeme UMODb Slezskd Ostrava i Magistrat mésta
Ostravy. Presto pii svém rozhodovani tfady k této skutecnosti nepiihliZi a toleruje dopravni a
provozni zatéZ typickou pro plochy lehkého primyslu, nikoliv pro plochu SmiSenou obytnou
méstskou. Utad tak fakticky umozfiuje &innosti, které jsou v rozporu s Uzemnim planem i se
zévaznymi cili izemniho planovani.

Soucasny stav:
o nezlep$uje Zivotni prostiedi,

o nezvysuje podil zeleng,
o nezajistuje ochranu obytné zoény pted hlukem,

Spolek Zabinec 1€ 24397385 spolekzabinec@seznam.cz
Vratimovska 495/162 ID DS: uz5kbpx
719 00 Ostrava Kunéice str.2
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,Spolek Zabivec”

o nezajiStuje snizovani dopravni zatéZe,

o toleruje ¢innosti neptipustné v plose SM,
o vede ke znehodnocovani nemovitosti,

o degraduje obytny charakter uzemi.

Zadame pofizovatele Uzemniho planu, aby:

zaevidoval tento stav jako zavaZny problém v tizemi,

vyhodnotil nesoulad mezi funké&nim uréenim plochy a jejim skutednym vyuZivanim,
zohlednil tento problém pfi pofizovani Zmény &. 5,

pfijal opatfeni k ochran& obytné funkce tzemi,

zajistil, aby plocha SM nebyla nadéle zat&Zovana jako plocha lehkého primyslu.

RN DN

Nase upozornéni neni pfipominkou k ménéné &asti UP, ale povinnym podnétem k vyhodnoceni
problému v uzemi, ktery musi byt zohledn&n pii pofizovani Zmény & S. Soucasny stav je v
rozporu:

o s funkénim uréenim plochy,

o svykladem pofizovatele UP,

e sezavaznymi cili Gzemniho planovani,

e s ochranou obytného prostiedi,

e svefejnym zajmem obyvatel.
Dale upozoriiujeme na Uzemni rozhodnuti & 225/94, kde se jasné hovoii o oblasti II. se
zvlastnim rezimem hospodafeni, a a2 do Gplného vybydleni miZe byt tato oblast zafazena do
oblasti II. Pfes nesplnénou podminku uplného vybydleni jste tuto oblast v r. 2013 pii tvorb&
Gzemniho planu pfevedli do zény IL pro lehky primysl. Magistratem mésta Ostravy jsme
ubezpedovani, ze Uzemni plan mésta z roku 2014 respektuje podminky dané rozhodnutim &.
225/94 ze dne 19. 12. 1994. Neni to pravda. Uzemni plan uvadi tuto plochu jako uzemi pro
bydleni a sluzby, avsak faktické vyuziti ma charakter lehkého primyslu. Tento rozpor je natolik
zjevny a trvaly, Ze jej nelze interpretovat jako pouhou nepiesnost, ale jako védom& nepravdivé
oznaceni skuteného stavu. Jedna se o oblast k. (1. Kungice nad Ostravici, vymezen4 oblast ul.
Vratimovska, Nogova, Blokova, U Sypky.

Z4adame proto, aby pofizovatel tento problém fadné vyhodnotil a promitl do dalsiho postupu.
Zadame, aby byl tento podnét vyslovné uveden ve vypofddani pfipominek a podndtd k
projednavané Zmén€ ¢. 5 a aby nam pofizovatel zaslal informaci o tom, jak byl tento podn&t

vyporadan.

Eliska Kubicova
piedseda Spolku Zabinec

Priloha: Foto dopis
Foto poz. 1150-2, 1150-3, 1140

Spolek Zabinec 1€ 24397385 spolekzabinec@seznam.cz
Vratimovska 495/162 1D DS: uz5kbpx
719 00 Ostrava Kungice str.3
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Priloha:
T

1156

Nogova 13

Nogova 13 Nogova 13 Nogova 13
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Nogova 13

Poz 1150 Poz 1150
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Poz 1140 Poz 1140
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Citace pfipominky 3A :

R 4

Magistrat mésta Ostravy

i

0 T

Magistrét mesta Ostravy snoves3afa08b ! Ill m 2 3 '02' 2025
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

ProkeSovo nam. 8 PODATELNA 1!

729 30 Ostrava

Ostrava 21. 2. 2026

Upozornéni na zavazny rozpor mezi funkénim urcéenim plochy ,,.SmiSena obytna méstska*
a jejim skuteénym vyuZzivinim — pozadavek na zohlednéni problému v rdmci pofizovani
Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

Soucisti tohoto podani je pfiloha s podpisy sousedi. Ptiloha je z technickych diivodii ozna¢ena
nazvem ,,Souhlas s pFipominkou k plose SM — mapa ¢. 22 (Zména ¢. 5 Uzemniho pldanu) “.
Upozoriiujeme, Ze tento nazev je pouze nazvem souboru a neméni obsah ani uc¢el podpisového
archu.

Podepsani sousedé uvedeni v pfiloze se plné ztotoznuji s textem tohoto podnétu tykajiciho se
zavazného rozporu mezi funkénim uréenim plochy Smisena obytna méstska a jejim skuteCnym
vyuzivanim a uplatiiuji jej spole¢né s nasim spolkem Spolkem Zabinec. Zadame proto, aby byly
podpisy posuzovany jako podpora tohoto konkrétniho podnétu, bez ohledu na nazev prilohy.

Jsme si védomi, Zze naSe plocha neni Zménou €. 5 formalné dotéena, a proto neuplatiiujeme
pfipominku k navrhu zmény. V souladu s § 16 stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb.) vsak
upozorfiujeme na zavazny rozpor mezi deklarovanym funkénim uréenim plochy a jejim
skuteénym vyuzivanim. Tento stav je nutné zohlednit pfi vyhodnocovani stavu uzemi a pii
pofizovani zmén tizemniho planu.

Uzemni plan Ostravy stanovi mimo jiné tyto zasady:

e Vytvéafeni podminek pro postupné snizovani zatéze obytného a rekrea¢niho tzemi
hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozu.

e Vytvafeni tGzemnich podminek pro vysadbu zelené, ptednostné v oblastech s
dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi.

o Uzemni plan vytvaii podminky pro zlepSeni Zivotniho prostiedi, chrani obytné zony
pted hlukem a vytvafii podminky pro zvyseni podilu ploch zelené ve méste.

Dale potizovatel UP v textu Zmény ¢. 5 uvedl:

~Funkéni plocha SmiSend obytnda méstskda umoznuje pestrou Skalu vyuziti, aviak pouze ve
formé nerusicich sluzeb a drobnych vyrobnich aktivit negenerujicich nadmérnou dopravni
zat€z. Je nutno vylouc¢it ¢innosti s vy$simi naroky na logistiku a pfepravu zbozi, typické pro
prumyslovou vyrobu a skladovani.*

.JFunkéni plocha Smisena obytna méstska je dle Uzemniho planu uréena priméarné pro bydleni.
Kromé obytnych staveb ve formé nizkopodlaznich bytovych domu a rodinnych domu se zde
mohou vyskytovat pouze nerusici sluzby a drobné vyrobni aktivity (typicky femeslné), které
negeneruji nadmérnou dopravni zatéz ani zatéz pro zivotni prostredi. P¥ipustné jsou také stavby
pro ob&anské vybaveni, drobny obchod, administrativu a dalsi sluzby, které nenarusuji obytny
charakter uzemi®.
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|

| ¥

,Uzemni plan zaroveii vyslovné uvadi, ze je nutno vyloucit ¢innosti s negativnimi disledky na

méstskou zastavbu, zejména Cinnosti s vy$§imi naroky na logistiku a prepravu zbozi, které

% jsou typické pro priimyslovou vyrobu a skladovani. Tyto ¢innosti jsou v plode Smisené obytné
méstské nepiipustné®

1 Skute¢né vyuzivani uzemi je viak zcela odlisné:

o dochézi k priijezdim tézké techniky,

o dochazi k parkovani vozidel zaméstnanci firem,

o dochazi k logistickym a skladovym aktivitam,

e dochazi k dlouhodobému zneuzivani dopravniho znac¢eni ,,Mimo dopravni obsluhu*,
o dochazi k zatéZi typické pro plochy lehkého primyslu, nikoli pro obytné tizemi.

Prijezdy tézké techniky jsou zpiisobeny podnikatelskou ¢innosti v lokalité. Konkrétng jde o
podnikatelé, ktefi ve zmifiované oblasti vlastni pozemky. Jeden podnikatel si umistil do této
oblasti sidlo své stavebni firmy. Timto vznika trvaly provoz téZkych stavebnich vozidel, ktery
neni slucitelny s charakterem izemi ani s kapacitou mistnich komunikaci.

V plose dochézi k postupné pfeméné zahrad a obytnych pozemki na skladové, manipula¢ni a
parkovaci plochy, coz je v pfimém rozporu s funkénim urenim plochy SmiSené obytné
méstské. Tyto aktivity generuji hluk, prach, zvySenou dopravni zatéz a dalsi negativni vlivy,
které zasadn¢ zhorSuji kvalitu bydleni a vedou ke znehodnocovani naSich nemovitosti. V
disledku dlouhodobé tolerance téchto Cinnosti se oblast fakticky méni v zénu lehkého
primyslu, prestoZe je dle Uzemniho planu uréena primérn& pro bydleni.

Dopravni zatéz v lokalité:

o piekracuje uroven piipustnou pro obytné tizemi,

e ohrozuje bezpe¢nost chodcu a déti,

o zhorSuje kvalitu ovzdusi,

e zvySuje hlukovou zatéz,

o naruSuje hlavni funkci izemi — bydleni,

e je generovana provozy, které nejsou v plose SM piipustné.

Dopravni znacka ,,Mimo dopravni obsluhu* je systematicky zneuzivana. Firmy si ji vykladaji
jako volny prijezd, pfestoze dopravni obsluha dle zdkona ¢. 361/2000 Sb. zahrnuje pouze
vozidla, ktera maji v dané ulici konkrétni cil. Vlastnictvi pozemku samo o sobé nezakladé pravo
viezdu t&7ké techniky, opakovanych prijezdi a parkovani. Urad méstského obvodu Slezska
Ostrava odmita na nasi zadost zménit uvedenou zna¢ku na ,,Mimo zasobovani.

Na uvedeny rozpor dlouhodobé upozoriiujeme UMOb Slezska Ostrava. Piesto pii svém
rozhodovani ufad k této skute¢nosti nepiihlizi a toleruje dopravni a provozni zatéz typickou pro
plochy lehkého primyslu, nikoliv pro plochu SmiSenou obytnou méstskou. Utad tak fakticky
umozfiuje &innosti, které jsou v rozporu s Uzemnim planem i se zivaznymi cili izemniho
planovani.

Soucasny stav:

e nezlepsuje zivotni prostiedi,

e nezvySuje podil zeleng,

e nezajistuje ochranu obytné zoény pied hlukem,
e nezajistuje snizovani dopravni zatéze,

e toleruje ¢innosti nepiipustné v plose SM,

e vede ke znehodnocovani nemovitosti,

e degraduje obytny charakter uzemi.
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. Kk

} Zadame potizovatele Uzemniho planu, aby:

zaevidoval tento stav jako zavazny problém v uzemi,

vyhodnotil nesoulad mezi funkénim uréenim plochy a jejim skute¢nym vyuzivanim,
zohlednil tento problém pfi pofizovani Zmény ¢. 5,

pfijal opatfeni k ochrané obytné funkce uzemi,

zajistil, aby plocha SM nebyla nadale zatéZzovana jako plocha lehkého priimyslu.

S i

Nase upozornéni neni pfipominkou k ménéné casti UP, ale povinnym podnétem k
vyhodnoceni problému v izemi, ktery musi byt zohlednén pfi pofizovani Zmény ¢&. 5. Soucasny
stav je v rozporu:

s funkénim ur¢enim plochy,

s vykladem pofizovatele UP,

se zavaznymi cili uzemniho planovani,
s ochranou obytného prostiedi,

s vefejnym zajmem obyvatel.

Diéle upozoriiujeme na Uzemni rozhodnuti ¢. 225/94, kde se jasné hovofi o oblasti II. se
zvla$tnim rezimem hospodafenti, a az do tGplného vybydleni muze byt tato oblast zatfazena do
oblasti II. Pfes nesplnénou podminku uplného vybydleni jste tuto oblast v r. 2013 prevedli do
zény I1. pro lehky priimysl. Magistratem mésta Ostravy jsme ubezpecovani, ze Uzemni plan
mésta z roku 2014 respektuje podminky dané rozhodnutim ¢. 225/94 ze dne 19. 12. 1994. Neni
to pravda. Uzemni plan uvadi tuto plochu jako uzemi pro bydleni a sluzby, avsak faktické
vyuziti mé charakter lehkého primyslu. Tento rozpor je natolik zjevny a trvaly, Ze jej nelze
interpretovat jako pouhou nepfesnost, ale jako védomé nepravdivé oznaceni skute¢ného stavu.

Katastralni izemi: Kuncice nad Ostravici (oblast ul. Vratimovska, Nogova, Blokova, U Sypky
- mapa ¢. 22)

Zadame proto, aby pofizovatel tento problém Fadn& vyhodnotil a promitl do dalsiho postupu.

Zadame, aby byl tento podnét vyslovné uveden ve vyporadani piipominek a podnéta k
projedndvané Zmén¢ ¢. 5 a aby nam pofizovatel zaslal informaci o tom, jak byl tento podnét
vyporadan.

Vlastnici nemovitosti uvedeni v pfiloze ur¢uji jako svého spole¢ného zmocnénce pro
dorucovani Elisku Kubicovou, nar. 1. 10. 1958, bytem Vyskovicka 634/190, 700 30 O.-
Vyskovice.

Zé4dame o zaslani informace o zpusobu vypofadani tohoto upozornéni na e-mail adresu:
el.kubicova@seznam.cz

Eliska Kubicova

Pfiloha: 11 archt vlastnikii nemovitosti

U pfipominky ¢.3A bylo doloZeno 11 archa s podpisy dalSich spoluob¢anu lokality. Jedna se o :

Robert HoSna, Zuzana HoSnova, Tomas Carbol, Radka Markova, MiluSe Horikova, Josef Honék, Anna
Pavlikova, Jana Blahutova, Gustav Sgigel, Hana Perdulova, Karel Ohera st., Slavka Oherova, Karel
Ohera ml., Tomas Marek, Silvia MareCova, Marie Prymusova, Libor Buchta, Miroslava Buchtova,
Roman Machacek, lveta Machackova, Jaroslav Kysely, Lilia Dalikova, Josef Dalik st., Josef Dalik ml.,
Jarmila Paszova, Ing. Robert Pasz (vlastnici nemovitosti, popf. trvale bydlici).
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Vyhodnoceni pfipominek:

Obé podani byla posouzena dle ustanoveni § 97 odst. 1zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muize
kazdy uplatnit své pfipominky, ve kterych musi uvést dle § 97 odst.2 SZ odlvodnéni. K pozdéji
uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute€nost byly dot€ené osoby upozornény pisemnym
oznamenim na ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.

Vetejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se uskute&nilo 19.2.2026
a termin pro uplatnéni pfipominek a namitek byl dle zakonnych Ihat stanoven na 6.3.2026. Podani byla
uplatnéna pisemné, Magistratu mésta Ostravy bylo doruc¢eno podani ¢. 3 dne 23.2.2026 a podani ¢.3A
dne 23.2 22026 osobné, tzn. ve stanovené Ih(ité. Obé pfipominky spolu vécné souvisi a jsou obsahové
témér totozné, a proto jsou v souladu s ust. § 98 odst. 2 vyhodnoceny spole¢né.

Soucasti pfipominky €. 3A je pfiloha — 11 archu- podpisové archy. Uvedena v ném jsou jména, pFijmeni,
trvalé bydlisté, data narozeni, podpis a vlastnictvi. Podpisovy arch je v souladu s ust. § 97 odst. 2 SZ
ve vazbé na ust. § 37 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,SR*). Pfipominka tak byla Fadné identifikovana ve vztahu k jejimu podateli, ktery seznam dalSich
podepisujicich osob ke svému podani pfipojil. Schvaleny navrh vyporadani pfipominek je soucasti
vydaného opatfeni obecné povahy a jako takovy je oznamovan vefejnou vyhladkou na ufedni desce.

Pofizovatelem byla pfedmétnd podani, i kdyZ je v Uvodu textu uvedeno, Ze pfedmétna plocha neni
Zménou ¢&.5 formalné dotena, a proto se o pfipominku nejedna, posouzena z hlediska jejich obsahu
jako pfipominky ke zméné Uuzemniho planu, a to v souladu s ust. § 37 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsSich predpisu. V textu pfipominek podatelé mimo jiné zadaji, aby pofizovatel
vyhodnotil nesoulad mezi funk&nim uréenim plochy a jejim skutenym uzivanim, a tento problém, aby
zohlednil pfi pofizovani Zmeény €. 5. V zavéru textu pfipominky je uveden pozadavek ,aby tento podnét
byl vyslovné uveden ve vypofadani pfipominek a podnétl k projednavané Zmeéné ¢.5%

Obsah obou podani je mozné shrnout jako upozornéni na nesoulad stanovenych regulativil plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,SmiSena obytna méstska“ se skuteénym souasnym vyuzivanim lokality
identifikované v zavéru obou pfipominek. Jak vyplyva i z obsahu samotnych podani, nejedna se o
pfipominku k vécnym zménam navrzenym Zménou ¢€.5, nebot ani v pfedmétné lokalité ani
v regulativech plochy se zpusobem vyuziti ,SmiSena obytna méstska“, do které je lokalita zafazena,
nenavrhuje Zména &.5 UPO Zadnou Upravu. S ohledem na to, Ze prakticky se Zména &. 5 tyka celého
Uzemi mésta, protoze se jedna o zmeénu, kterou je cely tzemni plan pfevadén do jednotného standardu,
a Ze podatelé pozaduji zohlednéni i vypofadani pfipominek pfi pofizovani Zmény &. 5 vSak pofizovatel
posoudil ob& podani jako pfipominky.

Podatelé upozoriiuji na dle jejich slov zavazny rozpor mezi funkénim uréenim plochy ,SmiSena obytna
méstska* a jejim skuteénym vyuZivanim v konkrétni lokalité. Podatelé pokazuiji na to, Ze UPO v textové
Casti uvadi zasady, jakymi ma byt obytné a rekreaCni Uzemi chranéno pfed hlukem a emisemi
z dopravy, a e UP ma vytvaret podminky pro zlep$eni Zivotniho prostfedi, a v t& souvislosti také
poukazuji na regulaéni podminky platné pro plochu se zplsobem vyuZiti ,SmiSena obytna méstska“.
Uzivani nékterych pozemk( v pfedmétné lokalité dle podateld témto zasadam neodpovida. Dale
podatelé popisuji, Zze v lokalité bylo jistym nejmenovanym podnikatelem umisténo sidlo firmy, jejiz
aktivity vyvolavaji trvaly provoz tézkych stavebnich vozidel neslugitelny s charakterem Gzemi ani
s kapacitou mistnich komunikaci. Dale je v pfipominkach uvedeno, ze v oblasti dochazi k postupné
pfeméné zahrad a obytnych pozemkl na skladové, manipulaéni a parkovaci plochy. Tyto aktivity
generuji hluk, prach, zvySenou dopravni zatéZ a dalSi negativni vlivy, které zatéZuji a zhorSuji kvalitu
Zivotniho prostfedi. V pfipominkach je rovnéz popséna dopravni situace a nerespektovani dopravniho
znageni s poukazem na dlouhodobou ne&innost UMOb Slezska Ostrava a Magistratu mésta Ostravy pfi
vyfizovani podani podatelud. V textu je uvedeno ,ufad tak fakticky umoznuje €innosti, které jsou v rozporu
s Uzemnim planem i se zavaznymi cili Uzemniho planovani*.

Podatelé tedy popisuji sou¢asny stav v Gzemi a pozaduiji, aby pofizovatel UP:
1.zaevidoval tento stav jako zdvazny problém v Uzemi

2.vyhodnotil nesoulad mezi funkénim uréenim plochy a jejim skute€nym vyuzivanim
3.zohlednil tento problém pfi pofizovani Zmény ¢€.5
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4 .pfijal opatfeni k ochrané obytné funkce Uzemi
5.zajistil, aby plocha smiSena obytna méstska nebyla nadale zatéZovana jako plocha lehkého pramyslu.

Podatelé opakované zdurazriuji, Ze sou€asny stav v Gzemi je v rozporu s funkénim uréenim plochy, se
zavaznymi cili UP, s ochranou vefejného prostiedi a s vefejnym zajmem obyvatel.

Dale podatelé cituji rozhodnuti ¢.225/94, podle kterého bylo Uzemi zafazeno do oblasti Il. se zvlastnim
rezimem hospodareni a v té souvislosti zmifuji, Ze v roce 2013 bylo uzemi pfevedeno do zény Il. pro
lehky praimysl. Uzemni plan Ostravy tak dle podatelti nerespektuje podminky dané rozhodnutim &.
225/94, jestlize umozriuje faktické uzivani Uzemi k ¢innostem charakteristickym pro lehky pramysil.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem dospéli k zavéru, Ze pfipominky &. 3 a €.3A spolu
vécné souvisi, a proto je dle ust. § 98 odst. 1 SZ vyhodnotili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani spole¢né s timto zavérem:

Pozadavku/pfipominkam 3 a 3A se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pfedmétna lokalita se zpusobem vyuziti ,SmiSena obytna méstska“ se nachazi mezi ulicemi: z vychodu
a zapadu ul. Vratimovskou, ze severu je lemovana ulici U Sypky a z jihu sousedi s hranici byvalého
pramyslového zavodu Nové huti (Liberty). Lokalita je ,seviena“ mezi plochami vyroby lehké a tézké.
V 50.letech 20.stol. se jednalo o lokalitu s rodinnymi domy a zahradami nachéazejici se po pravém bfehu
feky Ostravice, mezi zemédélsky obhospodafovanymi pozemky, pobliz Zelezni¢ni zastavky Ostrava-
Kuncice. V dobé vystavby Nové huté Klementa Gottvalda v 60. letech doSlo k tomu, Ze tato lokalita
s rodinnymi domy byla v podstaté obestavéna z vychodu a jihu primyslovymi halami a postupné doslo
k dopInéni provoz(l lehkého primyslu i ze severu a zapadu. K arealu byla nasledné vybudovana
tramvajova ftrat, jejiz smycka byla situovana v jiznim okraji pfedmétné lokality. Od doby vystavby
priimyslového arealu tak doslo k vyraznému zhorSeni zivotniho prostfedi stavajici obytné zastavby. Byla
proto vyhlaSena zona Il. se zvlastnim rezimem hospodarfeni stim, Ze oblast bude na zakladé
zhorSenych Zivotnich podminek vybydlena. K tomuto cilovému stavu nikdy nedo$lo a enklava rodinnych
dom0 zde funguje do sougasnosti. Uzemni plan z roku 1994 na zakladé této skute¢nosti vymezil v této
ploSe zplsob vyuZiti nazvany ,Zivnostenské Gzemi*, které bylo uréeno pro bydleni, drobnou vyrobu,
sluzby a ob&anskou vybavenost. Vzhledem k poloze lokality bylo ziejmé, Ze v pfipadé provozu
sousediciho primyslového arealu nemU(ze byt v ploSe zachovana takova kvalita prostfedi, jaka se da
predpokladat v ploge s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech*. Zivnostenské tzemi nabizelo moznost
realizace i provozl a zafizeni ve stylu: podstatné neobtézujici drobna vyroba, vyrobni sluzby, sklady,
femeslnické dilny, servisy, opravny, pljcovny, najemné dilny a ateliery, vystavni prostory, objekty pro
svobodna povolani, kutilstvi, zaliby. Nejvy3Si pfipustna hladina venkovniho hluku byla stanovena na
max. 60/50 dB(A). Novy uzemni plan Ostravy z roku 2014 toto vyuziti pfevzal a na ploSe byla vymezena
plocha s vyuzitim ,Plochy smiSené - bydleni a sluzby“, ktera mimo zastavbu rodinnych domu a
nizkopodlaznich bytovych domd umoziuje umisténi budov, zafizeni a ploch nezavadné primyslové
vyroby a sluzeb, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji nadmérné dopravni zatéz uzemi a
nesnizuji kvalitu prostfedi v této ploSe, spojené s bydlenim v rodinnych a bytovych domech.

Z leteckych snimku je dohledatelné, jak se postupné v ¢ase na parcelach u nékterych rodinnych domu
zacalo objevovat podnikani (napf. v roce 1998 — dvé parcely RD jsou vyuzity pro podnikani, v roce 2003
je stav nezménén, v roce 2012 jsou dalSi dvé parcely u RD vyuZity pro podnikani, v roce 2017 byla
v jednom z objektl RD zfizena Pivnice U Sypky, na dalSim pozemku RD vznikla manipulaéni plocha
k uskladnéni dfevénych palet, v roce 2019 na jedné ze zahrad byly umistény kontejnery dal$i nové
vzniklé firmy, v roce 2023 na jednou z pozemku RD vznikla zpevnéna plocha, na které jsou odstaveny
osobni automobily).

Celkové Ize konstatovat, Zze v enklavé rodinnych domu doslo vystavbou priamyslového komplexu ke
zhorseni zivotniho prostfedi. Novy Uzemni plan vydany v roce 2014 reagoval na vzniklou situaci tim, Ze
v uzemi vymezil plochu s vyuzitim ,Plochy smiSené — bydleni a sluzby*“ (dle standardu plochy ,SmiSené
obytné méstské") s regulativy pro zajisténi stavebni &innosti. Toto vyuziti bylo pfevzato z Uzemniho
planu mésta Ostravy z roku 1995, kde byla tato lokalita zafazena do plochy s vyuzZitim ,Zivnostenské
uzemi“ Pfitom nelze vyloucit, Ze jednotlivé polozky vyuZiti takovéto smiSené plochy se mohou prolinat
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s vyuzitim ploch jinych, jako jsou napf. plochy pro bydleni, nebo i plochy pro drobnou vyrobu &i lehky
pramysl. V tom tkvi podstata smiSenych ploch, pfi€emzZ rozdil spociva pravé v mife a povaze vlivl
jednotlivych zamérd, mimo jiné i s ohledem na mistni poméry a konkrétni podminky v izemi. Posouzeni
téchto kategorii z hlediska podrobnosti i pfislusné pravni Gpravy nalezi povolovacim fizenim, a nikoliv
Uzemnimu planovani. Uzemni plan z povahy véci nezajistuje ani kontrolu &innosti v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Funkce pofizovatele uzemné planovaci €innosti je dana stavebnim zakonem, jedna se o

organ uzemniho planovani, ktery vystupuje v pfenesené pusobnosti. Jeho Ukolem je zajisténi ¢innosti
spojenych se zpracovanim tuzemné planovacich podkladi a dokumentaci. Jedna se zejména o:
-zajisténi zpracovani uzemné analytickych podkladu,

-zajisténi zpracovani uzemnich studii v pfipadg, kdy je jejich zpracovani podminé&no_-Uzemnim planem,
stanoveni jejich vyuZiti a zajisténi jejich zaevidovani

-zpracovani navrhu zadani uzemniho planu ve spolupraci s uréenym zastupitelem poté, kdy zastupitelé
rozhodli o tom, Ze se Uzemni plan (nebo jeho zména) bude pofizovat

-zajisténi €innosti spojenych s pofizovanim uzemniho planu nebo jeho zmén (pfedani navrhu zadani
zpracovateli zmény UP, kontrola zpracovaného navrhu z hlediska souladu s platnou legislativou a
nadrazenou uzemné& planovaci dokumentaci, zajisténi spoleéného a vefejného projednani navrhu,
vyporadani pfipominek a stanovisek po vefejném projednani, zajisténi upravy navrhu, pfiprava na
vydani a zaji$téni uplného znéni)

-zpracovani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu a dalsi.

Tuto innost zajiStuje organ Uzemniho planovani pfi Magistratu mésta Ostravy pro celé uzemi obce
s roz8ifenou plsobnosti, €innost je vykonavana v oddéleni GUzemni koncepce, odboru Gzemniho
planovani a stavebniho fadu, kam spada i zpracovani navrhu izemniho planu nebo jeho zmény.

Cinnosti zpracovatele Uzemniho planu nebo jeho zmény je navrh rozvoje mésta na zakladé zjisténi
stavu v Uzemi, jedna se pfedevsim o ndvrh urbanistické koncepce, vymezeni rozvojovych ploch, navrh
dopravniho feSeni, zajisténi ochrany kulturnich pamatek, ochrany pfirody, zajisténi respektovani
veskerych limitdl a dalSich jeva v zemi. Jedna se o komplexni ¢innost sméfujici k projektu navrhu
rozvoje mésta.

K bodu 1 pozadavkl podatelll sdélujeme, Ze z vySe uvedeného je zfejmé, ze uvedenému pozadavku
nelze v ramci pofizované zmény Gzemniho planu vyhovét. Uzemni plan v dané lokalité v minulosti jiz
vymezil plochu s vyuzitim ,SmiSené obytné méstské®, véetné pfislusnych regulativi. Reagoval tim na
pravé v minulosti kritizovany stav, kdy v uzemi zUstaly nékteré pozemky vymezeny pro prdmysl, a to
jako pozustatek plvodnich tzemnich planu a jejich rozvojovych zaméra. Pravé i v navaznosti na kritiku
podatelky i spolku ,Zabinec* zménil Uzemni plan Ostravy Zménou &.4a byvalou funkéni plochu pro lehky
pramysl na plochu ,SmiSenou obytnou méstskou®.

Kritizovana stavebni i nestavebni ¢innost na nékterych pozemcich lokality byla dle podklad(l stavebnich
Uradu, fadné povolena a bez uplatnéni opravnych prostfedkl sousedu, kterych se mohla dotknout.
Nova stavebni ¢innost, popf. zmény v uzemi by mély probihat v souladu s témito regulativy a v mezich
prislusné pravni Upravy (tedy na zakladé fizeni u pfislusného stavebniho ufadu), pfiemz kontrola
téchto procesu nemuze byt Ukolem Uzemniho planovani, nebot se jedna o jinou agendu v pusobnosti
jinych spravnich organi. Plochu se zavaznym problémem v Gzemi nelze v UPO vymezit, tento pojem
SZ a prislusna provadéci vyhlaska pro zpracovani
Uzemnich plan( nebo jejich zmén nezna. Postup v ramci jinych €innosti pofizovatele, jako napf.
pofizovani tzemné analytickych podkladu, probiha na pofizovani tzemné planovaci dokumentace zcela
nezavisle. SkuteCnosti uvadéné v obou pfipominkach budou souasné provéfeny vramci pfisti
aktualizace Uzemné analytickych podklad(l, coz je nastroj Uzemniho planovani, ktery pravé problémy a
zavady v Uzemi identifikovat a evidovat. Uzemné analytické podklady jsou podkladem pro pofizované
uzemné planovaci dokumentace.

Co se tyka bodu €. 2, v némz podatelé pozaduji vyhodnotit nesoulad mezi funkénim uréenim plochy a
jejim skute€nym vyuzivanim, pofizovatel konstatuje, ze plocha je uréena pro zplsob vyuziti ,SmiSena
obytna méstska“, jez zahrnuje nejen bydleni ale také nerusici vyrobu a sluzby, které svym charakterem
a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz uzemi a nesnizuji kvalitu prostfedi v této plose, spojené
s bydlenim. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu smiSenou, nelze a priori konstatovat, Ze uzivani
staveb a pozemkul k nékterym z ucell vyjmenovanych v pfipustném vyuziti pfedstavuje rozpor mezi
faktickym stavem Uzemi a regulativy izemniho planu, na ktery by méla bez dalSiho reagovat zména
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uzemniho planu. Posouzeni, zda provoz téchto staveb a uzivani pfislusnych pozemkd nadmérné
navysuji dopravni zaté€z uzemi a tim snizuji kvalitu bydleni v okolnich objektech uréenych pro bydleni
nepfislusi podrobnosti Uzemniho planu, ktery je koncepénim dokumentem a nepfislusi mu fesit dopady
konkrétnich zaméru (at uz navrhovanych ¢i stavajicich) na prava sousedu a kvalitu prostfedi (srov. napf.
NSS, 26. 2. 2025, 7 As 39/2024, NSS, 6. 11. 2024, 7 As 20/2024 — 41).

K bodu &.3 sdélujeme, Ze ve zméné &.5 nelze vyse uvedené vyhrady zohlednit. Uzemni plan, jak jiz bylo
vySe vtextu uvedeno, neumi vymezit ,zavazny problém v uzemi“, vyjma limitd vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist, které se vSak zobrazuji pouze v koordinaénim vykrese, tzn. pouze v
odlvodnéni. Jinymi slovy, jejich zavaznost neurCuje Uzemni plan, ale pravni pfedpisy na jinych usecich
vefejného prava. Zménou jsou navrhovany upravy funkéniho vyuZiti (coz nalezi tzemnimu planovani,
ovSem nezahrnuje to vymezovani problému v Gzemi), pfip. aktualizovany limity v Gzemi na zakladé
poskytnutych informaci dotéenych organi (ovSem pouze vramci odGvodnéni pfislusné Uzemné
planovaci dokumentace). Pro zpracovani Zmény &.5 UPO bylo zpracovano zadani zmény &.5, které
schvalilo zastupitelstvo mésta Ostravy (v tomto pfipadé bylo Zadani zmény pfilohou projednané a
Zastupitelstvem mésta schvalené Zpravy o uplatiiovani UPO v z&fi 2025). Navrh zmény je zpracovan
na zakladé obsahu tohoto zadani.

Kbodim ¢.4 a 5 sdélujeme, Ze dle vySe uvedeného vyctu &innosti pofizovatele nelze uvedenym
pozadavkim vyhovét. Obytna funkce Uzemi je dana uzemnim planem a regulativy plochy s vyuzitim
~SmiSené obytné méstské”. Kontrola probihajicich ¢innosti v lokalité nespada do kompetenci funkce
pofizovatele.

86



Zména &. 5 Uzemniho planu Ostravy Ptiloha €. IV.5 odlvodnéni

PRIPOMINKA C. 04

Podatel: Méstsky obvod Plesné, IC 0621585, Dobroslavické 83/8, Plesné, 725 27 Ostrava, zastoupeny
starostou p. Pavlem Hrbacem

Citace pfipominky: )
Mavrh zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy - Piipominky
W souladu s ust. § 97 zakona £. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjiich pfedpisd (dale
jen stavebni zakon), Méstsky obvod Plesna (dale jen podatel) uplatiuje k navrhu Zmény &. 5
Uzemniho planu Ostravy (dale jen zména) nasledujici pfipominku:
Vymezeni Gzemi dotéené pripominkou:
Zastavitelné plochy oznacené B1 (nové Z.B1), B2 (nové Z.B2), B3 (nové Z.B3), B5 (Z.B4), B6
{nové Z.B5), BT (nové Z.B6), B8 (nové Z.BT), B15 (nové Z.B10), B16 (nové Z.B11), B18 (nové
Z.B12), B19 (nové Z.B13), B20 (nové Z.B240) a B21 (nove Z.B14) nachazejici se na tzemi k.0.
Stara Plesna a k.0. Nova Plesna.

Podatel uplatnil die ust. § 109 odst. 1 stavebniho zakona podnét na zménu Uzemniho planu Ostravy,
ve kiera puzaduval upravu pml‘nlnelr. vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusob-em '|||"_|I'1|IItI a to tak,
ahy u wse uvedenych zastawteln}rch ploch s ohledem na venkovsky charakter dzemi nehyla
maoZna realizace mduw[:h domu. Zadost byla naleZité odivodnéna, a to pfedeviim tim, Ze Plesna
je charakteristicka svym venkovskym charakterem zastavby. Dale byl v Z3dosti konstatovan neblahy
viiv skokoveho namistu obyvatelstva sohledem na slofitfou dopravni situaci, nedostateénou
technickou infrastrukturu a obéanskou vybavenost. Tato Zadost byla v zadani navrhu zmény
oznatena Cislem 68,

W textové ¢asti odlvodnéni navrhu Zm. €. 5 UP Ostravy v kapitole .6 VYHODNOCENI SOULADU
ZMENY C.5 SE ZADANIM® u ,PoloZky 66 je uvedeno nasledujici, citujeme: ,Na zakladé
podrobného posouzeni a viwhodnoceni poZadavku na zménu UPO bylo navrhu vyhovéno a je
Zapracovan do navrhu zmény.

Podatel s timto tvrzenim nesouhlasi, a to predev$im z nasledujicich divodu:

1. W navrhu je vuvedend kapitole v plipadé wyhodnoceni _Pofofky 68° uvedeno nasledujici,
citujeme: ... Koncentrovang zastavba doprovdzend velkym ndristem obyvatel viak do (zemi
pfinasi dopravnl zatizeni nedmémé vy3si.. Pro vystavbu v rozvojovich lokalitach je naviZena
povinnost zajistit odpovidajicl dopravini napojeni v Useku od zastavifelné plochy po nadfazenou
vefejnou komunikacni sit' nachazejici se v plochach se zpusobem vyuZiti ,Doprava veobecna®
— DU Regufativ je souddsti texty &sti 6 Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zposobem vyuFit],
Vieobecna prosforova regulace, bod 5. Zasady dopravnl obsluhy a jeho cilem je, aby plochy
5 koncentrovanou zastavbou byly fadné napojeny na stavajici dopravni systém a nardst nové
husté zéstavby tak nezplsobil nepfiméfené zatifeni stdvajici kapacitné nedostadyjici
komunikadni sité a jejito okali ™

S timto tvrzenim podatel zeela jisté souhlasi, ale konkrétni fedeni navrhu zmény tomuto tvrzeni
neodpovida, coZ zplsobuje vnitini rozpor v navrhu zmény dzemniho planu. Je uvedeno,
Ze zménou dochazi k Gpravé dopravniho feSeni ve prospéch zkvalitnéni dopravniho napojeni,
ale ve skutetnosti zménou Uzemniho planu se mozZnosti dopravniho napojeni nove zastavby
upravuji zplsobem, kisry umoZfiuje realizaci uZgich vefejnych prostranstvi a stejnych komunikaci
jako v soutasnosti platném UP Ostravy.

Navrhem zmény je do textové ¢asti UP Ostravy kapitoly ,5. Zasady dopravini obsiuhy” vioZzen
nasledujici text, citujeme: Umistovani koncentrované formy nizkopodiaZini zastavby (zeimena v
plochdch Bi) je podminéno zajiSténim realizace kapacitné a prostorové odpovidajiciho
dopravniho napojeni zastavitelng plochy — tj. komunikaci obousmérnou o min. Sifce 55 m
nebo jednosmémou o min. Sifce 3,5 m a fo v celém rozsahu trasy aZ k nadfazené komunikadni
siti nachazejici se v ramci plochy zplsobu wyuZiti DU, Koncentrovanad forma nizkopodiaZii
zastavby zahmuie fadové rodinné domy a obdobné fypy rodinmych domo vybvaraiici hustou
zastavbu a byfove domy s vidkou 2NP a podkrovi a 3NP a podkrovi (popf s ustoupenym
podiazim).” Z uvedeného vyplyva, Ze vefejna prostranstvi byly navrhem zmény v pfipadé
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koncentrované formy nizkopodlaZni zastavhy z0Feny, kdy 5ife komunikaci z0stala stejna. Podatel
ma zafto, Ze uvedenou navrhovanou zménou nedochazi k vyhovéni poZadavku na omezeni
fadové zastavby vuvedenych zastavitelnych plochach a uvedeng tvrzeni vtextové Easti
oduvodnéni, Ze Zadosti bylo vyhovéno shledava jako nepravdive.

2.V odivodnéni wyhovéni Zadosti je dale uvedeno nasleduijici, citujeme:  Spolu s dpravou regulace
dopravniho napajeni rozvojovych lokafit byl vymezen pojem koncentrovana nizkopodiaZmi
zastavba® Tento pojem je uveden v textové Casti 14 Vymezeni pajmd, kieré nefsou definovany
we stavebnim zakoné nebo jinych pravnich predpisech a vysvétlen v odlvodnéni polozky 2.4.°

V uvedene kapitole 14 je wvedeno, citujeme: .+ koncentrovana nizkopodiazZni zastavba —
predstavije formu obyiné zastavby s vyS§i prostorovou efektivitou, neZ méa klasicks zastavba
voiné stojicimi rodinnymi domy. Jednd se o urbanisticky kompakindi§i uspofddani domd pfi
zachovani nizké vyskove hiadiny a méfitka odpovidajiciho bydleni v rodinnych domech. Jsou to:
fadové rodinné domy a jiné formy uspofadani rodinnych domd, kieré neize oznadit jako
samostainé stojici, nizkopodiazni bytove domy, domy s podilem bydien, kieré obsahui | jinou
{nebytovou) funkel o podfaZnosti max. 3NP + podkrovi™

Déle je v kapitole ,Polofka 2.4 Provéfeni pfip. upfesinéni podminek pro vyusiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti, akfualizace pojmi, zména zplsobu vyuzZit uvedeno: -nové byl zapracovén
pajern koncentrovanad nizkopodiaZni vistavba — je definovan takto: koncenfrovana nizkopodiaZini
zastavba — pfedstavije formu obyiné zastavby s vySsi prostorovou efektivitow, neZ ma Kasicka
réstavba volné stojicimi rodinnymi domy, Jednd se o urbanisticky kompakinéisi uspofddani domd
pii zachovani nizké vwikove hadiny a méfitka odpovidajiciho bydleni v rodinnych domech. Jsou
to: fadové rodinné domy a jiné formy uspofadani rodinnych domd, kieré nelze oznalit jako
samostatné stafici, nizkopodiaZzni byfove domy, domy s podilem bydieni, které obsahuji i jinou
{nebytovou) funkci o podiaZnosti max, 2 NP + podkrovi.” Tenfo pojem byl sfanoven na zaklade
pofadavku zamezit v nékterych vwmezenych zastavitelnych plochach pro _bydleni individugln®
velke husfoté zastavby. Jedna se o rozvojove zastavitelne plochy pro bydleni, ve kferych je na
rékladé mnoha aspektl (napf nedostatednd obfanskd vybavenost méstské fasti, nevyhovujici
dopravni napojeni, neexistence sifi T1) nepfipusing umisténi jinych forem objekit, ne? jsou

individualii rodinié domy. Nova zasfavba by zde neméla presahoval dvé nadzemni podiaZi,
dopinéna pfipadné o obyiné podkrovi nebo ustoupene podfaZi. Samostatné stojici rodinné domy
budou svym viSkovym a objemovym feSenim koncipovany tak, aby novd zdstavba zostala v
harmori 5 okolni obytnou strukturou, pfevainé obdobného charakfery a umoZnila vyuziti
rozvojoveho Ozemi pfi zachovani piméfeng miry soukromi a pobyfove kvalifty prostiedi ®

K uvedenym zménam podatel konstatuje, Ze vymezenim pojmu Koncentrovana nizkopodiaZni
Zastavba® neni nijak omezena moZnost umistovat fadovou zastavbu u Zadnych zastaviteinych
ploch. Podatel ma za to, Ze uvedenou navrhovanou zménou nedochazi k vyhovéni poZadavku
na omezeni fadové zastavby a uvedené twrzeni v textové Easti odivodnéni, Ze Zadosti bylo
vyhovéno, shledava jako nepravdivé.

3. Vmdvrhu zmény neni podateli vyhovéno, nebot fadova zastavba je v uvedenych
zastavitelnych plochach nadale moina. Nadale neni v Gzemné planovaci dokumentaci mésta
Ostravy zohlednén fakt, fe mésto Ostrava se d&li na 23 méstskych obvodd, které se svim
charakterem od sebe wyznamné lisi. Obvody v centralni ¢asti jsou charakieristickeé swym
méstskym charakterem, a naopak méstske obwvody jako napf. Plesna, Krasné Pole, Stara Béla,
MNova Béla apod., jsou charakterisficke svou venkovskou urbanistickou strukturou, a tim jsou
swymi obyvateli vnimany jako pozitivni, viidné a bezpeiné prostiedi. Pro obyvatele toto Gzemi
predstavuje Onik od méstského shonu a nabizi vy3si kvalitu Zivota spojenou s prirodou. Uzemni
plan ani jeho navrhovana zména toto neakceptuje a nadale svymi stanovenymi podminkami pro
wuZiti a prostorove uspofadani ploch s rozdilngm zpdsobem vyufiti nerozliduje mezi méstskou
a venkovskou zastavhou. Podatel poZaduje, aby toto bylo v navrhu zmény upraveno a aby mu
v pfipadé poZadovanych zastavitelnych ploch bylo wwhovéno —1i. aby dodlo k zamezeni realizace
fadové zastavby v uvedenvch zastavitelnvch plochach.
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Méstsky obvod Plesna timto podava pfipominku a pozaduje, aby byl do mavrhu zmémr
zapral:.mran pnzﬂdmrek a to, omezeni hmotove struktury nove zastavby — znemoZnéni
realizace fadovych domu u zastavitelnych ploch B1, B2, B3, B5, B6, BT, B&, B15, B16, B18,
B19, B20 a B21 na uzemi Méstského obvodu Plesna Pfi definovani pojmu , fadovy dam®
pﬂiadujen'ie poufit nasledujici definici: ,Za fadovy dum se pro Ocely dzemniho planu
povaZuje diam, kdy minimainé 1fi rodinné domy k sobé pfiléhaji ¢asti obvodové zdi. ™

Dalsi akceptovateln ou variantou je vymezeni nové samostatne plochy s rozdilnym zpusobem
wuzltl — nazvane ,bydieni venkovské®, kde by byla moZnost umisténi fadovych mdlnnych
domu nepiipustna, tak jak bylo zastupci Ufadu uzemmhn planovani Ostrava navrZeno na
jednani se starosty jednotlivych méstskych odvodu, které se konalo dne 29.04.2024 v budové
Magistratu mésta Ostravy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani
muze kazdy uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto
skuteCnost byly dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na uUfedni desce a ustné na
vefejném projednani.

Slou&ené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,UPO)
se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihat stanoven do
6. 3. 2026.

Posuzované podani pfipominky bylo uplatnéno pisemné&, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena
pfipominka jiz 25. 2. 2026, tedy v Fadném terminu.

Pfipominka se vztahuje k poloZce zmény &. 68 a je rozdélena do 4 ¢asti, ozn. 1, 2, 3 a zavére¢nou &ast
pFfipominky.

Pofizovatel se souCasné zabyval otazkou, zda je méstsky obvod opravnén v ramci vefejného projednani
uplatfovat pfipominky.

Z pravni Upravy provedené ust. §§ 87, 90, 99, 104 zakona ¢. 283/2021 Sb. pak vyplyva, Zze obec ingeruje
do procesu tvorby uzemniho planu prostfednictvim zastupitelstva obce, kdyZz pofizovatel je plné vazan
pokyny zastupitelstva pfijatymi pfi rozhodovani zastupitelstva o schvaleni zadani uzemniho planu, o
navrhu vybéru nejvhodnéjSi varianty a navrhu vyhodnoceni pfipominek vznesenych opravnénymi
osobami, o Upravé navrhu Uzemniho planu, ¢ o ukonéeni jeho pofizovani. Ze shora uvedené pravni
Upravy tedy vyplyva, Zze obec se prostfednictvim uréeného zastupitele a zastupitelstva aktivné podili na
tvorbé uzemniho planu, poCinaje schvalenim jeho zadani, takze z logiky véci vyplyva i to, ze nemuze
byt opravnénou osobou k podavani pfipominek k navrhu uzemniho planu dle ust. § 97 zakona ¢.
283/2021 Sb., kdyz tou mlze byt osoba stojici vné procesu pfipravy a tvorby tzemniho planu.

Nositeli Ustavné zaruCeného prava na samospravu, jsou pouze obce a kraje (¢l. 99 Ustavy ve spojeni
s €l. 100 odst. 1 a &l. 8 Ustavy). Méstské obvody jsou organizaéni jednotkou statutarniho mésta. Ustava
ani zakon jim vyslovné pravo na samospravu nepfiznava.

Postaveni méstskych obvodu podle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
se tedy vyznamneé li8i od postaveni méstskych &asti hlavniho mésta Prahy, kterym vyplyva pravo na
samospravu pfimo ze zadkona 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze (§ 2 odst. 1 a § 89), a kterym
v minulosti pfiznaly aktivni legitimaci v fizeni o navrhu na zruSeni opatfeni obecné povahy i spravni
soudy. To vSak v pfipadé méstskych obvodu ¢&i Casti statutérm’ho mésta podle zakona o obcich neplati
(srov. rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 23. 1. 2025, €. j. 66 A 6/2024- 687).

Uzemné &lenéna statutarni mésta upravuiji své vnitini poméry ve vécech spravy mésta statutem, v némz
mohou stanovit zplisob projednani izemné planovaci dokumentace mésta a programu rozvoje mésta s
méstskymi obvody a méstskymi ¢astmi. Podle Statutu mésta Ostravy (obecné zavazna vyhlaska ¢.
10/2022 ve znéni u¢inném od 28. 1. 2026, ¢l. 12) se méstské obvody mohou k pofizovanym tUzemné
planovacim dokumentacim a jejich zmé&nam vyjadfit.

Z vySe uvedeného vyplyva zcela jednoznaény zavér, ze pfedmétny dokument nema pravni povahu
pfipominky ve smyslu ust. § 97 zdkona €. 283/2021 Sb. Méstské obvody se mohou k pofizované zméné
Uzemniho planu vyjadfit v souladu se Statutem mésta Ostravy, a to v ramci internich postupu, tedy mimo
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zdkonny ramec stavebniho z&kona, ktery, jak je uvedeno vySe, stanovi mozZnost uplatnit
k projednavanému navrhu pfipominku vuci vefejnosti, a nikoliv samotnému méstu.

Na zakladé vySe uvedeného se pofizovatel podanou ,pfipominkou“ nezabyval jako pfipominkou ve
smyslu ust. § 97 zakona €. 283/2021 Sb., ale jeji obsah vyhodnotil z vlastniho podnétu, aby provéfil,
zda z ni nevyplyvaji skute¢nosti odlvodnujici pfip. Upravu ¢i jiny postup z moci ufedni (byt dokument
dale v textu nazyva pro zjednoduseni také ,pfipominkou®).

Geneze navrhu Zmény ¢. 5 UPO — polozka zmény &. 68:

V rozsahu polozky zmény €. 68 bylo zadatelem, kterym bylo Statutarni mésto Ostrava (dale jen ,SMQO®),
Méstsky obvod (dale jen MODb®) Plesna prostfednictvim starosty, pozadovano v zastavitelnych
plochach ozn. (ptivodné ve znéni po Zméné &. 4a UPO) B1 / (nové ve znéni navrhované Zménou &. 5
UPO)Zz.B1,B2/Z.B2,B3/2.B3,B5/Z.B4,B6/Z.B5,B7/2.86,B8/2.B7,B15/ Z.B10, B16 / Z.B11,
B18/Z.B12,B19/Z.B13, B20/ Z.B240 a B21 / Z.B14 nachazejicich se v katastralnich tzemich Stara
Plesna a Nova Plesna, vymezenych prioritné pro nizkopodlazni obytnou zastavbu — pro bydleni
v rodinnych domech, upravit podminky tak, aby nebyla umozZnéna zastavba fadovych domu.
Pofizovatelem bylo poZzadovano problematiku umist'ovani fadovych domu fesit komplexné, tzn.
také v ostatnich ¢astech Ostravy, pficemz mél byt zohlednén charakter a specifika konkrétnich lokalit.
Nutno predeslat, Ze pozadavek pofizovatele vychazi z pracovniho jednani konaného dne 29. 4. 2024
za Udasti zastupcl vedeni SMO, starostd MOb a pofizovatele (UPaSR MMO), které bylo iniciovano ve
vazbé na konkrétni pozadavek na Zménu UPO vzneseny prostfednictvim podnétu starosty MOb Plesna
ze dne 26. 3. 2024.

Na pracovnim jednani byla diskutovana problematika charakteru zastavby v plochach zplisobu vyuziti
Bydleni v rodinnych domech a s tim spojené regulace nové zastavby. Impulsem k projednani byl
zvySeny pocet zamérl na realizaci Fadovych rodinnych domu. Tento zplsob zastavby mize v nékterych
lokalitach pfedstavovat nesoulad s typickym méfitkem zastavby (nezadouci zahustovani) a
charakterem zastavby s pfevahou samostatné stojicich rodinnych domu (historicky venkovského ¢i
pfiméstského typu) v zahradach. Sou€asné bylo poukdzadno na mozné negativni dopady na kapacity
vefejné infrastruktury, zejména na zatiZzeni Uzemi dopravou, které maze byt pfi intenzivnéj$i zastavbé
vyznamnéjsi, pfipadné na nedostateCnou kapacitu ob&anské vybavenosti ve spadovém uzemi, a tim i
na mozné zhorseni kvality obytného prostredi v dot€enych lokalitach vlivem zvySené dopravy.

Jako mozna vychodiska byla diskutovana moznost Upravy regulace v plochach zplsobu vyuziti Bydleni
v rodinnych domech, popf. vymezeni samostatného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pracovné oznacené jako ,bydleni venkovské®, ve které by byla vystavba fadovych rodinnych domi
nepripustna.

Vysledkem jednani byla obecna podpora zpfisnéni regulace ze strany nékterych starostl polohou
okrajovych MOb, ktefi upozornili zejména na potfebu zachovani stavajiciho charakteru zastavby
a unosné miry dopravniho zatizeni mistnich komunikaci.

Pozadavek pofizovatele na komplexni FeSeni problematiky vystavby Fadovych domu na celém uzemi
meésta byl projektantem provéfen a navrzeno takové feSeni, které do budoucna zamezi realizaci nejen
fadovych rodinnych domd, ale i dalSich forem nizkopodlazni obytné zastavby, kterou plocha bydleni
individualni umoznuje - tzn. zastavby s vy$Si koncentraci bytd, obyvatel, pohybu osobnich vozidel apod.
na ploSnou jednotku ve srovnani se zastavbou se samostatné stojicimi rodinnymi domy,
v zastavitelnych plochach (zejména BIl) bez zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni, jehoz
absence se u jiz realizovanych projektu jevi v praxi jako zasadni problém. Pouziti tohoto principu povede

nebo hmotoveé vyraznych staveb (napf. bytové domy, byt by byly nizkopodlazni).

Formulace pro omezeni, resp. zamezeni zminéného typu vystavby je doplnéna do textové €asti navrhu
Zmény &. 5 UPO, v &asti 6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, v ¢asti regulacnich podminek VSeobecna prostorova regulace (obecné zavazné
podminky pro vyuZiti uzemi a prostorové usporadani tizemi), v bodé 5. Zasady dopravni obsluhy, ktera
dosud znéla takto:

,K zajisténi nového dopravniho pfipojeni (nevztahuje se na jiZ stavajici komunikace) v zastavitelnych
i stabilizovanych plochach zpusobu vyuziti Bydleni v rodinnych domech (nové Bydleni individualni Bl)
bude vymezeno vefejné prostranstvi o min. Sifce 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit
na 6,5 m; vefejna prostranstvi budou vedena k jednotlivym pozemkidm rodinnych (popf. bytovych)
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domu). V plochach se zpusobem vyuziti Bydleni v bytovych domech (nové Bydleni hromadné BH) bude
vymezeno vefejné prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
bytového domu, o min. Sifce 12 m, pfi jednosmérném provozu lIze tuto Sitku snizit az na 10,5 m.
Soucasti verejného prostranstvi bude komunikace o min. Sifce 5,5 m (tato podminka se nevztahuje na
zastavitelné plochy pro bydleni individuéalni o celkové vymére do 5 000 m?). Od této regulaéni podminky

A nové, v odst. druhém, je dopinéna tato navazujici podminka:

»Umistovani koncentrované formy nizkopodlazni zastavby (zejména v plochach Bl) je podminéno
zajisténim realizace kapacitné a prostorové odpovidajiciho dopravniho napojeni zastavitelné plochy —
ti. komunikaci obousmérnou o min. Sifce 5,5 m nebo jednosmérnou o min. Sifce 3,5 m, a to v celém
rozsahu trasy aZ k nadfazené komunikacni siti nachéazejici se v rdmci plochy zpusobu vyuZiti DU.
Koncentrovana forma nizkopodlazni zastavby zahrnuje fadové rodinné domy a obdobné typy rodinnych
domu vytvarejici hustou zastavbu a bytové domy s vyskou 2NP a podkrovi a NP a podkrovi (popr.
s ustoupenym podlazim).*

Pojem koncentrovana nizkopodlazni zéstavba je pak pro uéely UPO nové specifikovan v textové &asti
navrhu Zmény &. 5 UPO, v &asti14 Vymezeni definic pojm(, které nejsou definovany ve stavebnim
zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech:

.koncentrovana nizkopodlazni zastavba — predstavuje formu obytné zastavby s vy$§i prostorovou
efektivitou, nez ma klasicka zastavba volné stojicimi rodinnymi domy. Jedna se o urbanisticky
kompaktnéjsi uspofadani domd pfi zachovani nizké vyskové hladiny a méritka odpovidajiciho bydleni
v rodinnych domech. Jsou to: fadové rodinné domy a jiné formy usporadani rodinnych domd, které nelze
oznacit jako samostatné stojici, nizkopodlazni bytové domy, domy s podilem bydleni, které obsahuji i
jinou (nebytovou) funkci o podlaznosti max. 3NP + podkrovi.

Krom uvedeného ve stavajicim (neménném) znéni v textové &asti UPO, v &asti 2 Zakladni koncepce
rozvoje uzemi obce, oddilu 2.2 Urbanistické hodnoty a jejich ochrana mezi hlavni principy koncepce
ochrany a rozvoje urbanistickych hodnot mésta mj. patfi zachovat souCasny charakter menSich
méstskych obvod( s rodinnym bydlenim. A ve stavajicim (rovnéz neménném) znéni v textoveé Casti
UPO, v &asti &asti14 Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zékoné nebo
v jinych pravnich predpisech je pod pojmem charakter zastavby (charakteristicka zastavba) pro ucely
UPO uvedeno, Ze vyjadfuje plosné a prostorové parametry zéstavby, které jsou dény zejména
padorysnym usporadanim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k pfilehlym vefejnym
prostranstvim (napr. ureni vztahu zastavby k ulicni a stavebni ¢afe), hustotu zastavby a celkovym
hmotovym reSenim, a méfitkem zastavby. Je to soubor historickych, kulturné civilizacnich,
urbanistickych a estetickych prvk( c¢i vlastnosti specifickych pro dané dzemi, ato vcetné jejich
vzajemnych vazeb.

Podrobnéj$i zdivodnéni je soudasti textové &asti Odtvodnéni navrhu Zmény &. 5 UPO, v &asti
6 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 5 se zadanim, v ramci Oduvodnéni jednotlivych polozek zmény —
Polozka 68 se zavérem, v némz se konstatuje, Ze na zakladé podrobného posouzeni a vyhodnoceni
pozadavku na zménu UPO bylo navrhu vyhovéno a je zapracovan do navrhu zmény.

Podatel pfipominky se uvedenym zavérem vyhodnoceni neztotozfiuje — nesouhlasi a v pfipomince
uvadi nasledujici davody:

Cést ozn. 1 ,,Pripominky &. 4“:

Podatel pfipominky v bodu 1 pfipominky cituje z textové &asti Odtvodnéni navrhu Zmény &. 5 UPO —
odlvodnéni k PoloZce 68 (na str. 106) pasaz s vysvétlenim zpfisnéni pozadavkl na dopravni napojeni
koncentrovanych forem nizkopodlazni obytné zastavby. Se zpfisnénim souhlasi, av§ak uvadi, Zze mezi
deklarovanym cilem navrhované zmény a jejim skuteCnym obsahem je rozpor. Podle néj se
v odUvodnéni navrhu zmény sice tvrdi, Zze se dopravni napojeni ma zménou zkvalitnit, ale navrzené
feSeni ve skute¢nosti upravuje parametry dopravniho napojeni zplsobem, ktery bude mit dusledek
opacny.

Déle pak cituje nové formulované regulaéni podminky uvedené v textové &asti navrhu Zmény ¢&. 5 UPO,
Casti 6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
v Casti regulacnich podminek VSeobecna prostorova regulace (obecné zavazné podminky pro vyuziti
Uzemi a prostorové usporadani uzemi), v bodé 5. Zasady dopravni obsluhy, v odst. druhém. A o tuto
citaci opira své tvrzeni, Ze navrZzené parametry komunikaci umoZhuji vznik uzSich vefejnych
prostranstvi, pfiemz samotna Siftka komunikaci zistava v zasadé stejna jako v doposud platném znéni
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UPO. Tim se podle podatele pfipominky fakticky nezvySuje kapacita ani kvalita dopravniho napojeni
novych lokalit. Z toho vyvozuje dva hlavni zavéry — navrh zmény podle né&j nefeSi problém dopravni
zatéze, ktery sam v oduvodnéni zminuje, a zaroven neplni pozadavek na omezeni fadové obytné
zastavby v zastavitelnych plochach. Podatel pfipominky proto povazuje tvrzeni v odGvodnéni zmény
uzemniho planu, Ze jeho poZadavku bylo vyhovéno, za nepravdivé.

Pofizovatel v souc€innosti s ur€enym zastupitelem posoudili pfipominku s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani a zpracovali jejich vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti ozn. 1 ,,Pfipominky &. 4 se vyhovuje ¢aste¢né.

Na zakladé podrobného posouzeni a vyhodnoceni poZzadavku na zmé&nu UPO bylo vyhovéno navrhu
pofizovatele, ktery pozadoval komplexni feSeni pro celé Uzemi Ostravy, pficemz puvodnimu podnétu
na zménu UPO, kterou podal MOb Plesna, ktery pozadoval zmé&nu pouze v rozsahu MOb Plesna, bylo
vyhovéno pouze v ¢asteéném rozsahu. Tento text bude doplnén v textu odivodnéni u poloZzky zmény
¢. 68.

Oduvodnéni:

Je nutno uvést, Ze poZadavek na ,zakaz“ vystavby Fadovych domu nelze z pohledu urbanistické
koncepce, zakotvené v izemnim planu Ostravy, respektive koncepce nastaveni jednotlivych funkénich
ploch, je pozadavkem, ktery se nemulze do Uzemniho planu propsat pouze na Uzemi jednoho méstského
obvodu, ale jedna se o problematiku, kterou je nutno FeSit koncepéné pro celé uzemi mésta. Rovnéz je
nutno jej fesit také z pohledu, zda se jedna o problematiku, kterou sdili také ostatni méstské obvody a
mésto obecn&. Radové domy jsou obecné& vnimany jako vhodny typ rodinné zastavby ve velkych
méstech, kde tvofi pfirozeny pfedél mezi tradiéni venkovskou a pfiméstskou rodinnou zastavbou a
koncentrovanou bytovou zastavbou méstskou. Radové domy obecné $etfi zabirané zemédé&lské plochy
a snizuji finanéni naklady mésta na provoz vefejné infrastruktury. Jisté Ize rozumét tomu, Ze tradiéni
venkovské obvody feSi problematiku zahustovani jejich obvodu novymi obyvateli, nicméné je tfeba
vnhimat, ze Uzemni plan feSi mésto jako celek. Pofizovatel ovéfil, zda se jedna o pozadavek méstskych
obvodu obecné, i zda se jedna o pozadavek pouze lokalni. Z jednani vyplynulo, ze kazdy méstsky
obvod ma na tuto problematiku jiny nazor a pro potfebu zmény v tomto duchu bude potfeba detailni
diskuse napfi¢ méstskymi obvody a méstem obecné. V dobé dokonovani praci na zméné uzemniho
planu tak bylo patrné, Ze tuto problematiku neni mozno zvladnout v ramci zmény &.5 UPO a bude nutno
ji pfesunout do dal$i zmé&ny UPO, shodné& jako napt. problematiku ,zaplav* a jejich dopad( do tzemniho
planu, které rovné&z ztohoto divodu budou pfedmétem dal$i zm&ny UPO. Tato znéna tak neni
v soucasné dobé& zapracovéna z uvedenych divodd do zmény &.5 UPO a bude pfedmétem nasledujici
zmény. Zména &. 5 UPO v8ak na pozadavek reaguje ¢asteéné a navrhuje takova opatfeni ve funkéni
ploSe, ktera zabrani necitlivym dostavbam, parazitujicim na stavajici, ale technicky nevyhovujici
dopravni infrastrukture.

Regulaéni podminky uvedené v textové &asti navrhu Zmény &. 5 UPO, &asti 6 Podminky pro vyuZiti
a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, v ¢asti regulacnich
podminek VSeobecna prostorova regulace (obecné zavazné podminky pro vyuZiti Gzemi a prostorové
usporadani uzemi), v bodé 5. Zasady dopravni obsluhy je nutno aplikovat jako celek. V prvnim odstavci,
ktery oproti verzi v UPO ve znéni po Zméné &. 4a nedoznava zmén, tato regulace upravuje pozadavky
na Sifkové parametry novych komunikaci a vefejnych prostranstvi pro nové komunikace, umistované,
resp. vymezované v zastavitelnych i stabilizovanych obytnych plochach, jimiz se dopravné pfipojuje
nova obytna zastavba rodinnych (bez ohledu na jeho prostorovou formu) a bytovych dom, pfi¢emz tato
regulace se nevztahuje na stavajici komunikace. V druhém — navrhovanou Zménou &. 5 UPO nové
vlozeném odstavci se uvadi, Zze se podminka zformulovana v prvnim odstavci pro nové komunikace
vztahuje i na ty stavajici, pokud se na né nové pfipojuji koncentrované formy nizkopodlazni obytné
zastavby. To znamena, pokud je nové zastavitelna plocha pfistupna pouze po stavajici uzké
komunikaci, Ize na takové zastavitelné plose realizovat vystavbu pouze samostatné stojicich rodinnych
domu, nikoli fadovych rodinnych, nikoli bytovych domu apod. Touto nové formulovanou podminkou se
tedy reguluje (omezuje) moznost vystavby koncentrovanych forem nizkopodlazni obytné v uritych
(nikoli vSech) lokalitach.

Toto FeSeni vyloudi zastavbu fadovych rodinnych domu, potazmo i dalSich forem obytné zastavby
o vySsi koncentraci, v zastavitelnych plochach za pfedpokladu, Ze nelze rozSifovat stavajici komunikace
zajistujici dopravni napojeni dané plochy. Konkrétné pro v rozsahu spravniho obvodu MOb Plesna
vylougi zastavbu koncentrovanych forem nizkopodlaZzni obytné zastavby v zastavitelnych plochach ozn.
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B1/z.B1,B2/ZB2,B3/2ZB3,B16/Z.B11,B18/Z.B12, B19/ Z.B13, B20 / Z.B240 a B21 / Z.B14.
Tzn., Ze v rozsahu spravniho obvodu MOb Plesna nadale z divodu stavajiciho kapacitniho dopravniho
pfipojeni (po stavajicich komunikacich) bude umozZnéno realizovat zastavbu koncentrovanych forem
nizkopodlazni obytné zastavby v zastavitelnych plochach ozn. B5/72.B4, B6 / Z.B5,B7 / Z.B6, B8 / Z.B7
(za pFedpokladu realizace dopravniho navrhového prvku ozn. DK7 / CPU.DK7), B15 / Z.B10.
Z uvedeného vyplyva, Ze podnétu zadatele MOb Plesna bylo z vétsi ¢asti vyhovéno.

Co se tyka pozadavku na vefejna prostranstvi s komunikaci obsluhujici obytné tzemi, ty jsou zmifiovany
v prvnim odstavci uvedenych Zasad dopravni obsluhy a vztahuji se pouze na vymezovani novych
verejnych prostranstvi pro nové komunikace.

V pfipadé uprav nebo rozSifovani stavajicich komunikaci neni sou€asné pozadovano i vymezovani
novych vefejnych prostranstvi. Takovy pozadavek by byl nadbyte€ny, nebot by znamenal nutnost
majetkopravniho feSeni novych pozemku vefejnych prostranstvi, pfestoZze se jedna o zasah do jiz
existujici komunikalni infrastruktury.

Pfipadné rozSifeni nebo Upravy stavajicich komunikaci jsou feSeny v ramci pfislusnych povolovacich
fizeni (napf. Fizeni o zméné dokon&ené stavby), v nichZ je zamér standardné posuzovan z hlediska
technickych podminek, véetné koordinace s vilastniky a spravci technické infrastruktury, arovnéz
s ohledem na stanovisko pfislusného méstského obvodu. Konkrétni feSeni tak vzdy zavisi na
individualnich podminkach dané lokality.

K zadnému vnitfnimu rozporu ve formulaci stanovenych podminek UPO nedochazi.

Mimo UPO vymezovani vefejného prostranstvi pro dopravni obsluhu obytného Uzemi soudasné fesi
ust. § 9 vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, na niz se odkazuje v ¢l. 1 Nafizeni mésta
Ostravy €. 17/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Ostravé (Ostravské stavebni

predpisy).

Cést ozn. 2 ,Pfipominky é&. 4

Podatel pfipominky v bodu 2 pfipominky, cituje z textové &asti Odivodnéni navrhu Zmény &. 5 UPO —
odavodnéni k PoloZce 68 (na str. 106) pasaz s vysvétlenim davodld vymezeni nového pojmu
koncentrovana nizkopodlaZni zastavba a dale cituje novou definici pojmu koncentrovana nizkopodlazni
zéstavba uvedenou v textové &asti navrhu Zmény &. 5 UPO, &asti 14 Viymezeni definic pojm, které
nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich predpisech. V odstavci tfetim cituje
tutéz definici doplné&nou o oddvodnéni cituje z textové &asti Odivodnéni navrhu Zmény &. 5 UPO —
odlvodnéni k Polozce 2.4 Provéreni pfip. upfesnéni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti, aktualizace pojmt, zména zptsobu vyuZiti (na str. 62).

Dale pak podatel pfipominky zpochybriuje, Ze pouhé zavedeni definice tohoto pojmu bez odpovidajicich
regulaénich pravidel muze predstavovat skute¢né omezeni vystavby. Opét z uvedeného vyvozuje dva
hlavni zavéry — navrh zmény podle néj samotné zavedeni definice nestanovuje zadné konkrétni
regulaéni omezeni pro vystavbu fadovych rodinnych domech, a to ani v zastavitelnych plochach, &imz
zaroven nebyl spinén jeho poZadavek. Podatel pfipominky proto povazuje tvrzeni v odivodnéni zmény
uzemniho planu, Ze jeho pozadavku bylo vyhovéno, za nepravdivée.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili pfipominku s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani a zpracovali jejich vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti ozn. 2 ,,Pfipominky &. 4“ se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pojem koncentrovana nizkopodlazni zastavba je nutno vyuzit spolu s regulativem uvedenym v textove
¢asti navrhu Zmeény €. 5 UPO, &asti 6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, v ¢asti regulacnich podminek VSeobecna prostorova regulace (obecné
zavazné podminky pro vyuZiti Gzemi a prostorové usporadani tzemi), v bodé 5. Zasady dopravni
obsluhy — viz &ast 1 této pfipominky.

Caést ozn. 3 ,,Pfipominky &. 4

Podatel pfipominky v bodu 3 pfipominky nesouhlasi s tim, Ze navrh zmény Gzemniho planu podle néj
dostate¢né nereflektuje rozdilny charakter jednotlivych ¢asti mésta. Uvadi, ze nékteré méstské obvody,
zejména v centralni ¢asti mésta maji typicky méstsky charakter, zatimco zejména v okrajovych ¢astech
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mésta maji spiSe charakter venkovsky — klidny, rezidencni charakter, ktery by mél byt v regulaci
vystavby zvlast chranén. Podatel pfipominky ma ta to, Ze ndvrh zmény nepfihliZi k odliSné urbanistické
povaze téchto okrajovych Casti mésta, nastavuje pravidla vyuZiti Gzemi jednotné, bez rozliSeni mezi
méstskym a venkovskym typem prostfedi, a tim umoZznuje vznik takovych forem zastavby, které by
mohly zménit dosavadni charakter téchto lokalit.

Podatel pfipominky proto pozaduje, aby byla pravidla vyuZiti uzemi upravena tak, aby Iépe chranila
stavajici charakter zastavby v konkrétnich lokalitach a aby v poZzadovanych rozvojovych plochach, tzn.
v rozsahu méstského obvodu Plesna, nebylo mozné realizovat fadovou rodinnou zastavbu.

Pofizovatel v soucinnosti s ur€enym zastupitelem posoudili pfipominku s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani a zpracovali jejich vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti ozn. 3 ,,Pfipominky &. 4“ se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
Pofizovatel ma za to, Ze stavajici regulace obsazena v UPO chrani charakter zastavby dostatedné:

Ve stavajicim (nemé&nném) znéni v textové &asti UPO, v &asti 2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce,
oddilu 2.2 Urbanistické hodnoty a jejich ochrana mezi hlavni principy koncepce ochrany a rozvoje
urbanistickych hodnot mésta mj. patfi zachovat soucasny charakter mensich méstskych obvodu
s rodinnym bydlenim. A ve stavajicim (rovnéZ nemé&nném) znéni v textové &asti UPO, v &asti &asti14
Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich
predpisech je pod pojmem charakter zéstavby (charakteristicka zastavba) pro ugely UPO uvedeno, Ze
vyjadfuje plosné a prostorové parametry zastavby, které jsou dany zejména pldorysnym usporadanim
zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k pfilehlym verfejnym prostranstvim (napr.
urCeni vztahu zastavby k ulicni a stavebni ¢afe), hustotu zastavby a celkovym hmotovym reSenim,
a méfitkem zastavby. Je to soubor historickych, kulturné civilizacnich, urbanistickych a estetickych
prvki Ci viastnosti specifickych pro dané tizemi, a to véetné jejich vzéajemnych vazeb.

Jiz stavajici podoba UPO umoztiuje ochranu charakteru zastavby a urbanistickych hodnot Gzemi,
v€etné zamezeni hmotové nevhodnych staveb ¢&i soubor( staveb. To se tyka i pfipadl, kdy by v uzemi
s pfevahou samostatné stojicich rodinnych domua dochazelo k umistovani souvislych bloku fadovych
rodinnych domu o netypické délce, jejichz hmotové a prostorové uspofadani by nebylo v souladu
s charakterem Uzemi, zejména s méfitkem a strukturou stavajici zastavby (zastavba nahodila, bez
kompozi¢niho opodstatnéni).

Cést zdvéreénd ,,Pripominky* &. 4:

Podatel pfipominky — MOb Plesné v zavéreCné &asti své pfipominky rekapituluje poZzadavek — pozaduje
v navrhu zmény UPO omezit realizaci fadovych rodinnych domu v nékolika zastavitelnych plochach na
svém uzemi (vycet viz vyse). Zminuje, ze z divodu omezeni pro né typické hmotové struktury. Zaroven
navrhuje novou definici pojmu radovy dim. Alternativné pfipousti vymezeni nové plochy ,bydleni
venkovské®, v niz by vystavba Fadovych rodinnych domd nebyla pfipustna, o niz se hovofilo na
pracovnim jednani konaném dne 29. 4. 2024 za Ucasti zastupcu vedeni SMO, starostl méstskych
obvod( a pofizovatele (UPaSR MMO).

Pofizovatel v souéinnosti s uréenym zastupitelem posoudili pfipominku s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani a zpracovali jejich vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Zavérecné ¢asti ,,Pripominky“ €. 4 se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Ochrana hmotové skladby zastavby v urbanistickych souvislostech je popsana jiZ ve vypofadani bodu 3
této pfipominky.

Jelikoz, jak je vy8e uvedeno, ve vazbé na vySe zminéné pracovni jednani ze dne 29. 4. 2024, jehoz
vysledkem byla obecna podpora nabizenych feSeni, se pofizovatel pfiklonil rovnéz k obecnégjsi,
principialni formé regulace, zohlednujici zejména pfedpoklad odpovidajiciho dopravniho napojeni,
kapacitni pfiméfenost verejné infrastruktury arespektovani charakteru stavajici zastavby, nikoli
k vymezovani nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, pracovné oznacené jako ,bydleni venkovské®.

Zvoleny pfistup je zaloZen na regulaéni zasadé vazajici intenzitu a formu obytné zastavby na kapacitu
a prostorové parametry dopravniho napojeni. Regulace zastavby vazana na dostateéné Sifkové
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parametry a kapacitu dopravniho napojeni v praxi vylu€uje realizaci koncentrovanych (zahusténych)
forem obytné zastavby v lokalitdch, kde neni mozné zajistit odpovidajici dopravni obsluhu. V pfipadech,
kdy je dosazeni odpovidajicich parametrd dopravniho napojeni realné mozné, mize tento princip
souCasné vytvaret pfedpoklady pro iniciovani investic do vystavby nebo Uprav komunikaéni sité s
odpovidajicimi prostorovymi parametry, coz mlze soucasné pfispét k postupnému zlepSovani
parametrll komunikaéni sité i v jiz zastavéném Uzemi. Takto formulovany regulaéni princip je sou¢asné
aplikovatelny obecné a transparentné v celém uzemi mésta a zachovava jednotny a systematicky
pfistup uzemniho planu k regulaci obdobnych ploch.

Varianta vymezeni samostatné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pracovné oznacené jako ,bydleni
venkovské® nebyla zvolena zejména z dlivodu zachovani vnitfni konzistence a pfehlednosti regulativi
uzemniho planu. Jeji aplikace pouze na zakladé jednotlivého podnétu z konkrétniho méstského obvodu
by mohla byt z hlediska principu rovného a systematického pFistupu k regulaci Uzemi obtizné
oduvodnitelna. Vymezovani takové plochy postupem selektivniho vybéru by mohl ploSné vylougit urgity
typ obytné zastavby i v lokalitach, kde by pfipadné bylo mozné zajistit odpovidajici dopravni obsluhu
prostfednictvim investic do vystavby nebo uUprav komunikaéni sité s odpovidajicimi prostorovymi
parametry, coz by mohlo pfedstavovat nepfiméfené omezeni moznosti vyuziti zastavitelnych ploch bez
ohledu na konkrétni podminky v uzemi.

Jesté dovétek k pojmu ,bydleni venkovské“ — typicka venkovska zastavba. Charakter zastavby
v Plesné, a obecné iv dalSich polohou okrajovych méstskych obvodech, dnes typicky venkovské
zastavbé neodpovida, jedna se spiSe o individualni obytnou pfiméstskou zastavbu rlznych forem.
Venkovskd individuélni zastavba je soucasti tradic¢ni vesnické struktury, s vétS8imi parcelami, €asto
hospodafskym zazemim a historicky Uzce spjatd se zemédélskou funkci, v€etné& drobnochovu
hospodarskych zvifat. Pfiméstska individualni zastavba (developerska i ta individualni) vznika postupné
na okrajich mést od poloviny 20. stoleti, je tvofena smési rodinnych domu rdznych obdobi, orientovana
na bydleni dojizdgjicich, a svym prostorovym FeSenim Casto splyva s typickou méstskou vilovou
zastavbou, zejména v pfipadé stavebni produkce poslednich let.

Co se tyCe pfipominky k nedostateCné technické infrastruktufe, zajisténi jeji realizovatelnosti
a dostate¢né kapacity predstavuje zakladni pfedpoklad pro vyuziti Gzemi k zastavbé. V pfipadech, kdy
neni mozné napojeni na technickou infrastrukturu v dané lokalité zajistit nebo kdy jeji kapacita
neumoznuje obsluhu navrhované zastavby, je nutné tuto skute€nost zohlednit pfi posuzovani vhodnosti
vymezeni nebo dal$iho trvani zastavitelnych ploch v UPO.

Co se tyce lokalni ob&anské vybavenosti (matefské a zakladni Skoly, ordinace Iékafu, maloobchodni
prodej apod.), tyto Ize umistovat i v plochach obytnych ¢&i smiSenych obytnych, pokud pro né& neni
vymezena samostatna plocha ob&anského vybaveni.

V této souvislosti je tfeba uvést, Ze obec, resp. méstsky obvod, vystupuje v postaveni Ucastnika fizeni
o povoleni zaméru (viz ust. § 182 stavebniho zakona a €l. 22 pism. a) bod 1. obecné zavazné vyhlasky
€. 10/2022, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdéjSich pfedpisul) a je rovnéz oslovovan pofizovatelem
pfed zpracovanim zadani uzemni studie; v obou pfipadech ma moznost hgjit vefejny zajem méstského
obvodu (technicka infrastruktura, obéanska vybavenost apod.).

K nabizené definici pro fadovy dim zformulované MOb Ize uvést to, Ze definice pojmud bytovy dim,
rodinny diim, Fadové domy, dvojdomy apod. pro potfeby UPO jsou pod souhrnnym pojem stavba pro
bydleni jiz uvedeny v textové &asti navrhu Zmény &. 5 UPO, &asti 14 Vymezeni definic pojmdi, které
nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich predpisech, kde je mj. uvedeno fadové
domy, dvojdomy apod. jsou domy slouzici pro bydleni, které na sebe bezprostfedné navazuji, pfi
posuzovani prostorové regulace se posuzuje kazdy fadovy dim ¢&i jeden dim ,dvojdomu® zviast. Takova
definice je pro potfeby UPO pIné postadujici.
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PRIPOMINKA C. 05

Podatel: Ceské drahy, a.s., IC 70994226, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1,
zastoupena oborovym specialistou pro Gzemni planovani a urbanismus Odboru spravy a rozvoje
majetku Ing. Michalem Tomanem

Citace pfipominky:
Pfipominky k navrhu Zmény é. 5 Uzemniho planu Ostrava ve fazi
slouc¢eného spoleéného jednani a verejného projednani

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD", jsou viastnikem vybranych pozemk( nachazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahll v kontextu dzemniho planovani
jsou dle § 42 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. (Stavebni zakona) CD opravnénym investorem.

MNa zakladé § 111 odst. 5, zakona 283/2021 Sb. (Stavebni zakona), resp. § 97 odst. 1, zakona
283/2021 5b. (Stavebni zakon) uplatiujeme nasledujici pfipominky:

— Pripominka &. 1: provéfit zménu funkéniho vyuziti casti pozemku parc. €. 757/5, k..
Kuncice nad Ostravici z funkce dopravni na funkci vyrobni.

Dle portalu Evidence dzemné planovaci éinnesti Ustavu dzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené
organy statni spravy v soucasné dobé v oblasti iuzemniho rozvoje a uzemniho planovani vazany platnym
Uzemnim planem Ostrava, jeZ nabyl GEinnosti dne 3.3.2015. Uzemni plan byl ménén Zménami &. 001 (nabyti
Géinnosti dne 11.10.2017), €. 002a (nabyti Ocinnosti dne 16.10.2018), €. 002b (nabyti Gfinnosti dne
14.5.2021), &. 003 (nabyti 4a¢innosti dne 16.8 2022) a ¢. 004a (nabyti déinnosti dne 2.1.2025). V soutasnosti
je ke slouZenému spoleénému jednani a vefejnému projednani pfedloZen navrh Zmény €. 5.

Pripominka €. 1: provérit zménu funkéniho vyuziti Sasti pozemku parc. €. 757/5, k.. Kundice nad
Ostravici z funkce dopravni na funkci vyrobni

Stavajici stav:

Dle platného dzemniho planu je v rozsahu pozemku navrZzena Plocha pozemnich komunikaci
(véetné tramvajového pasu) - DK835, jejiZ hlavni funkéni naplni je zajisfovani podminek pro provoz a rozvoj
dopravni infrastruktury v dzemi. Stavajici funkéni vyuZiti £ asteéné reflektuje skuteény stav dzemi.

Poloha pozemku a soufasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoZfuje jeho napejeni na
vefejnou infrastrukturu.

Dle provéfeni skuteéného stavu dzemi, jeZ byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a do-
stupnych materiald, ¢ast pozemku zpevnéna a vyuZivana pro Géely dopravni obsluhy dzemi (Géelova a ob-
sluZna komunikace). Na £asti pozemhku se nachazi vzrostla naletova zelef extenzivniho charakteru.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti uzemi Zzadame v ramci zmény uzemniho planu provérit moznost zmény
funkéniho vyuziti predmétného pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuZiti plochy DK85 ve formé na-
vrhu na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

S ohledem na plony rozsah, umisténi a pfevainé nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitrni
stavebni rezervu zastavéného dzemi. Navrhovana plocha dopravy, jejiZ vymezeni je s ohledem na souéasné
i vyhledové rozvojove zaméry drahy nerelevantni, znaéné omezuje nebo zcela vyluéuje realizaci uréitych
zamérd sméfujicich k rozvoji izemi. Akceptovanim a zohledné&nim naii pfipominky dojde k vytvofeni pod-
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minek pro znovuvyuZiti vnitfni rezervy za uéelem vyuzZiti a rozvoje vyrobnich potenciald uzemi. To pfispéje
k intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a technické.

Vytvofeni podminek pro intenzifikaci a vwuZitelnost zastavéného uzemi ma mj. zasadni primét na
potieby vymezovani novych rozvojovych ploch v exponovanych polohach zastavéneho dzemi. V souvislosti
s potfebou vymezovani ploch s rozdilngm zpisobem vyuZiti pro stabilizaci a rozvo] méstskych struktur a
urbannich funkei tak roste tlak na vymezovani novych ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy prestavby.
Ve vazbé na vymezovani novych rozvojovych ploch v perifernich oblastech a exponovanych oblastech urba-
nizovano Uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozristani sidla
do okolni krajiny. V disledku toho je generovana potfeba na dopliovani a rozvoj vefejné infrastruktury v no-
vych lokalitach, zejm. dopravni a technické infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti
zemédélského pldniho fondu, jehoZ ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vyie zmifiované lze garan-
tovat, Ze zména funkéniho vyuZiti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podmi-
nek pro hospodarné vyuZiti zastavéneho dzemi usiluje o jgji ochranu a ochranu nezastavéného Gzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v izemi Gzemni plan vymezuje tfi plochy s rozdilnym zpisobem wyuziti
a to Flochy smidené vyrobni — nerusici vyroba, sluZby a obcanske vybaveni (dale téz VS7), plochy Tézkého
promysiu a Lehkého pramysiu_ Pro uvedeng plochy s rozdilnym zplhsobem vyuZiti jsou stanoveny rizng zpi-
soby funkéniho wyuZiti — ve formé funkénich regulativi, a rizné charaktery zastavby — ve formé podminek
prostoroveho uspofadani.

e vazbé na moZnosti budouciho wyuZiti pozemku, kompoziéni a funkéni charakter s ohledem na
jeho vyuZiti z hlediska irdich dzemnich vztahd a charakter navazujiciho dzemi preferujeme vymezeni Plo-
chy smidené vyrobni — nerusici vyroba, sluiby a obCanské vybaveni (dale teZ VS§").

Smigené plochy v ramci sebe integruji vzajemné sluéitelné funkce. Do ploch smisenych vyrobnich
jsou k wyrobnim €innostem typicky integrovany £innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluZbami aj.
5 ohledem na relativné Siroké spektrum £innosti a zamérid, jeZ lze v ramci ploch smigenych realizovat, dava
aktérim v izemi moZnost flexibilngji reagovat na aktudlni potfeby dzemi bez zbyteénych éasovych prodlev
a byrokratickych procest. Konkrétné se miZe jednat napf. o pofizeni zmény dzemniho planu, jejiZ potifeba
by wyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zaméram.

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, je2 ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hos-
podarskou stabilitu Gzemi. NavyZenim celkovych vyrobnich kapacit izemi, rozifeni produkénich a vyrobnich
potenciall nebo navy3eni pracovnich pfileZitosti bude pfispéno ke zvyieni rezistentnosti dzemi viéi nahlym
hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuiiti pro ucely wyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfima
prostorova a funkéni navaznost pozemku na systém Zeleznice (koleje). Ten miZe byt v budoucnu vyuZivan
k dopravn& vstupnich komodit a hotovych produkth wyroby. Za pfedpokladu Gplné nebo £asteéné transfor-
mace nakladni dopravy ze silniéni a Zelezniéni miZe dojit ke sniZeni intenzity zaté?e silniéniho systému
mésta, jeZ bude mit mj_ i primét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostredi.

5 ohledem na stanovené regulativy plochy VS je zména funkéniho vyuZiti pozemku na tuto plochu
slufitelna s navazujicimi zplsoby funkéniho wyuZiti. UmoZfiované funkce a Einnosti stanovené pro plochu
VS nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami girgiho okoli.

S chledem na povahu dzemi, zménu funkéniho wyuziti (z dopravni funkce na funkei vyrobni) a meto-
diku platného UP je souéasné generovana potfeba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana zastavitelna
plocha se nachazi uvnitf zastavéného (zemi a neni proto podminéna zaborem zemédélského pidniho fondu.
Mavy3eni celkovych kapacit ploch wyroby ve formé rozéifeni ploch pro jgji rozvo] v rozsahu predmétného
pozemku o cca 0,39 ha mizZe byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj wyroby, jez je v pfimé nebo
nepfimé kolizi s hodnotami dzemi, napf. krajinnymi.

Pozemek je v soutasné dobé pokryt zeleni s extenzivnim charakterem. S ohledem na jeji charakter
lze konstatovat, Ze se z hlediska ZirSich dzemnich vazeb nejedna o segment zelene infrastruktury, jeZ by byl
z hlediska svych funkénich &i kompoziénich primétd do Gzemi pro systém sidelni zelené jakkoliv zasadni &
nepostradatelny. £ hlediska systému sidleni zelené se jedna o funkéné a prostorové segregovanou entitu
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partikularniho charakteru nachazejici se mimo plochy s rozdilngym zplsobem vyuZiti, jejichZ hlavnim zplso-
bem wyuZiti by bylo ochrana a rozvoj zelené.

Mapojeni pozemku na vefejné sité dopravni a technické infrastruktury je umozZnéno z okolnich vedeni
infrastruktur. Ye vazbé na celkovou kapacitu pozemku, jez je stanovena v zavislosti na ploné vyméfe po-
zemku, obecné platnych regulativech prostorového usporadani a podminkach prostorového uspofadani da-
nych UP, Ize deklarovat, #e zménou funkéniho vyuZiti nedojde k zasadnimu navyZeni intenzity zatiZzeni do-
pravni a technické infrastruktury. V souvislosti se zménou vyuZiti tedy nehrozi zvyseni finanénich nakladd
ze strany mésta spojenych se zkvalitfiovanim a zkapacitiovanim dopravni a technické infrastruktury.

Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na podkladu platného tdzemniho planu

Pripominka ma partikularni charakter — jeji zohlednénim nebude ménéna ani dotéena zakladni
koncepce rozvoje tzemi a jeho hodnot, popi. dalsi navazujici koncepce tzemniho planu. Navrhovana
pripominky tyto koncepce respektuji a svym feSenim na né navazuji.

Nase pfipominka se pfimo netyka feSeni pofizované Zmény €. 5. Oviem s ohledem na charak-
ter ocbsahu, kdy neni dotéen vefejny zajem, nejsou dotéena vlastnicka prava a navrhované dpravy
maji partikularni charakter bez zasadni zmény rfeseni, tj. stanovené koncepce tzemniho planu nejsou
dotéeny ani ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou dpravu zmény Gzemniho planu. V ta-
kovych pfipadech na zakladé dosavadnich zkuSenosti mize za uréitych podminek dojit k zohlednéni
podané piripominky i v ramci pfedmétné zmény. V takovém piipadé by se piedeslo generovani novych
byrokratickjch procesi v souvislosti s pofizenim nové zmény azemniho planu vyvolané vyse uve-
dené pripominky.
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Wybrané citace jsou uvedeny niZe:
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty dzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi Lc'.-“-'m.::f raz jedinecné urbanis-
tické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity

uzemi, jeho historie a tradice. Tafo dzemi maji zna¢nou hodnotu, napr. i jako turistickeé atraktivity.
Jey rana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvaje v souladu

itelneho rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
] Jim ipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
| fas Dr ,jf'nn:.nr,‘,,, f{_—,-fr:lr'ﬂ ,4[‘,:.”'_ v L-zé'.llfq t i a'l."-bx-'- ;: I:._.I'h"..'_.,;:_ It_w-.:’ﬁr'-np 'l_: 'v"')-'l.-'é:va't‘.:'f'lé'm'.f L.lﬁerﬂ-lall?_

nému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodno

(16) '3‘ N'".ur'.o'--:n'-:i'*" zpusobu vyuZiti dzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fedenim pfed uplatiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, kferé ve svych
J'u sledcich zhor h.-' tav i hodnoty Gzemi. Vhodna fedeni Gzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu 5 uréenim a *-'.a akterem oblasti,
03, p..'-:ns_h a koridorii vymezenych v PUR CR

JJ Vytvafet pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opust
a pi :n*h (tzv. brownfields pramysiového, zemédéiského, vojenského a jiného pivedu, vé.
uzemi byvalych vojenskych tjezdi). Hospodarné vyuZivat zastavéné dzemi (podpora pfestaveb

revitalizaci a sanaci Uzemi) a ze‘.-.-”"" ochranu r-ezadr:ne'ﬁh"“ ':ZE“"" (zejména zemédélske a

ni pidy) a zachova Jefi ?--:15"“‘:- ntace. Cilem je ucelné
vyuZivani a uspofadani 4z usporné v nar e rozpocly na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvaoji dzemi j...ezu;ie negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj dzemi.

2 veelneg

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne vefejného projednani
muze kazdy uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto
skuteCnost byly dotfené osoby upozornény pisemnym oznamenim na ufedni desce a ustné na
vefejném projednani.

Slougené spoleéné a vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,UPQO*)
se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do
6. 3. 2026.

Posuzované podani pfipominky bylo uplatnéno pisemné&, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena
pfipominka 2. 3. 2026, tedy v fadném terminu.

Pfipominka se tyka ¢asti pozemku parc. €. 757/5 v k. 4. Kuncice nad Ostravici (dle KN ostatni
komunikace / ostatni plocha), situované severné od pfedprostoru hlavni nadrazni budovy zst. Ostrava
— Kundice a pfiléhajici vychodné ke stavajici komunikaci ul. Bartova.

Podatel pfipominky — spol. Ceské drahy, a.s., jakoZto vlastnik predmétného pozemku, ktery je zarover
i v postaveni opravnéného investora, pozaduje stavajici navrhovou dopravni plochu zménit na plochu
pro stabilizaci a rozvoj vyroby, konkrétné na plochu zpUsobu vyuziti Plochy smiSené vyrobni — nerusici
vyroba, sluzby a ob&anské vybaveni. To odlvodriuje jednak obecnymi poZzadavky na vyuZitelnost
zastavéného uzemi, resp. jeho transformaci, a konkrétnéji pak zejména tim, Zze pozemek diky vyhodné
navaznosti na systém Zeleznice (koleje) muze byt v budoucnu vyuzivan k dopravé vstupnich komodit
a hotovych produktd vyroby, pfiemz za predpokladu Uplné nebo Caste¢né transformace nakladni
dopravy ze silni¢ni a Zelezni¢ni mGze dojit ke snizeni intenzity zatizeni silni€éniho systému mésta, jez
bude mit mj. i primét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostredi.

Déle podatel uvadi, Ze je si védom, Ze pfipominka se pfimo netyka FeSeni pofizované Zmény &. 5, a jeji
relevanci odGivodnuje jednak tim, Ze se jedna o nepodstatnou tpravu zmény tzemniho planu, kterou
neni dotéen vefejny zajem, nejsou dotéena vlastnicka prava a navrhované dpravy maji partikularni
charakter bez zasadni zmény feSeni, tj. stanovené koncepce Uzemniho planu nejsou dotéeny ani
ménény, a také tim, Ze by se predeslo generovani novych byrokratickych procesu v souvislosti
S pofizenim nové zmény tzemniho planu.
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Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku &. 5 a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Pripomince €. 5 se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Dle aktualné platného UPO ve verzi po Zméné ¢&. 4a se pfedmétna ¢ast pozemku parc. &. 757/5 v k. 0.
Kuncice nad Ostravici, situovana severné od predprostoru hlavni nadrazni budovy zst. Ostrava —
Kundice a pfiléhajici z vychodni strany ke stavajici komunikaci ul. Bartova, nachazi v zastavéném
Uzemi, pfiemz je zafazena mezi plochy dopravni infrastruktury, konkrétné jako navrhova plocha
zpusobu vyuziti Plochy pozemnich komunikaci (véetné tramvajového pasu).

Uvedena navrhova plocha ma slouzit silni¢ni, pfipadné slouc¢ené tramvajové a silnicni dopravé a je
prioritné vymezena pro (hlavni vyuziti) plochy a zafizeni pro silniéni a tramvajovou dopravu (napfr.
plochy komunikaci s tramvajovou trati, zafizeni pro zajisténi provozu, navazujici plochy — zpevnéné i
zatravnéné svahy silniCnich téles a ploch kfizovatek, péSi komunikace, plochy zastavek a zalivd,
cyklostezky).

V celém rozsahu této navrhové plochy, vymezené v prostoru ul. Jeseniova a Bartova véetné jejiho
jizniho propojeni na ul. Stépariakovu a pfilehlého dopravniho prostoru, zejména smérem vychodnim
k zelezni€ni trati a nadraznim budovam, je vymezen koridor pro navrhovy prvek na siti mistnich
komunikaci ozn. DK85, ktery je zaroven vefejné prospéSnou stavbou spocivajici v prestavbé
komunikace spolu s dopIlnénim cyklostezky, autobusového obratis§té a zachytného parkovisté ve vazbé
na zst. Ostrava — Kuncice. Cilem stavby je zlepSeni parametri dotéenych komunikaci a zlepSeni
podminek pro obsluhu tuzemi vefejnou osobni i cyklistickou dopravou a zlepseni prestupnich vazeb
Zelezniéni a autobusové dopravy (viz textova &ast UPO po Zméné &. 4a, oddil 4.1 Koncepce dopravni
infrastruktury — tabulka ¢. 5 Navrhové prvky pozemnich komunikaci a oddil 7.1 Verejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury — tabulka ¢&. 17 Plochy pro verejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury a textova ¢ast OdGvodnéni UPO z r. 2014, 8ast 4 Komplexni zdiivodnéné pfijatého Feseni
vCetné vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto reSeni, ¢lanek 4.5 Dopravni infrastruktura
(oduvodnéni ¢asti 4 Koncepce vefejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani v textové ¢asti),
kapitola 4.5.3.4.31 Prestavba télesa ulice Bartovy véetné dostavby autobusového obratisté (DK85)).

Pozemek parc. &. 757/5 v k. . Kun&ice nad Ostravici je v ramci projednavané Zmény &. 5 UPO dotéen
toliko pfevedenim do jednotného standardu (&ast 1 zmény), ktery z povinnosti uklada stavebni zakon,
a neni jim nikterak dotéena moznost zplsobu vyuZiti a prostorového usporadani daného pozemku.
Prevedeni do jednotného standardu je ukon formaini — v daném pfipadé zUstava navrhovy dopravni
prvek — koridor, ktery je zafazen mezi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, zachovan, byt
je plocha / koridor / prvek oznacen jinym (standardizovanym) zplisobem a kédovanim.

Po pfevedeni do jednotného standardu se navrhové dopravni prvky oznacuji kddem CPU. ... (koncova
¢ast kodu odpovida dosavadnimu oznaceni), konkrétné predmétny navrhovy prvek na komunikacni siti
(pozemni komunikace) se nové oznacuje jako CPU.DK85. Po prevedeni do jednotného standardu se
navrhové dopravni prvky, které jsou v postaveni vefejné prospédnych staveb, oznacuji kédem VD. ...
(koncova ¢ast kodu odpovida dosavadnimu oznaceni), konkrétné predmétny koridor pro verejné
prospésnou stavbu se nové oznacuje jako VD.DK85. (viz textova ¢ast Odlvodnéni navrhu Zmény €. 5
UPO, v &asti 6 Viyhodnoceni souladu Zmény &. 5 se zadanim, v ramci Odtivodnéni jednotlivych poloZek
zmény — Polozka 1 — pasaz Zmény v textové &asti 4 UPO — koncepce verejné infrastruktury — Doprava),
a pasaz Zmény v textové &asti 7 Vymezeni VPS a VPO)

V ramci vyhodnoceni podané pfipominky je vSak nutno uvést zasadni udaj a to, ze stavebni zakon
v platném znéni, ve svém oddile 4, ¢ast Zména uUzemné planovaci dokumentace, § 108, Obecna
ustanoveni, odst. (1) vymezuje, ze Zména Uzemné planovaci dokumentace se zpracovava, projednava
a vydava v rozsahu ménénych &asti. Z uvedeného vyplyva, Ze pfipominku, ktera je podana mimo
projednavané ménéné casti Uzemniho planu, neni mozno podat, respektive je ji nutno dle stavebniho
zakona Fesit podanim nového podnétu na zménu tzemniho planu.

Pozemek parc. & 757/5 v k. 4. Kungice nad Ostravici v ramci projednavané Zmény &. 5 UPO neni
dotéen vécnou zménou (&ast2 zmény), zm&na UPO takovou zménu nenavrhuje, a tedy ani
neprojednava. Pfipominka tedy nesméfuje ke zméné vécného fedeni navrzené v projednavané Zméné
¢. 5 UPO. Podatel sam ve svém textu uvadi, Ze pfipominka se pfimo netyka feseni pofizované Zmény
€. 5 pfesto, s odkazem na to, Ze se ma dle jeho nazoru jednat o nepodstatnou tpravu zmény tzemniho
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planu, domaha se Upravy navrhu Zmény &. 5 UPO. Podatel pfipominky poZaduje vySe uvedenou
predmétnou &ast pozemku zménit dle terminologie aktualné platného UPO na plochu zpGsobu vyuZiti
Plochy smiSené vyrobni — neruSici vyroba, sluzby a obCanské vybaveni, coz po pfevedeni do
jednotného standardu odpovida ploSe zplUsobu vyuZziti Smisené vyrobni vseobecné HU (viz textova ¢ast
OdGvodnéni navrhu Zmény &. 5 UPO, v &asti 6 Viyhodnoceni souladu Zmény &. 5 se zadanim, v ramci
Oduvodnéni jednotlivych polozek zmény — Polozka 1 — pasaz, jak dle jednotného standardu byly
pfejmenovany plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti a usporadany do kategorii).

Takovou Upravu vSak jako nepodstatnou Ci partikularni oznacit nelze, a to z nasledujicich davodu:

V obecné roviné — takova uprava by méla dopad do vyrokové Casti zmény uzemniho planu, ato
v rozsahu grafické c¢asti — do téchto vykresU: Zakladni &lenéni tGzemi, Hlavni vykres (urbanisticka
koncepce), Vykres koncepce dopravni infrastruktury a Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni
a asanaci, avrozsahu textové casti — do téchto casti 4 Koncepce verfejné infrastruktury (Cl.
4.1 Koncepce dopravni infrastruktury) a 7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci (€l. 7.1 Veregjné
prospésné stavby dopravni infrastruktury)

Konkrétné& pak podatelem navrhovana Gprava zasahuje do dil&iho prvku dopravni koncepce UPO, ktera
v prostoru ul. Bartova ve vazbé na zst. Ostrava — Kunc&ice vymezuje navrhovou plochu (koridor), ktera
je zaroven verejné prospésnou stavbou, pro vybudovani pfestupniho dopravniho terminalu charakteru
osobo-zelezni¢niho, tzn. pro dobudovani pfepravy osob k Zelezni¢éni stanici, jednak hromadnym
zpusobem — vybudovanim autobusového obratisté, i zplsobem individualnim — vybudovanim
cyklostezky a téZ parkovi§té (coZ je zfejmé zejména z vy$e citované textové &asti Oddvodnéni UPO
zr. 2014). Jakykoli zasah do koncepce dopravni infrastruktury by musel byt projektantem podrobnéji
provéfen s nalezenim alternativniho feSeni, které by mohlo mit dopad na jiné vlastniky pozemkl a na
vefejné zajmy v uzemi. V tomto kontextu, i v kontextu toho, Ze na protéjsi strané ul. Bartovy se nachazi
obytna zastavba s rodinnymi domy, v pfilehlém okoli, zejména pak aZ v navaznosti na dopravné
frekventovanou silnici ul. Frydeckou, pak smiSena obytna zastavba, tj. s podnikatelskymi provozovnami,
aiv kontextu Sitkovych parametrd stavajici komunikace ul. Bartovy, neni Zadouci do predprostoru
nadrazni budovy ve zvySené intenzité zavlékat nakladni silni€ni dopravu. Z toho vyplyva, Ze, i pokud by
na pfedmétné &asti pozemku nebyla vymezena vefejné prospésna stavba pro dopravu, neni Zadouci
zde umistovat vyrobni areal ¢i, jak konkrétnéji podatel uvadi, byt i mensi prekladisté ¢i terminal
kombinované dopravy. Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi zejména za ucelem omezeni stiettu vzajemné neslucitelnych &innosti
a poZadavku na usporadani a vyuzivani dzemi, pfi€emz s ohledem na specifické podminky a charakter
tuzemi se z ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti voli takova skladba ploch, ktera je pro feSené uzemi
nejvhodnéjsi (viz ust. § 14 odst. 2 vyhladky ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné& analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Zavérem je nutno pfipomenout ito, Ze spol. Ceské drahy, a.s., jakoZto vlastnik pozemku, ktery je
zaroveri i v postaveni opravnéného investora, nevyuzil moznosti uplatnit svdj podnét na zmé&nu UPO
ani k projednavanému zadani Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy. Oznameni o zvefejnéni névrhu
Zprévy o uplatriovani Uzemniho plénu Ostravy za obdobi 2020-2024 véetné navrhu zadéni Zmény ¢. 5
Uzemniho plénu Ostravy bylo na Ufedni desce mésta i zpisobem umozfujicich dalkovy pFistup od
11. 6. 2025 do 29. 7. 2025, tato zprava s navrhem zmény UPO byla zvefejnéna i v Narodnim geoportalu
uzemniho planovani, v oznameni odkazujicim se na ust. § 89 odst. 5 pism. b) ve spojeni s § 107 odst. 3
stavebniho zakona bylo zdlraznéno, Ze ve Ih(té do 30 dnu od dne doruéeni tohoto oznameni muze
kazdy dorucit pofizovatel svlj podnét.

V této etapé projednavani zmény Gzemniho planu nelze uplatfiovat nové podnéty na zménu UPO. Pro
tyto podnéty jsou stavebnim zakonem vymezeny samostatné postupy, které je nutno uplatnit.
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PRIPOMINKA C. 06

Podatel: Ing.arch. Jaroslav Klega, U Jana 266/11, Ostrava — Petrkovice, 725 29

Citace pfipominky:

Piipominky k navrhu Zmény &.5 Uzemniho plinu Ostravy k polozkam &. 48 a 61
uplatnéna podle ustanoveni § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v u¢inném znéni

Na zakladé prostudovani navrhu zmény ¢.5 Gzemniho planu Ostravy a prostudovani polozek ¢.48 a 61 zasilam
ptfipominky k piehodnoceni pohledu na danou lokalitu. Jsem majitelem sousednich parcel a mistni poméry mista
jsou mi velmi podrobné zndmy a domnivam se, ze zménou tizemniho planu dojde vyznamné ke zhorSeni mistnich
pom¢éri.

Piipominky k poloZce ¢.48:
Tato zména pozemki parc.¢. 1807/1, 1807/2, 1807/3 v katastralnim tzemi Petikovice u Ostravy, ul. U Jana ve

vlastnictvi RP a ZISEN s.r.o. ze stavajiciho vyuziti Krajinna zeleni a navrhovanym zptsobem vyuziti je Bydleni
v bytovych domech. Vydavam nesouhlas s touto zménou.

Dtivodem nesouhlasu jsou $patné prostorové podminky jiz stavajiciho dopravniho feseni celé lokality, mistni
komunikace neodpovidéa parametriim pro obsluhu hromadného bydleni, stavajici §itkové poméry jsou
nevyhovujici, komunikace jsou jednopruhové, bez vyfeseni vyhyben jak pro osobni automobily pro obsluhu byt
a rodinnych domt, tak pro obsluhu pro svoz komunalniho odpadu a obsluhou pozarni techniky v ptipadé havarii
¢i pozaru. Soucasné stavajici bytové domy nemaji feseno odstavné dlouhodobé a kratkodobé parkovaci stani. Proto
se domnivam, Ze v prvni fadéb&méla byt feSena konce cenarovnéni stavajicich nevyhovujicich orn.érﬁ.

Vystavbou nového bytového domu, dojde k zvyseni frekvence provozu, tudiz se jiz nevyhovujici podminky jesté
zhorsi, pfistupova komunikace (téleso komunikace) ktera slouzi k vjezdu do tizemi je ve své ¢asti (v tirovni
parcely €. 303/2) umisténa na pozemcich cizich vlastnikil, v nejuz§im misté se $itka parcely pod télesem
komunikace (asfalt) v majetku mésta pohybuje v $ifi cca 2,5, v momenté, kdy se majitelé pozemk pod
komunikaci rozhodnou svou ¢ast vyuzivat vliastnim zptisobem a zamezi plné vyuziti asfaltové plochy, nebude tak

uzemi pfistupné pro tézkou techniku (napt. auto pro svoz odpadu 2,5m), ktera je nezbytna pro zamyslené vystavby
a také provoz pozarni techniky do daného izemi a pro svoz komunalniho odpadu, proto se domnivam, ze by mélo
byt nyni primarné feSeno ze strany mésta narovnani majetkovych vztahti pod télesem komunikace, pokud
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parametry pozemku neodpovidaji télesu komunikace a také potfebné vyhybny, vzhledem k tomu, Ze pozemek pro
vefejny pfistupu ve vlastnictvi mésta, neodpovida pozadavkiim na umisténi mistni komunikace, poméry v izemi
jsou historické pro cca 50 let starou zastavbu pouze rodinnych domti. Soucasna bytova vystavba (3bytové domy o
24 bytech) byla budovéana v obdobi, kdy poéty aut v provozu a poméry osobni dopravy byly oproti dnesnimu
vytizeni minimalni. Soucasné dnes v uzemi neni zadnym zptisobem organiza¢né feseno parkovaci a odstavné stani
a vyuzivani uzemi neodpovida pozadavktim na vystavbu.

Vzhledem k tomu, Ze vSechny najemniky bytovych doml zndm osobné, tak je mi znamo, Ze v soucasné dobé
obyvaji 8 byt obcané, kteti nevlastni automobil. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o osoby véku 75 a vice let, v brzké
dob¢ dojde k navyseni poctu dopravnich prosttedkl v rozmezi 8-16 vozidel. Soucasné lokalita disponuje legalné
3mi parkovacimi misty a ostatni automobily stoji na vetejné zeleni. Soucasné v lokalité nejsou feSeny vetejné
prostory, proto se domnivam, pokud se ma rozsifovat plocha pro vystavbu, mél by tizemni plan uvazovat

s vefejnymi plochami a dopravnimi plochami u hromadného bydleni (parkovaci a odstavné plochy pro osobni
automobily), ¢ehoz se tato zména tyka.

Dalsi pfipominka se vztahuje ke znéni odiivodnéni, kdy v odiivodnéni se uvadi Ze bylo dohledano ze se v lokalité
nachazela zastavba, toto tvrzeni je nepravdivé, nachéazeli se tam drobné stavby u zahradek a dievéné objekty, které
byly ¢ernymi stavbami, tudiz se o toto tvrzeni nelze opirat a tvrdit Ze v uzemi byly v historii stavby, jedna se o
nepravdu.

Soucasné pozemek navazuje na krajinnou zelen, kterd mize slouzit v budoucnu jako izola¢ni zelen ve vztahu

k budoucnu vybudované silnici obchvatu Hlucinska. Vytvofenim nové plochy pro zastavbu, tak dojde k prokaceni
na samotnych pozemcich dotcenych zménou. Soucasné zlistanou v hranici pozemku s noveé navrhovanou zménou
vzrostlé stromy v ¢asti lokalniho biokoridoru, které budou hrozit pAdem do plochy individualniho bydleni, lokalita
je geologicky situovana na piskovcich a kdysi probihala v tizemi tézba pisku, tudiz podlozi a svahy v okoli jsou
nestabilni, bude tedy hrozit padt stromti na pfipadné stavby, protoZe neni vymezeno ochranné pasmo a bude
dochazet k ohroZeni majetku a zdravi. Pfipadné dojde k masivnimu pokaceni krajinné zelené min. o dalsich cca
15m a zdstatek téchto ploch nebude slouzit tak svému Géelu napi. pro migraci zvéie, které navazuje na okolni
uzemi.

Pripominky k poloZce ¢.61:

Tato zména pozemkd parc.¢. 1759/2 v katastralnim tizemi Petitkovice u Ostravy, ul. U Jana ve vlastnictvi Pozemky
pod Garazemi s.r.0., ze stavajiciho vyuziti Krajinna zeleii a navrhovanym zptsobem vyuziti je Bydleni

v rodinnych domech. Vydavam nesouhlas s touto zménou.

Dtivodem nesouhlasu jsou $patné prostorové podminky jiz stavajiciho dopravniho feseni celé lokality, mistni
komunikace neodpovidd parametrim pro obsluhu hromadného bydleni, stavajici §itkové poméry jsou
nevyhovujici, komunikace jsou jednopruhové, bez vyfeseni vyhyben jak pro osobni automobily pro obsluhu byt
a rodinnych domt, tak pro obsluhu pro svoz komunalniho odpadu a obsluhou pozarni techniky v pripadé havarii
¢i pozaru. Soucasné stavajici bytové domy nemaji feseno odstavné dlouhodobé a kratkodobé parkovaci stani. Proto
se domnivam, ze v prvni fad¢ by méla byt fesena koncepce narovnani stavajicich nevyhovujicich poméra okolo
stavajicich bytovych domd.

Vystavbou nové zastavby individualniho bydleni, dojde k zvysSeni frekvence provozu, tudiz se jiz nevyhovujici
podminky jesté zhorsi, pfistupova komunikace (té€leso komunikace) ktera slouzi k vjezdu do tizemi je ve své Casti
(v arovni parcely ¢. 303/2) umisténa na pozemcich cizich vlastnikl, v nejuzsim misté se Sitka parcely pod télesem
komunikace (asfalt) v majetku mésta pohybuje v §ifi 2,5, v momenté, kdy se majitelé pozemkti pod komunikaci
rozhodnou svou ¢ast vyuzivat vlastnim zplisobem a zamezi plné vyuziti asfaltové plochy, nebude tak tizemi
pristupné pro tézkou techniku (napf. auto pro svoz odpadu 2,5m), ktera je nezbytna pro zamyslené vystavby a také
provoz pozarni techniky do daného uzemi a pro svoz komunalniho odpadu, proto se domnivam, Ze by mélo byt
nyni primarné feSeno ze strany mésta narovnani majetkovych vztahti pod télesem komunikace, pokud parametry
pozemku neodpovidaji télesu komunikace a také potfebné vyhybny, vzhledem k tomu, Ze pozemek pro vefejny
pfistupu ve vlastnictvi mésta, neodpovida pozadavkiim na umisténi mistni komunikace s pozadavky napiiklad
Hasi¢ského zachranného sboru, kdy vyZzaduji komunikace min. $itky 3m a na konci obratisté, poméry v Gizemi jsou
historické pro cca 50 let starou zastavbu pouze rodinnych domil. Soucasna bytova vystavba (3bytové domy o 24
bytech) byla budovana v obdobi, kdy pocty aut v provozu a poméry osobni dopravy byly oproti dnesnimu vytizeni
minimalni. Soucasné dnes v izemi neni Zadnym zplisobem koncepéné feSeno parkovaci a odstavné stani a
vyuzivani uzemi neodpovida pozadavkiim na vystavbu. Tato zmény vytvoii do budoucna problémy, které nasledné
bude muset mésto fesit z pozice organu pro povolovani staveb, vefejného pofadku a dopravni problematiky.
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Vzhledem k tomu, Ze vSechny najemniky stavajicich bytovych doml znam osobné, tak je mi znamo, Ze v souc¢asné
dob¢ obyvaji 8 byt obcané, ktefi nevlastni automobil. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o osoby veku 75 a vice let,

v brzké dob¢ dojde k navyseni poctu dopravnich prostiedki v rozmezi 8-16 vozidel. Soucasné lokalita nedisponuje
zadnym oficiadlnim parkovacim mistem, je mozné legaln¢ parkovat na asfaltové plose pied objektem na parcele €.
1788/3, prostor umoznuje parkovani max 3ch automobill, ostatni automobily pak stoji na vefejné zeleni a
pozemcich v soukromém vlastnictvi (Na mém pozemku ve spoluvlastnictvi umoziujeme nyni parkovat 4 osobni
automobily nemajitelti pozemku, jinak by byla situace netinosna, dalSich 6 automobili parkuje na budouci
pristupové parcele do zminované lokality ¢.61 a lautomobil parkuje na pozemku obce v misté, kde se uvazuje
pristup do lokality ¢. 48, ostatni na vefejné zeleni, kde jen to jde a nejsou velmi piikré svahy. Soucasné v lokalité
nejsou feseny vetejné prostory, proto se domnivam, pokud se ma rozs§ifovat plocha pro vystavbu, mél by tizemni
plan uvazovat s vetejnymi plochami, dopravnimi a parkovacimi plochami u hromadného bydleni (parkovaci a
odstavné plochy pro osobni automobily), ¢ehoz se tato zména tykd a uzemi je z pohledu charakteru stavajici
zastavby nevyhovujici. Souc¢asné by pro toto uzemi bylo v budoucnu vhodné zavést po vyieSeni mistnich
poméri do izemniho planu povinnost vytvorit izemni studii, kterou se dana vystavba bude Fidit, zaroven
by mélo byt soucasti rozsifeni zastavby v izemi podminéno narovnani majetkovych vztahi pod stavajici
komunikaci a vybudovani komunikace v normovych poZadavcich dle rozsahu nové budované zastavby v
feSeném tizemi a soucasné provérit poZadavky sloZek integrovaného zachranného systému.

Vzhledem k tomu, ze zménou ¢. 61 dojde k zruSeni veskerych parkovacich stani pro objekt na parcele 1759/3 a
znemoznéni pristupu k soukromym parcelam a dojde k jejich znehodnoceni. Tudiz pro cely soubor bytové
vystavby a vS§echny bytové domy v tizemi na parcelach ¢. 1759/3, 1788/3, 1802/12, je legalni plocha pro parkovani
v poc¢tu 3ch parkovacich mist pfed objektem na parcele ¢. 1788/3. Soucasny deficit dle pozadavku na parkovani
Je 21 mist a to neuvazujeme, ze dnes jiz disponuji rodiny cca v praméru 2 mi auty (48 parkovacich mist), nehledé
na parkovani pfipadnych navstév. Coz se jevi jako zasadni problém, kdy mohou nastat situace, Ze prost¢ nebude
mozno zabezpecit prijezdnost zachranného integrovaného systému, pro ochranu a zdravi obyvatel, piipadné zde
bude muset méstska policie neustale a dokola resit dopravni prestupky.
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Piipadna Uzemni studie, pro rozsifovani ploch individuélni bydleni v lokalité ul. U Jana by méla byt zanesena
jako jedna z podminek pfi rozsifovani zastavby ve vyse zmiflované lokalité, tim by se mohl fesit soucasné problém
jak znepfistupnéni pozemkd, tak nutnost budoucim napt. developerim narovnavat podminky v tzemi, tak aby
odpovidaly na pozadavky sidel a lokality s hromadnym bydlenim, soucasné se tim vyiesi nepfistupnost pro
pozemky zahrad, kterym timto nadvrhem dojde k znehodnoceni téchto parcel a majitelé se budou pravné domahat
nahrady za znehodnoceni pozemk.

Soucasné odivodnéni se opird o argument, ze je pozemek napojen na inZzenyrské sité, coz neni pravda.

Dalsi pfipominkou je piistup do samotného tizemi zmény ¢.61 okolo stavajicich staveb garazi, v sousedstvi téchto
staveb je jediny mozny pfistup tésné kolem staveb v soukromém vlastnictvi, prostorové tak neodpovida pfistupu
vefejné piistupové komunikace a jejimi odstupy, ktera je nezbytna z hlediska pozadavki HZS a zaroven bude
ohrozena statika téchto staveb, jelikoz nelze jinak nez t€sné€ k hranici vybudovat komunikaci s krajnici, kde budou
také béhem staveb projizdét nekolikatunova auta a technika. Dojde tak velmi pravdépodobné k poskozeni majetku
a budou tak vznikat majetkové Skody a vlastnici se nasledné¢ budou pravdépodobné soudit. Pfipadny argument, ze
nasledn¢ bude stavebni tiad posuzovat jestli je realizovatelné nebo neni lokalitu napojit dopravné dle norem a
vyhlasek, neni dle mého ndzoru padny argument, jelikoz zpracovatel uzemniho planu je odbornikem, piipadné by
mél tyto zalezitosti konzultovat s odborniky dané problematiky, aby v uzemi nevznikaly situace, které normy a
stavebni zakon vylucuje a nevyvolaval pak v potencialnich stavebnicich iluzi mozné zastavby.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne verejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena pfipominka 2.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Pro jednodussi orientaci je vyhodnoceni pfipominky rozdéleno na dvé Casti dle obsahu:
Cast 1 — pfipominka k polozce zmény ¢€.48
Céast 2 — pfipominka k polozce zmény &.61.

Cast 1: nesouhlas s polozkou zmény &.48 — zména pozemki parc.§. 1807/1, 1807/2 a 1807/3 v k..
Petfkovice u Ostravy ze stavajiciho vyuziti Krajinna zelen a navrhovanym zplasobem vyuziti Bydleni
v bytovych domech.
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Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Casti ¢.1 Pfipominky &.6 se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Zména oznacena jako polozka €.48 navrhla novou zastavitelnou plochu a to zménou vyuzivani
predmétnych pozemk a to z plochy ,Krajinna zelen” (dle jednotného standardu — dale JS plocha ,Zeler
krajinna“) na plochu sousediciho stabilizovaného uUzemi a tedy na plochu s vyuzitim ,Bydleni
v rodinnych domech® (dle JS ,Bydleni individualni“). A to v souladu se zachovanim charakteristiky
zastavby v tésné blizkosti a se zachovanim urbanistické koncepce. V Zadosti o zménu byl uveden
pozadavek na vystavbu bytovych domu. Regulativy plochy ,Bydleni v bytovych domech® (dle JS plochy
,Bydleni hromadné®) umozniuji vystavbu s vySkovou hladinou nad 3NP. V blizkosti feSené plochy se
nachazeji obytné domy o vy$ce 2NP a podkrovi, které jsou Uzemnim planem Ostravy (dale jen UPO)
zafazeny do plochy s vyuzitim ,Bydleni individualni®, jejiz regulativy umozfiuji vystavbu bytovych domd,
ale s vySkovym omezenim a s koeficientem zastavby 0,30. Vzhledem k tésné navaznosti, polohy
pozemkU na hranici zastavby a pfechodu do volné krajiny a z hlediska jednotné urbanistické koncepce
byla nova zastavitelna plocha zarazena do plochy ,,Bydleni v rodinnych domech* (dle jednotného
standardu ,,Bydleni individualni“). Navrhované budouci vyuziti Uzemi a navaznost na okolni
stabilizovanou zastavbu Iépe odpovida zaclenéni do této kategorie ploch. Navrzené funkéni vyuziti
umozfiuje bytovou zastavbu dle podaného podnétu na zménu, prostorovymi limity, které takova funkéni
plocha obsahuje, vSak zaru€uje zajisténi charakteru vystavby, kterd se v uzemi dnes jiZ nachazi.

Podatel uvadi, ze Spatné prostorové podminky stavajiciho dopravniho feSeni neodpovidaji parametrim
pro obsluhu hromadného bydleni. K tomu je mozné uvést, ze cela lokalita je v ploSe s vyuzitim ,Bydleni
individualni“, ve které je mozna jak zastavba rodinnych domd, tak i nizkopodlazni zastavba bytovych
domu a to za splnéni regulativi danych UPO. Komunikace U Jana, ktera konéi u posledniho obytného
domu a ma témér v celé délce min. Sifku cca 4,00m (Sifka komunikace je v rozmezi 3,50m az 5,30m).
Nejuz8i usek komunikace o Sifce 3,5m (asfaltovy povrch) je v délce cca 50m, za€ind u objektu
dvojgaraze na pozemku parc.€.302/2 aZ po oploceni objektu na parc.€.1760/2, mezi nizkopodlaznimi
bytovymi domy v severni &asti je Sitka komunikace 4,80m. Po délce komunikace U Jana od jejiho
napojeni na ul. Petikovickou je mozné vyuzit nékolik zpevnénych, vétsinou asfaltovych ploch pro vyhnuti
protijedoucich vozidel. Pro napojeni této ploSné malé zastavitelné plochy je i s ohledem na okolni
zastavbu rodinnych domd stavajici komunikace dostateéna (dle ustanoveni CSN 73 6110 — Projektovani
mistnich komunikaci plati, ze Sife télesa obousmérné komunikace muze byt 5,5 m, Sitka jizdniho pruhu
pak pouze 2,75 m. Také ale jednopruhova obousmérna komunikace, s misty ¢aste¢ného rozsifeni pro
vyhybny, mize mit Siftku pouze Ctyfi metry.) Vzdy je nutné posoudit Sitkové uspofadani na zakladé
intenzity provozu v konkrétnim misté. Pro prljezd aut HZS je Sifka komunikace 3,5m dostate¢na.
Nejedna se tak o pfipad, kdy by komunikace nemé&la normové hodnoty, v opacném pfipadé by ji nebylo
mozné uzivat ani stavajicimi obyvateli sou€asné obytné zastavby.

To, ze stavajici bytové domy nemaji zajisténo odpovidaji parkovaci stani, je problematika, jak je
uvedeno v podani, dlouhodoba. Uzemni plan vSak tyto podrobnosti nefesi, tyto jsou predmétem Feseni
naslednych projekénich stupniti. Ukolem Gzemniho planu je naopak vytvoreni Gizemnich podminek pro
moznost jejich FeSeni. Zajisténi dostatku parkovacich mist je FeSeno pfi povolovani zamérua at uz navrhu
vystavby rodinného domu, ¢&i nizkopodlaznich bytovych domid v ploSe bydleni individualniho
s respektovanim regulace UPO a dal$i platné legislativy, véetngé Ostravskych stavebnich predpist.
Samostatné (vétSinou plosné rozsahlé) plochy pro parkovani, odstavovani a vystavbu parkovacich
domu vymezuje UPO v plochach s koncentrovanou bytovou zastavbou. Déle je nutno uvést, Ze tzemni
plan nefe$i majetkové poméry a neni vjeho naplini fesit poméry v izemi. Uzemni plan navrhuje
koncepci rozvoje mésta, vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s regulativy, vymezuje
vyznamné dopravni koridory a verejna prostranstvi, chrani pfirodni a kulturni hodnoty uzemi. O
¢innostech v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti rozhoduje pfislusny stavebni ufad.
Nedostatek parkovacich mist u stavajicich tfi bytovych dom je nutné fesit s vlastniky téchto objekt,
ktefi maji povinnost zajistit parkovani pro bytové jednotky. U objektu na parc.€. 1759/3, k.u. Petfkovice
u Ostravy dokonce parkuji jeho obyvatelé na pozemku jiného soukromého vlastnika — zadatele o zménu
€.61, Pozemky pod Garazemi s.r.o., pro kterého je tento pozemek pfistupovym na dalSi ¢ast pozemku.

Dale podatel k problematice nevyhovujiciho dopravniho systému uvadi, Ze plocha silnicniho télesa je
umisténa nejen na pozemcich ve vlastnictvi mésta, ale Ze zasahuje i na pozemky soukromych vlastniki,
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ktefi by se mohli rozhodnout vyuzivat své pozemky jinym zplsobem nez pro komunikaci. K tomu je
treba uvést, Ze komunikace U Jana (a v8echny dalSi komunikace) jsou komunikacemi pfistupné
kazdému bez omezeni a slouzi obecnému uzivani a jsou dle § 34 zékona o obcich i tzv. vefejnym
prostorem, ktery dle vyhlaSky 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dfive vyhl.501/2006 Sb.) by
mél splfiovat urcité Sifkové parametry. Vefejné prostranstvi mize byt vymezeno i na soukromych
pozemcich. Nelze tedy uzivani stavajici komunikace na zakladé vlastnickych vztahd omezit.

K dalsi pfipomince ohledné uvedeni skutecnosti, Ze se na pozemku nachazela zastavba uvadime, ze
pfi vyhodnocovani navrhu polozky zmény bylo dohledano, Ze na zmifiovanych parcelach byla zastavba,
i kdyz drobného charakteru. Proto jsou tyto pozemky v katastru nemovitosti vedeny jako ,ostatni
plocha“. V sou€asné dobé se na pozemku parc.¢. 1807/3, k.u. Petfkovice u Ostravy nachazi cca 4
objekty vyhlizejici jako garaze a jedna stavba vyhlizejici jako po

) =

/i =
%

emkd, skute¢ny stav k 10.3.2026

Fofg poz

K poslednimu odstavci pfipominky uvadime, Ze navrzena zastavitelna plocha, je umisténa vychodné od
navrhového dopravniho koridoru obchvatu Hlu€inska, v dostateéné vzdalenosti, neni cela porostla
zeleni, jedna se o naletové dreviny umisténé na okrajich pozemku, stfedni ¢ast je bez vzrostlych strom.
Uzemim neprochazi zadny prvek evidovany jako biokoridor, ktery by byl sougasti Uzemniho systému
ekologické stability a pozemky nelezi v sesuvném Uzemi. Dal8i pozemky, které by mohly zajistit izolaéni
clonu navrhového dopravniho koridoru, navazujici severné na zastavitelnou plochu a jsou tvofeny z&asti
vzrostlou zeleni a z¢asti zemédeélskou pldou. Zpracovany navrh zaméru investora musi zohlednit,
v souladu s legislativou, vSechny stanovené podminky (napf. geologické, zajisténi ochrany Zivotniho
prostfedi, dopravni napojeni, zajisténi parkovani, kaceni drevin, a dalsi).

Cast 2: Nesouhlas s poloZzkou zmény &. 61 —zména pozemku parc.¢. 1759/2 v k.U. Pettkovice u Ostravy
ze stavajiciho vyuziti Krajinna zelefi a navrhovanym zpUsobem vyuziti Bydleni v rodinnych domech.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly Uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Casti 2 Pfipominky ¢&.6 se nevyhovuije.

Odlvodnéni:

Zména oznacena jako polozka ¢.61 navrhla novou zastavitelnou plochu a to zménou vyuzivani
predmétného pozemku a to z plochy ,Krajinna zelen“ (dle jednotného standardu — dale JS plocha ,Zelen
krajinna“) na plochu sousediciho stabilizovaného uUzemi a tedy na plochu s vyuzitim ,Bydleni
v rodinnych domech® (dle JS ,Bydleni individualni“). A to v souladu se zachovanim charakteristiky
zastavby v tésné blizkosti. Pozemek je v sou€asné dobé pfiblizné z jedné &tvrtiny soudasti stabilizované
plochy bydleni individualniho s objekty garazi, na stfedni ¢asti pozemku je vymezena plocha zelené
krajinné, do zapadni Casti zasahuje navrhovy koridor dopravy, ktery nelze pro vystavbu vyuzit.
Zastavitelna plocha je vyuzitelna pro vystavbu objektt pro bydleni do vzdalenosti ochranného pasma

navrzeného dopravniho koridoru, zbyla ¢ast pozemku mlze byt vyuzivana jako zahrada.
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V podani se uvadi nesouhlas se zhorSenim dopravni fedeni celé lokality, obsahové jsou pfipominky
shodné jako u pfipominky k poloZzce zmény €.48. Odlivodnéni je shodné.

V textu je doplnéno, Ze zmény vytvofi do budoucna problémy, které nasledné bude mésto muset fesit
z pozice organu pro povolovani staveb, vefejného pofadku a dopravni problematiky. K tomuto je mozné
uvést, Ze nevime na jakém podkladu doSel podavajici k takovému zavéru, kdy neni zfejmé kolik a jaké
stavby na pozemcich budou v budoucnu realizovany. Vzhledem k tomu, Ze v obou pfipadech zmény se
jedna o plochu s vyuzitim ,Bydleni individualni“ s moznosti zastavby s koeficientem 0,30 pak zde neni
predpoklad vzniku nadmiru zatéZujiciho vyuziti. Z textu pfipominky vyplyva, Zze uz dnes jsou v uzemi
dlouhodobé nefeSené problémy — nedostateéné zajisténi parkovani u bytovych domu, odstavovani aut
navstévnika, vyreSeni majetkovych problémi souvisejicich s vymezenim komunikace apod. Tato
problematika se nedotyka feSeni Uzemniho planu. Problematika statické dopravy, a to nejenom jeji
zajisténi, ale jeji pocet, jakoz i to, zda nové navrhovanou kapacitu unese stavajici nebo upravovany
dopravni systém, je pfedmétem FeSeni a posuzovani v ramci spravniho fizeni navazujicich projekénich
stupit, tedy vramci povolovani konkrétniho zaméru. Uzemni plan nemuUZe v takovém detailu
nahrazovat povolovaci fizeni, ale naopak vytvofit pro takova feSeni Uzemni podminky.

Vefejna prostranstvi se vymezuji v izemnich planech v pfipadég, kdy jsou plochy vétsi nez 2ha. Rovnéz
povinnost zpracovani Uzemnich studii vymezuje UPO pro rozsahlé zastavitelné plochy, aby byl
v souladu s pozadavky UPO a platnou legislativou vymezen vefejny prostor, navrZzeno prostorové
dopravni fedeni a stanoveny regulativy pro novou zastavbu v€etné& navaznosti na stavajici zastavbu.
V tomto pFipadé se jedna o vymezeni drobné plochy pro umisténi cca 2-3 rodinnych domu, ktera ma
moznost vybudovat jejich pfipojeni na ul. U Jana a na technickou infrastrukturu v ulici, nebot’ pozemek
Zadatele o zménu (parc.€.1759/2) pfimo navazuje na komunikaci U Jana (parc.¢. 1948), kde jsou sité
technické infrastruktury dostupné. V soucasné dobé vSak na tomto soukromém pozemku zadatele o
zménu parkuji obyvatelé pfilehlého bytového domu.

K problematice pfijezdu k nové zastavitelné plose a jeho technickym parametrim sdélujeme, ze
konkrétni feSeni zaméru spada do kompetence feSeni u prislusného stavebniho ufadu. Nelze dopredu
predjimat, jak bude nova zastavba omezovat stavajici objekty a vlastniky sousednich pozemka.

K obéma vymezenym plocham Ize obecné konstatovat:

Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy (zastavitelnych ploch) vychazi z potfeby mésta feSit
potfebnou kapacitu ploch pro bydleni zejména na pozemcich, které nejsou zatizeny ochranou kvalitnich
bonitnich plid (dle katastru nemovitosti se jedna o ostatni plochu, tedy vhodnou k zastavbé), ¢i jinymi
zakonnymi limity. Nedostatek zastavitelnych ploch pro novou bytovou vystavbu je jednim z ddvodi
tzv.suburbanizace, kdy obyvatelé mésta Ostravy hledaji nasledné vhodné plochy pro bydleni mimo jeho
spravni Uzemi a Ostrava se tak musi vypofadavat s ubytkem svych obyvatel. Je mozné vyuzit i
ekonomickou vyhodu pfi navrhu vystavby ve véci pfistupnosti nové zastavitelné plochy k dopravnimu
napojeni a k napojeni na technickou infrastrukturu.

Obé nové navrhované zastavitelné plochy jsou malych rozméra - celkem 0,51 ha. (var.2: 0,23ha a
0,28ha. Uzemni plén umoZriuje pouZiti vyjimky $itkového usporadéni pristupové komunikace
k zastavitelnym plocham u ploch menS$ich neZ 0,5 ha, a to z divodu, Ze nelze stavajici pFistupovou
komunikaci z davodu jeji obestavénosti Sifkové upravit). Zastavba v téchto plochach je omezena
koeficientem zastavéni 0,30, vySkové s omezenim 2NP a podkrovim, a to i pro bytové domy (jedna se
o stejné prostorové omezeni, jaké je stavebnim zakonem vymezeno pro rodinny dum). Zatizeni
stavajiciho dopravniho systému nebude vzhledem k uvazované zastavbé& enormni a nad ramec
dopravniho zatizeni v rodinné zastavbé. Problematika statické dopravy je s ohledem na jeji detail
pfedmétem fedeni v navazujicim dal§im stupni projektové dokumentace, pfi povolovani konkrétniho
zaméru vystavby. Uzemni plan obci nemuize nahrazovat, & duplikovat pravé konkrétni technické Feseni,
které je pfedmétem na né&j navazujicich projektovych dokumentaci. Navrh zmény respektuje zasady
koncepce Uzemniho planu Ostravy. Navrhované rozvojové plochy doplfiuji stavajici zastavbu, navazu;ji
na stabilizované uzemi, navrzenym zplsobem vyuziti bude zachovan souéasny nizkopodlazni rodinny
charakter zastavby méstské Casti. Urbanisticka koncepce se neméni. V obou pfipadech se jedna o
parcely s druhem pozemku ostatni plocha, u kterych neni sledovana ochrana zemédélského pudniho
fondu. Jedna se tedy o pozemky vhodné k zastavbé.
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PRIPOMINKA C. 07

Podatel: Lukas Zavada, Karla Pokorného 1363/53, Poruba, 708 00 Ostrava

Citace pfipominky:
Pripominka k navrhu zmény Uzemniho planu Ostravy — funkéni plocha RZ (Rekreace v
zahradkarskych osadach), pozemek parc. ¢. 4374/26 k.. Slezska Ostrava

Podavam piipominku k navrhu zmény Uzemniho planu Ostravy, ktery zaiazuje pozemek
parc. ¢. 4374/26 do funkéni plochy RZ — Rekreace v zahradkarskych osadach.

1. Nesoulad navrzenych regulativl se stavebnim zakonem

Névrh UP omezuje zastavénou plochu provozniho zizemi zahrad na 25 m?, pfestoze platny
stavebni zakon umoziuje v zahradkaiskych osadach umistovat drobné stavby az do 40 m?
zastavéne plochy a do 5 m vysky. Toto omezeni neni odivodnéno specitiky Gizemi am
vefgjuym zajmem a piedstaviye neprimeérene zprisnéni oproti zakonnému ramei.

2. Stavajici stav uzemi je v rozporu s navrzenymi regulativy

WV lokalité se jiz nyni nachazi rada staveb, které vyrazneé prekracuji navrzene limity.
napiiklad:

e

e parc. ¢ 4403/4 — zastavéna plocha 81 m?.
e parc. ¢ 4401/10 — zastavéna plocha 73 m?,
e parc. ¢ 4401/8 — zastavéna plocha 38.5 m?.

e

Nekteré z teéchto staveb jsou zkolandované a zapsane v katastru jako rodinne domy. jiné
stoji bez stavebniho povolent. ale jejich existence je dlouhodoba a fakticka.

Navrzené regulativy (25 m?) tedy neodpovidaji realnému charakteru uzemi. které je jiz
dnes zastavéno objekty o 70—-80 m?. Pokud by regulativy ziistaly v navrzené podobé:

o vznikla by nerovnost mezi vlastniky.
e vlastnici stavajicich staveb by nemohli zadat o dodateéné povoleni.

e Uzemni plan by zafixoval stav, ktery je v rozporu s realitou. misto aby jej redil.

Uzemni plan ma vytvaiet stabilni a spravedlive podminky. nikoli znemoznovat legalizaci
staveb, které v tizemi prokazatelné existuji.

3. Potieba umoznit dodateéné povoleni existujicich staveb
Vzhledem k tomu, Ze v tizemi jiz stoji stavby o plose 70-80 m?, je nezbytné, aby UP:
« umoziioval dodate¢né povoleni téchto staveb.

« neomezoval zastavénou plochu na 25 m?. coz by legalizaci znemoznilo,
e respektoval dlouhodoby vyvoj uzemi a fakticky stav.
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Pokud UP ponecha limit 25 m?, vytvoii situaci. kdy:

» stavajici stavby budou ..trpéné™, ale nepujde je legalizovat.
« novi vlastnici budou mit vyrazné horsi podminky nez ti. ktefi stavéli difve.
+ uzemni plan bude v rozporu s principem rovneho zachazeni.

4. Navrh apravy regulativa
Zadam o tpravu regulativii funkéni plochy RZ tak. aby:

« umoziovaly zastavénou plochu minimalné 40 m* v souladu se stavebnim zakonem,

« piipadné umoznovaly vétsi zastavénou plochu (napr. 60-80 m?) tam. kde to
odpovida stavajici zastavbe,

« umoznily dodatecné povoleni existujicich staveb.

« odstranily nepifiméfené rozdily mezi stavajicimi a budoucimi vlastniky.

5. Shrnuti

Navrzené regulativy neodpovidaji:
» platnému stavebnimu zakonu,
e redlnému stavu tizemi,
« principu rovného zachazeni.

e potiebé umoznit legalizaei existujicich staveb.

Proto zadam o zvyseni maximalni zastavene plochy a upravu regulativi tak. aby odpovidaly
skuteénému charakteru lokality.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani
muzZe kazdy uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto
skute¢nost byly dotfené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na
vefejném projednani.

Slou&ené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,UPO)
se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihut stanoven do
6. 3. 2026.

Posuzované podani pfipominky bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena
pfipominka 3. 3. 2026, tedy v fadném terminu.

Pfipominka se tyka pozemku parc. €. 4374/26 v k. U. Slezska Ostrava (dle KN druh pozemku zahrada)
a navazujiciho Uzemi, které je, stejné jako predmétny pozemek, soucasti plochy zplsobu vyuZiti
Individuéini rekreace — zahrady (dle aktualné platného zméni po Zméné &. 4a UPO), resp. ma byt
soucasti plochy zpUsobu vyuZiti Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) dle navrhu Zmény &. 5 UPO.
Jedna se o mirné svazité uzemi ohraniCené pfiblizné ul. Slivova, Garbova a pomysinym severnim
prodlouzenim ul. Jan Marie (ve stopé zatrubnéného bezejmenného vodniho toku — pravostranného
pfitoku Luginy), pferuSené trasou zeleznicni traté — vleCky byvalé bariské drahy (Zarubek — Doubrava),
v némz pfevaZzuji oplocené zahrady vyuzivané zejména pro individualni péstebni €innost €i jako sady,
dopInéné pfevazné objemové mensimi stavbami slouzicimi zazemi pro péstovani, uskladnéni plodin,
zahradniho nacini a pro do€asny pobyt uzivatelt zahrad.

Podatel pfipominky jako vlastnik pfedmétného pozemku, nesouhlasi s regulativy pro plochu zpusobu
vyuziti Rekreace v zahradkéarskych osadach (RZ), zejména s omezenim zastavéné plochy na 25 m2.
Uvadi, Ze tento limit pfedstavuje nepfiméfené zpfisnéni oproti moznostem umistovani drobnych staveb
dle stavebniho zakona a zarovern neodpovida skute€nému stavu v Uzemi, kde se jiz nachazeji stavby
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vétSiho rozsahu. Upozorfiuje také na mozné nerovnosti mezi vlastniky a znemoznéni dodateéné
legalizace staveb. Svou pfipominku dale strukturuje do nékolika tematickych okruhd a poZaduje Upravu
regulativll tak, aby odpovidaly legislativnimu ramci i realnému charakteru lokality.

Pfedné je nutno uvést, Ze uplatnény pozadavek sméfujici ke zméné regulativii dot€ené funkéni plochy
neni predmétem vé&cnych zmén projednavaného navrhu Zmény &. 5 UPO.

Podatel, jakoZto vlastnik pozemku nevyuZzil moZnosti uplatnit svilj podnét na zménu UPO ani
k projednavanému zadani Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy. Ozndmeni o zvefejnéni navrhu Zpravy
o uplatriovani Uzemniho planu Ostravy za obdobi 2020-2024 véetné névrhu zadani Zmény é. 5
Uzemniho plénu Ostravy bylo na Ufedni desce mésta i zpisobem umoziujicich dalkovy pFistup od
11. 6. 2025 do 29. 7. 2025, tato zprava s navrhem zmény UPO byla zvefejnéna i v Narodnim geoportalu
uzemniho planovani, v oznameni odkazujicim se na ust. § 89 odst. 5 pism. b) ve spojeni s § 107 odst. 3
stavebniho zakona bylo zdliraznéno, Ze ve Ih(té do 30 dnu od dne doruéeni tohoto oznameni maze
kazdy dorucit pofizovatel svlj podnét.

Zména ¢&.5 v Casti1 zmény je pofizovana v rozsahu tzv. pfevodu Uzemniho planu do jednotného
standardu a uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovani dokumentaci, které jsou vyZzadovany
stavebnim zakonem (srov. § 59 a § 112 stavebniho zakona).

Obsahové, resp. vécné zmény, vcéetné regulativll funkéniho vyuziti Gzemi jsou soucasti ¢asti 2 této
zmény, ta mj. obsahuje polozku ozn. 2.4 Provéfeni pfip. upfesnéni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti, aktualizace pojm(, zména zptsobu vyuZiti. V ramci polozky ozn. 2.4 byly
z vlastniho podnétu v nékterych €astech Uzemi provedeny Upravy funkéniho zatfidéni ploch tak, aby
odpovidaly skute€nému a zaroven vyhovujicimu (tedy nadale pozadovanému) stavu Uzemi. Toto se
v8ak netyka predmétného Uzemi. V ramci polozky ozn. 2.4 byly rovnéz provedeny dil¢i korekce
moznosti vyuziti plochy zplsobu vyuziti Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) oproti puvodnim
moznostem plochy zptsobu vyuZiti Individuéini rekreace — zahrady (dle znéni po Zméné ¢&. 4a UPO),
nikoli vSak v Casti prostorového omezeni staveb provozniho zazemi zahrad.

Projednani zmény uzemné planovaci dokumentace se odviji od schvaleného zadani, pfiCemz vécny
rozsah projednani je timto zadanim limitovan (viz § 111 odst. 3 stavebniho zakona). Pozadavky, které
jdou nad ramec projednavané zmény a nebyly uplatnény ve fazi podnétu i zadani, proto nelze v této
fazi pofizovani zohlednit (viz § 108 odst. 1 stavebniho zakona). Pfesto se jimi pofizovatel spolu
s uréenym zastupitelem zabyvali, nebot’ povazuji za vhodné, aby tato problematika, jelikoZ se dotyka
vétSiho poctu vlastnikd nemovitosti, byla podrobnéji zdivodnéna jak v obecné, tak i v konkrétni roviné.

Pro pochopeni stavebniho vyvoje dané lokality v souvislostech legislativy na useku povolovani staveb
a Uzemniho planovani, v€etné limitd vyplyvajicich z ochrany vefejnych zajmd na budoucim rozvoji
mésta, je nutno uvést nasledujici skuteCnosti:

Exkurz do stavebniho vyvoje dané lokality:

Pfedmétné Uzemi se nachazi ve Slezské Ostravé, mezi arealy byvalych dolt Salma a Jan Maria, které
byly a nadale jsou propojeny Zelezniéni trati — vleCkou byvalé bariské drahy. Plivodné na zapadni ¢ast
pfedmétného Uzemi, tj. zapadné od Zelezni¢ni trati, pfesahovala hornicka obytna kolonie Salmovec
s pravidelné uspofadanymi a jednotné FeSenymi obytnymi domy (budovana postupné od poloviny 19.
stol. do poc¢atku 20. stol.). V 60. letech 20 stol. byla tato jeji ¢ast v prostoru mezi dnesni ul. Slivova
a zeleznicni trati sanovana. Zatimco na vychodni strané od této trati se nachazely sady a zahrady, ze
zastavby se zde dochoval drazni domek u trati a dnes jiz z podstatné ¢asti odstranéna budova u vodni
plochy zfizené na povrchovém toku vyvérajicim v misté arealu byvalého dolu, pozdéji pily Salma.
Pavodni stav je jesté patrny z leteckych snimku z r. 1966. Z uvedeného vyplyva, Ze zahradkarska osada
mohla byt v daném uzemi zfizena nejdfive v 70. letech 20. stol.

Exkurz do plosné a prostorové regulace zahradkafskych chatek v ¢eském stavebnim pravu od 50. let
20. stol. po soucasnost:

Regulace vystavby zahradkarskych chatek v ¢eském pravnim prostfedi proSla od 50. let 20. stoleti
vyraznym vyvojem — od absence normativnich limit(, pfes jejich technicko-pravni zakotveni v 70. letech,
az po dnesni komplexni systém uUzemniho planovani a vefejnopravnich limitd vyuziti uzemi.
Charakteristickym rysem tohoto vyvoje je skuteCnost, ze ploSna omezeni téchto staveb nebyla
dlouhodobé uréovana pouze stavebnim pravem v uz§im smyslu, ale vznikala na pruseciku vice
regulaénich vrstev.
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V obdobi u€innosti zakona €. 87/1958 Sb., o stavebnim Fadu, nebyla pravni Uprava diferencovana podle
velikosti staveb. Zakon neobsahoval ani kategorii ,drobné stavby®, ani Zadné kvantitativni limity
zastavéné plochy. Regulace vystavby byla zaloZzena na obecné povinnosti stavebniho povoleni a na
Sirokém spravnim uvazeni narodnich vybor(. Zahradkarské chatky nebyly pravné definovany ani plosné
omezeny. Jejich velikost a charakter byly v praxi urovany pfedevS§im mistnimi podminkami,
rozhodovaci ¢innosti stavebnich organt a internimi pravidly organizaci (zejména zahradkarskych svazu
a podnikovych zafizeni ROH). Tyto mimopravni normativni systémy ¢asto stanovovaly orientaéni limity
(Fadové desitky m?), avSak bez obecné zavaznosti.

Zasadni normativni zlom nastal pfijetim zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu. Tento zakon poprvé systematicky propojil uzemni planovani a stavebni fad a zaved! i kategorizaci
staveb podle jejich vyznamu. Pro otazku ploSného omezeni je kli¢ové ustanoveni § 139b odst. 7, které
definovalo ,drobné stavby“ mimo jiné limitem zastavéné plochy do 16 m?. Tento limit mél zasadni
procesni vyznam, nebot drobné stavby bylo mozné realizovat pouze na zakladé ohladeni (§ 57),
zatimco ostatni stavby vyZadovaly stavebni povoleni (§ 55). V aplikacni praxi tak vznikl silny motivani
faktor sméfujici k realizaci staveb na hranici tohoto limitu.

SouCasné vSak provadéci predpisy k tomuto zakonu pracovaly s odliSnou ,technickou“ regulaci
zahradkarskych chatek. Vyhlaska ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu,
v § 51-58 upravila umistovani zahradkarskych osad a stanovila pro zahradkarské chaty maximaini
zastavénou plochu az 25 m? (§ 58 odst. 1). Tento limit byl tedy vy$Si nez limit drobné stavby podle
stavebniho zékona. Vznikla tak dvojkolejnost regulace: technické pfedpisy umoziiovaly vétsi objekty,
zatimco procesni rezim stavebniho zakona zvyhodnoval stavby do 16 m2 V dusledku toho se
v aplikaéni praxi prosadila pravé tato menSi velikost jako fakticky standard.

Vyznamnou roli hralo i Uzemni planovani. Jiz zakon €. 50/1976 Sb. umozfoval regulovat funkeni vyuziti
Uzemi a umistovani staveb prostfednictvim Uzemnich pland a uzemnich rozhodnuti. Zahradkarské
osady byly zpravidla vymezovany jako specificka funkéni plocha (zelen, rekreace, zahradky), v niz bylo
mozné umistovat pouze stavby slouzici zahradkarské €innosti. Vyhlaska €. 83/1976 Sb. v § 58 odst. 4
vyslovné vylu€ovala umistovani jinych staveb nez zahradkarskych chatek a nezbytného pfisluSenstvi.
Uzemni plan tak predstavoval kliovy nastroj prostorové regulace, ktery mohl rozsah a charakter
zastavby dale omezovat.

Vedle stavebniho prava a tzemniho planovani se do regulace promitaly i dal$i vefejnopravni pfedpisy.
Omezeni vyplyvala napf. z ochrany zemédélského pudniho fondu, z ochrany pFirody a krajiny ¢i
z pamatkové péce. Tyto predpisy mohly fakticky limitovat jak umisténi, tak rozsah zahradkarskych
staveb, a to bez ohledu na jejich velikost podle stavebniho prava.

Po r. 2006, s ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb., doslo k dalSimu zpfesnéni regulace. Kategorie
drobnych staveb byla nahrazena systémem staveb nevyzadujicich povoleni &i ohlaseni (§ 103), pficemz
limity zastavéné plochy byly upraveny odliSné (napf. 25 m?, pozdéji 40 m? podle provadécich predpist).
Soucasné byla posilena role uzemniho planovani a regula¢nich nastroju. Technické pozadavky byly
nové upraveny zejména vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., které jiz nepracuji se
specifickou kategorii zahradkarské chaty, ale s obecné&jSimi pozadavky na stavby a vyuziti Gzemi.

Souc¢asna pravni Uprava podle zakona €. 283/2021 Sb. zachovava dlraz na funkéni regulaci Uzemi
a kategorizaci staveb podle jejich vyznamu, pfi€emz konkrétni limity jsou opét vysledkem kombinace
zakonnych pravidel a provadécich predpisu.

Vyvoj pravni Upravy tak ukazuje, Ze ploSné omezeni zahradkafskych chatek nikdy nebylo uréovano
jedinym pravnim pfredpisem. Vzdy Slo o vysledek kombinace stavebniho zakona (zejména jeho
procesnich kategorii), technickych vyhlasek, uzemniho planovani a dalSich vefejnopravnich limitd,
doplnénych o mimopravni regulaci zahradkarskych organizaci. Tato vicevrstevnatost je zasadni i pro
soucasnou aplika¢ni praxi, zejména pfi posuzovani starSich staveb a jejich pravniho rezimu.

Exkurz do vyvoje tzemné planovaci regulace pfedmétného tzemi:

Dle znéni Uzemniho planu mésta Ostravy zr. 1994, doplnéného o schvalené zmény a provedené
Upravy s platnosti ke dni 24. 10. 2008, byla v pfedmétném uzemi v letech 1994 az 2014 vymezena
plocha zpusobu vyuziti soucasti ploch zplsobu vyuziti Zahrady a zahradkové osady, ktera slouzila pro

péstovani zeleniny a ovoce, vyuZiti volného Casu, kratkodobé rekreaci. Pro tuto plochu byl stanoven
nasledujici regulativ — funkcni vyuziti:
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1) Vhodné
- Jjednotlivé zahrady riznych velikosti individuélné vyuzZivané pro péstovéni zeleniny, ovoce,
kvétin,
- mensi stavajici zahradky, soustfedéné do osad.

2) Pripustné
- parkovisté, obsluzné a pési komunikace,
- zahradnictvi,
- hristé pro déti a dospélé,
- spole¢né hospodarské a spoleGenské objekty,
- Skleniky.
3) Vyjimeéné pfipustné:
- rodinné domky,
- neruSici drobné provozy sluzeb, skladt, zemédélské, femesiné vyroby,
- vhodné individualni rekreacéni objekty.

Prostorovy regulativ nebyl Uzemnim planem mésta Ostravy z r. 1994 blize specifikovan.

Taro plocha Zahrady a zahradkové osady je v pfedmétném Uzemi v trase Zeleznicni trati pferuSena
sdruzenym stabilizovanym koridorem Plochy Zelezni¢ni dopravy (vychodné) as nim soubéznym
koridorem Komunikace ostatni shérné (zapadné) — v této trase se dle koncepce rozvoje silniéni dopravy
sledoval cil prodlouzit ul. Vratimovskou severnim smérem v useku mezi ulicemi Lihovarskou
a Michalkovickou s navaznym pokracovanim vychodni obvodové po hranice katastru Bohumina.

Uzemni plan mésta Ostravy zr. 1994, platny do r. 2014, vyjime&né pripoudtél umistovani rodinnych
domu v zahradkarskych osadach — v plochach zplsobu vyuziti Zahrady a zahradkové osady. Tento
pfistup byl reakci na privatizaci bytového fondu podniku OKD od 90. let, ktera vyvolavala rostouci
nejistotu najemnik podnikovych byt ohledné jejich budouciho bydleni. Tato nejistota byla umocnéna
zejména por. 2004, kdy doslo k dokonCeni privatizace a pfevodu bytového fondu soukromé spolecnosti.
V dasledku toho vzrostl tlak na rozvoj individualniho bydleni. Jelikoz uzemni plan z r. 1994 nedisponoval
dostatkem rozvojovych ploch pro bydleni, umoznil alespor ve vyjime&ném rezimu vystavbu rodinnych
domu na pozemcich v zahradkarskych osad, které méli najemnici v fadé pfipadl k dispozici.

Tato moznost zanikla véak s novym UPO, ktery jiz vymezil dostate&né mnoZstvi novych rozvojovych
ploch pro bydleni, a proto nadale nepovazoval za potfebné umoznovat vystavbu rodinnych doma
v zahradkarskych osadach.

Dle UPO, tj. od cca poloviny r. 2014 dosud — tj. do stavu po Zméné ¢&. 4a UPO, je v pfedmétném Uuzemi
vymezena stabilizovana plocha zplUsobu vyuziti Individualni rekreace — zahrady, ktera slouzi k rekreaci
a relaxaci obyvatel na soukromych zahradach se souvisejicim vybavenim. VeSkeré stavby musi svym
objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zahradnich staveb. Pro tuto plochu je stanoven
nasledujici regulativ — z pohledu zpUsobu vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
- plochy zahrad.
Pripustné vyuZiti:

- provozni zazemi zahrad — stavby urcené k obhospodarovani zahrad — prostorové vSak
omezeny: maximalné do 25 m? zastavéné plochy a 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, altany,
pergoly, skleniky maximalné do 40 m? zastavéné plochy, oploceni,

- dopravni infrastruktura — silnicni, cyklistické a pé§i komunikace, parkovaci stani a pfistreSky
pro osobni automobily, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté drahy
apod.,

- technicka infrastruktura — inZenyrské sité, plocha pro odpadni kontejnery,

- protipovodriova opatfeni.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- vCeliny, objekty pro chov hospodérskych zvifat za podminky, Ze nezhorsi kvalitu prostfedi
sousednich pozemku slouZicich bydleni, rekreaci nebo obéanskému vybaveni a neznemozni
jejich uzivani pro UPO vymezenou funkci,

- doplnkové obcanské vybaveni slouzZici uZivatelim rekreacnich objektu (napr. drobny prodej,
obcerstveni, sluzby, plochy pro relaxaci a rekreacni sport),

- fotovoltaické panely jako alternativni zdroj energie, umisténé pouze na stfechach ¢&i fasadach
objektt.
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Nepfipustné vyuZziti:
- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim,
- fotovoltaické panely umisténé na terénu (pozemni provedeni).

Pozadavky prostorového uspofadani (prostorovy regulativ) pro zaméry v zastavéném uzemi (nejsou-li
jiz pro konkrétni stavby specifikovany v regulativu zplUsobu vyuziti) jsou postaveny na tom, Ze
(zjednodusené) nova zastavba ma ve sledovanych prostorovych aspektech vhodné navazovat na
zastavbu stavajici, co se ty€e usporadani a hustoty zastavby, stavebnich objem( — zastavénych ploch,
podlaznosti / vySky apod.

Tato plocha Individualni rekreace — zahrady je v pfedmétném Uzemi v trase Zelezni¢ni trati pferusena
sdruzenym stabilizovanym koridorem Plochy Zelezni¢ni dopravy a koridorem Uzemni rezervy pro silniéni
sit ve vyznamu lll. tfidy ozn. DK65/R (pfes stabilizovany Zelezni¢ni koridor se zapadnim pfesahem) —
pro tzv. Vychodni obvodovou ! v Uuseku TéSinska — Michalkovicka, jejiz vymezeni je pfevzato
z nadfazené uzemné planovaci dokumentace Zasad tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale
jen ,ZUR MSK"), kde byla ozn. DR1, resp. po prevedeni do jednotného standardu je ozn. RDS700.

Dle projednavaného navrhu Zmény &. 5 UPO je v ptedmétném Gzemi v &asti 1 zmény, ktera spodiva
v pfevedeni uzemné planovaci dokumentace do tzv. jednotného standardu a souladu z nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci (viz ust. § 59 a 112 stavebniho zakona, ve spojeni s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjSich prfedpisu), vymezena (ve shodném Uzemnim rozsahu jako byla
vymezena plvodni stabilizovana plocha zpUsobu vyuziti Individualni rekreace — zahrady) stabilizovana
plocha zpUsobu vyuziti Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ), ktera (shodné jako plvodni plocha
zpusobu vyuziti Individualni rekreace — zahrady) slouzi k rekreaci a relaxaci obyvatel na soukromych
zahradach se souvisejicim vybavenim. VeSkeré stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim
odpovidat charakteru zahradnich staveb. Pro tuto plochu je stanoven téméF shodny regulativ jako pro
vySe zminovany regulativ pro plochy zpusobu vyuziti Individualni rekreace — zahrady s nasledujicimi
rozdily:

Do vyctu kategorie Pripustné vyuZiti je nové doplnéna polozka

- lokalni verejnéa prostranstvi, zeleri, vodni prvky (v souvislosti s pfevodem do jednotného standardu a
uvedenim do souladu s § 16 odst. 2 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Za odstavec kategorie Podminéné pripustné vyuZiti je nové doplnéno

V pfipadsé, Ze je v plose ,Rekreace v zahradkarskych osadach” vymezen USES, nesmi byt do jeho prvkii
umistovany stavby uvedené v pfipustném a podminéné pripustném vyuZiti.

Za odstavec Nepfipustné vyuZiti jsou nové doplnény

Podminky prostorového usporadani:

Plosné omezeni:

Ve stabilizované plose neni pro zastavbu max. koeficient zastavéni stanoven, plati vSeobecna
prostorova regulace.

V zastavitelnych a transformacnich plochach plati pro novou zastavbu omezeni dana prislusnou
tabulkou regulativd, jinak plati vSeobecna prostorova regulace.

Vy$kové omezeni:

V dané funkcni ploSe plati zakladni vySkové omezeni 1 NP a podkrovi.

V zastavitelnych a transformacnich plochach plati pro novou zastavbu omezeni dana prislusnou
tabulkou regulativd, jinak plati vSeobecna prostorova regulace.

Nové doplnéné Podminky prostorové regulace nejsou novymi regulativy, nybrz formalni zménou
usporadani stavajicich regulativi dané plochy.

Taro plocha Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) je v predmétném Uzemi v trase Zeleznicni trati
prerusena (ve shodném Uzemnim rozsahu jako byl vymezen plvodni sdruzeny stabilizovany koridor
Plochy Zelezni¢ni dopravy) sdruzenym stabilizovanym koridorem Doprava drazni (DD) a (ve shodném
Uzemnim rozsahu jako byl vymezen plvodni koridor Uzemni rezervy ozn. DK65/R) koridorem Uzemni
rezervy pro silniéni sit ve vyznamu lll. tfidy ozn. R.RDS100-1 (pfes stabilizovany Zelezni¢ni koridor se
zapadnim pfesahem) — pro tzv. Vychodni obvodovou | v Useku TéSinska — Michalkovicka, jejiz
vymezeni je pfevzato z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR MSK, v niz je ozn. RDS100.

Navrhem Zmény &. 9 ZUR MSK, ktera je teprve ve fazi po vefejném projednani, je navic v prabéhu
trasy tzv. Vychodni obvodové I (v UPO ozn. DK65/R, resp. R.RDS100-1, v ZUR MSK ozn. RDS100)
navrhovan koridor pro navrhovy prvek dopravni dopravy ozn. DD112, ktery je vefejné prospésnou
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stavbou pro Tramvajovou drahu Ostrava — Orlové — Karvina, navrhovanou v Useku odpojujicim se od
tramvajové trati na Hrane&niku a poté dale pokralujici v trase Zelezni¢ni trati a pfedmétnym tzemim
a dale severné. Primarnim cilem zadméru je rozvoj vefejné hromadné dopravy v ostravsko-karvinské
aglomeraci a snizeni podilu individualni automobilové dopravy.

Dnesni stav v tzemi z pohledu katastru nemovitosti (KN):

Ve vymezené rekreacni ploSe charakteru zahradkarské osady v zapadni &asti — tj. zapadné od stavajici
trasy byvalé barnské drahy — maji pozemky zahrad vyméru cca 350 az 550 m2. Dle KN a RUIAN je zde
v sou¢asné dobé prokazatelné evidovano 20 staveb zapsanych jako jina stavba o zast. pl. 18 az 24 m?
a 1 rodinny diim o zast. pl. 45 m? (dokoncéen r. 2011).

Ve vymezené rekreacni ploSe charakteru zahradkarské osady ve vychodni ¢asti — tj. vychodné od
stavajici trasy byvalé bariské drahy — maji pozemky zahrad vyméru cca 200 az 1650 m2. Dle KN
a RUIAN je zde v soudasné dobé& prokazatelné evidovano 7 staveb zapsanych jako jiné stavba o zast.
pl. 15 az 20 m?, 1 plvodni drazni domek (rovnéz evidovany jako jina stavba) o zast. pl. 81 m?, 2 stavby
zapsané jako zemédélska stavba o zast. pl. 18 a 30 m?, 2 stavby zapsané jako garaz o zast. pl. 23 a
40 m?, 3 rodinné domy o zast. pl. 52 az 73 m? (dokonc¢ené v r. 1919, 2000 a 2009; z nichz 1 je umistén
v misté ¢asti plivodné vétsi budovy u vodni plochy) a 1 stavba pro rodinnou rekreaci o zast. pl. 38 m?
(umisténa v misté ¢asti puvodné vétsi budovy u vodni plochy).

Dle leteckych snimk( (mapova aplikace nahlizeni do KN) jsou na pozemcich zahrad umistény i dal$i
stavby, z nichz nékteré prekracuji vyméru 25 m?; jedna se zejména o nasledujici pfipady: v zapadni
casti (v8e v k. U. Slezska Ostrava):

- stavba o zast. pl. cca 80 m2 na pozemku parc. ¢. 4374/26,

- stavba o zast. pl. cca 40 m2 na pozemku parc. ¢. 4374/27,

- pristavba o zast. pl. cca 70 m? ke stavajici stavbé (21 m?) na pozemku parc. ¢. 4374/29,

- stavba o zast. pl. cca 40 m2 na pozemku parc. ¢. 4374/33,

- stavba o zast. pl. cca 50 m2 na pozemku parc. ¢. 4374/47,

a ve vychodni Casti:

- stavba o zast. pl. cca 30 m2 na pozemku parc. ¢. 4313,
- stavba o zast. pl. cca 70 m2 na pozemku parc. ¢. 4314/1,
- stavba o zast. pl. cca 50 m2 na pozemku parc. ¢. 4320,
- stavba o zast. pl. cca 60 m2 na pozemku parc. ¢. 4321,

- pristavba o zast. pl. cca 40 m? ke stavajici stavbé (16 m2) na pozemku parc.

- pristavba o zast. pl. cca 30 m? ke stavajici stavbé (41 m2) na pozemku parc.

- stavba o zast. pl. cca 50 m? na pozemku parc. ¢. 4324,

- stavba o zast. pl. cca 40 m? na pozemku parc. ¢. 4325,

- stavba o zast. pl. cca 90 m? a pfistavba o zast. pl. cca 15 m? ke stavajici stavbé (16 m?) na
pozemku parc. €. 4326/1,

- pristavba o zast. pl. cca 90 m? ke stavajici stavbé (82 m?) na pozemku parc. ¢. 4327/1,

- stavba o zast. pl. cca 40 m2 na pozemku parc. ¢. 4328,

- stavba o zast. pl. cca 65 m2 na pozemku parc. ¢. 4329/1.

. 4322/1,
. 43231,

O Ox¢

Je vS8ak nutné zdUraznit, Ze uvedeny vyCet neznamena, Ze se jedna o stavby umisténé v rozporu
s pravnimi pfedpisy. Posouzeni legalnosti i nelegalnosti staveb s ohledem na jejich skuteéné uzivani,
dobu vzniku a v té dobé platnou legislativu, pfipadné existenci dfive vydanych povoleni & opomenuti
zapisu do KN, nalezi vyluéné do kompetence vécné a mistné pfislusného stavebniho ufadu.

Cést ozn. 1 pfipominky &. 7:

Podatel pfipominky v bodu 1 Nesoulad navrzenych regulativii se stavebnim zakonem pfipominky uvadi,
Ze navrzené omezeni zastavéné plochy na 25 m? predstavuje nepfiméfené zpfisnéni oproti moznostem
umistovani drobnych staveb dle stavebniho zakona, ktery umozZfiuje v zahradkafskych osadach
umistovat drobné stavby az do 40 m? a do vy$ky 5 m. Podatel zdurazruje, Ze toto zpfisnéni neni
oddvodnéno specifiky Uzemi ani vefejnym zajmem a povazZuje ho za nepfimérené.

Pofizovatel v souc€innosti s urenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:
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Casti ozn. 1 pfipominky é. 7 se nevyhovuje.
Odudvodnéni:

Stanoveni maximalni zastavéné plochy staveb v Uzemnim planu nepfedstavuje rozpor se stavebnim
zadkonem, ale standardni nastroj uzemné planovaci regulace. Stavebni zakon vymezuje obecné
podminky pro umistovani a povolovani staveb (v€etné kategorii staveb a procesnich rezimu), zatimco
Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje uzemi — urbanistickou koncepci s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, véetné prostorovych regulativi (viz § 80 a nasl. stavebniho zakona).

Skute€nost, Ze pravni pfedpisy na Useku stavebniho Fadu pfipoustéji realizaci drobnych staveb do urcité
velikosti (napf. do 40 m? zastavéné plochy), neznamena, ze Uzemni plan nemlze v konkrétnim typu
uzemi stanovit pfisnéjsi prostorovou regulaci odpovidajici jeho charakteru. Nejedna se tedy o nesoulad,
ale o vzajemné se dopliujici nastroje vefejné spravy.

Jak vyplyva z vySe uvedeného exkurzu do vyvoje pravni upravy, ploSné omezeni zahradkarskych staveb
bylo historicky vzdy pfedmétem regulace, a to nejen stavebnim pravem, ale itechnickymi pfedpisy
a uzemnim planovanim. Zahradkarské chatky pfitom byly tradiéné chapany jako doplfikové stavby
slouzici k obhospodafovani zahrad, nikoliv jako objekty individualni rekreace (pobytové rodinné
rekreace) Ci trvalého bydleni. Tomu odpovidala i jejich obvykla velikost, ktera byla v praxi dlouhodobé
omezovana. Viz Uvodni ¢ast Vyhodnoceni pfipominky €. 7.

zakona, je uzemni plan opravnén pouzit mj. i s ohledem na skute€nost, Ze se jedna o konkrétnéji
formulovanou funkci stavby — v tomto pfipadé se jedna specificky o stavby provozniho zazemi zahrad
v plochach zplsobu vyuziti Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ). Stanoveny limit 25 m? zastavéné
plochy tak odpovida charakteru staveb provozniho zdzemi zahrad a sleduje zachovani funkce uzemi
jako zahradkarské osady.

Ugelem stanoveni limitu je zé&roveri zabranit postupné transformaci Gzemi na plochy individualni
vyuziti Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) jsou funkéné odliSné od ploch zplUsobu vyuziti
Individualni rekreace (RI), ve kterych je pfipustné umistovani staveb pro rodinnou rekreaci s vyrazné
vétSimi prostorovymi parametry. ZvySeni limitu zastavéné plochy by v daném pfipadé vedlo ke stirani
tohoto rozdilu a k nezadoucimu posunu funkéniho vyuziti tzemi.

V tomto konkrétnim pfedmétném uzemi je dalSim vyznamnym limitem ta skuteCnost, ze ¢ast uzemi je
dotéena vymezenim Uzemni rezervy pro vyznamnou dopravni stavbu — tzv. Vychodni obvodovou |, ktera
je prevzata z nadfazené izemné planovaci dokumentace — ZUR MSK. V takovém Gzemi neni zadouci
podporovat umistovani objemové vyznamnéjSich staveb, coZz by mohlo de facto, nikoli de iure, vést
k rozvoji moznych forem pobytovych funkci (pobytové rekrealni €i obytné) a tlaku na transformaci uzemi
smeérem Kk legalizaci takového uzivani, u néjZz by nasledné bylo nutné fesit ochranu pfed negativnimi
vlivy dopravy (zejména hlukem). Viz avodni &ast Vyhodnoceni pripominky €. 7.

Podle § 38 a 39 stavebniho zdkona, je u€elem Uzemniho planovani zejména vytvaret pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi, chranit vefejné zajmy a koordinovat vyuZziti Uzemi. V uzemnim planu se plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti omezuji v souladu s ust. § 14 vyhlasky €. 157/2024 Sb., v némz se mj.
uvadi: Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
Uuzemi zejména za ucelem omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZadavki na usporadani
a vyuzivani uzemi. S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi se z ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti voli takova skladba ploch, ktera je pro feSené tzemi nejvhodnéjsi.

Na zékladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze stanoveny regulativ maximalni zastavéné plochy
25 m? je v souladu s charakterem Uzemi, s nastroji Uzemniho planovani i s pozadavky na ochranu
vefejnych zajma v Uzemi, a nepredstavuje rozpor se stavebnim zakonem.

Cdst ozn. 2 pfipominky é&. 7:

Podatel v bodu 2. Stavajici stav Uuzemi je v rozporu s navrZzenymi regulativy pfipominky uvadi, ze
navrzené regulativy neodpovidaji skuteCnému stavu v uzemi, kde se jiZ nachazi fada staveb vyrazné
prekracujicich limit 25 m? zastavéné plochy. Poukazuje pfitom jak na stavby evidované v katastru
nemovitosti (véetné rodinnych dom), tak na dalSi dlouhodobé existujici objekty. Dle jeho nazoru by
ponechani navrzeného Ilimitu vedlo k nerovnému postaveni vlastnikl, znemoznéni dodate¢né
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legalizace nékterych staveb a k zakonzervovani stavu, ktery neodpovida realnému charakteru uzemi.
Uvadi, Ze uzemni plan by mél vytvéaret stabilni a spravedlivé podminky a reflektovat fakticky stav izemi.

Pofizovatel v soudinnosti s ur€enym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Casti ozn. 2 pfipominky €. 7 se nevyhovuije.
Oddvodnéni:

Jak je uvedeno v uvodni &asti Vyhodnoceni pripominky ¢. 7, stavebni vyvoj lokality i sou¢asny stav
uzemi jsou vysledkem dlouhodobého historického vyvoje, promén pravniho prostiedi i dfivéjsi uzemné
planovaci regulace. Tento vyvoj se odrazi i ve stavu evidence v katastru nemovitosti.

V pfedmétném Gzemi jsou evidovany jednak stavby historického plvodu (napf. drézni domek na
pozemku parc. €. 4403/4, rodinny dim na pozemku parc. ¢. 4401/10 a stavba pro rodinnou rekreaci na
pozemku parc. €. 4401/8 v misté casti pdvodné vétsi budovy u vodni plochy), dale stavby vzniklé
v obdobi, kdy to umozfiovala tehdy platna pravni Uprava a uzemné planovaci dokumentace, zejména
staveb provozniho zazemi zahrad do 25 m?, véetné ojedinélych rodinnych dom realizovanych v obdobi
od konce 90. let do r. 2014, kdy uzemni plan vyjime¢né pfipoustél jejich umistovani v plochach
zahradkarskych osad. Sou€asné se zde nachazi fada dalSich staveb i jejich pFistaveb, které jsou
patrné z leteckych snimkd, jsou povétSinou plo$né rozsahlejSi nez 25 m2, a pfitom nejsou evidovany
v katastru nemovitosti a jejichz pravni rezim neni mozné bez dal$iho posouzeni dovozovat.

K argumentu existence nadlimitnich staveb v Uzemi pofizovatel uvadi, Ze uzemni plan neni nastrojem
k posuzovani legalnosti ani k dodate¢né legalizaci staveb realizovanych v minulosti. Fakticka existence
stavby sama o sobé nezaklada jeji legalnost ani nezaklada pravo na jeji zachovani, rozsifeni i
opakovani v budoucnu. Stejné tak nezaklada automaticky narok na pfizpusobeni Uzemné planovaci
regulace excestm ¢&i existujicimu, byt i dlouhodobému, faktickému stavu.

Navrzeny limit zastavéné plochy 25 m? vychazi z charakteru funk&ni plochy Rekreace v zahradkarskych
osadach (RZ), jejimz uCelem je zachovani rekrea¢niho vyuziti na produkénich zahradach
(zahradkarského vyuziti) a zachovani uzemi s dopliikovymi stavbami odpovidajiciho méfitka. Tento
limit odpovida dlouhodobé uplatfiovanému standardu pro stavby plnici funkci zazemi zahrad
(s vylou¢enim pobytové rekreace a bydleni ¢&i jinych s funkci plochy nesouvisenich &innosti) aje
v souladu s koncepci uzemniho planu i s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi dle provadéciho
pfedpisu ke stavebnimu zakonu (vyhlaska ¢. 157//2024 Sb.). ZvySeni tohoto limitu by vedlo k postupné
transformaci Uzemi smérem Kk individualni rekreaci ¢i bydleni, ¢imz by doSlo ke stirani rozdili mezi
plochami Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) a plochami Individualni rekreace (RI), které
umozniuji umistovani plosné rozsahlejsSich staveb, v€etné staveb pro individualni rodinnou rekreaci,
pfipadné plochami bydleni. Takovy vyvoj je v rozporu s urbanistickou koncepci Uzemniho planu a se
zasadou ochrany funk&niho usporadani dzemi.

Soucasné je opét nutno upozornit na vyznamny limit v Uzemi, kterym je vymezena Uuzemni rezerva
v prostoru navazujicim na stavajici zelezni¢ni trat pro zamér tzv. Vychodni obvodové I, jejimz cilem je
zajisténi dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Sou€asné je v SirSich souvislostech tamtéz také
nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR MSK) pfipravovan (v sougasnosti jesté ne zavazny)
zamér vystavby tramvajové traté. Tyto skute€nosti pfedstavuji vefejny zajem, ktery je nutno pfi
stanoveni regulativii zohlednit. V této souvislosti neni zadouci podporovat rozvoj objemnéjsi zastavby
ani zvySovat jeji ploSné limity. Viz zavérecné odudvodnéni ¢asti ozn. 1 pfipominky €. 7.

K namitce nerovnosti pofizovatel uvadi, Ze odliSné postaveni jednotlivych vlastniki vyplyva z odli$nych
pravnich a ¢asovych okolnosti vzniku staveb, nikoliv z navrzené regulace. Uzemni plan stanovuje
podminky pro budouci vyuziti Gzemi, nikoliv zpétné pro jiz realizované zaméry.

Posuzovani souladu konkrétnich staveb s pravnimi pfedpisy, v€etné pfipadného dodateéného povoleni
staveb, nalezi vyluéné do pravomoci stavebniho Ufadu v pfisluSnych fizenich podle stavebniho zakona
upravujicich povolovani zamér( a postupy vuci nepovolenym stavbam.

Zaroven plati, Ze stavby, které byly povoleny a realizovany v souladu s tehdy platnymi pravnimi
predpisy, mohou byt nadale uzivany (princip ochrany nabytych prav), avSak tento fakt nezaklada narok
na jejich dalSi rozsifovani ani na pfizplsobeni regulativii Gzemniho planu existujicim excesum.
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Pofizovatel proto konstatuje, Ze navrZzené regulativy odpovidaji charakteru uzemi, jeho urbanistické
koncepci i pozadavkdm stavebniho zakona na ochranu vefejnych zajmu a koordinaci vyuziti Uzemi.

Cést ozn. 3 pfipominky é&. 7:

Podatel v bodu 3. Potfeba umoZznit dodatecné povoleni existujicich staveb pFipominky uvadi, Ze
s ohledem na existenci staveb o zastavéné plose cca 70-80 m? je nezbytné, aby Uzemni plan
umoznoval jejich dodateéné povoleni a reflektoval fakticky stav tzemi. Dle jeho nazoru by ponechani
limitu 25 m? znemoznilo legalizaci téchto staveb, vedlo by k jejich dlouhodobému ,trpéni“ bez moznosti
fadného vyporadani a zaroven by zakladalo nerovné podminky mezi stavajicimi a budoucimi viastniky.
Podatel ma za to, Ze takovy stav by byl v rozporu s principem rovného zachazeni.

Pofizovatel v souc€innosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Casti ozn. 3 pfipominky &. 7 se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Uzemni plan neni nastrojem automatické legalizace existujicich staveb ani nastrojem pro odstranéni
rozdild mezi vlastniky.

Historicka existence staveb s vétSi (nadlimitni) zastavénou plochou sama o sobé nezaklada pravo na
dodatecné povoleni ani narok na zvyseni limitu stanoveného regulativem Uzemniho planu. Otazky
dodate¢ného povoleni spadaji vyluéné do kompetence stavebniho Ufadu a posuzuji se v ramci platnych
pravnich predpisu, s pfihlédnutim k vefejnému zajmu, mezi které patfi i urbanisticka koncepce
stanovena pro dotéené Uzemi Uzemnim planem. Viz zavére¢né odudvodnéni ¢asti ozn. 2 pfipominky
¢. 7.

Stanoveny limit 25m’ zastavéné plochy odpovida charakteru lokality s funkci Rekreace
v zahradkarskych osadach (RZ), kde je cilem zachovat drobné méfitko staveb doplrikového zazemi
zahrad. Zvyseni limitu by vedlo k naru$eni urbanistické koncepce, stirani rozdild mezi plochami
Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) a Rekreace individualni (RI) a k faktickému posunu funkce
Uzemi smérem k individualni pobytové rekreaci ¢i trvalému bydleni. Viz zavérec¢né odlvodnéni &asti
ozn. 1 a 2 pfipominky €. 7.

V minulém obdobi, zejména od 90. let 20. stol. do r. 2014 — za platnosti Uzemniho planu mésta Ostravy
zr. 1994, bylo v predmétném Uzemi, resp. v tehdej$i ploSe zpusobu vyuziti Zahrady a zahradkové
osady vyjime&né mozné umistovat i rodinné domy ¢i individualni rekreaCni objekty. Tyto stavby jsou ze
své podstaty plosné rozsahlejsi nez limit 25 m? zastavéné plochy pro doplrikové stavby zdzemi zahrad,
véetné dalSich s bydlenim souvisejicich staveb na pozemcich rodinnych doma. Dvody pro tuto vyjimku
souvisejici s privatizaci bytového fondu OKD jsou podrobnéji uvedeny v uvodni &asti Vyhodnoceni
pfipominky ¢&. 7.

Pofizovatel konstatuje, Ze i kdyZz v pfedmé&tném Uzemi nékteré historické stavby limit pfekraluji, jejich
pocet v porovnani s prokazatelné legalnimi, tj. v katastru nemovitosti evidovanymi, stavbami do 25 m?
zastavéné plochy je nevyznamny. To neni divod k navysovani limitu ani k ,legalizaci“ existujicich
exces(, tj. staveb, které limit prekraduji a zaroven nejsou evidovany v katastru nemovitosti. Uzemni plan
slouzi ke stabilizaci a ochrané verejnych zajmd, nikoliv k automatické legalizaci vsech existujicich
staveb. Viz zavérecné odivodnéni ¢asti ozn. 2 pfipominky €. 7.

Soucasneé plati princip ochrany nabytych prav podle § 4 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu. Z néj vyplyva, Zze stavby povolené v minulosti mohou byt nadale uzivany
v souladu s jejich povolenim. Historicka existence povolenych staveb v3ak nezakldda nérok na jejich
dodate¢né rozSifeni ani na Upravu regulativil stanovenych uzemnim planem. Tento princip zajistuje
respekt k jiz ziskanym pravim ucastnikl, aniz by automaticky legalizoval nové vzniklé &i nepovolené
stavby.

Pofizovatel konstatuje, Ze navrZzeny limit 25 m* zastavéné plochy pro stavby doplitkového zazemi
zahrad odpovida charakteru uzemi, jeho urbanistické koncepci a zasadam ochrany verejného zajmu.
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Cést ozn. 4 a 5 pripominky é. 7:

Podatel v bodu 4. Navrh dpravy regulativi pfipominky navrhuje Upravu regulativil plochy Rekreace
v zahrédkarskych osadach (RZ) tak, aby umozfiovaly zastavénou plochu minimalné 40 m?, pfipadné i
veétSi v zavislosti na konkrétni lokalité. Pozaduje, aby regulace lépe odpovidala stavajici zastavbé,
umoznila dodate€né povoleni existujicich staveb a sou€asné odstranila dle jeho nazoru nepfimérené
rozdily mezi stavajicimi a budoucimi vlastniky.

Podatel v bodu 5. Shrnuti pfipominky shrnuje, Ze navrzené regulativy dle jeho nazoru neodpovidaji
stavebnimu zakonu, realnému stavu uzemi ani principu rovného zachazeni a neumoziuji legalizaci
existujicich staveb. Z téchto divodl pozaduje zvySeni maximalni zastavéné plochy a Upravu regulativl
tak, aby odpovidaly skute€nému charakteru lokality.

Pofizovatel v souc€innosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Castem ozn. 4 a 5 pripominky &. 7 se nevyhovuje
Odavodnéni:

Pofizovatel s uréenym zastupitelem posoudili obsah t&chto ¢asti pfipominky a konstatuji, Ze se jedna
o shrnuti pfedchozich bodl, které jiz byly podrobné vypofadany, a proto na né v dalSim textu navazuji
shrnutim klic¢ovych argumentu.

Pfedn&, navrh Zmény &. 5 UPO nefesi vécné obsahové zmény regulativu prostorového omezeni staveb
provozniho zazemi zahrad v ploSe Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) ve srovnani s plivodnimi
moznostmi plochy zplisobu vyuZiti Individuaini rekreace — zahrady (dle znéni po Zméné &. 4a UPO), jak
je jiz podrobnéji zminéno v Uvodni ¢asti Vyhodnoceni pfipominky ¢. 7.

Stanoveny limit 25 m? zastavéné plochy je od(ivodnény charakterem b&znych a plosné dostacujicich
zahradkarskych chat plnicich funkci dopliikového provozniho zazemi zahrad. Navrhované zvyseni
maximalni zastavéné plochy a Uprava regulativii by neodpovidaly charakteru zahradkarskych ploch, {j.
ploch zplsobu vyuziti Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ), kde na béznych zahradach maji byt
umistovany primarné stavby doplfikového provozniho zazemi zahrad, nikoli objekty individualni
rekreace Ci trvalého bydleni, pro néZ je charakteristicka vétsSi zastavéna plocha a k jejichz uzivani by
takové stavby mohly fakticky sméfovat. ZvySeni limitu by vedlo k nezddoucim zménam funk&niho vyuziti
Uzemi, rozmazani rozdild mezi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti Rekreace v zahradkarskych
osadach (RZ) a Rekreace individualni (RI), a potencialné by narusilo dopravni koncepci mésta, ktera
v daném uzemi pocita s uzemni rezervou pro dopravni obchvat, tzv. Vychodni obvodovou I, ktera je
také divodem pro omezeni umistovani vétsich (nadlimitnich) staveb v jeji Uzemni navaznosti.

Uzemni plan neni nastrojem pro odstranéni rozdill mezi vlastniky nebo pro automatickou legalizaci
existujicich nadlimitnich nebo nepovolenych staveb. Posouzeni jejich legality a pfipadné moznosti jejich
dodate¢ného povoleni je v kompetenci stavebnich Ufadl a podléha mj. kritériim souladu s vefejnymi
zajmy, mezi néz patii i regulace zastavby stanovena uzemnim planem (viz zejm. § 256 odst. 1 ve
spojeni s § 193 stavebniho zakona).

Soucasné plati princip ochrany nabytych prav podle § 4 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpis(, tzn., Ze stavby povolené v minulosti mohou byt nadale uzivany v souladu
s jejich povolenim. Historicka existence &i fakticky stav staveb nezaklada narok na ploSné navySeni
limitu stanoveného Uzemnim planem.

Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze regulativy stanovené pro plochy zpusobu vyuziti
Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) odpovidaji charakteru Uzemi, pozadavkim uGzemniho
planovani a vefejnym zajmum.
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PRIPOMINKA C. 08

Podatel: Mgr. Ladislav Janek, pan Jaroslav Janek, oba bytem Zimmlerova 3155/38, 700 30
Ostrava-Zabreh

Citace pfipominky:

Magistrat méét’a Oétravy - Magistrat mésta Ostravy
: Odbor tzemniho planovani a stavebninn Fadu
Pro Y namasti 8 02 -03- 202
’ o T sMonasiesas
INWITImmmm - PODATELNA 1
. L smovesSafaddce
PRIPOMINKA

knavrhu Zmény & § Uzemniho plany O'sé ravy

uplatneéna podle ustanoveni § 97 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v Géinném znéni

I IDENTIFIKACNI UDAJE

jmeno; ; eni, datum narozeni, adresa trvalého Pobytu, popi. dorudovaci adresa (pfipadné take e-ma
telefon /-nazev nebo obchodni firma, identifikaéni Cislo, adresa sidla, osoba opravnéna jednat jmeén
pravnicke osoby (pripadné také e-mat, telefon *)

em

Mgr. Ladislav Janek, nar. 9.8.1984, bytem Zimmlerova 3155/38,
700 30 Ostrava - Zabfeh,

Jaroslav Jének‘, nar. 5.2.1955, bytem Zimmlerova 3155/38,
700 30 Ostrava - Zabreh,

Il. ZNENI PRIPOMINKY

Nesouhlas se stavajicim rozsahem zastavitelnych ploch (ZP) v m.¢. Nova Bela!

ll. ODUVODNENI PRIPOMINKY

Ani po vice jak 10 letech neprobéhla revize onéch ZP z hlediska skuteéného vyuziti a
tedy jejich opodstatnénosti a realné potfeby, kdy vlastnici pozemk coby potencialni
stavebnici, nejevi jakykoliv zajem o tyto ZP. A to svédéi o tom, Ze ony vybrané plochy,
urlené k zastavéni, piednostné pak proluky v zajmu tzv. zahustovani se zcela minuly
Ucinkem. Hlavné ty nejvétsi ZP, tzn. B236, B239 a B245 o celkové rozloze 28ha, jsou
prakticky nevyuzitelné. A to proto, Ze nenavazuji na obecni infrastrukturu, chybi k nim
pfijezdy z mistnich komunikaci a ignoruji individuaini zajmy vlastniku, z nichz mnozi
jsou soukromymi farmafi, ktefi vystavbu na orné pidé, tedy na svém zdroji Zivobyti a v
jeji okoli, logicky odmitnou.

Vyse uvedené davody nebyly v minulosti jakkoliv vzaty v uvahu a dany stav z(stal
zcela netknuty, pfimo zakonzervovany az do dnesni doby.

A zastupitelstvem schvalena zména €.5 Uzemniho planu dany stav jen potvrzuje.
Na tento nevyhovujici stav uz v minulosti upozornila Rada m.&. Nova Béla, aviak bez
jakémukoliv zajmu Odboru Uzemniho planovani, kdy tento pfezity a nefeSeny stav
brani smysluplnému rozvoji obce Ostrava, coz Ize povaZovat i jako rozpor s tzv.
vefejnym zajmem. A nepochybné se nejedna pouze o m.&. Nova Béla. ..
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: : i ¢. IV.5 odivodnéni
Zmeéna €. 5 Uzemniho planu Ostravy Pfiloha €. IV.5 o

IV. VYMEZENI UZEMi DOTCENEHO PRIPOMINKOU

(napf. katastraini tuzemi a parcelni ¢islo, pfipadné nazvy ulic apod. umoznujici jednoznacnou lokalizaci
uzemi, mize byt doplnéno grafickou pfilohou)

S S 1

' Viz samostatna pfiloha zastavitelnych ploch v m.&. Ostrava - Nova Béla

i
r
|

B |

Vymezeni Gizemi je doplnéno samostatnou pfilohou [¥ ano O ne

* nepovinné tdaje
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Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.

Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 2.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Podavajici vyslovuji pfipominkou nesouhlas se stavajicim rozsahem zastavitelnych ploch v m.&. Nova
Béla. Dle pfilozené pfilohy je mozné identifikovat zastavitelné plochy: B235 (Z.B203), B236 (Z.B204),
B237 (Z.B205), B238 (Z.B206), B239 (Z.B207), B240 (Z2.B208), B241 (Z.B209), B242 (Z.B210), B243
(Z.B211) a B245 (Z.B212). V zavorce je oznaceni plochy po pfevedeni do jednotného standardu.

Pofizovatel posoudil pfipominku v soucinnosti s urCenym zastupitelem a s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani zpracoval jeji vyhodnoceni s timto zavérem:

Pfipomince ¢.8 se nevyhovuje.

Odavodnéni:

PFipominka sméfuje vii&i astem UPO, které nejsou vécnymi zménami Zmény &.5 UPO dotéeny. Dle
ust. § 97 odst. 1 SZ mohou byt pfipominky uplatfovany k projednavanému navrhu Uzemné planovaci
dokumentace. Nyni projednavana zména je specificka tim, Ze jejim pfedmétem je pfevedeni tzemniho
planu do jednotného standardu (coz se tyka celého Uzemi obce, a jedna se de facto o formalné-
technickou Upravu, tzn. nikoliv obsahovou zménu. Kromé toho zahrnuje Zména &. 5 UPO i konkrétni
obsahové zmény, které se vSak tykaji diléich vymezenych lokalit. PFipominka se tyka ¢asti UPO, u které
nejsou navrhovany zadné obsahové zmény.

Navrh Zmény &.5 UPO dle schvaleného zadani nefesi problematiku aktualizace & revize rozsahu
vymezenych zastavitelnych ploch na Uzemi mésta. Vzhledem ktomu, Ze revize vymezenych
zastavitelnych ploch predstavuje samostatné a komplexni téma, bylo rozhodnuto tento pozadavek na
zménu nefesit ve zméné 6.5, ale samostatnou zménou. Zména &. 5 UPO tak byla zastupitelstvem mésta
Ostravy usnesenim ¢€. 1742/ZM2226/27 ze dne 3.12.2025 rozdélena na Zménu €.5 a Zménu &.5b, ktera
obsahuje dvé polozky puvodni zmény. Jednou z nich je poloZzka, dle které ma byt provedena revize
rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch, ploch dlouhodobé& nevyuzitelnych a nevhodnych s ohledem
na existujici limity vyuZziti dzemi a dalSi aspekty.

Ve vztahu k nyni projednavanému navrhu Zmény &. 5 UPO je proto pfipominka pred&asna. Pfipominka,
ktera sméfuje vici plvodnimu znéni tzemné planovaci dokumentace, a netyka se zmén, které jsou
predmétem projednavané Gzemné planovaci dokumentace, Zmény &. 5 UPO, je ve smyslu ust. § 97
odst. 1 nepfipustna.
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PRIPOMINKA C. 09

Podatel: pan Tomas Orlicky, Blanicka1387/110, 72400 Ostrava-Stara Béla

Citace pfipominky:
VEC: NAMITKY K NAVRHU ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY

Dotéené nemovitosti Podatele: Pozemky parc. ¢. 3402/10, 3402/17, 3402/20 a 3402/21, vSe v k. U.
Stara Bél4, obec Ostrava, zapsané na LV vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
KP Ostrava.

. Pravni postaveni Podatele a aktivni legitimace k podani namitek

Podatel uplatfiuje v zakonné Ihiité své formalni namitky proti navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu
Ostravy (déle jen ,Navrh Zmény“) z pozice dotéeného vlastnika ve smyslu § 101 a nasl. zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Planovanou masivni transformaci uzemi dojde k bezprostfednimu, prokazatelnému a nepfipustnému
zasahu do vlastnickych prav Podatele, ktera jsou garantovana €l. 11 Listiny zakladnich prav a
svobod. Tento zasah spociva zejména v extrémnim nardstu imisi (hluk, prach, svételny smog), v
nevratné zméné odtokovych pomérl ohrozujicich majetek Podatele a v likvidaci pfirodnich a krajinnych
hodnot v pfimé blizkosti jeho nemovitosti.

V plném souladu s konstantni judikaturou Nejvy$3iho spravniho soudu (napf. rozsudky sp. zn. 1 As
89/2010 Ci 8 As 30/2012) je aktivni legitimace Podatele k uplatnéni t&échto namitek nade vsi pochybnost
dana, nebot jeho nemovitosti lezi v pfimé imisni a spadové z6né& zamysSleného zdméru. Organ
uzemniho planovani je tak povinen pohlizet na Podatele jako na opravnénou osobu a s uplatnénymi
namitkami se plné a pfezkoumatelné vécné vyporadat.

Il. Vymezeni napadenych €asti Navrhu Zmény

Podatel sméfuje své namitky primarné proti vymezeni a regulativiim rozvojové lokality oznacené jako
B203, a sekundarné proti lokalité DK 115.

Pfedlozeny Navrh Zmény pocita v této lokalité s masivni transformaci 11,5 hektard na zastavbu
zahrnujici 96 az 143 novych domu. Toto feSeni je ve stavajici podobé, bez stanoveni striktnich
omezujicich podminek pro investory, zcela neakceptovatelné a rozporné s cili a ukoly Uuzemniho
planovani definovanymi v § 11 a § 12 stavebniho zakona.

lll. Konkrétni namitky a jejich odiivodnéni

1. Ekologicka zatéz, nevratna likvidace biotopti a nutnost posouzeni vlivii (SEA/EIA).

Navrhovana plocha B203 aktualné tvofi rozsahly nezastavény prostor plnici zasadni ekologickou a
krajinnou funkci. Zamér pfevést 11,5 hektaru pldy na masivni zastavbu predstavuje drasticky zasah do
Zivotniho prostfedi. Podatel dlirazné upozorfiuje na rozpor s § 5, § 5a a § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny. Lokalita je utoCistém drobné polni zvéfe a predevsim hnizdistém mnoha
druhu ptactva, v€etné druhu chranénych. Zastavénim a zasahem tézké techniky dojde k nevratnému
zniceni jejich pFirozenych biotopu a migraénich koridor(i. Zména takového rozsahu musi byt podrobena
pfisnému zkoumani.
o Pozadavek Podatele: Podatel strikiné pozaduje, aby pro lokalitu B203 a DK 115 bylo
nafizeno provedeni detailniho biologického hodnoceni (dle § 67 zdkona &. 114/1992 Sb.).
Dale Podatel pozaduje zakomponovani regulativu, Ze jakakoliv vystavba v lokalité musi pIné
podléhat posouzeni vlivii na Zivotni prostredi (proces EIA dle zakona ¢. 100/2001 Sb.), a
nesmi byt feSena pouze ve zjednoduSeném zjiStovacim fizeni. Do doby zpracovani téchto
posudkd zada Podatel lokalitu B203 z navrhu vyfadit, nebo ji ponechat v rezimu dzemni
rezervy.

2. Zasadni ohrozeni majetku zménou odtokovych poméri a chybéjici infrastruktura pro
nakladani s odpadnimi vodami.

Plocha B203 se nachazi ve svahu nad pozemky Podatele. Pfeménou sou€asnych vsakovacich ploch
na masivné zpevnéné plochy (zastavénost parcel + nové komunikace) dojde k radikalnimu snizeni
retencni schopnosti Uzemi, coz je v pfimém rozporu s pozadavky vodniho zakona (¢. 254/2001 Sb.)
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na hospodafeni se srazkovymi vodami. V horni &asti budoucich parcel hrozi enormni riziko vzniku
povrchového odtoku a pfivalovych vin smérovanych pfimo na pozemky parc. €. 3402/10, 17, 20 a 21.
Podatel ma prokazatelné dolozitelnou Skodni udalost z doby pfed dvéma lety, kdy v dusledku
privalovych destu a nedostate¢ného vsaku ze stavajiciho pole doslo k vyplaveni a poskozeni jeho
majetku. Podatel dale dlrazné upozorfiuje na skute¢nost, Ze v dotéené lokalité zcela absentuje
dostate¢né kapacitni splaskova kanalizace. Spoléhat se pfi masivni vystavbé az 143 domU( na lokalni
feSeni (napf. domovni Cistirny odpadnich vod se vsakem ¢i Zumpy) ve svazitém terénu bezprostfedné
nad stavajici zastavbou pfedstavuje neakceptovatelné hygienické a ekologické riziko, které hrozi
kontaminaci podzemnich i povrchovych vod stékajicich na nemovitosti Podatele.

e Pozadavek Podatele: Navrh Zmény musi obsahovat zavaznou podminku vypracovani
komplexni hydrologické studie. Podatel dale pozaduje, aby do posuzovani infrastruktury byl
formalné a zavazné vtazen statni podnik Povodi Odry a regulativ explicitné vyzadoval
vybudovani kapacitnich retenénich nadrzi pod lokalitou B203 v bezpe€né vzdalenosti od
majetku Podatele. Z hlediska odpadnich vod Podatel striktné poZzaduje zaneseni regulativu,
ktery jakoukoliv vystavbu v lokalité B203 podmini pfedchozim vybudovanim plnohodnotné
centralni splaskové kanalizace, s absolutnim vylou¢enim lokalnich vsakul precisténych
odpadnich vod do podlozi v blizkosti nemovitosti Podatele.

3. Ochrana pristupové cesty, kritické infrastruktury a bezpeénosti IZS.

Podatel disponuje vécnym bfemenem chuze a jizdy po pfistupové cesté priléhajici k jeho pozemku.
Tato cesta je Siroka pouhé 3 metry a jeji povrch (Stérk se stfikanym asfaltem) je ve zhorSeném
technickém stavu. Podatel dirazné upozornuje pofizovatele na nasledujici zcela nepfekrocitelné pravni,
technické a bezpecnostni pfekazky pro pfipadné vyuziti této trasy (byt jen jako stavenistniho sjezdu):
a) Mnohocéetné sluzebnosti (vécna bfemena): Tato Uzka cesta neni zatizena pouze pravem
Podatele, ale figuruje na ni nezanedbatelné mnoZstvi dalSich vécnych bfemen (sluZzebnosti
cesty dle § 1257 a nasl. zadkona €. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik) zfizenych ve prospéch
vicero dot€enych vlastniku. Jakykoliv stavebni provoz by tuto cestu znicil a ved| k
nezakonnému omezeni prav Sirokého okruhu osob.
b) Ochrana mérické znacky (geodetického bodu): Na konci této 3 metry Siroké cesty je
trvale umistén stabilizovany méFici geodeticky bod, pozivajici pfisné zakonné ochrany podle §
27 zakona €. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi. Pofizovatel je povinen vyZadat si zavazné
stanovisko a koordinaci se Zemémérfickym ufadem.
¢) Ochranné pasmo vysokého napéti (VN): V pfimém prodlouZeni této cesty je umistén sloup
nadzemniho vedeni VN s ochrannym pasmem dle § 46 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky
zakon. Vyuziti prostoru pro napojeni lokality B203 je bez souhlasu CEZ Distribuce, a.s.
neprichodné.
d) Omezeni vjezdu pro komunalni sluzby: Absolutni prostorovou nezpusobilost komunikace
doklada skutecnost, Ze z davodu jejich nedostate¢nych parametrll je zde zakazan vjezd i
vozUm svazejicim komunalni odpad a dotéeni obyvatelé musi nadoby s odpadem dopravovat
az na jeji zaCatek. Je absurdni uvazovat o vyuziti této trasy pro tézkou stavebni techniku.
e) Ohrozeni bezpecnosti a pristupu slozek I1ZS: Pfipadné vyuziti této trasy by
predstavovalo pfimé ohrozeni zdravi a zZivotl. Ucpani a destrukce této cesty stavebni Ci
tranzitni dopravou by fatalné znemoznilo pfistup slozkam Integrovaného zachranného
systému (hasici, zachranna sluzba) k nemovitostem Podatele a dalSich obyvatel.

o Pozadavek Podatele: Navrh Zmény musi obsahovat explicitni a nepfrekrocitelny regulativ
absolutné zakazujici dopravni napojeni lokality B203 (véetné do¢asného stavenistniho) pres
tuto 3 metry Sirokou pFistupovou komunikaci. Dopravni napojeni musi byt feSeno z jinych
sméru.

4. Ochrana pred imisemi, hlukem, svételnym znecisténim a ohrozeni dopravni bezpeé€nosti.

Navrh naprosto pomiji ochranu stavajicich obyvatel dle § 1013 obéanského zakoniku (ochrana pred
imisemi). Realizace az 143 rodinnych dom0 znamena |éta tézké stavebni Cinnosti a nasledny trvaly
dopravni kolaps v jiz tak zatizené ulici Blanicka. Tento skokovy narust stovek osobnich automobil(
vyvola pfimé ohrozeni bezpecnosti silniéniho provozu, a to pfedevsim pro stavajici chodce a déti,
pro které infrastruktura ulice Blanicka neni dimenzovana. Dale Navrh zcela ignoruje problematiku
svételného znecisténi (svételného smogu), které instalaci desitek pouli€nich lamp a nasvicenim
stovek domu nevratné znici stavajici nocni tmu, coz narusi pfirozené biorytmy obyvatel i mistni fauny.
Zména nesmi byt schvalena na Ukor prava stavajicich obyvatel na ochranu zdravi a pokojné bydleni.
o Pozadavek Podatele: Podatel poZzaduje zaneseni regulativu, ktery podmiruje vystavbu v
B203 (i DK 115) pfedchozim vybudovanim zelenych izolacnich pasl vzrostlé zelené o Sifi
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minimalné 10 metrd a protihlukovych valt po celém obvodu styku nové zastavby se stavajici
zastavbou, a to vylu€né na ukor plochy B203. Podatel déle striktné poZaduje, aby bylo
soucasti podminek pro tuto lokalitu vypracovani certifikované hlukové a rozptylové studie,
doplnéné o odborné posouzeni vlivu svételného zneéisténi, a to se zavaznym kladnym
stanoviskem Krajské hygienické stanice (KHS) dle zak. €. 258/2000 Sb. Déale pozaduiji
doloZeni dopravné-bezpeénostniho auditu schvaleného Policii CR.

5. Transparentnost nakladani s pozemkem parc. €. 3404, vefejny zajem a ochrana prirody

V pfimém vyhledu a t&sné navaznosti na pozemky Podatele se nachazi pozemek parc. ¢. 3404 (o
vyméFe 2754 m?), ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Ostravy a ve spravé UMOb Stara Béla.
Vzhledem k principim dobré spravy a ukolum tuzemniho planovani je Zadouci, aby nezastavéné plochy
ve vlastnictvi obce plnily primarné funkci ochrany kvality prostfedi pro stavajici obyvatele a slouzily
vefejnému zajmu. V navaznosti na bod 1 této namitky (ekologicka zatéz) pfedstavuje tento pozemek
idealni prostor pro zachovani pfirodnich hodnot v zastavovaném uzemi.

o Pozadavek Podatele: Podatel navrhuje a striktné pozaduje, aby pozemek parc. €. 3404,
jakozto majetek mésta, byl v uzemnim planu zavazné vymezen vyhradné jako plocha
vefejné izolacni zelené, a to v pIné Sifi a rozloze tohoto pozemku. Pravé tento méstsky
pozemek musi tvofit nejen pfirozeny ochranny a protihlukovy val (naraznikovou zénu) mezi
planovanou masivni zastavbou B203 a stavajici zastavbou, ale zaroven musi plnit funkci
nezbytného biokoridoru a utocisté pro mistni faunu. Obec ma povinnost hajit vefejny
zdjem a chranit jak stavajici ob&any, tak Zivotni prostfedi, k éemuz by vyuZiti jejiho vlastniho
pozemku v plném rozsahu pro zfizeni zeleného koridoru bylo nejlepSim a nejhospodarnéjsim
feSenim. Jakékoliv zaclenéni tohoto pozemku (byt jen jeho €asti) do ploch k zastavéni bude
Podatel povazovat za u€elové a rozporné s vefejnym zgjmem.

6. Nezakonny a neodiivodnény rozsah zaboru zemédélského ptdniho fondu (ZPF).

Zamér masivni transformace 11,5 hektar(i stavajici pldy na stavebni parcely pfedstavuje drasticky a
nevratny zasah do Zemédélského pldniho fondu. Podatel namita, ze Navrh Zmény je v rozporu s § 4
a § 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu. Vynéti takto rozsahlé plochy
(zejména jedna-li se o plady spadajici do nejvysSich tfid ochrany) je pFipustné pouze v pfipadech
prokazatelného a pfevazujiciho vefejného zajmu. Komeréni vystavba rezidenéniho bydleni realizovana
soukromymi investory za ucelem zisku takovym vefejnym zajmem neni, a to tim spiSe, pokud nebyly
zcela vyCerpany kapacity rozvoje uvnitf stavajiciho zastavéného Uzemi obce (tzv. brownfieldy a
proluky).

e Pozadavek Podatele: Podatel pozaduje dlisledné pfezkoumani nezbytnosti zaboru ZPF
nadfizenym organem ochrany ZPF (Krajsky ufad, resp. Ministerstvo zivotniho prostredi).
Podatel pozaduje prokazatelné oduvodnéni neexistence jiné alternativy a pozaduje radikalni
redukci zastavitelné plochy B203 na absolutni minimum, které neohrozi zajm

IV. Zadost o informace a doruéovani

Na zakladé § 2 az § 4 spravniho Ffadu (zak. ¢. 500/2004 Sh.) zada Podatel o uplatiovani zasady
soucinnosti a ochrany opravnénych zajma. Podatel timto vznasi formalni pozadavek, aby s nim bylo
nadale v celém procesu pofizovani a schvalovani Zmeény €. 5 (jakoz i v jakychkoliv navazujicich
Uzemnich, stavebnich &i vodopravnich Fizenich pro B203 a DK 115) jednano jako s dotéenym
vlastnikem a u&astnikem fizeni.

Podatel dirazné zada spravni organ o uloZeni povinnosti informovat jej o veSkerych dalSich krocich,
vyhotovenych studiich (v&. stanovisek Povodi Odry, Zeméméfického Ufadu, HZS, Policie CR, KHS,
organu ochrany ZPF a CEZ Distribuce, a.s.) a o v8ech vydanych rozhodnutich.

VSechny pisemnosti a rozhodnuti zadam doruc¢ovat vyhradné do mé datové schranky.

V. Sirsi podpora namitek a avizo mozné petice

Podatel zavérem akcentuje, Ze uplatnéné namitky a obavy sdili Sir§i okruh dotéenych vlastnik(i a
rezidentl v feSené lokalité. V této souvislosti Podatel spravni organ informuje, Zze v navaznosti na
probihajici projednavani a zjevnou nespokojenost v ulici Blanicka je ze strany mistnich obyvatel
zvazovana priprava podplrné petice. Uplatnéné argumenty tak nereprezentuji pouze ojedinély postoj
jednotlivce, ale reflektuji Sirsi vefejny zajem na ochrané lokality a bezpecnosti.
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VI. Zavérecny navrh (Petit)

Na zakladé vyse uvedeného Podatel navrhuje, aby pofizovatel Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy:
1. Vyhovél uplathnénym namitkdm v plném rozsahu.

2. Upravil textovou i grafickou €ast Navrhu Zmény u plochy B203 tak, ze zavazné stanovi
podminky:

a) provedeni zjisStovaciho fizeni EIA a detailniho biologického hodnoceni pfed vydanim jakéhokoliv
navazného rozhodnuti.

b) vypracovani nezavislé hydrologické studie schvalené s.p. Povodi Odry pro ochranu pfed povrchovou
vodou a zavazné podminéni jakékoliv vystavby predchozim vybudovanim centralni splaskové
kanalizace (vylouc€eni lokalnich vsak( COV).

c) absolutniho zakazu napojeni lokality pfes 3m Sirokou pfistupovou cestu pfiléhajici k pozemkim parc.
¢. 3402/10, 17, 20 a 21 z dGvodu ochrany vice€etnych sluzebnosti, ochranného pasma VN (§ 46 energ.
zakona), méfické znacky (§ 27 zak. o zeméméfictvi), prokazatelné technické nezplsobilosti komunikace
a ohrozZeni bezpec€nosti pfistupu slozek IZS.

d) zpracovani detailni hlukové a rozptylové studie a odborného posouzeni vlivu svételného znecisténi,
a to se zavaznym kladnym stanoviskem Krajské hygienicke stanice (KHS), a doloZeni dopravné-
bezpecénostniho auditu schvaleného Policii CR.

e) zfizeni ochranného pasu izola¢ni zelené (min. 10m) a zachovani nezbytného biokoridoru pro ochranu
pfirody a fauny, k ¢emuz bude primarné a zavazné vyuzit pozemek parc. ¢. 3404 ve vlastnictvi mésta,
a to v jeho pIné Sifi a rozloze.

f) pfezkoumani a zasadni redukce plochy zaboru Zemédélského pudniho fondu (ZPF) pfisluSnym
organem ochrany ZPF z dlivodu absence pfevazujiciho vefejného zajmu.

V pfipadé, ze spravni organ t€émto namitkam nevyhovi, zada Podatel v souladu se spravnim fadem
a stavebnim zakonem o podrobné, prezkoumatelné a logické odiivodnéni takového postupu,
které se bude vécné vyporadavat s kazdym jednotlivym bodem a pravnim argumentem této namitky.

S Uctou,

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani (byt je nazvano jako namitky) bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen ,stavebni zakon®) jako
pfipominka. Nejpozdéji do 15 dnl ode dne vefejného projednani mlze kazdy uplatnit své pfipominky.
K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly dotené osoby upozornény
pisemnym oznamenim na Ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Slou&ené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,UPO)
se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihat stanoven do
6. 3. 2026.

Pfipominka byla uplatnéna pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena dne 3.3.2026, tedy
v Fadném terminu.

Pfipominka sméfuje vuci vymezeni zastavitelné plochy B203 a vuci dopravnimu koridoru DK 115, vigi
moznosti napojeni lokality B203 prfes 3 m Sirokou pfistupovou cestu pfiléhajici k pozemkim parc.¢.
3402/10, 3402/17, 3402/20 a 3402/21 v k.u. Stara Béla. Podatel v textu pfipominky rozvadi, jaké
negativni disledky bude mit pfedmétna rozvojova plocha z hlediska ekologie, z hlediska ohrozeni
majetku zménou odtokovych pomeér(, z hlediska ochrany pfistupové cesty, ochrany pfed imisemi,
hlukem, svételnym zneci§ténim a ohrozenim dopravni bezpecnosti, upozorfiuje na neod(ivodnény
rozsah zaboru ZPF. U kazdého tematického okruhu podatel vznasi dil¢i pozadavky, jako je provedeni
zjiStovaciho fizeni dle zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, provedeni biologického a
hydrogeologického prizkumu, vymezeni pasu pro izolacni zelen, feSeni pristupu do lokality z jinych
smeérd, nez prostfednictvim pozemku, vUci kterym je podatel opravnénym ze sluzebnosti, ¢i zpracovani
hlukové a rozptylové studie.

Pofizovatel posoudil pfipominku v soucinnosti s urCenym zastupitelem a s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani zpracoval jeji vyhodnoceni s timto zavérem:
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Pfipomince €. 9 se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zadkona se zména Uzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona mize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu Uuzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se. Za uzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho zakona upravujici proces jejiho pofizeni povazuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zména.

PFipominka sméfuje vii&i astem UPO, které nejsou vécnymi zménami Zmény &.5 UPO dotéeny. Dle
ust. § 97 odst. 1 SZ mohou byt pfipominky uplathovany k projednavanému navrhu Uzemné planovaci
dokumentace. Projednavana Zména &. 5 UPO je specificka tim, Ze jejim ptedmétem je v &asti 1 prevod
Uzemniho planu do jednotného standardu. Tento pfevod se tyka celého uzemi obce a ma formainé-
technicky charakter, nikoliv charakter obsahoveé zmény. V €asti 2 byly navrZzeny vécné zmény, které se
vSak zastavitelné plochy B203 a dopravniho prvku DK115 nedotykaji.

Pozemky parc.C. 3402/10, 3402/17, 3402/20 a 3402/21 v k. u. Stara Béla se nachazeji mimo
zastavitelnou plochu B203 (dle jednotného standardu — dale JS Z.B173) se stanovenym vyuzitim pro
bydleni individualni, a mimo navrhovy dopravni koridor DK115 (dle JS CPU.DK115), ktery je vymezen
jako dvoupruhovy koridor pro propojeni ul. Proskovicka a Mitrovicka, pficemz &aste€né se jedna o
rekonstrukci a aste€né o novostavbu. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Zastavitelna plocha B203 (Z.B173) i navrhovy dopravni koridor DK115 (CPU.DK115) byly vymezeny
v Uzemnim planu Ostravy v roce 2014 (dale jen UPO). Od doby Gginnosti UPO nebyly tyto predmétné
plochy ménény, jen pro plochu B203 byla Zménou ¢€.2b vymezena podminka zpracovani uzemni studie.
Pro zastavitelnou plochu B203 byla v roce 2021 zpracovana Uzemni studie US 75 — 01/2021 Stara Bé&la
— Blanicka, ktera byla projednana i s méstskym obvodem Stara Béla. Predmétna studie je
zaregistrovana v narodnim geoportalu uzemniho planovani a slouZi jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi.

Pozemek parc.€. 3404 v k.u. Stara Béla navazuje na jizni strané na pozemky podatele, v platném
Uzemnim planu Ostravy po Zméné &.4a se nachazi v plose s vyuzitim ,0Orna plda“ a je zemédélsky
vyuzivan. Jeho situovani ani vyuziti nesouvisi se zastavitelnou plochou B203 a navrhovym dopravnim
koridorem DK115. Zménou €.5 neni na tomto pozemku navrzena vécna zména.

Pozemky podatele i zastavitelna plocha B203 (Z.B173) a navrhovy koridor DK115 (CPU.DK115) jsou
v ramci projednavané Zmény &. 5 UPO dotéeny jen pievedenim do jednotného standardu (&ast 1
zmény). Jak je uvedeno jiz vySe, prevedeni do jednotného standardu pfedstavuje pouze formalné-
technickou zménu, pfizpUisobeni aktualni legislativé upravujici nalezitosti, obsah a technické atributy
Uzemné planovaci dokumentace jakozto jednoho ze zakladnich zdrojl informaci o Uzemi. Na zakladé
tohoto se z pohledu adresatll Uzemné planovaci dokumentace méni zejména grafické zpracovani
Uzemniho planu, nazvy ploch srozdiingym zpUsobem vyuziti a jejich oznaceni. V této cCasti
projednavaného navrhu zmény mohou pfipominky sméfovat pouze vigci této standardizaci, nikoliv vici
vécnému feseni a regulativim GUzemniho planu jako takového.

Kromé prevodu do standardu jsou ve Zméné &. 5 UPO navrzeny i konkrétni vécné zmény, ty se vsak
tykaji pouze dilgich lokalit (8ast 2 zmény). V &asti UPO, které se tyka pfipominka, 2adné obsahové
zmény navrzeny nejsou, navrh Zmény &.5 UPO dle schvaleného zadani nefesi problematiku revize
zastavitelnych ploch v obecné roviné ani konkrétné v k. u. Stara Béla.

Podstatne tedy je, Ze dotCené pozemky podatele ani zastavitelna plocha B203 (Z.B173) a navrhovy
dopravni koridor DK115 (CPU.DK115) v ramci projednavané Zmeény ¢. 5 UPO nejsou dotéeny zadnou
vécnou zmeénou, tzn. Ze jejich mozny zplUsob vyuziti a prostorové uspofadani zlstavaji stejné jako
doposud.

Z téchto davodu, tedy Ze pfipominka nesméfuje vic&i pfevodu do jednotného standardu ani vuci
navrzenym obsahovym zménam, ji nemohlo byt s ohledem na ust. § 97 odst. 1 ve spojeni s ust. § 72
odst. 3 a § 108 odst. 1 stavebniho zdkona vyhovéno.
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SPOLECNE VYHODNOCENI PRIPOMINEK C. 10 A C.30

Pfipominka .10, podatel: Dr. Jana Zenata, nar. 16.6.1956, Ruskova 761/9, 724 00 Ostrava
Pripominka €.30, podatel: Ing. Petr Novak, Ruskova 763/13, 724 00 Ostrava

Citace pfipominky ¢.10:

Véc: PRIPOMINKA k ndvrhu Zmény & 5 Uzemniho planu Ostravy uplatnéné podle ustanoveni §
97zéakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zékon, v ucinném znéni — transformacéni plocha T.32 (v platném
UP oznaéend PR34) — parcela ¢. 3602/1, k.u. Stard Béla — lokalita centrum obce Stard Béld, ul.
Jundcka x Ruskova

I PREDMET PRIPOMINKY
Podavam pisemnou pfipominku k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,Zména &. 5
UPQ*), konkrétné k transformaéni plose T.32 (v platném UPO oznadené PR34), situované v
katastralnim uzemi Staré Béla, v lokalité centra obce Stara Béla mezi ulicemi Junacka a Plzeriska.
PoZzaduiji, aby byl navrh Zmény &. 5 UPO v &asti tykajici se transformacéni plochy T.32 vypustén a aby
pro tuto plochu nadéle platila regulace dle soucasného platného Uzemniho plénu Ostravy.

. PROCESNi NAMITKA — NEPOSKYTNUTi ZAZNAMU Z VEREJNEHO JEDNANI

Tuto pfipominku podavam v zakonné I|h(té, avSak s vyhradou procesniho pochybeni na strané
pofizovatele.

Dne 20. 2. 2026 v 5:11 hod. jsem prostfednictvim datové schranky (ID zpravy: 1653015945) dorucila
Statutarnimu méstu Ostrava Zadost dle zakona ¢. 106/1999 Sb. o poskytnuti zvukoveého zaznamu a
pisemného zapisu z vefejného projednani Zmeény ¢. 5 UPO konaného dne 19. 2. 2026.

K dnes$nimu dni mi tyto podklady nebyly poskytnuty, pfestoze zakonna Ihlta pro poskytnuti informaci
bézi od 20. 2. 2026. Telefonicky bylo dne 3. 3. 2026 sdéleno, ze ,zapis jesté neni pfepsany” — zvukovy
zaznam vsak prepis nevyzaduje a lze jej poskytnout okamzité.

Neposkytnutim zaznamu z vefejného jednani mi bylo podstatné ztizeno pravo na radné uplatnéni
pfipominek, nebot jsem nemohla plné reagovat na konkrétni argumenty a zavéry pfednesené na
vefejném jednani.

Tuto skute€nost povaZuji za procesni pochybeni na strané pofrizovatele a vyhrazuji si pravo ji uplatnit
v pfipadném dalSim Fizeni, v€etné soudniho pfezkumu vydaného opatfeni obecné povahy.

M. ODUVODNENIi PRIPOMINKY

Svij pozadavek opiram o nasledujici ovéfitelna fakta a rozpory v navrhu Zmény &. 5 UPO:
A) Rozpor s evidenci v Katastru nemovitosti

Parcela &. 3602/1, k.u. Stara Béla je v Katastru nemovitosti Ceské republiky evidovana jako:
Druh pozemku: ostatni plocha

Zpusob vyuziti: zelen

Vyméra: 2 000 m?

Navrh Zmény &. 5 UPO ji zahrnuje do transformaéni plochy T.32 s funk&nim vyuZitim ,bydleni
hromadné" (kod prostorové regulace 6, max. 8 NP). Tento stav pfedstavuje pfimy rozpor mezi pravni
evidenci pozemku v Katastru nemovitosti a navrzenym Uzemné planovacim vyuzitim, ktery nebyl v
navrhu zmény nijak odGvodnén.

B) Fakticka nezastupitelnost parcely 3602/1

Parcela 3602/1 fakticky slouzi jako jediny vefejny parlik s détskym hfistém, hfistém na pétanque a
venkovnim sportovi§tém v centru Staré Bélé. Ve vzdalenosti do 250 metr(i se nachazi: zakladni $kola,
matefska Skola, posta, ordinace Iékar(, Iékarna, obchod a kostel.

V celém centru obce Stara Béla neexistuje Zadna jina srovnatelna plocha verejné zelené s rekreacnim
vybavenim v dochazkové vzdalenosti.

C) Zastavba bez kompenzace v podobé nové zelené

129



PFiloha €. IV.5 odlvodnéni Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

V navrhu Zmény &. 5 UPO neni navrzena 2adna nova plocha vefejné zelené ani vefejného prostranstvi,
ktera by kompenzovala narlst obyvatel zplisobeny zastavbou plochy T.32. Zastavba by tedy znamenala
faktické zruSeni jediného vefejného rekreacniho prostoru v centru Staré Bélé.

D) Rozpor s koncepci zelené infrastruktury dle &asti 4.6 UPO

Navrh Zmény &. 5 UPO v &asti 4.6 vyslovné stanovi povinnost vymezeni ploch vefejného prostranstvi
pro zastavitelné plochy. V centru Staré Béleé zadna takova kompenzacni plocha navrZena neni.
Navrhovana zména je proto v rozporu s vilastnimi principy, které UPO deklaruje.

E) Nepfimérenost prostorové regulace

Kod prostorové regulace 6 (max. 8 NP) je v zasadnim nesouladu s okolni zastavbou centra Staré Bélé,
ktera nepfesahuje 2—3 NP. Takova zastavba by nevratné narusila krajinny raz a charakter venkovského
centra obce.

F) Nedostate¢né odlvodnéni zmény

Navrh Zmény &. 5 UPO neobsahuje vyhodnoceni dopadtl zastavby plochy T.32 na stavajici vefejnou
zelen, kapacitu prilehlé Skoly a Skolky, dopravni infrastrukturu ani krajinny raz centra Staré Bélé.

G) Parcela nevykazuje zadné negativni vlastnosti

Parcela 3602/1 nelezi v zaplavovém Uzemi, neni v chranéném Uzemi ani v blizkosti nebezpecnych
lokalit. Neexistuje objektivni dlivod, pro¢ by nemohla nadale pinit funkci vefejné zelené.

Iv. ZAVER A POZADAVEK

Z vyse uvedenych divodd Zzadam, aby pofizovatel vypustil transformacni plochu T.32 z navrhu Zmény
¢. 5 UPO a aby pro tuto lokalitu nadale platil sou¢asny Uzemni plan bez navrhovanych zmén.

Jsem presvédCena, Ze navrhovana zména:
- ohrozuje parcelu €. 3602/1, k.u. Stara Béla, evidovanou v KN jako ,ostatni plocha — zelen"
- jevpfimém rozporu s evidenci v Katastru nemovitosti
- negativné ovlivni kvalitu zZivota obyvatel centra Staré Bélé
je v rozporu s principy zelené infrastruktury dle &asti 4.6 UPO
nebyla dostateéné odlvodnéna z hlediska dopadu na vefejnou zelen a ob&anskou vybavenost

Citace pfipominky ¢ 30:

Véc: PRIPOMINKA k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy uplatnéna podle ustanoveni § 97
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v a€inném znéni

e transformaéni plocha T.32 (v platném UP oznagena PR34)

e parcela ¢. 3602/1, k.u. Stara Béla

o lokalita centrum obce Stara Béla, ul. Junacka x Ruskova

L. PREDMET PRIPOMINKY
Podavam pisemnou pfipominku k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,Zména &. 5
UPO®), konkrétn& k transformaéni plose T.32 (v platném UPO oznadené PR34), situované v
katastralnim uzemi Stara Béla, v lokalité centra obce Stara Béla mezi ulicemi Junacka a Plzeriska.
Pozaduiji, aby byl navrh Zmény &. 5 UPO v &asti tykajici se transformaéni plochy T.32 vypus$tén a aby
pro tuto plochu nadale platila regulace dle sougasného platného Uzemniho planu Ostravy.

Il. ODUVODNENI

Jsem dlouholety obyvatel Staré Bélé a dichodce. Parcik na parcele ¢. 3602/1 je pro mé a mé vrstevniky
jedinym mistem pro kazdodenni prochazky, setkavani a hru pétanque v dochazkové vzdalenosti od
lékarl, Iékarny, posty a obchodu.

Parcela 3602/1 je v Katastru nemovitosti vedena jako ,ostatni plocha — zeleri“ o vyméfe 2 000 m2. Navrh
Zmény &. 5 UPO ji zahrnuje do transformaéni plochy T.32 uréené k zastavbé bytovymi domy.

Pro mé jako seniora je klicové, ze:

par€ik je v dochazkové vzdalenosti od mého bydlisté — nemusim nikam dojizdét;
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je to jediné misto v centru obce, kde se mohu bezpe€né pohybovat venku, posedét na lavi¢ce a setkat
se se sousedy;

hFisté na pétanque je jedinou sportovni aktivitou pfistupnou seniordm pfimo v centru Staré Bélé;
zastavba bytovymi domy o vySce az 8 podlazi by zcela zménila charakter centra obce, kde Ziji desitky
let.

Centrum Staré Bélé ma venkovsky charakter s nizkou zastavbou do 2—-3 podlazi. Osmipatrové bytové
domy by nevratné zni€ily raz a identitu nasi obce. V celém centru Staré Bélé neexistuje zadny jiny
verejny prostor, ktery by mohl par€ik nahradit.

M. ZAVER

Zadam, aby pofizovatel vypustil transformaéni plochu T.32 z navrhu Zmény &. 5 UPO a aby pro tuto
lokalitu nadéle platil sou¢asny uzemni plan. Jsem pfesvédcen, ze navrhovana zména ohroZuje parcelu
€. 3602/1, k.u. Stara Béla, evidovanou v KN jako ,ostatni plocha — zelei", a negativné ovlivni kvalitu
Zivota seniorl a vSech obyvatel centra Staré Bélé."

Vyhodnoceni pfipominek:

Obé podani byla posouzena dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnl ode dne verejného projednani muze
kazdy uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Slougené spoleéné a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Obé pfipominky byly podany pisemné prostfednictvim datové schranky, Magistratu mésta Ostravy byla
dorucena pfipominka €.10 dne 4.3. 2026 a pfipominka €.30 dne 5.3.2026. Obé pfipominky byly podany
v zakonné lhuté.

Podatelé pfipominek &. 10 a 30 se shodné& vymezuiji vii&i ,transformaéni plose T.32 (v platném UPO
oznacena jako PR34) na pozemku p. ¢. 3602/1, k.U. Stara Béla, tj. v centru obce Stara Béla, ul. Junacka
x Ruskova. Z pfipominek vyplyva, Ze podatelé nesouhlasi se zafazenim této plochy do Zmény &. 5 UPO
a pozaduiji, aby byla plocha T.32 ze zmény vypus$téna a na pozemku parc.¢. 3602/1 aby i nadale platila
regulace dle sou¢asného UPO. Konkrétn& své pfipominky podatelé od(ivodfiuji rozporem s evidenci
v katastru nemovitosti, nezastupitelnosti pozemku v ramci vefejného prostoru (park, misto pro
setkavani, détske hiisté, relaxacni zéna), rozporem s koncepci vefejné zelené, nepfiméfenosti vySkové
regulace (8 NP), negativnimi vlivy na kvalitu prostfedi a zivota mistnich obyvatel, nedostateCnym
odlvodnénim a vhodnymi parametry pozemku pro sou¢asnou funkci vefejného prostranstvi. Podatelé
zminuji také riziko naruSeni krajinného razu a charakteru venkovského centra obce. Podatelka
pfipominky €. 10 samostatné namita také pochybeni pfi poskytovani informaci dle zakona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v souvislosti s procesem pofizeni Zmény &. 5 UPO navic
uvadi, Ze neposkytnutim poZadovaného zaznamu z vefejného projednani ji bylo podstatné ztizeno
pravo na fadné uplatnéni pfipominek, nebot nemohla plné reagovat na konkrétni argumenty a zavéry
pfednesené na vefejném jednani.

Pofizovatel v soucinnosti s ur€enym zastupitelem dospéli k zavéru, ze pfipominky ¢. 10 a 30 spolu
vécné souvisi, a proto je dle ust. § 98 odst. 1 SZ vyhodnotili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani spole¢né s timto zavérem:

Pfipominkam €. 10 a ¢. 30 se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zakona se zména uUzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona muize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se. Za uzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho z&kona upravujici proces jejiho pofizeni povaZuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zména.
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V obou pfipominkach podatelé uvadéji transformacni plochu T.32, vécné se v8ak pfipominky tykaji
konkrétniho pozemku parc.€. 3602/1 v k.U. Stara Béla situovaného v centru obce Stara Béla, na kterém
se ma nachazet vefejné prostranstvi a méstsky park. Odkaz na transformacni plochu T.32 je dle
pofizovatele nespravny, nebot plocha T.32 se nachazi v jiné Casti mésta, na konci Vyskovic za
tramvajovou smyckou, na hranici katastralnich Uzemi VysSkovice a Stara Béla, kdy v této plose je
upraven nazev plochy na “Bydleni hromadné* z ptivodniho ,Bydleni v bytovych domech*®. Jedna se vS§ak
pouze formalni prejmenovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souvislosti s prevedeni UPO do
jednotného standardu. Vécna zména v ploSe T.32 nebyla navrhovana.

Podatelé ve svych pfipominkach zaroven identifikuji konkrétni pozemek (parc.€. 3602/1 v k.u. Stara
Béla), lokalitu (centrum obce Stara Béla ul. Junacka x Ruskova) a stavajici park (na pozemcich parc.¢.
3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla). Také se zminuji o dopadech na pfilehlou Skolu a Skolku a o
tom, ze pozemek plni funkci vefejné zelené. S ohledem na ust. § 37 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se podani posuzuje podle svého
skutecného obsahu, pofizovatel dospél k zavéru, ze pfipominky nesmérfuji proti transformacni ploSe
T.32, ale stabilizované ploSe v centrélni &asti méstského obvodu Stara Béla, vymezené ulicemi
Junacka, Blanicka a Ruskova. Jedna se o Uzemi, kde se nachazi Katolicky lidovy dum, objekt s postou
a lékafi a ndkupni centrum Hruska, stavajici park (pozemky parc.¢. 3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara
Béla), zakladni Skola a objekt OFFICE CENTER OCTAGON.

V pfedmétné lokalité v centralni ¢asti méstského obvodu Stara Béla je navrzena zména funk&niho
vyuziti plochy zastavéného uzemi z ,,Bydleni individualniho® nové na ,Ob¢anské vybaveni vSeobecné®.
Tato zména byla navrzena z vlastniho podnétu na zakladé polozky €. 2 schvaleného zadani, podle které
mely byt mimo jiné provéreny pfip. upfesnény podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
aktualizovany pojmy, pfip. upraven zplsob vyuziti (podrobnéji viz odivodnéni polozky 2.4 v textové
gasti odivodnéni Zmény &. 5 UPO). Zpracovatelem zmény bylo vyhodnoceno, Ze vyuziti ,Bydleni
v rodinnych domech®, tzn. ,Bydleni individualni“ dle jednotného standardu (vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.),
neni na pfedmétnych pozemcich, na kterych se nachéazeji vy3e uvedené objekty, v souladu se
skute€nym vyuZzitim a stavem uzemi.

Funkéni plocha ,Ob&anské vybaveni vSeobecné“ ma slouzit obanskému vybaveni v samostatnych
objektech nebo k tomuto ucelu vymezenych arealech. Zastavba v téchto plochach je charakteristicka
objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prostfedku. Veskeré
noveé stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby pfrevladajici
funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.
Pfipustnym vyuzitim je i vefejna zelef — tj. i parkova zelern.

V daném uzemi, které je centrem méstského obvodu, se totiz koncentruji stavby obCanské vybavenosti,
které jsou v plochach individualniho (rodinného) bydleni sice také pfipustné, ale v kategorii pfipustného
vyuziti, nikoliv hlavniho. Tento trend je mozné vysledovat z dlouhodobého historického vyvoje mistni
Casti, kdy v podstaté u kostela s farou a katolickym domem vyrostla i zakladni Skola a nasledné pak
kolem namésti objekt sluzeb a obchodni zafizeni. Rozvoj obCanského vybaveni a sluzeb tak byl
umoznén v ramci jednoho centra. Rodinné domy byly nasledné realizovany ve vazbé na toto jadro.
Z hlediska urbanismu se jedna o pfiklad obce se stfedovou centralni ¢asti, na niz pfirozené& navazuji
objekty pro bydleni. Jedna se o vyhodné uspofadani, které umoznuje klidné rezidenéni bydleni
s dostupnou vybavenosti.

Dle obecného popisu kategorii vyuZiti v textové &asti UPO (kdy tato &ast neni navrhem Zmény &. 5
dotéena) jsou v hlavnim vyuziti definovany druhy staveb, zafizeni a zptsoby vyuzivani pozemku, které
jsou dominantni, charakteristické pro pfedmétnou plochu daného zplsobu vyuZiti. Jako takové by tedy
v ploSe mély pfevliadat. Sou€asna koncentrace a umisténi staveb ob&anské vybavenosti, jez dohromady
tvofi ucelenou lokalitu, jiz prakticky neumoznuje pfedmétné uzemi pfevazné vyuzit pro rodinné domy,
jak predpokladal uzemni plan v dosavadni podobé. Ten samostatnou plochu ob&anské vybavenosti
v daném misté dosud nevymezoval, tzn. ze pfedmétné pozemky tvofici centrum mistni Casti byly
zarazeny do stabilizované plochy pro rodinné bydleni spolu s pfilehlymi lokalitami, kde se rodinné domy
prfevazné nachéazeji. Plocha pro rodinné bydleni na téchto pozemcich s koncentrovanymi stavbami
ob&anské vybavenosti vSak neodpovida skuteCnému stavu. Pfedmétné uzemi je dostateéné velké na
to, aby na ném byla vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti (na rozdil od
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samotného parku, ktery sdm o sobé& velikosti pro vymezeni samostatné plochy dle ust. § 13 odst. 1
vyhlasky €. 157/2024 Sb., tj. 2 000 m2, nedosahuje).

Pfipadny budouci rozvoj této lokality by byl regulativy plochy s hlavnim vyuZitim pro ,Bydleni
individualni“ omezen, ne-li znemoznén, aniz by pro to existovaly legitimni ¢i faktické divody, o které
musi byt jakakoliv pfestavba planovana v Uzemi standardné opfena. Z téchto divodu je uzemi po
provéfeni zafazeno do plochy ob&anského vybaveni, nebot to odpovida stavbam, které se v této plose
prevazné nachazeji. Soucasné vyuziti jednotlivych pozemkda, véetné parku, zistava zménou nedotéeno.

Vlastnikem pozemku parc.¢. 3602/1, 3602/50, 3862/5 v k.u. Stara Béla, na kterych se nachazi
predmétny park, je Statutarni mésto Ostrava, pfi€emz sprava téchto nemovitosti je svéfena Méstskému
obvodu Stara Béla. Tento vlastnik pozemk( vaé&i projednavanému navrhu, resp. navrzené zméné
funkéniho vyuziti zadné vyhrady nevznesl. Podatelé pfipominek mohou apelovat na méstsky obvod,
ktery je povéfeny spravou téchto nemovitosti na politické Grovni, tak, aby byla zfejma vile ob&anu
predmétny park (v souladu s upravenym funkénim vyuzitim) zachovat.

Co se tyka namitaného rozporu navrhu s evidenci v katastru nemovitosti, zména UPO nemé vliv na
druh pozemku ani jeho zpUsob vyuziti dle katastru nemovitosti, a naopak druh pozemku ani jeho vyuziti
dle katastru nemovitosti nejsou pro tzemné planovaci dokumentaci zavazné.

Co se tyka namitaného rozporu s koncepci zelené infrastruktury (neni navrzena kompenzacni plocha),
pofizovatel uvadi, ze se jedna o oddil 4.6, kde jsou uvedeny pozadavky na zachovani, obnovu a
dopInéni zelené infrastruktury mimo jiné v plochach ob&anské vybavenosti. Zména do stavajiciho
rozloZzeni uzemi v8ak nezasahuje a stavajici park nerusi. Existenci vefejnych prostranstvi umozfiuji i
ostatni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, v€etné ploch pro ob&anskou vybavenost. Plochy vefejnych
prostranstvi ¢i park{ jsou v podrobnosti Uzemniho planu primarné uréeny pro vétsi a v kontextu uzemi
celého mésta vyznamnéjsi celky. K zadnému omezeni existence stavajiciho parku na pfedmétnych
pozemcich navrhem Zmény &. 5 nedochazi. Pozadavky zelené infrastruktury jsou v tomto konkrétnim
feSeném uzemi zachovany.

Ani pfipominka nepfiméfenosti prostorové regulace neni divodna. V daném pfipadé se jedna o Uzemi
zastavéné, stabilizované, ve kterém musi nové realizované budovy, pfistavby a nastavby dle UPO
respektovat zasady prostorového usporadani a architektonické feSeni uplatnéné u okolni stavajici
zéastavby, pievazujiciho funk&niho a urbanistického vyznamu a musi na né svym fedenim citlivé navazat
a vhodné je doplfiovat (v okoli parku se jedna o stavby pfevazné o 2 NP a podkrovi). Pfi vystavbé v
plochach zastavénych stabilizovanych musi byt respektovan pozadavek na pfiméfenost velikosti
stavebniho pozemku vugi zastavéné ploSe budovami. Co se tyc€e regulace hustoty a objemu zastavby,
je také stanoven max. index zastavéni 0,50.

Zménou nedochazi k navrhu ¢i povoleni konkrétnich staveb, ke zméné vyuZiti uzemi, ke zruseni
méstského parku, ani k povoleni kaceni stavajici zelené. Vlivy pfipadné budouci vystavby (napf. na
stavajici vefejnou zelen, kapacitu Skoly a Skolky, dopravni infrastrukturu apod.), v této fazi nelze
predjimat, jejich posouzeni je pfedmétem az naslednych povolovacich Fizeni, véetné vlivli na kvalitu
prostfedi okolnich obyvatel. Ukolem Gizemné planovaci dokumentace je koordinace zajmd v Gzemi tak,
aby byl zajistén jeho udrzitelny rozvoj. V tomto konkrétnim pfipadé, resp. v této konkrétni lokalité
stabilizovaného zastavéného Uuzemi, je pouze upraveno funkéni vyuziti dle faktického stavu izemi, ¢imz
bude umoznén jeho pfipadny rozvoj v souladu se stavajicim vyuzitim. To ale neznamena, ze centrum
bude zastavéno, pfip. ze bude zruSen stavajici park, ktery je v pfedmétné ploSe v souladu s pfipustnym
vyuzitim, stejné jako jsou v ploSe pFipustné obecné také vefejné prostory, vefejna zelefi a vodni plochy.

Obdobné ,pfipominky“ podali i dalSi obyvatelé Staré Bélé. Z obsahu pfipominek (napf. tvrzena
podlaznost nové vystavby max. 6 - 8 NP), z osobnich jednani s ob&any tohoto méstského obvodu, i
z jejich Zzadosti o poskytnuti informaci dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
je zfejmé, Ze vytky a pfipominky téchto ob&anl sméfuji proti urbanistické studii pofizené méstskym
ateliérem MAPPA zpracované na zakladé pozZzadavku méstského obvodu Stara Béla. Tato studie vSak
do Zmény &. 5 UPO jako celek zapracovana neni, nejedna se o studii, ktera by byla izemné planovacim
podkladem ve smyslu ust. § 67 odst. 2 pism. b) SZ. Zménou uzemniho planu nedochazi ke zménam,
vuci kterym se podatelé v pfipominkach vymezuji (ve vazbé na zaménovanou studii MAPPA). V
odlvodnéni zmény je odkazano na tuto studii pouze podplirné jako na dokument, ze kterého (z
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analytické ¢asti, nikoliv navrhové) rovnéz vyplyva, Ze pfevladajici vyuziti predmétné lokality je ob&anska
vybavenost, a Ze Uzemni plan v dosavadni podobé neodpovidal realité.

K namitanym pochybenim v procesu pofizeni Zmény &. 5 UPO potizovatel uvadi, Zze poskytovani
informaci v rezimu informac¢niho zakona nemuze mit na zakonnost procesu pofizeni zmény Uuzemniho
planu vliv, protoZe se jedna o dva zcela nezavislé procesy. VeSkeré zakonné pozadavky na konani
verejného projednani byly naplnény, v€etné toho, Ze adresati projednavaného opatfeni obecné povahy
byli nalezité pouceni o moznosti uplathovat pfipominky, a to v oznameni o konani vefejného projednani
i v jeho pribéhu. Soucasti pouceni byla také informace, ze pfipominky Ize uplatiovat k navrhu Zmény
&. 5 UPO, nikoliv izolované k vefejnému projednani a jeho priibéhu, jak se dovolava podatelka. Zadny
zakon neuklada povinnost zpracovat bezprostfedné po konani vefejného projednani pisemny prepis
pofizeného zvukového zaznamu. Podatelka pfipominky & 10 svou pfipominku uplatnila v
fadném terminu, a to véetné odlvodnéni. V daném pfipadé proto k Zzadnému procesnimu pochybeni
ani zkraceni podatelky na pravech dojit nemohlo.
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PRIPOMINKA C. 11

Podatel: Sprava Zeleznic, s.o., Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha1t

Citace pfipominky:
Vyjadreni k navrhu Zmény é&. 5 Uzemniho planu Ostrava

Sprava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona €. 77/2002 Sb., hospodaii s majetkem
statu, ktery tvofi predevSim Zelezni¢ni dopravni cesta a pini funkci vlastnika drahy, zajiStuje
provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj Zelezni¢ni dopravni cesty a je opravnénym
investorem v oblasti zelezni¢ni infrastruktury. Vyjadfeni Spravy Zeleznic, statni organizace, se zaroven
stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:

Re$enym UGzemim jsou vedeny Zelezniéni traté Bohumin — Prosenice, Odra odbo¢ka — Ostrava —
Svinov, Ostrava hlavni nadrazi — Vratimov, Ostrava-Svinov — Opava vychod, Cesky Té&$in — Ostrava-
Kuncice a Ostrava-Kungice — Polanka nad Odrou vyhybna, které jsou ve smyslu § 3 zakona &. 266/1994
Sb., o drahach, zafazeny do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo
drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

Sprava Zeleznic konstatuje, Ze v ndvaznosti na Aktualizaci ZUR MSK je v navrhu Zmény &. 5 UP mésta
Ostravy navrzeno zruSeni Uzemni rezervy vysokorychlostni traté v useku od hranice s Bohuminem po
feku Odru a vymezeni navrhového koridoru DD2, véetné jeho zafazeni mezi vefejné prospésné stavby
(VPS — VD.DD2). Zadame o doplnéni do textové &asti (vyrok), Ze koridor DD2, je vymezen na zakladé
¢lanku (83e) — ZD5 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Dale upozoriiujeme na to, ze doslo k Zméné €. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR, platné od 1. 10. 2025,
v navrhu UPO je uvedena neaktualni Aktualizace €. 7.

Sprava Zeleznic uvadi, ze vymezeni koridor(l DD1 a DD2 nepfedstavuje nové trasovani ani konkrétni
technické feSeni, ale pouze zpfesnéni jejich vymezeni v souladu s nadfazenou dokumentaci.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplathnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skutecnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném projednani.
Dle NGUP je Sprava Zeleznic, statni organizace opravnénym investorem.

Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 4.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Sprava Zeleznic pozaduje respektovat ochranna pasma celostatnich Zelezni¢nich tras. Konstatuje, ze v
navaznosti na Aktualizaci ZUR MSK je v navrhu Zmény &. 5 UP mésta Ostravy navrzeno zruseni Gzemni
rezervy vysokorychlostni traté v iseku od hranice s Bohuminem po feku Odru a vymezeni navrhového
koridoru DD2. Sprava Zeleznic pozaduje doplnéni této skute€nosti do textové ¢asti (vyroku) a dale jeho
zafazeni do VPS

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Pfipomince ¢.11 se vyhovuje

Oddvodnéni:

Ve zméné &.5 UPO byl vymezen na zakladé zajisteni souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci — tedy ZUR MSK navrhovy drazni koridor (ozna¢eny CPZ.DD2) pro realizaci VRT v Useku
od feky Ostravice po hranici s méstem Bohumin - uvedeno v textové ¢asti, Tabulka ¢.13 Navrhové
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koridory drazni dopravy. Koridor byl zarovefi vymezen jako vefejné prospésna stavba s oznacenim
VD.DD2 - uvedeno v textu, v Tabulce €.25 — Vefejné prospédné stavby dopravni infrastruktury.
Navrhovy koridor drazni dopravy byl rovnéz zakreslen v grafické ¢asti — ve vykrese V2 — Hlavni vykres
— Urbanisticka koncepce, €ast 1, ve vykrese V2.2 — Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury —
Doprava, ¢ast1 a ve vykrese V3 — Verfejné prospésné stavby, opatifeni a asanace. Z hlediska zajisténi
souladu vykresové Casti a textové Casti pofizovatel s projektantem zmény dospéli k zavéru, Ze textova
Cast v ¢lanku 4.1.5 Drazni doprava bude upravena nasledovné:

bude doplnén text: ,UPO vymezuje névrhové drézni koridory vysokorychlostni Zelezniéni dopravy
CPZ.DD1 a CPZ.DD2 (vymezeno ve Zméné &.8 Politiky Gzemniho rozvoje CR jako koridor ZD5)“ dale
bude pokradovat stavajici text: ,zamér oznaceny v PUR CR ZD20 — koridor Ostrava — Svinov — Havifov
— Cesky Tésin (modernizace trati — souéést TEN — T) bude na tzemi Ostravy realizovan v plose
zpusobu vyuziti ,Plochy drazni dopravy, kterou vymezuje UPO jako plochu stabilizovanou s celostatni
Zelezniéni trati & 321. Usek na uzemi Ostravy je dvoukolejny, elektrifikovany a pro jeho pfipadnou
modernizaci nejsou vymezeny nové plochy*.

Jedna se pouze o doplnéni stavajiciho textu ¢lanku o zménami vymezené koridory drazni dopravy
CPZ.DD1 (vymezen Zménou ¢.4a) a CPZ.DD2, které jsou jiz zapracovany v tabulkové ¢asti a grafické
Céasti. Nejednd se o upravu textové €asti ale pouze o doplnéni a zpfesnéni jejich vymezeni s uvedenim
souladu s nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci a zajisténim souladu textové a grafické asti,
nejedna se o podstatnou zménu (Upravou se nevymezuji Zadné nové koridory). Uvedeni odkazu na
¢lanek dokumentace PUR CR nepovaZuje pofizovatel za nezbytny Gdaj. Informace o tom, Ze je drazni
koridor vymezen nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je dostacujici s odkazem na Zménu ¢.8
PUR CR.

Navrh Zmény &.5 respektuje ochranna pasma celostatnich zelezni¢nich trati (do ploch OP nejsou
zménou vymezeny nové zastavitelné plochy pro bydleni, obanské vybaveni, vyrobu a plochy se
smisenym vyuzitim).
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PRIPOMINKA C. 12

Podatel: Marie Halfarova, 21. dubna 64/29, 747 20 Viesina u Hlucina

Citace pfipominky:

VEC: PRIPOMINKA K NAVRHU ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU
OSTRAVY

Jako vlastnik pozemku parc. &. 1856/2 v k.i. Krdsné Pole timto poddvam pfipominku k
probihajicimu projednavani Zmény ¢. 5 Uzemniho plinu Ostravy a 24ddm o zménu funké&niho
vyuziti vySe uvedené parcely z typu ,,Louky™ na:

1. Primérné: Plochy bydleni (typ ,,B“ — bydleni v rodinnych domech).

2. Alternativné: Plochy rekreace — zahriadkové osady (typ ,,V* — s moZnosti staveb pro
rodinnou rekreaci).

Odiivodnéni:

* Nivaznost na stdvajici zdstavbu: Parcela ¢. 1856/2 bezprostfedné sousedi se
zastavitelnymi plochami uréenymi pro bydleni (B269) a plochami pro rodinnou rekreaci
(V4). Navrhovana zména je logickym urbanistickym krokem k uceleni hranice zastavéného
uzemi obce v lokalité, ktera je jiz k témto Gcelam fakticky vyuZivana.

* Nizka bonita piady (BPEJ 62641): Podle evidence katastru nemovitosti je pozemek veden
pod kédem BPEJ 62641, coz odpovida IV, tfidé ochrany ZPF. Jedna se o piidu s
podpriimérnou produkéni schopnosti. Smérovani vystavby na plochy s nizi bonitou je plné
v souladu s principy ochrany nejkvalitnéj§iho zemé&d&lského piidniho fondu (1. a IL. tfidy) v
ostatnich castech izemi mésta.

* Pina technicka pFipravenost: Na pozemku je jiZ v soutasné dobé realizovana funké&ni
technicka infrastruktura (elektroenergetickd smy&ka spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.).
Existence inZenyrskych siti pfimo na parcele umoZiiuje budouci vyuZiti bez naroki na
vefejné rozpocty ¢i dodatecné budovani novych koridori technické infrastruktury.

* Hospodarisky a ekologicky pFinos: Zamérem vlastnika je citlivé vyuziti pozemku pro
rodinné bydleni ¢i rekreaci s dirazem na zachovani vysokého podilu zelené, vysadbu
ovocného sadu a ekologické véelarstvi. Tento zimér podpofi biodiverzitu v lokalité pfi
zachovani pfirodniho razu krajiny.

Ziaveér: Vzhledem k nizké bonité piidy, bezprostfednimu sousedstvi se zastavitelnym (izemim a
existenci inZenyrskych siti pfimo na pozemku zidam o kladné posouzeni tohoto podnétu a jeho
zapracovani do Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy. A

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne vefejného projednani
muze kazdy uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto
skuteCnost byly dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na ufedni desce a ustné na
vefejném projednani.

Slougené spoleéné a vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,UPQO*)

se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych lhat stanoven do
6. 3. 2026.

137



PFiloha €. IV.5 odlvodnéni Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

Posuzované podani pfipominky bylo uplatnéno pisemné&, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena
pfipominka 3. 3. 2026, tedy v fadném terminu.

PFfipominka se tyka pozemku parc. €. 1856/2 v k. U. Krasné Pole (dle KN druh pozemku orna puda),
ktery se nachazi v nezastavéném Uzemi aje soucasti plochy zplsobu vyuziti Louky (dle aktualné
platného zméni po Zméné &. 4a UPO), resp. ma byt sougasti plochy zplsobu vyuziti Trvalé travni
porosty (AL) dle navrhu Zmény ¢&. 5 UPO.

Podatel pfipominky, jako vlastnik pfedmétného pozemku, pozaduje zménu jeho funkéniho vyuziti ze
stavajici plochy Louky na plochy bydleni — pro bydleni v rodinnych domech, pfipadné alternativné na
plochy rekreace — s moznosti staveb pro rodinnou rekreaci. Tento pozadavek od(ivodriuje zejména
navaznosti pozemku na stavajici zastavitelné plochy uréené pro bydleni arodinnou rekreaci, dale
skutec¢nosti, Ze se jedna o puadu s nizkou bonitou a podprimérnou produkéni schopnosti, poukazuje na
existenci technické infrastruktury pfimo na pozemku a rovnéz uvadi, ze navrhované vyuziti umozni
zachovani vysokého podilu zelené s dirazem na ekologické a hospodarské vyuziti (péstitelstvi,
veelarstvi).

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Pripomince €. 12 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uplatnény pozadavek smérujici ke zméné zplsobu vyuziti predmétného neni pfedmétem vécnych
zmén projednavaného navrhu Zmény &. 5 UPO.

Projednani zmény uzemné planovaci dokumentace se odviji od schvaleného zadani, pfiCemz vécny
rozsah projednani je timto zadanim limitovan (viz § 111 odst. 3 stavebniho zakona). Pozadavky, které
jdou nad ramec projednavané zmény a nebyly uplatnény ve fazi podnétu ¢i zadani, proto nelze v této
fazi pofizovani zohlednit (viz § 108 odst. 1 stavebniho zakona). S uvedenym koresponduje i ust. § 97
odst. 1 stavebniho zakona, podle néhoz i pfipominky mohou byt uplatiovany pouze k projednavanému
navrhu Uzemné planovaci dokumentace.

Zména &. 5 UPO je specificka tim, Ze jejim pfedmétem je mj. pfrevedeni izemniho planu do jednotného
standardu (coz se tyka celého Gzemi obce. Pfevod UPO do jednotného standardu a jeho uvedeni do
souladu s nadifazenou Uzemné planovani dokumentaci, které jsou soudasti &asti 1 zmény UPO, jsou
vyzadovany stavebnim zakonem (srov. § 59 a § 112 stavebniho zakona) — jedna se de facto o povinnou
formalné-technickou Upravu, tzn. nikoliv o obsahovou zménu. V &asti 1 zmény UPO je tedy formainé —
dle jednotného standardu zménén puvodni nazev plochy Louky (dle aktualné platného znéni po Zméné
&. 4a UPOQ), jiz je predmétny pozemek sou&asti, na novy nazev Trvalé travni porosty (AL) (dle navrhu
Zmény &. 5 UPO), pfic¢emz vy&et moznosti vyuziti pozemk(, na nichZ je tato plocha vymezena, ztistava
zachovan, stejné jako od néj se odvijejici poZadavky prostorové regulace. Nejedna se tedy o vymezeni
nové plochy, ale ozménu nazvu, jeho oznadeni a grafického znézornéni v grafické &asti UPO
v diisledku prevodu do jednotného standardu. Kromé pievodu do standardu zahrnuje Zména &. 5 UPO
v €asti 2 i konkrétni obsahové zmény, které se v8ak pfedmétného pozemku netykaiji.

PFipominka, ktera se netyka projednavanych vécnych zmén Zmény &. 5 UPO, je tedy ve smyslu ust.
§ 97 odst. 1 nepfipustna.
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SPOLECNE VYHODNOCENI PRIPOMINEK C. 13 A C.35

Pripominka ¢.13, podatelé: Adolf Sé ml., Mitrovické 4/204, 724 00 Ostrava, Adolf Sé st., Mitrovické
4/204, 724 00 Ostrava

Pripominka €.35, podatelka: Gerda Matysova, Ruskova 2, 724 00 Ostrava

Citace pfipominky ¢.13:
Véc: Podani namitky k navrhu ZMENY ¢&. 5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY

Skutkovym zjisténim ze dne 19. 2. 2026 jsem se dozvédél o pokracujici zméné uzemniho
planu v misté svého bydlisté. Celou véc projednavanou nékolikrat v pribéhu minulého roku
2025 jsem tak jiz mél po podepsani petice za uzavienou a vyjasnénou. A proto se znovu
vyjadfuji a nesouhlasim s vystavbou bytovych jednotek pro 400 &i vice novych ob&anu Staré
Bélé.

Dale nemohu souhlasit se zruSenim mistniho paréiku s jezirkem u ZS nebo vystavby &ehokoli
v tomto misté, ponévadz zde byly vynalozeny nemalé finance a misto je pIlné vyuzivano véemi
vékovymi kategoriemi v kteroukoli denni i ro¢ni dobu. Vznikla situace jiz byla konzultovana s
panem hlavnim architektem mésta Ostravy Ing. arch. Cyrilem Vitavskym a Ing. Novackovou v
kancelafi Magistratu mésta Ostravy na Nové Radnici, a to 23. 2. 2026 v pfitomnosti RNDr.
Jany Zenaté a p. Kuéerové, dale 25. 2. 2026 s Ing. Annou Mandrlovou a p. Matysovou taktéz
v kancelafi Ing. Novackové, pfitomen i hlavni architekt Ing. Vitavsky. Se vzniklou situaci byli
opakované a fadné seznameni na odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu Magistratu
mésta Ostravy (a to jak hlavni architekt Ing. Vitavsky, tak Ing. Novackova).

Dale byla fadné zaslana a podana petice proti jakékoli vystavbé ve Staré Bélé panu primatorovi
Statutarniho mésta Ostravy Mgr. Janu Dohnalovi dne 27. 5. 2025. Odpovéd s vyjadfenim byla
sepsana po mésici, a to 25. 6. 2025 pod ¢&.j. SMO/378693/25/0SR/Jan, vyfizoval Mgr. Jakub
Janas.

S vystavbou ve Staré Bélé by doSlo jesté k vétSi zatézi komunikaci a zhusténi jiz tak pretizené
dopravy. Na ulici Mitrovicka a Junacka dochazi nejen k prfekracovani rychlosti, ruSeni noéniho
klidu, vysoké hlu¢nosti a prasnosti, nemluvé o negativnich dopadech na zdravi. Na kruhovém
objezdu v nocnich a rannich hodinach dochazi k driftovani, jizdé vysokou rychlosti a zdbavé
mladych ve vozidlech i s tuningovou upravou pFevysujici limity hluku... Opakované doslo k
poskozeni dopravniho znaceni a poSkozeni mé zidky. Dale upozorfiuji na zanedbany problém
s odpadovou kanalizaci povrchovych vod pfed mym domem u kruhového objezdu, chybéjici
kanaliza¢ni sbéraCe dle uznaného deficitu dopravni policie ze dne 1. 3. 2024... viz pfiloha.
Zadame vas proto o vyjadieni ve stanovené Ihté do 30 dna.

Soucasti podani je 5 pfiloh:
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“SPRAVA SILNIC -
MORAVSKDSLEZSKEHD KRAJE '

stiediska Ostrava 2
Uprkova 795/1, 702 23 Ostrava

Zaznam z jednani:
Dopravni situace - kFiZovatka ulic Mitrovickd x Junacka, Stard B&l4
Daturmn a misto fedndni:

11.12.2024 _
Okruini kfiovatka ulic Mitrovickd x Jundcks, Stars B&la

PEitomini;

za Spravu silnic Maravskostezského kraje {55MSK): Be. Simona Posplsilova:

za Umohb Stard B&l4: RNDr: Mojmlr Krejéitek, Bc. Martin Novak

za PCR DIO: por. Be. Pavel Poftulia

Pradmét jednani:

Jedndni bylo svolane majitelem domu Ep, 47204 ve vazb¥:ha-provérent jednak dopravni

sitUace v misté kruhové: abjezdu a dale pak soutasného stavu ndvndnénf srazkuvych vod'a
Zbrangni jejich stékani na mistni kemunikaciul. Na:Popi.. : ‘

Uvod do problematiky:

Zastupce SSMSK.sezidmil piitoming $e soutastiyin dopravnim fefenim feiené kfiZovatky 2
také i zplisobu odvodu sratkovych vod, K vybudovanl okrufnl kiffovatky dolo v prvé fazi
vletech 2015 2 to pod zédtitou Umob Stard 8314, § ohladem viak na poutitou techniologii
vystavby bylo poti‘eba v nésledujicich letech: provést Jejl stavebni Opravu. Tato stavebn)
liprava byla provedena vroce 2021 vkoordinaci s opravou povrchu komunikace jejimi
investorem byl Moravskoslezsky kraj. lnvestorem stavebni dpravy kiiZovatky byl Omob Stara
BAI4.

Ani vjednom z pifpadu provddanych oprav nEstlo k tipravam skionovych pamérl na
komiunikaci a také ke zménéa 2plisohu odvgdu sré¥kovich vod 2 kdthunikace. ‘0 tom jakym
stavem probihd -odvod sraZkovieh vod .z komunikace, bylo mimo’ jiné pfedstaveno na
provedené 2dtopové zkousce, kierd slmulovafa vet§f ‘srézk vych Uhrn srafek o gemi-se mohl i
‘osobné presv&déit majitel vyie uvedendha domu. Priblém sodvodemn srdzkovych vod
nastavd na mustm komunikaci ul. Na Popf ktera. ]e ve: spréve méstského:obvodu Stara Bal4.

By Ml §

e S A i E B e, Lhaele a0
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LERZAL A= B LU BLUL riemre e e et o Lz 1 6 57
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 PCRO7ETRS0B2612004

MMEMMW<%WEWWM U R e mﬁ%%ﬁmﬂmmﬁw#ﬂm&m@“mwﬁw

C. j. KRPT-59859-3/5J-2024-070706 - Ostrava 1. bfezna 224

Pocet stran: 3
Prilohy:

Méstsky obvod Stard Bl “
Jundcka 343/127
72400 Ostrava“ |

Upozornéni padie § 15 zk.¢. 273/2008 Sb. o pollcl Ceské replibliky - dopravni deficit
v blizkosti kruhového objezdu na sil. 1478, ul. Mitrovicka a ul. Jiindckd, Stara B&l4.

M&stské feditelstvi policie Ostrava, dopravni inspektorat, Vas v souladu s u,stanoi;anir'n § 15 zak, &
273/2008 Sb. o Policii Ceské republiky, v platném znéni, v souvislosti s oznémenim mistnich
cbéan, kiefi bydil v blizkosti silnice 1/478, ulice Mitrovickd a ulice Junacka v obci Stara BSI4,
upozorfiuje na nize uvedeny dopravii deficit; o

.

+ Namisté bylo zjiSténo, Ze obruba podél chadniku pro chodce, pfi sil. 11/478 ulice Mitrovicka,

u domu &.p. 4/204, fe vysoka cca 9,5cm, kdy dle zjistén', tato obtuba neplni sviij G&el &

— 7 motorové vozidla ji pii nedimysinéin vybedeni z kiuhovéhio objezdu snadng prejedou & tim
dochézi k situacim, kdy naraZeji do eploceni pfilehlého domu, L=

Vystavn( 56
TOQJ’OO Osirava

Tel.: +420 974 725 259
Fax: +420 974 725028
Emaii: krpt.podatelna@pcr.cz

e D DS: n5hai7v
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s

» Dale byio kontrolou mista zji§téno, 2e veskera deétova voda stéka z kruhového objezdu
smérem na ulici Na Popt, kds ddle stéka na pozemky pilehiych budov.

i
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Z vyse uvedeného, poZadujeme a havrhujerne nésledujici:
« Podél okraje chodniku pro chodce, naproti domu &.p. 4/204, navrhujeme umistit vhodnou
Zabrénu, naptiklad dopravni Zabradii, které zamezl vyjeti vozidel na chodnik.
s Zddvodu, Ze podél chodniku pro chodce, dochazi ke stékani vody smérém na ulici Na
Popi, a zta dale do plilehlych pozemkt mistnich obyvatgl, tak navrhujerne, aby ha ulici Na
Popi byla wytvofena uliéni vpust, nebo jiné opatfeni, Které zabrani stékéni vody na
pozemky obyvatel.

Soudasné zadame vyrozuméni o provedenych opatfenich,

npor. Ing. Ales Kofistka
vedoucf dopravniho inspekioratu

por. Be. Pavel Postulka

974 725 257
pavel.po postt wikagipercz
TVLeR Ay

Na: vedom:.
Magistrat mésta Ostravy, Prokegovo namestf 1803/8, 729 30, Os
Spréva: sitnic Moravskoslezského kraje, Uprkova 795/1, 702 00 Mora sk Ostrava a PFivoz,

por. Oc. Baved Potulka
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Divod podepsanit

Cas padipsdni: 01.03.203411:18:43
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SPRAVA s"-Nlc IPIE B i Pfispgvko»;d ?(gamz.ace
MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE sl st SN

stredisko Ostrava
U Studia 2654/33, 700 30 Ostrava-Zabfeh

VAS DOPIS ZN.:
ZE DNE: 27-02-2026 Adolf §é ml.
i SMSK/202 i
NASE ZN b3 /2026/6129/)a Adolf &é st.
VYRIZUJE: ing. Michal Jahn Mitrovicka 4/204
TEL: 595135920 724 00 Stard Béla
E-MAIL: michal.jahn@ssmsk.cz ? a/
DATUM: 17-03-2026 s

//f /
m/ 189 Yot /2 ¢

Véc: Vyjddieni vlastnika a spravce silnice II. tfidy & 478 k podani ndmitky k ndvrhu zmény
&.5 Uzemni plénu mésta Ostravy

Vazeny pane $é,

k Vami podanym namitkam, jejiz pfevaind &ast se tykd pfipominek ke zméné &. 5 dzemniho
plénu mésta Ostravy, sdélujeme za vlastnika a spravce silnice Il. tfidy €.478 (ul. Mitrovicka)
nasledujici struéné stanovisko:

Problematika intenzity dopravy, hluku, dodriovani rychlosti, pfipadné nevhodného chovani
fidi¢a (napf. notni jizdy, driftovani apod.) nespada do kompetence spravce silnice, ale je véci
organ Policie CR a pFisluiného silni¢niho spravniho Gfadu. Spravce komunikace nenf
opravnén tyto jevy postihovat ani regulovat.

K Vdmi opakované uvadénému odvodnéni komunikace uvadime, 3e na zakladé provedenych
mistnich Setfeni nebyla prokdzéna pfitinna souvislost mezi odvodnénim silnice 11/478 a
zatapénim VasSeho pozemku. Funkénost odvodnéni komunikace nebyla shledana zavadnou.

Soutasné plati, ze dle § 27 odst. 1 zdkona & 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich,
odpovida vlastnik (spravce) komunikace pouze za $kody vzniklé v diisledku zavady ve
sjizdnosti, nikoliv za 3kody zpisobené pfirozenym odtokem srazkovych vod, pokud nedoélo k
zanedbani Gdriby. Takové pochybeni v daném pfipadé zjiténo nebylo.

Vody pfitékajici z okolnich mistnich komunikaci (napf. ul. Na Popi, Blanickd), které jsou ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, nespadaji do spravy SSMSK. Pfipadné nedostatky v
jejich odvodnéni je nutné Fesit s jejich vlastnikem dle § 9 odst. 1 citovaného zikona.

Toto stanovisko zlistava v souladu s nadimi pfedchozimi vyjadfenimi a na jeho zavérech se
nic neméni.

S pozdravem Ing. Michal pepedeesine.
um: 03,17
Jahn 12500 40108
Ing. Michal Jahn
vedouci stfediska Ostrava
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Citace pfipominky ¢.35
Véc : Piipominka ke Zmé&nam &.5 UP Ostravy

Dobry den, jak jsme jiz jednali a vyjadfili nesouhlasné stanovisko s planovanymi zménami ve
Staré Bélé a to na vefejném jednani a pfedstaveni navrhu dne 19.2.2026 na Magistratu mésta
Ostravy a dale v kancelafi Ing. Novackové za pfitomnosti hlavniho architekta Ing. Vitavského
dne 25.2.2026 a Ing. Mandrlové, dale bychom pfipominkovali pisemné nesouhlas s vystavbou
v mistnim paréiku mezi ulici Ruskovou a ZS a dale s jakoukoli jinou vystavbou napt. bytovych
jednotek pro planovanych az 500 novych ob¢anu Staré Bélé.

Ze strany ob&anu nejen sousedicich s parkovou plochou se zvedla vina odporu a vznikla petice
v poloviné minulého roku c¢itajicich kolem 200 podpisU a vyjadfuje nesouhlas s vystavbou v
mistnim parciku, ale i nemalym poctem novych bytovych jednotek. Petice byla zaslana
primatorovi Ostravy Mgr. Janu Dohnalovi.

S vystavbou by doSlo k navysSeni jiz tak rusné dopravy, jak na ulici Junacké, Ruskové i
Blanické, zvySenému znecisténi a hluénosti. Parkovaci plochy jsou jiZ nyni nedostacujici,
nejen ve dnech, kdy byvaji rizné akce Skoly, Skolky, kostela &i katolického domu...

Dulezité je nejen pro mne a mého muze pohled mladSi generace nasich déti, kdy jedna z dcer
dovrsi letos pInoletosti a nechce pifijit o park, kde vyrlstala spolu s mladsi dcerou, které bude
letos 15 let, taky by se rada pfipojila a vyjadfila zachovani stavajici podoby parku, zelené a
sportovnich &i odpo€inkovych zéon. Nechceme Zit vedle rudné a prasné stavby. Nynéjsi
dopravni pfetiZzeni s kombinaci znecisténi a zapachu z nedalekych vyrobnich hal v Hrabové
napf. Brembo €i Celpak Paskov je jiz velmi negativni zatézi pro lidské zdravi i Zivotni prostiedi.

Proto znovu zdlraziiujeme, Ze nestojime o dalSi vystavby a nasledné zvySenou dopravni zatéz
ve Staré Bélé.

Tuto pfipominku podepsali jmenovité Milan Kucera, Karolina Ku€erova a Alexandra Kucerova
bez uvedeni dalSich identifikaénich Udaja fyzickych osob dle ust. § 97 odst. 2 SZ ve vazbé na
ust. § 37 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,SR*), konkrétné& (daje o datu narozeni a mist& trvalého pobytu, popf. jiné adresy pro
dorucovani.

Vyhodnoceni pfipominek:

Podani byla posouzena dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skuteCnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Obé pfipominky byly podany pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka ¢.13 dne
4.3. 2026 a pfipominka €.35 dne 6.3.2026. Obé pfipominky byly podany v fadném terminu.

Pfipominky €. 13, 35 se tykaji plochy oznacené jako .par€ik®, resp. ,parlik s jezirkem® (jedna se o
stavajici park na pozemcich parc.¢. 3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla). Podatelé pfipominek
uvadéji, Ze nesouhlasi s vystavbou bytovych jednotek pro 400 a vice ob&anl Staré Bélé a se zrusenim
mistniho parciku s jezirkem. Pozaduji zachovani stavajici podoby parku, zelené a sportovnich ¢i
odpocinkovych ploch. V ramci svych pfipominek podatelé informuji o podané petici. Obavaji se
negativniho ovlivnéni jejich nemovitosti napf. zastinénim, hlukem, navySenim dopravy, poklesem
hodnoty apod., a to vlivem pfip. nové vystavby. Dle podatell dochazi k prfekracovani rychlosti, ruseni
noéniho klidu, vysoké hlu€nosti a pradnosti, mimo jiné na kruhovém objezdu, pfic¢emz mélo dojit
k poSkozeni dopravniho znaéeni a jejich zidky. Dale upozorfiuji na zanedbany problém s odpadovou
kanalizaci povrchovych vod pFed jejich domem u kruhového objezdu a chybégjici kanalizaéni sbérac.
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Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem dospéli k zavéru, Ze pfipominky €. 13 a 35 spolu
vécné souvisi, a proto je dle ust. § 98 odst. 1 SZ vyhodnotili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani spole¢né s timto zavérem:

Pfipominkam €. 13 a 35 se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zakona se zména Uzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona muize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se. Za Uzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho zakona upravujici proces jejiho pofizeni povazuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zména.

Pfipominky sméruji vaci navrhu zmény funkéni plochy v k.u. Stara Béla, konkrétné v ¢asti, kde se
nachazi stavajici park na pozemcich parc.¢. 3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla.

V pfedmétné lokalité je navrzena zména funkéniho vyuzZiti plochy zastavéného uzemi z ,Bydleni
individualniho® nové na ,,Ob&anské vybaveni vdeobecné®, a to v centralni asti méstského obvodu Stara
Béla vymezené ulicemi Junacka, Blanickd a Ruskova. Zména se tyka lokality, kde se nachazi Katolicky
lidovy dim, objekt s postou a lékafi a nakupni centrum Hruska, dale stavajici park (pozemky parc.c.
3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stard Béla), plochy zakladni Skoly a objektu OFFICE CENTER
OCTAGON. Tato zména byla navrzena z vlastniho podnétu na zakladé polozky €. 2 schvaleného
zadani, podle které mély byt mimo jiné provéfeny pfip. upfesnény podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, aktualizovany pojmy, pfip. upraven zpusob vyuziti (podrobnéji viz
odGvodnéni polozky 2.4 v textové &asti odivodnéni Zmény &. 5 UPO). Zpracovatelem zmény bylo
vyhodnoceno, ze vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®, tzn. ,Bydleni individuaini® dle jednotného
standardu (vyhlasky €. 157/2024 Sb.), neni na pfedmétnych pozemcich, na kterych se nachazeji vySe
uvedené objekty, v souladu se skute€nym vyuZitim a stavem tzemi

Funkéni plocha ,Ob&anské vybaveni vSeobecné“ ma slouZit obéanskému vybaveni v samostatnych
objektech nebo k tomuto U€elu vymezenych arealech. Zastavba v t&chto plochach je charakteristicka
objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prostfedkl. Veskeré
nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby pfevladajici
funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.
Pfipustnym vyuzitim je i vefejna zelen — tj. i parkova zelen.

V daném uzemi, které je centrem méstského obvodu, se totiz koncentruji stavby ob&anské vybavenosti,
které jsou v plochéach individualniho (rodinného) bydleni sice také pfipustné, ale v kategorii pfipustného
vyuziti, nikoliv hlavniho. Tento trend je mozné vysledovat z dlouhodobého historického vyvoje mistni
Casti, kdy v podstaté u kostela s farou a katolickym domem vyrostla i zakladni Skola a nasledné pak
kolem namésti objekt sluzeb a obchodni zafizeni. Rozvoj ob&anského vybaveni a sluzeb tak byl
umoznén v ramci jednoho centra. Rodinné domy byly nasledné realizovany ve vazbé na toto jadro.
Z hlediska urbanismu se jedna o pfiklad obce se stfedovou centralni ¢asti, na niz pfirozené navazuji
objekty pro bydleni. Jedna se o vyhodné uspofadani, které umozhuje klidné rezidenéni bydleni
s dostupnou vybavenosti.

Dle obecného popisu kategorii vyuZiti v textové &asti UPO (kdy tato &ast neni navrhem Zmény &. 5
dotéena) jsou v hlavnim vyuziti definovany druhy staveb, zafizeni a zptsoby vyuZivani pozemku, které
jsou dominantni, charakteristické pro pfedmétnou plochu daného zplsobu vyuZiti. Jako takové by tedy
v ploSe mély pfevladat. Sou€asna koncentrace a umisténi staveb ob&anské vybavenosti, jez dohromady
tvofi ucelenou lokalitu, jiz prakticky neumoznuje pfedmétné Uzemi vyuzit pfevazné pro rodinné domy,
jak predpokladal uzemni plan v dosavadni podobé. Ten samostatnou plochu ob&anské vybavenosti
v daném misté dosud nevymezoval, tzn. ze pfedmétné pozemky tvofici centrum mistni Casti byly
zarazeny do SirSi stabilizované plochy pro rodinné bydleni spolu s pfilehlymi lokalitami, kde se rodinné
domy pfevazné nachazeji. Plocha pro rodinné bydleni na téchto pozemcich s koncentrovanymi
stavbami ob&anské vybavenosti vdak neodpovida skuteCnému stavu. Pfedmétné Guzemi je dostate¢né
velké na to, aby na ném byla vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti (na rozdil od
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samotného parku, ktery sam o sobé velikosti pro vymezeni samostatné plochy dle ust. § 13 odst. 1
vyhlasky €. 157/2024 Sb., tj. 2 000 m2, nedosahuje).

Pfipadny budouci rozvoj této lokality by byl regulativy plochy s hlavnim vyuZitim pro ,Bydleni
individualni omezen, ne-li znemoznén, aniz by pro to existovaly legitimni ¢i faktické divody, o které
musi byt jakakoliv pfestavba planovana v Uzemi standardné opfena. Z téchto divodu je uzemi po
provéfeni zafazeno do plochy ob&anského vybaveni, nebot to odpovida stavbam, které se v této plose
prevazné nachazeji. Soucasné vyuziti jednotlivych pozemkda, véetné parku, zistava zménou nedotéeno.

Vlastnikem pozemku parc.¢. 3602/1, 3602/50, 3862/5 v k.u. Stara Béla, na kterych se nachazi
predmétny park, je Statutarni mésto Ostrava, pfi¢emz sprava téchto nemovitosti je svéfena Méstskému
obvodu Stara Béla. Tento vlastnik pozemkl vaé&i projednavanému navrhu, resp. navrzené zméné
funkéniho vyuziti zadné vyhrady nevznesl. Podatelé pfipominek mohou apelovat na méstsky obvod,
ktery je povéfeny spravou téchto nemovitosti na politické Urovni, tak, aby byla zfejma vile ob&anu
predmétny park (v souladu s upravenym funkénim vyuzitim) zachovat.

Zménou nedochazi k navrhu &i povoleni konkrétnich staveb, ke zméné vyuZiti uzemi, ke zruSeni
méstského parku, ani k povoleni kaceni stavajici zelené. Vlivy pfipadné budouci vystavby (napf. na
stavajici vefejnou zelen, kapacitu Skoly a 3kolky, dopravni infrastrukturu apod.), vtéto fazi nelze
predjimat, jejich posouzeni je predmétem az naslednych povolovacich Fizeni, véetné vlivii na kvalitu
prostfedi okolnich obyvatel (zastinéni, hluk, navySeni dopravy). Ukolem Uzemné& planovaci
dokumentace je koordinace zajm( v uzemi tak, aby byl zajis§tén jeho udrzitelny rozvoj. V tomto
konkrétnim pfipadé, resp. v této konkrétni lokalité stabilizovaného zastavéného uUzemi, je pouze
upraveno funkéni vyuziti dle faktického stavu Uzemi, ¢imz bude umoznén jeho pfipadny rozvoj
v souladu se stavajicim vyuzitim. To ale neznamena, ze centrum bude zastavéno, pfip. ze bude zruSen
stavajici park, ktery je v predmétné plose v souladu s pfipustnym vyuzitim, stejné jako jsou v ploSe
pfipustné obecné také vefejné prostory, vefejna zelen a vodni plochy.

Zménou &. 5 UPO tedy nedochazi k ,povoleni* vystavby bytovych domdi, ale pouze ke zméné funkéni
plochy v zastavéném stabilizovaném uzemi tak, aby to |épe korespondovalo s faktickym stavem uzemi.
Stavby bytovych domd, vuci kterym se podatelé pfipominek vymezuji jsou v plochach ,Ob&anské
vybaveni v8eobecné” zafazeny do kategorie ,podminéné pfipustné vyuZiti. Tato kategorie vyuziti je
v Uzemnim planu popsana tak, Ze se uvedené stavby mohou v téchto plochach vyskytovat vyjimecné a
nemusi zcela odpovidat hlavnimu (dominantnimu) zplsobu vyuziti predmétné plochy. Tyto zaméry
mohou za urcitych okolnosti tzemi vhodné doplnit, pfedevsim z pohledu rliznorodosti a komplexnosti
sluzeb. Vyuziti plochy pro stavbu v této kategorii musi byt vzdy podrobné zduvodnéno. Podatelé
pfipominek neupfesriuji, o jaké bytové jednotky pro 400 obyvatel (resp. o jaké domy o jakych
parametrech) se ma konkrétné jednat. Plocha stavajiciho parku se zménou nerusi, méni se jen funkéni
vyuziti dané plochy, s tim, Ze vefejna parkova zeler je v ploSe i nadale pfipustna.

Co se tyka informace podatel(l ohledné zaslané petice, pro takovéto podani, které je oznaceno jako
petice, stanovi zdkon zcela jiny rezim vyfizeni, tzn. Ze tato petice podana u Statutarniho mésta Ostravy
(Magistratu mésta Ostravy) je vyfizena samostatné mimo proces pofizeni zmény Uzemné planovaci
dokumentace. To sou¢asné nebrani tomu, aby byly jednotlivé vyhrady vi¢i pofizované zméné izemniho
planu obsazené v textu petice pfevzaty a vécné vyhodnoceny i jako pfipominky ve smyslu ust. § 97 SZ.

Podatelé poukazuji dale na to, Zze dochazi k prfekraGovani rychlosti, ruseni no¢niho klidu, vysoké
hluénosti a prasnosti, mimo jiné na kruhovém objezdu, pficemz mélo dojit i k poSkozeni dopravniho
znaceni a poskozeni zidky v jejich vlastnictvi. Na zakladé znalosti mistnich pomérl pofizovatel usoudil,
Ze se jedna o kruhovy objezd na kfizovatce ulic Junacka a Mitrovicka, kdy toto Uzemi se nachazi mimo
Uzemi dot&ené vécnymi zmé&nami navrzenymi Zménou &. 5 UPO (ptevedeni do jednotného standardu
je zménou formalné-technickou a nikoliv vécnou, tzn. obsahovou). Problémy s pfekracovanim rychlosti
a ruSenim noé&niho klidu, a stejné tak i s funk&nosti stavajici kanalizace tzemné planovaci dokumentaci
fesit ze zakona nepfislusi. Je potfeba se obrétit na pfislusné organy, do jejichz kompetence jsou tyto
otazky pravnimi pfedpisy na jinych Usecich svéfeny, a kterym pfisludné zakony zaroven svéfuji
pusobnost k feSeni téchto situaci.

S ohledem na vysSe uvedene Ize shrnout, Ze Zménou €. 5 UPO nedochéazi k povoleni jakékoliv vystavby.
Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfenou zejména v cilech zlepSovani
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jeho dosavadniho stavu a pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot. Uzemné planovaci
dokumentace tedy feSi koncepci a urbanismus v Sir§im méfitku (urbanistické mé¥itko) a v procesu jejiho
pofizeni je posuzovan vliv na Zivotni prostfedi jako celek. Jejim obsahem neni povoleni konkrétni
stavby.

Obdobné ,pfipominky“ podali i dalSi obyvatelé Staré Bélé. Z obsahu pfipominek (napf. tvrzena
podlaznost nové vystavby max. 6 - 8 NP), z osobnich jednani s ob&any tohoto méstského obvodu, i
Z jejich zadosti o poskytnuti informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
je zfejmé, ze vytky a pfipominky téchto obanl smérfuji proti urbanistické studii pofizené méstskym
ateliérem MAPPA zpracované na zakladé pozadavku méstského obvodu Stara Béla. Tato studie vSak
do Zmény &. 5 UPO jako celek zapracovana neni, nejedna se o studii, ktera by byla izemné planovacim
podkladem ve smyslu ust. § 67 odst. 2 pism. b) SZ. Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zménam,
vuci kterym se podatelé v pfipominkach vymezuji (ve vazbé na zaméfiovanou studii MAPPA). V
odivodnéni zmény je odkazano na tuto studii pouze podplrné jako na dokument, ze kterého (z
analytické ¢asti, nikoliv navrhové) rovnéz vyplyva, Ze prevladajici vyuziti predmétné lokality je ob&anska
vybavenost, a Ze Uzemni plan v dosavadni podobé neodpovidal realité.
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PRIPOMINKA C. 14

Podatelé: pani Iveta Krikavova a pan Otto f(r'ikava, oba bytem Okolnice 867/2v7, Krasné Pole,
725 26 Ostrava, pravné zastoupeni: Mgr. Zanetou Préll, advokatkou, evid.¢. CAK 15883

Citace pfipominky:
Véc: PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY ¢. 5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY

Nezahrnuti zmény vyuziti pozemku parc. €. 2241/94, k. u. Krasné Pole
(§ 50 odst. 3 stavebniho zdkona)

I. Identifikace pripominkujiciho subjektu

Otto Krikava, rodné ¢islo: 811201/5538, bytem Okolnice 867/27, Krasné Pole, 72526
Ostrava, jako vlastnik pozemku p.¢. 2241/94, k. 4. a obec Krasné Pole, tj. pozemku jehoZ se
tyka navrhovana zména ve vyuziti a pozemk? pc. 2241/69, 2241/70, 2241/71, které
funk¢né navazuji na pozemek p.¢. 2241/94, k. 4. a obec Krasné Pole (zapsano na LV 385).

Iveta Krikavovd, rodné cislo: 066104 /3669, bytem Okolnice 867/27, Krasné Pole, 72526
Ostrava, jako vlastnik pozemk? p.c. 2241/75, 2241/76,2241/77,2241/78, k. 0. a obec
Krasné Pole, které funk¢né navazuji na pozemek p.c. 2241/94, k. . a obec Krasné Pole
(zapsano na LV 2346).

Pripominkujici jsou osobami blizkymi ve vztahu pfimém (otec a dcera), a zastavaji souladné
zajmy ve vztahu ke vSem vysSe uvedenym pozemkdm.

Pripominkujici v souc¢asné dobé zajistuji zasitovani vSech vyse uvedenych pozemki
(prostrednictvim prodlouzeni vodovodniho Fadu, elektrifikace pozemku) také projekci

a budouci vystavbu prodlouzené ptijezdové cesty k ulici Hajkovické.

Pfedmétna lokalita se nachazi v zastaveném uzemi a je ostatné jiz dlouhodobé
rozparcelovana a navrzena pro budouci zastavbu, jak je patrno ze snimku katastralni mapy,
kde je modie vyznacena parcela ¢. 2241/94, k. 0. a obec Krasné Pole.

II. Oznaceni iizeni a napadené ¢asti navrhu

Tyto pripominky sméfuji k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy, konkrétné k
nezahrnuti navrhu na zménu zpisobu vyuziti pozemku parc. ¢. 2241/94, k. 4. Krasné Pole, z
plochy ‘Orna ptda’ na plochu ‘Bydleni v rodinnych domech (BI)’.
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III. PFipominkami se osoby ¢inici pripominky domahaji:

Pripominkujici zada, aby porizovatel Zmény C. 5:

- Zahrnul ménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 2241/94 v k. . Krasné Pole do

navrhu Zmény ¢. 5 UP jako plochu uréenou k Bydleni v rodinnych domech (BI),

- Pfipadné, aby byla plocha pozemku parc. ¢. 2241/94 v k. 4. Krasné Pole vymezena

jako mensi dopliikova zastavitelna plocha navazujici na jiz vymezené zastavitelné

plochy v Krasném Poli (B89, B91, B92).

Pripominkujici ma za to, Ze dosavadni dvody pro nezahrnuti zmény jsou vécné nespravné,
netplné a v rozporu s koncepci UP, stavebnim zakonem i vlastnimi zavéry dokumentace
Zmény C. 5.

IV. Odiivodnéni pripominek - vyvraceni divodii nezahrnuti a podpiirné argumenty

1. K tvrzeni, Ze pozemek je mimo zastavéené tizemi
Pozemek bezprostredné navazuje na zastavéné izemi ze zapadu a na jiz vymezené

zastavitelné plochy ze strany jihu. Jedna se o prirozené doplnéni kompaktni zastavby,

nikoliv o ‘vybéh’ do volné krajiny.

Pokud je pozemek p.¢. 2241 /94 obklopen zastavénym izemim nebo tvori proluku mezi
souvislou zastavbou, je legitimni pozadovat jeho zahrnuti do zastavéného tizemi. Nejvyssi
spravni soud (rozhodnuti ze dne 19. 12. 2012, ¢.j. 6 Aos 2/2012 - 27) zdliraznil, Ze icelem
stavebniho zakona je navazat na stavajici urbanistickou strukturu a chranit jeji kompaktnost.

Ptfipominkujicif ma za to, Ze ndvrh zmatuje k dopliiovani kompaktni zastavby (infill), coZ je zdkonem
predpokladany a legitimni zplsob rozvoje obce a neni povazZovano za rozsirovani

do volné krajiny, pokud jde o proluku mezi souvislou zastavbou nebo jde o pozemek

obklopeny zastavénym tizemim.

2. K tvrzenti, Ze pozemek neni napojen na verejnou komunikaci
Uzemni plan neposuzuje stavebni ani projektovou pripravenost, ale urbanistickou koncepci.

Zptsoby dopravniho pripojeni se resi az v ramci izemniho fizeni. Dopravni napojeni v této
lokalité je realné a jednoduse resitelné, a nelze jej proto povazovat za diivod zamitnuti. Jak
je uvedeno vyse technické FeSeni napojeni je standardné predmétem navazujicich stupnt
(tizemndi studie/dzemni fizeni).

Pfedmétny pozemek p.¢. 2241 /94 bude sloucen s pozemky Pripominkujicich (zejména p. ¢.
2241/69-2241/77) a preparcelovany na stavebni pozemky s primou frontou na
projektovanou mistni komunikaci na p. ¢. 2241/65, 2241/66, 2241 /3 a 2241/10, navazujici
na ul. Hajkovicka (p. €. 2241/16 a 2241/18).

Pripominkujici aktualné zpracovali projekt stavby zpevnéné prijezdové komunikace

k pozemkiim v jejich vlastnictvi. Trasa budouci zpevnéné prijezdové komunikace

k pozemkiim ve vlastnictvi Pfipominkujicich a jeZ se bude nachazet na pozemcich p. ¢.
2241/65,2241/66,2241/3 a 2241/10, je ostatné jiz nyn{ patrna z ndhledu na katastraln{
mapu.

3. K argumentu ochrany ZPF (11l trida ochrany)

Dotcena pida je s primérnou produkéni schopnosti (I11. tiida). V soucasné dobé jiz neni
vyuzivana k zemédélskym tceliim (neni obdélavana ani neni propachtovana), a tato ptida
na pozemku p.¢. 2241 / 94 tak lezi ladem.

Pozadovana zména predstavuje logické doplnéni stavajici zastavby a minimalni zasah do
ZPF, priCemz verejny zajem na zajisténi kvalitniho bydleni a stabilizaci poCtu obyvatel je
podporovan koncepci UPO.

Ostatné v dokumentaci Zmény €. 5 byla schvalena vystavba na ptdé IV. tiidy ochrany,
pri¢emz zakon o ZPF nebrani odnéti ptdy III. tFidy, pokud jsou splnény urbanistické
duvody.

Zprava o uplatiiovani UP 2020-2024 uvadi vyznamny tbytek zastavitelnych ploch pro
bydleni, cozZ je verejny zajem vyssiho fadu nez ochrana bézné zemédélské pidy. Ochrana
ZPF podle zakona ¢. 334/1992 Sh. je pométovaci, nikoliv absolutni - nelze ji chapat jako
kategorickou prekazku.
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Porizovatel Zmény ¢. 5 provadi nepripustnou absolutizaci ochrany ZPF a soucasné je vnitiné nekonzistentni
(jiné pozemky s nizsi tiidou ochrany zahrnul).

4. K tvrzeni, Ze existuji ‘volné’ zastavitelné plochy v okoli
Pouha existence vymezenych ploch neznamena jejich redlnou vyuZitelnost. Navrh

Ptfipominkujich navazuje na plochy B89, B91, B92 v Krasném Poli a dopliiuje kompaktni
plidorys bez rozsirovani zastavby do volné Krajiny.

5. K tvrzeni o ‘netimérném rozsirovdni do volné krajiny’
Lokalita tvori logickou hranu stavajici zastavby a jeji doplnéni je urbanisticky pfimérené
(maly rozsah, navaznost na BI plochy a na dopravni a technickou infrastrukturu).

6. K ndmitce neprokdzané potreby vvmezovat nové zastavitelné ploch 108 odst. 4
stavebniho zdkona)

Zprava o uplatiiovani UPO 2020-2024 uvadi dlouhodoby tibytek zastavitelnych ploch pro
bydleni. Nas navrh je priméreny, navazujici a efektivné vyuziva stavajici infrastrukturu.

7. Soulad s platnym UPO (tipIné znéni po Zméné ¢ 4a)

Koncepce UPO vyslovné podporuje kvalitni bydleni a pfimérené zahustovani a neptfipousti
‘vybéhy’ do krajiny bez navaznosti. Dotéeny pozemek primo navazuje na zastavéné tizemi i
na zastavitelné plochy B89, B91, B92 v Krasném Poli, proto je navrh v plném souladu s UPO.
PoZadavek Pripominkujicich na zahrnuti pozemku parc. ¢. 2241/94 v k. 4. Krasné Pole do
Zmény &. 5 jako plochy BI - Bydleni v rodinnych domech je v plném souladu s platnym UPO
(Uplné znéni po Zméné ¢. 4a), a to:

- koncep¢né (podpora kvalitniho bydleni, pfiméiené zahustovani, ochrana krajiny

pied ,vybéhy*),

- izemné (prima navaznost na zastavéné Gzemi a na jiZ vymezené zastavitelné plochy
B89/B91/B92 v Krasném Poli),

-regulativné (parametry zastavby odpovidaji regulaci pro BI a charakteru ptilehlych ploch),
- dopravné-infrastrukturné (UPO s rozvojem a tipravami mistni sité v lokalité po¢ita;
napojeni je feSitelnym krokem v navazujicich stupnich).

8. Dopravni napojeni — vécné reSeni a pldnovaci ndvaznost

Diivod ,nenapojeni na vefejnou komunikaci“ uvedeny porizovatelem nemiize obstat v
roviné tizemné planovaci koncepce; UPO v této fazi nefesi projektovou dispozici napojeni
jednotlivych pozemkd, ale stanovuje ramcové regulativy a predpoklada jejich naplnéni v
navazujicich tizenich.

NavrZené slouceni a preparcelace s vyusténim do projektované mistni komunikace

(p- €. 2241/65,2241/66,2241/3, 2241/10) a navaznosti na ul. Hajkovicka (p. €. 2241/16,
2241/18) zajistuji plnohodnotné a bezpe¢né dopravni napojeni v intencich UPO (zasady
dopravni obsluhy, veiejna prostranstvi)-

Navrhujeme, aby porizovatel - pokud to povaZzuje za ucelné - pripadné podminil vkladanou
plochu pro bydleni doplnénim vefejného prostranstvi (mistni komunikace) v nezbytném
rozsahu v grafice ndvrhu zmény nebo odkazem na dopracovani v navazujici dokumentaci
(izemni ¥{zeni/Gzemni studie), coZ je standardni a UPO-konformni postup.

UPO tedy stanovi ramcové zasady dopravni obsluhy (minimalni §iiky vetejnych
prostranstvi); konkrétni trasovani a parametry se upiesnuji az v navazujicich stupnich.
Nami navrzené slouceni a preparcelace zajisti pifimé napojeni na projektovanou mistni
komunikaci s navaznosti na ul. Hajkovicka.

vzniknou stavebni pozemKy primérené velikosti s piimou frontou na projektovanou mistni
komunikaci (p. ¢. 2241/65, 2241/66, 2241/3,2241/10) s navaznosti na ul. Hajkovicka (p. ¢.
2241/16 a 2241/18). Prodlouzeni vodovodu bude trasovano v navaznosti na tuto
komunikaci, v souladu s rAamcovymi pravidly UPO pro umistovani TI v plochach bydleni a
verejnych prostranstvich.

Aktudlné probiha rizeni o vydani povoleni k provedeni stavby vodniho dila ‘Prodlouzeni
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vodovodniho fadu ul. Hajkovicka - Krasné Pole’ (MMO OUPSR, Rozhodnuti ¢. 492/25/VD, &.j.
R/2025/58290/11, sp.zn. R/2025/58290, ¢. zaméru Z/2025/53355, ze dne 20. 06. 2025).

Stavba prodlouzi vodovodni fad PE 100 RC DN 100 mm v délce cca 200,68 m s napojenim na stavajici PVC
DN 80 mm a zakonéenim hydrantem DN 80 na parc. ¢. 2241/65. (dotéené

parcely: 2265/6, 2241/24,2241/18, 2241/16,2241/10, 2241/3,2241/66,2241/65, vSe k.

U. Krasné Pole). Tim je prokdzana bezprostredni realizovatelnost napojeni na Tl a

odstranéna jakakoliv pochybnost o technické obsluznosti lokality.

V. Shrnuti a navrh

PoZadovana zména funkéniho vyuziti predstavuje logické doplnéni stavajici zastavby,

s minimalnim dopadem na ZPF, v souladu s koncepci a regulativy platného UPO i s realné
zajiSténou dopravni a technickou obsluhou.

Navrhujeme, aby byl pozemek parc. ¢ 2241/94 zahrnut do navrhu Zmény &. 5 UP jako
plocha BI - Bydleni v rodinnych domech, a tomu odpovidajicim zptisobem upravena
graficka a textova ¢ast Zmeény ¢. 5 vCetné odlivodnéni.

Seznam priloh:

1. Rozhodnuti ¢. 492/25/VD - povoleni ‘ProdlouZeni vodovodniho fadu ul. Hdjkovickd -
Krdsné Pole’ (MMO OUPSR, & j. R/2025/58290/11, sp. zn. R/2025/58290, ¢ zdméru
2/2025/53355, 20. 06. 2025).

2. Mapovd priloha - Koordinacni situacni vykres C3 (trasa vodovodu) - samostatnd
priloha (PDF).

3. Situacni ndkres architektonického reseni napojeni na verejnou komunikaci, ndvrh
inZenyrskych siti

4. Ndkres navrhovanych parametrii nové budované komunikace

5. Situacni ndkres architektonického reseni pripojek NN vedeni

6. Situacni pldn proudové soustavy NN vedeni

7. Ukoncéeni ndjmu zemédélského pozemku

8. Zddost o ptipojeni pozemku CEZ Distribuce a.s.

9. PInd moc Otto Krikava

10. PInd moc Iveta Kiikavovd
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Priloha ¢.3
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Priloha ¢.4
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Priloha ¢.7

Dohoda o ukonéeni najmu

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrela

Kfikava Otto, r.¢. 811201/5538
Okolnice 867/27, Krasné Pole, 725 26 Ostrava

- na strané jedné jako ,Pronajimatel”

RenoFarma Slezan, a.s., IC 14614499
se sidlem Lagnovska 669, 742 83 Klimkovice
Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 4348
zastoupena: Mgr. Petr Vlasak, pfedseda spravni rady
- na strané druhé jako ,Ndjemce“

- spolecné dohromady dale jen jako ,smiuvni strany“ &i i¢astnici dohody*”

takto:
1. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji a &ini nespornym, Ze pravni predchudce Najemce ( spole¢nost AGROPRODUKTIVA
Dehylov , s.r.o., IC 47977621 ) uzaviel s pravnim predchiidcem Pronajimatele ( panem Radimem Kupkou,
r.¢. 620608/1189) dne 9.1.1999 najemni smlouvu ¢. 124 ( dale jako ,Pfedmétna smlouva“ ) a dodatek &. 1 ze
dne 23.1.2008 ( déle jako ,Pfedmétny dodatek®) , jejimz pfedmétem je pozemek

parc.¢. 2241/94 o vymére 1708 m2 v k.u. Krasné Pole (dale jen jako ,Pfedmétny pozemek”)

Pronajimatel méa zajem na pred¢asném ukonceni najmu dle Pfedmétné smlouvy k Pfedmétnému pozemku a
za timto Gcelem uzavrely smluvni strany tuto Dohodu.
2. Pfedmét dohody

Smluvni strany se dohodly, Ze najem z Pfedmétné najemni smlouvy k Pfedmétnému pozemku ukon&uji
ke dni 31.12.2024.

3. Zavére€na ustanoveni

Tato dohoda je podepsana smluvnimi stranami ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, pfiemz kazdy
z U¢astniku dohody obdrzi jedno vyhotoveni.

Ugastnici této dohody prohladuiji, Ze si tuto dohodu ped jejim podpisem precetli a Ze pravni jednani obsazené
v této dohodé odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vuli. Na dikaz toho tuto dohodu podepsali.

N osriihasnnisiessiesso toarens (s [i]- o Rl V Klimkovicich dne i3 05. 2025

Otto Kfikava RenoFarma Slezan, a.s.
Mgr. Petr Vlasak, predseda spravni rady
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Priloha ¢.8

[E] DISTRIBUCE ZADOST

o pripojeni elektrického zafizeni k distribuéni
soustavé z napétové hladiny nizkého napéti

X NOVY ODBER ® TRVALY O KRATKODOBY

O ZMENA STAVAJICIHO ODBERU
O AEZERVOVANY PRIKON O CHARAKTER ODBERU O ROZDELENI/ SLOUGENI
O UMISTEN] MERENI O NAPETOVA HLADINA

O PRIPOJENI NOVEHD MIKROZ DROWJE (provoz. bez licence v souladu = § 28, odst. 5a 6 E2)
O ZMENA PRIPOJENEHC MIKROZDROLE (provoz. bez licence v souladu s § 28, odst. 5a 6 EZ)
O ZMENA ZADOSTI &. 412
O PRAVA - SMLUVNI UDAJE O REZERVOVANY PRIKON O CHARAKTER ODEERU
O MISTO PRIPOJENI

PROVOZOVATEL DISTRIBUCNI SOUSTAVY [déle jen PDS)
CEZ Distribuce, a.s.  D&din - Dagin IV-Podmokly, Teplicks 874/8, PSC 405 02 | 160 24720035 | DIG CZ24729035 | zapsdna v obchodnim

rejstiiku vedenam Krajskim soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 2145 | licence na distribuci elektiiny &. 121015583 |
registragni Gislo u OTE: 715 | info@cezdistribuce.cz | www.cazdistribuce.cz |

ZAKAZNICKE CISLO CISLO ELEKTROMERU

ZADATEL

JMEND, PRIJMENI, TITUL / OBCHODNI FIRMA. / NAZEV Otto Kfikava

DATUM NARGZENI / 1G0 01.12.1981 DI CZ

ADRESA MISTA TRVALEHO POBYTU / SIDLA SPOLECNOSTI

uuce  Okolnice cr/co 867/27 psc 72526
opec Ostrava MisTNI GAST Krasné Pole

ZAPSANAV OR / ZR VEDENEM SP.ZN.

ZASTOUPENA  Petr Pistacek, ing

TELEFON +420 604 414 950 (+420 604 700 610 - Zadatel)

E-MAIL pistacek@ppprojekt.cz (604700610@seznam.cz - Zadatel)
0SOBA OPRAVNENA PRO TECHNICKE ZALEZITOSTI [vyphnit pouze pii odlisnosti od Zadatele)

JMENO A PRIMENT  Petr Pistacek TTUL  ing
TELEFON MoBIL +420 604 414 950
Emall  pistacek@ppprojekt.cz
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SOUCTOVY PRIKON VSECH SPOTREBICUV OM
(UVEDTE PRIKON VSECH SPOTREBICU, KTERE BUDOU VYUZVANY V ODBERNEM MISTE PO POZADOVANE ZMENE - STAVAJIC | NOVE)

SPOTREBICE SPOTREBICE SE ZPETNYMI VLIVY

Oavétleni 3 KW  Pohory, svéfecky nad 3,5 kW KW
Priprava pokrm( - tiifézove pfipojeni 6 kW  Technologickeé ohiewy kW
Ohfevvody (TUV) - akumulaéni 2 KW  Chlezeni KW
Akumulaéni topeni KW  Zasnézovéni KW
Primotopne topeni KW Zaviahy KW
Tepelné éerpadlo (piikon pohonu) 8 KW Zélo#ni zdroj elektfiny KW
Klimatizace kW ELEKTROMOBILITA

Ostaini spoifebide do 3,5 kW 3 KW  Elektrormobil (pfiken debieni pro viastni elektrormobil) KW
TEPELME CERPADLO - SPECIFIKACE Dobileci stenice pro podnikéni - standardni (do 22 kW) KW
Jmenovité napéti (podet fazi) E 1-fazove O 3%zove pfipoeni Dobijeci stenice pro podnikéni -wykonna (nad 22 KW) kW
Rozbé&howy proud 15 A

Pfikon dotopu uvadéfte do polozky Pfimotopne topeni vwyie.

SPECIFIKACE MIKROZDROJE

Stavajici instalovany wkon kW Pozadovany instalovany wykon KW
Stavajici rezervovany vykon pro wirobu KW Pozadovany rezeraverty vy kon pro wyrobu kW
DRUH MIKROZDROJE 0O FVEnz objektu OFVEwolné stojici Ovodni Owétrmg Oplynovd 2 spelovaci O osetnifkombinovang

O jiry typ:
ZPUSOB PROVOZU dle§ 28 odst. 526 EZ

Odbérné misto s mikrazdrojem je schopno ostrowniho provezu O ano O ne

VW OM jzou instalovary batene pro akumuleci wrobené elelkdfing O ano, kepecia stavajict: KWh, kapacita pazadovand: KWh One
GENERATOR
O Asynchronni O Synchronni O Se stfidaéem O Fotoélénkowy se stfidedéem a s pfipojenim O 1F O 3F

STITKOVE UDAJE JEDNOHO GENERATORU/ STRIDACE
(V piipads existanca vica typd zafizani doplie samostainou pilohou, kKierd obsahuje nize uvadana parametry)

VYPLNTE VZDY: Uginik generstoru cos g

Typ generétony/stfidace Poéet generatord/stfidacd

Vyroboe Rok wyroby

Jmenovité napéti U, [kV] Jrmenovity proud |, [A]
Zdénlng vikon 5 [KWVA] Jdrmenovity &inny wkon P, [kW]
VYPLNTE PRO WVSECHNY TYPY KROME FVE:

Jmenovity jalovy wykon O [kMAr] Rozbéhowy (zapinaci) proud |, [A]
VYPLNTE POUZE PRO FVE: Padet panell ks
Typ paneld Jrmenovity wikon panelu P, W]

Ridici frekvence stiidade O wlestni O sifovd

Priloha ¢.9

GENERALNI PLNA MOC

Zmocnitel:

Otto Krikava

dat. nar. 1. 12. 1981

bytem: Okolnice 867/27 Krasné Pole,

timto udéluje plnou moc k zastupovani ve vSech vécech tykajicich se prav a povinnosti Zmocnitele
Zmocnénci:

Mgr. Zanet& Préll, advokatce, zapsané v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni
komorou pod ev. ¢. 15883, se sidlem 28. fijna 3390/Illa, 702 00 Ostrava, Moravskd Ostrava,

vykonavajici advokacii jako spoleénik PURE Lega! s.r.o0., advokétni kanceldF, IC: 08998230, se

sidlem 28. fijna 3390/Illa, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava.

Zmocnénec je opravnén zejména, nikoliv vsak vylu¢né, za Zmocnitele pravné jednat, vykonavat

160



Zména &. 5 Uzemniho planu Ostravy Ptiloha €. IV.5 odlvodnéni

veskeré Ukony, Ucastnit se jednani a Ukon(, pfijimat dorucované pisemnosti, podavat Zadosti,
navrhy, fadné i mimoradné opravné prostiedky nebo namitky a vzdavat se prava je podat,
uzavirat smlouvy, smiry a narovnani, a to vSe i tehdy, kdyZ se podle pravnich predpisti zapotiebi
zvlastni plné moci.

Tato plna moc se udéluje v rozsahu prav a povinnosti podle zak. ¢. 99 /1963 Sb., obc¢ansky soudni
rad, v platném znéni, zak. ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, v platném znéni, jakoZ i ostatnich
vseobecné zavaznych pravnich predpist.

Zmocnénec je opravnén si za sebe ustanovit zastupce, a pokud jich ustanovi vice, je kazdy z nich
opravnén jednat samostatné.

V Ostravé dne 1. 2. 2022

-

Za zmocnitele
AUTOSKLO OSTRAVA PORUBA s.r.o.
Otto Kfikava, jednatel

Priloha ¢.10

GENERALN{ PLNA MOC

Zmocnitel:

Iveta Kiikavova
rodné &islo: 066104/3669 a
bytem Okolnice 867/27, Krasné Pole, 72526 Ostrava

timto udeluje plnou moc k zastupovani ve viech vécech tykajicich se prav a povinnosti Zmocnitele ;
Zmocnénci:

Mgr. Zanet® Proll, advokatce, zapsané v seznamu advokati vedeném Ceskou advokétni komorou
pod ev. & 15883, se sidlem 28. fijna 3390/111a, 702 00 Ostrava, Moravské Ostrava, vykonavajici
advokacii jako spole¢nik PURE Legal s.r.o., advokétni kancelaf, IC: 08998230, se sidlem 28. fijna
3390/111a, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava,

Zmocnénec je oprivnén zejména, nikoliv vSak vyludng, za Zmocnitele pravné jednat, vykonavat
veskeré kony, uastnit se jedndni a ikond, piijimat dorudované pisemnosti, podavat zadosti, navrhy,
fadné i mimoradné opravné prostiedky nebo namitky a vzdavat se prava je podat, uzavirat smlouvy,
smiry a narovnani, a to v3e i tehdy, kdyz se podle pravnich predpisii zapotiebi zvlastni plné moci.

Tato plnd moc se udéluje v rozsahu prav a povinnosti podle zak. €. 99/1963 Sb., obansky soudni fad,
v platném znéni, zik. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, jakoZ i ostatnich vSeobecné {
zavaznych prévnich predpisi.

Zmocnénec je opravnén si za sebe ustanovit zistupce, a pokud jich ustanovi vice, je kaZdy z nich
opravnén jednat samostatné.

V Ostravé dne 31. 1. 2025

Ko

Iveta Kfikavovi
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Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplathnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute€nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 4.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Uvedené pfilohy nebyly kompletni. V podani bylo uvedeno Ze je soucasti pfipominky celkem 10 pfiloh.
Soucasti podani viak byly fyzicky jen pfilohy &. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 a 10. Prvni dvé pfilohy seznamu pfiloh
nebyly sou¢asti podani.

Pofizovatel z vlastni iniciativy zjistil, Zze rozhodnuti ,Rozhodnuti & 492/25/VD — povoleni ‘Prodlouzeni
vodovodniho fadu ul. Hajkovické — Krasné Pole’ (MMO OUPSR, &. j. R/2025/58290/11, sp. zn.
R/2025/58290, & zéméru Z/2025/53355, 20. 06. 2025)“ vydal odbor UPaSR MMO, oddéleni vodnich
dél. Rovnéz pofizovatel ziskal informaci od pfislusného oddéleni o tom, Ze toto rozhodnuti neni dosud
pravomocné.

V pfipomince podatelé poZaduji zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 2241/94 v k. U. Kradsné Pole
na plochu uréenou k Bydleni v rodinnych domech (Bl), pfipadné&, aby byla plocha pozemku parc. &.
2241/94 v k. 0. Krasné Pole vymezena jako ,mensi doplfikova zastavitelna plocha“ navazujici na jiz
vymezené zastavitelné plochy v Krasném Poli (B89, B91, B92). Podatelé maji za to, ze dosavadni
dlivody pro nezahrnuti zmény jsou vécné nespravné, neuplné a v rozporu s koncepci UP, stavebnim
zakonem i vlastnimi zavéry dokumentace, coz odlvodriuji v textu pfipominky v nékolika konkrétnich
bodech (vazba na stavajici zastavéné Uzemi, napojeni na vefejnou infrastrukturu, ochrana ZPF,
dostatek zastavitelnych ploch, koncepce UPO)

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Pfipomince ¢.14 se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Na uvod pofizovatel uvadi genezi poZadavku o zménu na parc.C. 2241/94 v k.u. Krasné Pole, ktery byl
podan se zamérem vystavby rodinného domu. PozZzadavek na zménu byl provéfen v ramci zadani Zmény
¢.5, které bylo soucasti Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ostravy za obdobi 2020-2024 a bylo
schvaleno Zastupitelstvem mésta usnesenim &. 157/ZM2226/25 dne 17.9.2025. Navrh na zménu na
parc.€.2241/94 v k.U. Krasné Pole byl oznacen jako polozka €.37 a mél provéfit moznost zmény z plochy
,Orna puda“ na plochu ,,Bydleni v rodinnych domech*. Pofizovatelem bylo doporu¢eno zamér podrobnéji
provéfit v ramci zpracovani zmény UPO a jeho projednani s dotéenymi organy, kdy bude muset byt
prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé udaji aktualnich v dobé
zpracovani zmeény. Projektant v pribéhu zpracovani zmény dospél, a to i po konzultaci s dotéenym
organem pro ochranu ZPF, k zavéru, Zze tuto zménu nelze pofidit na zakladé zajisténi ochrany
zemé&délského pudniho fondu, na zakladé souladu se zasadami stanovenymi platnym UPO a na zakladé
splnéni zasad stanovenych cili a tkoly UP.

V predmétné lokalita se nachazi zastavitelné pozemky parc.¢. 2241/69, 2241/70, 2241/71, 2241/75,
2241/76, 2241/77, 2241/78 v k.U. Krasné Pole (ve vlastnictvi podateld), které jsou soucasti zastavitelné
plochy B92 (po pfevedeni do standardu Z.B75). Tyto pozemky jsou vymezeny platnym tzemnim planem
jako zastavitelna plocha, pficemz v sou¢asné dobé je pfipravovano jejich zasitovani. Pozemek parc.C.
2241/94 v k.U. Krasné Pole se nachazi v nezastavéném uzemi. Navrhem Zmény €.5 nebylo vymezeni
hranice zastavéného Uzemi ani vymezeni zastavitelné plochy B92 (Z.B75) ménéno.

1.K vazbé pozemku na zastavéné uzemi
V souvislosti s pfevodem UPO do jednotného standardu byla zaktualizovana a opravena hranice
zastavéného uzemi na uzemi celého mésta, a to v souladu s ustanovenimi § 116 stavebniho zakona.
Doplfiujici bylo provéreni stavu v terénu.
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Pozemek parc.€. 2241/94 neni obklopen zastavénym Uzemim ve smyslu ust. § 116 odst. 3 pism. f)
stavebniho z&kona. Pfedmétny pozemek navazuje ze zdpadu na zastavéné Uzemi, zjihu na
zastavitelnou plochu a ze severu a vychodu na volnou krajinu — nezastavéné tuzemi. Zastavitelné plochy
zastavéné uzemi netvofi. Nelze proto mluvit o proluce v zastavéném Uzemi. Zafazeni pozemku do
zastavéného Uzemi by bylo v rozporu se stavebnim zakonem uréenymi zasadami.

V podani citované rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 19.12.2012, ¢.j. 6 Aos 2/2012-27 fesi
pfipad vymezeni hranic zastavéného uUzemi v méstysu Pozlovice. V tomto pfipadé se navrhovatel
domahal vymezeni zastavéného Uzemi na pozemcich kolem jiz stavajiciho objektu. Nejvyssi spravni
soud v rozsudku konstatoval, Ze navrhovatel nema jakykoliv narok na zafrazeni pFedmétnych
nemovitosti do zastavéného uzemi, a to bez ohledu na prostorovou blizkost mezi zastavénym tuzemim
a jinymi pozemky, které do zastavéného Gzemi naopak zafazeny byly. Navrhem Zmény &.5 UPO
nedojde ke zmafeni moznosti doplfiovani kompaktni zastavby. Stavajici zastavitelna plocha je dosud
nezastavéna, pfitemz je v UPO dlouhodobé vedena pro rozvo.

2.K otazce napojeni na vefejnou komunikaci

Uzemni plan fesi urbanistickou koncepci, nikoliv izolovan& zplisob dopravniho napojeni konkrétniho
pozemku. Z hlediska urbanistické koncepce v této lokalité byla na zakladé realizace nové vystavby
v UPO vydaném v roce 2014 vymezena nova zastavitelnd plocha, ktera navazovala na stavajici
zastavéné Uzemi a jejiZ rozsah vychézel z omezujiciho limitu, kterym bylo ochranné pasmo lesa, v dobé
vymezeni o Sifce 50m. Z hlediska spInéni cild tzemniho planovani tak byla zajiSt€na ochrana pfirodnich
hodnot.

Pro budouci zastavbu v zastavitelnych plochach ma UPO regulativy nastavené pro zajisténi dopravni
infrastruktury, pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch je bran zfetel na stavajici stav komunika¢niho
systému, na ktery bude nova plocha napojena (mimo jiné i s ohledem na ekonomické aspekty).
V souCasné dobé neexistujici pfistup k pozemkum, které byly podateli navrzeny pro zastavitelnou
plochu pfedstavoval pfi posuzovani jejich pozadavku pouze podplrny argument. To, jak bude v Uzemi
nakladano s pozemky, tedy jak bude probihat vymezovani stavebnich parcel a vefejného prostoru,
muze byt vSak redlné pfedmétem povolovani az konkrétniho zaméru. Z hlediska navrzeného
rozparcelovani na stavebni pozemky (pfiloha €.5) nevyplyva nutnost fadu parcel v SV okraji rozSifovat
na ukor zaboru zemédélské pudy, ktera je chranéna zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu a jejiz zabor musi byt relevantné odlivodnén. Na uvedeném nemuze nic
zménit ani skute€nost uvadéna podateli pfipominky, a sice Ze je aktualné zpracovany projekt stavby
zpevnéné prijezdové komunikace k pozemkdm v jejich vlastnictvi, nebot to samo o sobé ddvod pro
rozSifovani zastavitelného izemi na ukor zemeédélského plady nepredstavuje (viz nize).

3.K argumentu ochrany ZPF (lll. tfida ochrany)

Pozemek parc.&. 2241/94 v k.U. Krasné Pole je dle UPO v plo$e s vyuzitim ,Orna pada®, dle katastru
nemovitosti se jedna o zemédélskou padu lll. tf. ochrany, tedy o pudu s primérnou produkéni
schopnosti. Zakon o ZPF sice nebrani odnéti pudy Ill. tF. bonity, ale pro odnéti je nutné prokazat verejny
zajem. V tomto sméru nelze pfisvéd¢it podatelim pFipominky, Ze jakakoliv nova zastavitelna plocha pro
individualni vystavbu takovyto vefejny zajem predstavuje. Takovyto maximalisticky pfistup by zcela
popiral jednu ze zakladnich premis udrzitelného rozvoje, dle které je ochrana nezastavéného uzemi
vefejnym zajmem a jednim z cilll Gzemniho planovani (srov. rozsudek NSS ze dne 15. 1. 2026, sp. zn.
1 As 196/2025). Pravé proto je vust. § 108 odst. 4 stavebniho zakona, podle kterého Ize
dalsi zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch. PoZzadovana zména neni logickym doplnénim stavajici zastavby, jak uvadi
pfipominkujici. Jedna se o dalSi rozSifeni stavajici zastavitelné plochy, ktera dosud nebyla zastavéna a
nutno jen podotknout, Ze se jedna o pozemky, které byly k zastavéni vymezeny jiz minulym uzemnim
planem G&innym od roku 1994, kdy nezastavény jsou jiz cca 30 let. UPO v této lokalité nabizi dostatek
ploch pro zastavéni — jedna se o plochy B91 (Z.B74), B26 (Z.B17), B25 (Z.B16) a B89 (Z.B72) - celkem
cca 12,7 ha zastavitelnych ploch, které doposud zastavény nejsou.

Zprava o uplatiiovani UP za obdobi roku 2020-2024 sice uvadi vyznamny ubytek zastavitelnych ploch
pro bydleni, Zménou €.5 bylo navrzeno prostfednictvim vymezeni transformacnich ploch odpovidajici
mnozstvi novych ploch pro bydleni (plochy T.54, T.55, T.56, T.58 — plochy s vyuzZitim ,SmiSené obytné
centralni“, ,SmiSené obytné méstské“ a ,Bydleni hromadné®) a to vramci jiZ zastavéného uzemi.
Nemusely byt proto vymezovany nové zastavitelné plochy v nezastavéném uzemi a na orné plidé. Tim
byl naplnén cil Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklad pro udrzitelny rozvoj uzemi, zajistit ochranu
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krajiny jako vyznamné sloZky prostfedi obyvatel a hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi, a také ten,
podle kterého se zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi (viz § 38 a 39 SZ)

4.Existence ,volnych*” zastavitelnych ploch v okoli a ,neimérné rozSifovani do volné krajiny*

K tomu pofizovatel uvadi, Ze vymezovani jakychkoliv novych ploch je vazano na existenci stavajicich
vymezenych zastavitelnych ploch, a to z ddvodu nutnosti odlvodnéni jejich potfeby, prokazani
vefejného zajmu a z hlediska ekonomiky nové vystavby, ktera je provazena pozadavky na dopravni
infrastrukturu a kapacity inzenyrskych siti. Pouze mala ¢ast nové zastavitelné plochy na pozemku
parc.C. 2241/94 v k.U. Krasné Pole na SZ strané se dotyka stabilizovaného uUzemi, jina ¢ast plochy
navazuje ,pouze* na zastavitelnou plochu B92.

Ze situace je zfejmé, Ze cela enklava nové zastavby dnes umisténa JV smérem od plvodni zastavby,
véetné zastavitelné plochy B92 svym situovanim vybiha do krajiny, plivodné se jednalo o dvé fady
rodinnych domd, dnes je plocha rozsifena o zastavitelnou plochu B92, ktera se méla Zménou ¢.5 jesté
dale rozsifit.

6. Neprokazané potfeby vymezovat nové zastavitelné plochy (§108 odst.4 stavebniho zakona)
Zménou ¢&.5 byly navrZeny dostatecné plochy pro rozvoj bydleni. Jednd se pfevazné o plochy
transformacni (plochy T.54, T.55, T.56, T.58 — plochy s vyuZitim ,SmiSené obytné centralni®, ,SmiSené
obytné méstské“ a ,Bydleni hromadné®) a to vramci jiZ zastavéného uUzemi. Vymezeni tak
napliiuje jeden z cilt Uzemniho planovani stanovenych ve stavebnim zakoné (§ 38 odst. 4), a to chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to
urCovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi diky revitalizaci stavajicich ploch
doznivajiciho primyslu a zajistovat ochranu nezastavéného tzemi. Obdobné pak stanovi v kapitole A./.
Priority Gzemniho planovani i Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje: preferovat efektivni
vyuzivani zastavéného uzemi (tj. pfednostni vyuziti nezastavénych ploch v zastavéném tzemi a ploch
uréenych k asanaci, zménu vyuziti objektu a areall ptvodni zastavby v ramci zastavéného tuzemi) pred
vymezovanim novych ploch ve volné krajiné.

Ve Zpravé u uplatiiovani za obdobi 2020-2024 bylo spocitano, Ze v ramci generalizované potieby
uzemniho planu mésta je adekvatni vymezeni cca 500-550 ha ploch pro bydleni, v€etné 20 % rezervy
pak 600-720 ha ploch. Sougasny platny UPO mé& vymezeno celkem 630 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni. Tato hodnota odpovida rozmezi odhadované potfeby ploch v€etné ¢asteéného naplnéni 20%
rezervy. Zména €.5 vymezuje plochy pro bydleni v rozsahu cca 59 ha, z toho 52 ha je v zastavéném
uzemi, 4 ha jsou vymezeny na stavajici zastavitelné ploSe vyroby a 3 ha v nezastavéném uUzemi.
Z uvedeného vyétu je zfejmé, Zze UPO po Zméné &.5 disponuje dostatkem ploch pro rozvoj bydleni.

7.Soulad s platnym UPO (Uplné znéni po Zméné 4a)

Pfipominkujici uvadi, ze zahrnuti pozemku parc.¢. 2241/94 v k.U. Krasné Pole do Zmény ¢&.5 jako plochy
Bl je v pIném souladu s platnym UPO. Pofizovatel k tomuto bodu pIné odkazuje na odiivodnéni bod(i 2,
4 a 5, ze kterého je zfejmé, pro€ nebyla poZzadovana zastavitelna plocha vymezena.

9.Technicka infrastruktura — zasobovani vodou (prodlouzeni vodovodniho fadu)

Pfipominkujici uvadi informace o pfeparcelaci stavajici struktury parcel v zastavitelném Gzemi na
stavebni pozemky a o trasovani vodovodu. Dale uvadi, Zze probiha fizeni o vydani povoleni k provedeni
stavby vodniho dila ,ProdlouZeni vodovodniho fadu ul.Hajkovickd — Krasné Pole®, a Ze stavbou
vodovodniho fadu je prokdzana moznost napojeni na Tl a tim je odstranéna jakakoliv pochybnost o
technické obsluznosti lokality.

Pofizovatel opét upozornuje, ze zpusob vymezeni stavebnich parcel a umisténi konkrétnich staveb na
nich neni, a z hlediska podrobnosti ani nem(ze byt, pfedmétem feSeni uzemniho planu. Tyto otazky
jsou soucasti fizeni o povoleni zaméru. Vodovodni fad navic neni jedinou inZenyrskou siti, ale pfi
zpracovani zmény a navrhu novych zastavitelnych ploch je vramci provéfovani jejich vazby na
zastavéné uzemi, a tedy i moznost napojeni na inzenyrské sité brana v potaz dostupnost vSech
potfebnych siti pro vystavbu rodinného domu. V daném pfipadé bylo, ovéem pouze podplrné vaci
hlavnim dlvoddm (ochrana ZPF, dostatek zastavitelnych ploch v lokalité a nizka mira sousedstvi
zastavéného uzemi) konstatovano, Ze sité se nachazeji v ul. Hajkovicka a jejich dostupnost muize byt
ovlivnéna Sirokym spektrem vlastnika pfisluSnych pozemku. Podatelé pfipominek tato zjisténi, na
zakladé kterych nebylo vyhovéno pozadavku na vymezeni pfedmétné plochy, nevyvraci.
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Zavérem pofrizovatel poukazuje také na poCetnou judikaturu NSS, ze které vyplyva, Ze na vymezeni
zastavitelné plochy nemaji vlastnici pfislusnych pozemku pravni narok. | v rozsudku, na ktery odkazuji
sami podatelé, NejvySSi spravni soud uvadi, Ze ohledné zarazovani pozemkt do zastavéného tzemi
nebo do zastavitelnych ploch a jejich zmén oproti minulému Gzemnimu pléanu se rozhodovaci praxe
Nejvyssiho spravniho soudu ustélila na stanovisku, Ze ,vlastnik pozemkl( neni opatfenim obecné
povahy zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuZziti pozemkt odpovida dosavadnimu
faktickému zpusobu jejich vyuzZivani a pokraGovani v tomto zplsobu vyuzivani pozemki neni opatfenim
obecné povahy ani z¢asti vylou¢eno.” (rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 19. 5. 2011, ¢&.j. 1
Ao 2/2011 - 17), ... nebo Ze i kdyZ se muZe lokalita jevit jako vhodna pro zastavéni, neznamena to, Ze
tato ,vhodnost” bez dalsiho znamena nutnost zmény funkéniho vyuZiti. Neni tukolem uzemniho planu
vymezit vSechny plochy v dzemi jako zastavitelné. Vymezenim v8ech zastavitelnych ploch by byly
potlaceny dalsi funkce v tdzemi.” (rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 26. 5. 2010, ¢. j. 8 Ao
1/2007 - 94). Z novéjsi judikatury lze zminit napf. rozsudek NSS ze dne 25. 10. 202, €. j. 7 As
213/2023 - 51.
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SPOLECNE VYHODNOCENI PRIPOMINEKY C. 15, C.16, C.23, C.24 A C.25

Pripominka ¢&.15: podatel: Ing. Jan Zenaty, nar. 1.7.1956, Ruskova 761/9, 724 00 Ostrava
Pfipominka ¢€.16: podatel: Ing. Petr Kocourek, nar. 24.7.1976, Ruskova 762, 724 00 Ostrava
Pfipominka ¢€.23: podatel: Ing. Karel Wija, nar. 11.12.1991, Ruskova 759, 724 00 Ostrava
Pfipominka ¢€.24: podatel: Ing. Veronika Wija Rogozna, nar. 1.6.1996, Ruskova 759, 724 00 Ostrava
Pripominka ¢.25: podatel: pani Pavla Safafik, nar. 3.6.1995, Ruskova 760, 724 00 Ostrava

Citace pfipominky 15:

Véc:

Pripominka k ndvrhu Zmény & 5 Uzemniho planu Ostravy podana v souladu s § 97 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist

- dotéeny pozemek: p. ¢. 3602/1, k.u. Stara Béla
I. VYMEZENI PRIPOMINKY

Timto podanim uplatriuji svou pripominku smeérujici proti zamysSlené dpravé obsaZené v
navrhu Zmény é. 5 Uzemniho plénu Ostravy (déle téZ ,Zména é. 5"), a to konkrétné ve vztahu
k pozemku parc. ¢. 3602/1 v katastralnim Gzemi Stara Béla, nachazejicimu se v centralni ¢asti
obce mezi ulicemi Junacka a Ruskova.

Navrhuji, aby byl dot¢eny pozemek z pripravované Zmény €. 5 zcela vyfazen a aby i nadale
podléhal stavajici tzemné planovaci regulaci platné pro toto tzemi.

Il. DUVODY PRIPOMINKY

Ve Staré Bélé Ziji Fadu let a jako ob¢an v dichodovém véku vnimam zminény zeleny prostor
na pozemku parc. ¢. 3602/1 jako naprosto zasadni soucast svého kazdodenniho Zivota. Jde o
misto, kam pravidelné dochazim na prochazky, kde se potkavam s dalS§imi obyvateli
podobného véku a kde spole¢né provozujeme pétanque. Zasadni pritom je, Ze se tato plocha
nachazi v bezprostfedni blizkosti lIékafskych ordinaci, Iékarny, poSty, kostela, restaurace s
letni zahradou, holi¢stvi-kadernictvi, stanky s obcerstvenim i obchodu. Také zde travi hodné
¢asu maminky s koCarky na prochazkach, mladez sportuje na éasti uréené ke cvi¢eni. Tento
park byl budovan v uplynulych 30 letech.

"’

Podle udaji Katastru nemovitosti se jedna o pozemek s charakterem ,ostatni plocha — zelen'
o rozloze priblizné 2 000 m2 Zamérem pripravované zmény uzemniho planu je pferadit tuto
plochu do kategorie umoZzriujici vystavbu vicepodlaznich obytnych budov.

Z mého pohledu &lovéka v seniorském véku povazuji za podstatné zejména tyto skute¢nosti:

- Dostupnost pésky — zeleny prostor se nachazi v dochazkové vzdalenosti od mého domova,
takZze nejsem odkazan na Zadnou dopravu.

- Socialni funkce mista — jedna se o jediny prostor v samotném stfedu obce, kde mohu
bezpecéné travit ¢as venku, odpocivat na lavickach a udrZzovat kontakt se svymi sousedy.

- Sportovni vyZiti pro starSi generaci — plocha pro pétanque predstavuje jedinou moznost
pohybové aktivity pro seniory pfimo v jadru Staré Bélé.

- Zasah do charakteru obce — mozna realizace bytovych domu dosahujicich vysky az osmi nadzemnich
podlazi by zcela poprela dosavadni venkovsky rdz centra, kde previada zastavba o dvou az tiech
podlazich. Takovy zasah by nenavratné poSkodil historicky utvarenou podobu a identitu nasi lokality.
V celém stredu Staré Bélé pritom neexistuje zadna alternativni verejnd plocha, kterda by mohla plnit
funkci tohoto zeleného prostranstvi.

lll. SHRNUTI A NAVRH
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Na zdkladé vyse uvedeného Zadam, aby porizovatel izemniho planu vyloucil pozemek parc. ¢. 3602/1 v
k.. Stara Béla z rozsahu pripravované Zmény ¢. 5 a ponechal pro tuto lokalitu v platnosti dosavadni
uzemné planovaci dokumentaci.

Jsem hluboce presvedcen, ze planovany zasah ohrozZuje existenci verejné zelené na uvedeném pozemku,

evidovaném v katastru nemovitosti jako ,, Ostatni plocha — zelen", a vyrazné by zhorsil Zivotni podminky
nejen seniorti, ale vsech obyvatel Stare Béle., konec citace.

Citace pfipominky 16:

Véc: PRIPOMINKA k ndvrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Ostravy uplatnénd podle ustanoveni § 97
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v ucinném znéni

- parcela ¢. 3602/1, k.. Stard Bélad

- lokalita centrum obce Stara Béla, ul. Junacka * Ruskova

I. PREDMET PRIPOMINKY
Poddavam pisemnou pFipominku k navrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Ostravy (ddle jen ,, Zména ¢. 5
UPO*) tykajici se parcely ¢. 3602/1 v katastrdlnim vizemi Stard Béld, situované v centru obce Stard
Béla mezi ulicemi Jundckd a Ruskova. Pozaduji, aby byl ndvrh Zmény ¢ 5 UPO v édsti tykajici se
parcely ¢. 3602/1, k.u. Stara Béld vypustén a aby pro tuto plochu naddle platila regulace dle soucasného
platného Uzemniho planu Ostravy.

Il. ODUVODNENI

Viastnim nemovitost v bezprostiedni blizkosti parcely ¢. 3602/1, k.u. Stard Bélda. Zastavba bytovymi
domy o vysce az 8 nadzemnich podlazi by zasadné znehodnotila nejen mou nemovitost, ale hlavné kvalitu
bydleni v celém okoli. Jedna se o klidovou zonu hojné vyuzivanou nejen obyvateli Staré Bélé. Pres tento
park vede i vyuZivana cyklostezka.

Parcela ¢. 3602/1, k.. Stara Béla, evidovana v Katastru nemovitosti jako ,, ostatni plocha — zelen ™ o
vymere 2 000 m? v soucasnosti slouzi jako verejny parcik s detskym hristém, hristém na pétanque a
venkovnim sportovistém. Je to jedina vyuzivand plocha verejné zelené v centru obce.

Zastavba plochy parcely ¢. 3602/1, k.u. Stara Béla by prinesla:
dramaticky narist dopravni zatéze v uzkych ulicich centra Stare Bélé, které nejsou dimenzovany
pro desitky novych bytovych jednotek
- zastineni a znehodnoceni okolnich rodinnych domii bytovymi domy o vysce az 8 podlazi
- ztratu jediného verejného prostoru v centru obce, ktery zvySuje atraktivitu a hodnotu okolniho
bydleni
- zasadni zménu charakteru lokality z klidného venkovského centra na sidlistni zastavbu

Kod prostorové regulace 6 (max. 8 NP) je zcela nepriméreny okolni zdstavbe, ktera nepresahuje 2—-3
podlazi. Takovy kontrast by nevratné poskodil urbanisticky charakter centra Staré Bélé. Navrhovand
zména je navic v rozporu s koncepci zelené infrastruktury (Cast 4.6 UPQ), kterd ukladd zajisténi
kompenzacnich ploch zelené — v centru Staré Bélé Zadna takova plocha navrzena neni.

. ZAVER

Zaddam, aby porizovatel vypustil parcelu ¢. 3602/1, k.ii. Stard Béld z ndvrhu Zmény ¢é. 5 UPO a aby pro
tuto lokalitu naddle platil soucasny uzemni plan. Jsem presvédcen, Ze navrhovand zmena ohrozuje
hodnotu nemovitosti v okoli, zlikviduje jedinou verejnou zelen v centru obce a je v rozporu s principy
priméreného rozvoje vzemi.

Citace pfipominky 23:
Véc: PRIPOMINKA k ndvrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Ostravy uplatnénd podle ustanoveni § 97
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v ucinném znéni

- parcela ¢. 3602/1, k.. Stara Béla

- lokalita centrum obce Stara Béla, ul. Junacka x Ruskova
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I. PREDMET PRIPOMINKY
Poddavam pisemnou pFipominku k navrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Ostravy (ddle jen ,, Zména ¢. 5
UPO*) tykajici se parcely ¢. 3602/1 v katastrdlnim vizemi Stard Béld, situované v centru obce Stard
Béld mezi ulicemi Jundckd a Ruskova. Pozaduji, aby byl ndvrh Zmény ¢ 5 UPO v asti tykajici se
parcely ¢. 3602/1, k.u. Stara Béld vypustén a aby pro tuto plochu naddle platila regulace dle soucasného
platného Uzemniho planu Ostravy.

Il. ODUVODNENI
Jsem obyvatel Staré Bélé a pravidelné vyuzivam venkovni sportoviste a hristé na pétanque na parcele
¢ 3602/1 v centru obce. Tento parcik je jedinym verejné pristupnym sportovistém v dochdzkové
vzdalenosti centra Staré Bélé.

Parcela 3602/1 je v Katastru nemovitosti vedena jako ,ostatni plocha — zelen” o vymére 2 000

m2 Névrh Zmény &. 5 UPO ji zahrnuje do plochy uréené k zéstavbé bytovymi domy.

Zastavba této plochy by znamenala:
- likvidaci jediného venkovniho sportovisté v centru
- ztrdtu prostoru pro neorganizovany sport a pohyb — béhani, cviceni, micové hry
- Zddnou néhradu — v navrhu Zmény ¢ 5 UPO neni v centru Staré Bélé navriena Z4dnd nova
sportovni nebo rekreacni plocha

Pritom parcela nelezi v zaplavovém vzemi, v blizkosti skiddek ani znecistovatelii ovzdusi — neexistuje
zadny duvod, proc¢ by nemohla nadale slouzit sportu a rekreaci.
Meésto Ostrava samo propaguje zdravy Zivotni styl a sportovani svych obcanii. Likvidace jediného
sportovisté v centru Staré Bélé je s touto politikou v primém rozporu.

. ZAVER

Zaddam, aby porizovatel vypustil parcelu ¢. 3602/1, k.i. Stard Béld z ndvrhu Zmény ¢é. 5 UPO a aby pro
tuto lokalitu nadale platil soucasny uzemni plan. Jsem presvédcen, Ze navrhovana zména zlikviduje
Jjedinou sportovni a rekreacni plochu v centru Staré Béle bez jakékoliv nahrady, coZ je v rozporu se
zdajmy obyvatel obce.

Citace pfipominky 24:

Véc: PRIPOMINKA k navrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Ostravy uplatnénd podle ustanoveni § 97
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v ucinném znéni

- parcela ¢. 3602/1, k.u. Stard Béla

- lokalita centrum obce Stara Béla, ul. Junacka * Ruskova

I.PREDMET PRIPOMINKY
Poddavam pisemnou pFipominku k navrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Ostravy (ddle jen ,, Zména ¢. 5
UPO*) tykajici se parcely ¢ 3602/1 v katastralnim tizemi Stard Béld, kterd se nachdzi v centru obce
mezi ulicemi Jundckad a Ruskova.
Pozaduji, aby tato plocha nebyla urcena k bytové zdstavbé a aby pro ni naddle platila regulace dle
soucasného platného Uzemniho planu Ostravy.

1I.ODUVODNENI
Bydlim v bezprostiedni blizkosti parcely ¢. 3602/1 a tento parcik je doslova za mym plotem. Znam ho
ve vSech rocnich obdobich, za kazdého pocasi — je soucasti mého kazdodenniho Zivota uz radu let.
Parcela 3602/1 je v Katastru nemovitosti vedena jako ,,ostatni plocha — zelen o vymere 2 000 m?.
Navrh Zmény ¢ 5 UPO ji zahrnuje do plochy urcené k zdstavbé bytovymi domy.
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Osobni vztah k mistu

V lété si tam chodivam sednout se zmrzlinou na lavi¢ku ve stinu stromu, na jare sleduji, jak se
tam vraci zZivot — déti na hfisti, maminky s ko¢arky, starsi sousedé na prochazce. Z okna vidim,
Jak tam odpoledne hraji pétanque, jak se tam zastavi lidé cestou z poSty nebo od lékare. Je to
misto, které dava centru Staré Bélé dusi — a ja bych z okna misto stromi a détského smichu
vidéla zed bytového domu.

Co by zastavba znamenala pro mé a mé bezprostiedni okoli
Jako C¢lovék, ktery Zije primo vedle této parcely, bych byla navrhovanou zménou zasaZena
nejvice ze vSech:
- zastinéni mé nemovitosti — bytovy diim o nékolika patrech by mi vzal slunce na
zahradé i v oknech
- ztrata soukromi — z vy$Sich pater by bylo vidét pfimo do mého domu a na zahradu
- narust hluku a dopravy — stavba a nasledny provoz desitek bytovych jednotek prfimo
za plotem by zcela zménily prostredi, ve kterém Ziji
- pokles hodnoty mé nemovitosti — z klidného bydleni u parciku by se stalo bydleni ve
stinu bytového domu

Vyznam parciku pro celou obec

Nejde ale jen o mé. Parcela ¢. 3602/1, evidovana v Katastru nemovitosti jako ,ostatni plocha
— zelen o vymére pfiblizné 2 000 m? je jedinym vefejnym prostorem se zeleni v centru Staré
Bélé. V dochazkové vzdalenosti se nachazi zakladni $kola, matefska Skola, poSta, Iékafi i

obchody — parcik je pfirozenym srdcem obce, kde se lidé potkavaji a zastavuji.

Nikde jinde v centru obce takové misto neni. Zédna jina plocha vefejné zelené s lavickami,
détskym hristém a sportovistém tu neexistuje. A v navrhu Zmény &. 5 UPO neni navrzena
zZadna nahrada — Zadny novy park, Zadné nové verejné prostranstvi, které by tuto ztratu
kompenzovalo.

Neprimérenost navrhované zastavby

Centrum Staré Bélé tvori rodinné domy o jednom az dvou podlazich s prilehlymi zahradami.
Bytovy diim o vySce aZz 8 nadzemnich podlazi by sem naprosto nezapadl. Byl by to cizi prvek,
ktery by nevratné zménil tvaf mista, kde generace lidi Zily v klidném, venkovském prostredi.

Uzké ulice Junécka a Ruskova navic nejsou stavéné na desitky novych aut — uz dnes je tu
parkovani obtizné a provoz v rannich a odpolednich Spic¢kach husty kvuli blizkosti Skoly.
ll.ZAVER

Z&dam, aby parcela ¢. 3602/1 v centru Staré Bélé ziistala vefejnou zeleni a nebyla uréena k
bytove zastavbé.

Jako prima sousedka této parcely bych byla navrhovanou zménou zasaZena ze vSech
obyvatel nejvice. Jsem pfesvédCena, Ze zastavba tohoto mista by poSkodila nejen mé bydleni,
ale pripravila by celou Starou Bélou o jediny vefejny prostor, ktery dava centru obce smysl a
Zivot.

Citace pfipominky 25:

Véc: PRIPOMINKA k navrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Ostravy uplatnénd podle ustanoveni § 97
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v ucinném znéni

- parcela ¢. 3602/1, k.. Stara Béla

- lokalita centrum obce Stara Béla, ul. Junacka x Ruskova

I.PREDMET PRIPOMINKY
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Poddvam pisemnou piipominku k navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy (ddle jen ,, Zména ¢. 5
UPO*) tykajici se parcely ¢ 3602/1 v katastrdlnim vizemi Stard Béld v lokalité centra obce Stard Béld
mezi ulicemi Jundacka a Ruskova.

Pozaduji, aby byl navrh Zmény ¢ 5 UPO v édsti tékajici se parcely ¢. 3602/1, k.ai. Stard Béld vypustén
a aby pro tuto plochu naddle platila regulace dle soucasného platného Uzemniho pldanu Ostravy.

1I.ODUVODNENI

Jsem matka déti, které kazdodenné vyuZivaji parCik na parcele ¢. 3602/1, k.u. Stara Béla.
Tento parcik s détskym hristém je jedinym bezpeénym mistem pro hru a sport déti v
dochazkové vzdalenosti od nasi Skoly, Skolky, lékaft a posty.

Osobni vztah k mistu

V lété si tam chodivam sednout se zmrzlinou na lavi¢ku ve stinu stromd, na jare sleduji, jak se
tam vraci zivot — déti na hristi, maminky s koCarky, star§i sousedé na prochazce. Z okna vidim,
Jak tam odpoledne hraji pétanque, jak se tam zastavi lidé cestou z poSty nebo od lékare. Je to
misto, které dava centru Staré Bélé dusi — a ja bych z okna misto strom( a détského smichu
vidéla zed bytového domu.

Co by zastavba znamenala pro mé a mé bezprostiedni okoli
Jako Clovék, ktery Zije pfimo vedle této parcely, bych byla navrhovanou zménou zasaZena
nejvice ze vSech:
- zastinéni mé nemovitosti — bytovy diim o nékolika patrech by mi vzal slunce na
zahradé i v oknech
- ztrata soukromi — z vy$Sich pater by bylo vidét pfimo do mého domu a na zahradu
- narust hluku a dopravy — stavba a nasledny provoz desitek bytovych jednotek primo
za plotem by zcela zménily prostredi, ve kterém Zifi
- pokles hodnoty mé nemovitosti — z klidného bydleni u parciku by se stalo bydleni ve
stinu bytového domu

Vyznam parcéiku pro celou obec

Nejde ale jen o mé. Parcela ¢. 3602/1, evidovana v Katastru nemovitosti jako ,ostatni plocha
— zeleri“ o vymére priblizné 2 000 m?, je jedinym verejnym prostorem se zeleni v centru Staré
Bélé. V dochazkové vzdalenosti se nachazi zakladni $kola, matefska $kola, poSta, Iékafi i
obchody — parcik je pfirozenym srdcem obce, kde se lidé potkavaji a zastavuji.

Nikde jinde v centru obce takové misto neni. Zadna jina plocha vefejné zelené s lavickami,
détskym hristém a sportovistém tu neexistuje. A v navrhu Zmény &. 5 UPO neni navrzena
Zadna nahrada — Zadny novy park, Zadné nové verejné prostranstvi, které by tuto ztratu
kompenzovalo.

Neprimérenost navrhované zastavby

Centrum Staré Bélé tvori rodinné domy o jednom az dvou podlaZich s prilehlymi zahradami.
Bytovy diim o vySce aZ 8 nadzemnich podlazi by sem naprosto nezapadl. Byl by to cizi prvek,
ktery by nevratné zménil tvar mista, kde generace lidi Zily v klidném, venkovském prostredi.

Uzké ulice Junécka a Ruskova navic nejsou stavéné na desitky novych aut — uz dnes je tu
parkovani obtizné a provoz v rannich a odpolednich Spic¢kach husty kvuli blizkosti Skoly.
ll.ZAVER

Z&dam, aby parcela ¢. 3602/1 v centru Staré Bélé ziistala vefejnou zeleni a nebyla uréena k
bytové zastavbé.

Jako pfima sousedka této parcely bych byla navrhovanou zménou zasaZena ze vsech
obyvatel nejvice. Jsem pfesvédCena, Ze zastavba tohoto mista by poSkodila nejen mé bydleni,
ale pripravila by celou Starou Bélou o jediny verejny prostor, ktery dava centru obce smysl a
Zivot.
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Vyhodnoceni pfipominek:

Podani byla posouzena dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplathnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.

Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Pfipominky byly podany pisemné, pficemz pfipominka ¢. 15 byla Magistratu mésta Ostravy doru¢ena
4.3. 2026, pfipominky €. 16, 23, 24 i 25 byly doru¢eny dne 5.3.2026, ve vSech pfipadech tedy v Fadném
terminu.

Podatelé pfipominek &. 15, 16, 23, 24 a 25 se vymezuiji viiéi Zméné &. 5 UPO v &asti tykajici se pozemku
parc.¢. 3602/1 v k.U. Stara Béla (tuto plochu oznacuji také jako ,park®, ,parcik“, nebo ,centrum obce®).
Vsichni shodné poukazuji na vyznam parku na uvedeném pozemku pro obyvatele této lokality. Uvadéji,
Ze nesouhlasi s vystavbou bytovych domu (az 8.NP), protoze tento planovany zasah dle jejich nazoru
ohroZuje existenci vefejné zelené na pfedmétném pozemku a vyrazné by zhorsil Zivotni podminky nejen
seniord, ale vSech obyvatel Staré Bélé. Vlivem vysokopodlazni zastavby mulze dojit k negativnimu
ovlivnéni jejich nemovitosti, a to napf. zastinénim, hlukem, navySenim dopravy, poklesem hodnoty
nemovitosti apod. Obavaji se likvidace venkovniho sportovisté i hfisté na pétanque. Namitaji rozpor
s koncepci zelené infrastruktury (neni navrZzena kompenzacéni plocha). Podatelé uvedenych pfipominek
zavérem shodné pozaduji, aby byl pozemek parc.¢. 3602/1 v k.u. Stara Béla ze zmény vyloucen.

Pofizovatel v souc€innosti s ur€enym zastupitelem dospéli k zavéru, ze pfipominky €. 15, 16, 23, 24 a 25
spolu vécné souvisi, a proto je dle ust. § 98 odst. 1 SZ vyhodnotili s ohledem na cile a Ukoly tzemniho
planovani spole¢né s timto zavérem:

Pripominkam €.15, 16, 23, 24 a 25 se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zdkona se zména uUzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona muize do 15 dnl
ode dne verfejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivli, zpracovava-li se. Za Uzemné planovaci dokumentaci se v &asti
stavebniho zakona upravujici proces jejiho pofizeni povazuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zména.

Pfipominky sméruji vaci navrhu zmény funkéni plochy v k.4. Stara Béla, konkrétné v ¢asti, kde se
nachazi stavajici park na pozemku parc.¢. 3602/1 v k.u. Stara Béla.

V pfedmétné lokalité je navrzena zména funkéniho vyuziti plochy zastavéného uzemi z ,Bydleni
individualniho® nové na ,ObcZanské vybaveni vSeobecné®, a to v centraini Casti méstského obvodu Stara
Béla vymezené ulicemi Junacka, Blanickd a Ruskova. Zména se tyka lokality, kde se nachazi Katolicky
lidovy dim, objekt s postou a Iékafi a nakupni centrum Hruska, dale stavajici park (pozemky parc.c.
3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla), plochy zakladni Skoly a objektu OFFICE CENTER
OCTAGON. Tato zména byla navrzena z vlastniho podnétu na zakladé polozky &. 2 schvaleného
zadani, podle které mély byt mimo jiné provéfeny pfip. upfesnény podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, aktualizovany pojmy, pfip. upraven zpusob vyuziti (podrobnéji viz
odGivodnéni polozky 2.4 v textové &asti odiivodnéni Zmény &. 5 UPO). Zpracovatelem zmény bylo
vyhodnoceno, zZe vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®, tzn. ,Bydleni individuaini® dle jednotného
standardu (vyhlasky €. 157/2024 Sb.), neni na pfedmétnych pozemcich, na kterych se nachazeji vySe
uvedené objekty, v souladu se skuteCnym vyuzitim a stavem Gzemi.

Funk&ni plocha ,Obcanské vybaveni vSeobecné“ ma slouzit obéanskému vybaveni v samostatnych
objektech nebo k tomuto uéelu vymezenych aredlech. Zastavba v téchto plochach je charakteristicka
objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prostfedkl. Veskeré
nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym FeSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici
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funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviovat svym provozem.
PFipustnym vyuzitim je i vefejna zelen — tj. i parkova zelenh.

V daném uzemi, které je centrem méstského obvodu, se totiz koncentruji stavby ob&anské vybavenosti,
které jsou v plochach individualniho (rodinného) bydleni sice také pfipustné, ale v kategorii pfipustného
vyuziti, nikoliv hlavniho. Tento trend je mozné vysledovat z dlouhodobého historického vyvoje mistni
Casti, kdy v podstaté u kostela s farou a katolickym domem vyrostla i zakladni §kola a nasledné pak
kolem namésti objekt sluzeb a obchodni zafizeni. Rozvoj obanského vybaveni a sluzeb tak byl
umoznén v ramci jednoho centra. Rodinné domy byly nasledné realizovany ve vazbé na toto jadro.
Z hlediska urbanismu se jedna o pfiklad obce se stfedovou centralni ¢asti, na niz pfirozené navazuji
objekty pro bydleni. Jedna se o vyhodné uspofadani, které umoziiuje klidné rezidenéni bydleni
s dostupnou vybavenosti.

Dle obecného popisu kategorii vyuziti v textové &asti UPO (kdy tato &ast neni navrhem Zmény &. 5
dotéena) jsou v hlavnim vyuziti definovany druhy staveb, zarizeni a zptusoby vyuzivani pozemku, které
Jsou dominantni, charakteristické pro pfedmétnou plochu daného zptsobu vyuziti. Jako takové by tedy
v plode mély pfevladat. Sou€asna koncentrace a umisténi staveb obanské vybavenosti, jeZ dohromady
tvofi ucelenou lokalitu, jiZz prakticky neumoZiuje pfedmétné uzemi vyuZzit pfevazné pro rodinné domy,
jak predpokladal uzemni plan v dosavadni podobé. Ten samostatnou plochu ob&anské vybavenosti
v daném misté dosud nevymezoval, tzn. Ze pfedmétné pozemky tvofici centrum mistni &asti byly
zarazeny do Sir8i stabilizované plochy pro rodinné bydleni spolu s pfilehlymi lokalitami, kde se rodinné
domy pfevazné& nachazeji. Plocha pro rodinné bydleni na téchto pozemcich s koncentrovanymi
stavbami ob&anské vybavenosti vSak neodpovida skuteénému stavu. Pfedmétné Guzemi je dostatecné
velké na to, aby na ném byla vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti (na rozdil od
samotného parku, ktery sam o sobé velikosti pro vymezeni samostatné plochy dle ust. § 13 odst. 1
vyhlasky €. 157/2024 Sb., tj. 2 000 m2, nedosahuje).

Pfipadny budouci rozvoj této lokality by byl regulativy plochy s hlavnim vyuzitim pro ,Bydleni
individualni® omezen, ne-li znemoznén, aniz by pro to existovaly legitimni ¢i faktické divody, o které
musi byt jakakoliv pfestavba planovana v Uzemi standardné opfena. Z téchto duvodl je Gzemi po
provéfeni zafazeno do plochy ob&anského vybaveni, nebot to odpovida stavbam, které se v této plose
pfevazné nachazeji. Sou¢asné vyuziti jednotlivych pozemkd, véetné parku, zlstava zménou nedotéeno.

Vlastnikem pozemku parc.¢. 3602/1, 3602/50, 3862/5 v k.u. Stara Béla, na kterych se nachazi
predmétny park, je Statutarni mésto Ostrava, pfi€emZz sprava téchto nemovitosti je svéfena Méstskému
obvodu Stara Béla. Tento vlastnik pozemkd vic&i projednavanému navrhu, resp. navrzené zméné
funkéniho vyuziti Zadné vyhrady nevznesl. Podatelé pfipominek mohou apelovat na méstsky obvod,
ktery je povéfeny spravou téchto nemovitosti na politické Urovni, tak, aby byla zfejma vile ob&anu
pfedmétny park (v souladu s upravenym funk&nim vyuZzitim) zachovat.

Zménou &. 5 UPO nedochazi k ,povoleni* vystavby bytovych domdl, ale pouze ke zméné funkéni plochy
v zastavéném stabilizovaném Uzemi tak, aby to Iépe korespondovalo s faktickym stavem Guzemi. Stavby
bytovych dom(, vi¢i kterym se podatelé pfipominek vymezuji jsou v plochach ,Ob&anské vybaveni
v8eobecné” zafazeny do kategorie ,podminéné pfipustné vyuziti“. Tato kategorie vyuZiti je v uzemnim
planu popsana tak, Ze se uvedené stavby mohou v téchto plochach vyskytovat vyjimeéné a nemusi
zcela odpovidat hlavnimu (dominantnimu) zplsobu vyuziti pfedmétné plochy. Tyto zaméry mohou za
urcitych okolnosti Uzemi vhodné doplnit, pfedev§im z pohledu rliznorodosti a komplexnosti sluzeb.
Vyuziti plochy pro stavbu v této kategorii musi byt vzdy podrobné zdGivodnéno.

Podatelé uvadi, ze nesouhlasi s regulaci 6, max. 8.NP. V daném pfipadé se vSak jedna o uzemi
zastavéné, stabilizované, ve kterém UPO (ani v navrhovaném znéni) max. vy$ku objektd ani podlaznost
nestanovuje. Ve stabilizovanych plochach (viz kapitola 6 UPO ve znéni zmény &. 5) musi nové
realizované budovy, pfistavby a nastavby respektovat zasady prostorového uspofadani a
architektonické fedeni uplatnéné u okolni stavajici zastavby, pfevazujiciho funkéniho a urbanistického
vyznamu a musi na né svym fedenim citlivé navazat a vhodné je doplfiovat (v okoli parku se jedna o
stavby pfevazné o 2 NP a podkrovi). Pfi vystavbé v plochach zastavénych stabilizovanych musi byt
respektovan pozadavek na pfimérenost velikosti stavebniho pozemku vici zastavéné ploSe budovami.
Co se tyCe regulace hustoty a objemu zastavby, je také stanoven max. index zastavéni 0,50.
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Co se tykd namitaného rozporu s koncepci zelené infrastruktury (neni navrzena kompenzaéni plocha),
pofizovatel uvadi, Ze se jednd o oddil 4.6, kde jsou uvedeny poZadavky na zachovani, obnovu a
doplnéni zelené infrastruktury mimo jiné v plochach ob&anské vybavenosti. Zména do stavajiciho
rozloZeni Uzemi v8ak nezasahuje a stavajici park neru$i. Existenci vefejnych prostranstvi umozuji i
ostatni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, véetné ploch pro ob&anskou vybavenost. Plochy vefejnych
prostranstvi ¢i park( jsou v podrobnosti Gzemniho planu primarné uréeny pro vétsi a v kontextu uzemi
celého mésta vyznamnéjsi celky. K Zzadnému omezeni existence stavajiciho parku na pfedmétnych
pozemcich navrhem Zmeény ¢&. 5 nedochazi. Pozadavky zelené infrastruktury jsou v tomto konkrétnim
feSeném uzemi zachovany.

Zmeénou nedochazi k navrhu ¢&i povoleni konkrétnich staveb, ke zméné vyuziti uzemi, ke zruSeni
méstského parku, ani k povoleni kaceni stavajici zelené. Vlivy pfipadné budouci vystavby (napf. na
stavajici vefejnou zelen, kapacitu Skoly a Skolky, dopravni infrastrukturu apod.), v této fazi nelze
predjimat, jejich posouzeni je predmétem az naslednych povolovacich Fizeni, véetné vlivli na kvalitu
prostfedi okolnich obyvatel (zastinéni, hluk, navySeni dopravy). Ukolem UGzemné& planovaci
dokumentace je koordinace zajmu v Uzemi tak, aby byl zajiStén jeho udrzitelny rozvoj. V tomto
konkrétnim pfipadé, resp. v této konkrétni lokalité stabilizovaného zastavéného uUzemi, je pouze
upraveno funkéni vyuziti dle faktického stavu Uzemi, ¢imz bude umoznén jeho pfipadny rozvoj
v souladu se stavajicim vyuzitim. To ale neznamena, Ze centrum bude zastavéno, pfip. Ze bude zrusen
stavajici park, ktery je v pfedmétné ploSe v souladu s pfipustnym vyuZitim, stejné jako jsou v plose
pfipustné obecné také vefejné prostory, vefejna zelef a vodni plochy.

Obdobné ,pfipominky“ podali i dalSi obyvatelé Staré Bélé. Z obsahu pfipominek (napf. tvrzena
podlaznost nové vystavby max. 6 - 8 NP), z osobnich jednani s ob&any tohoto méstského obvodu, i
z jejich zadosti o poskytnuti informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
je zfejmé, ze vytky a pfipominky téchto obéanl smérfuji proti urbanistické studii pofizené méstskym
atelierem MAPPA zpracované na zakladé pozadavku méstského obvodu Stara Béla. Tato studie vSak
do Zmény &. 5 UPO jako celek zapracovana neni, nejedna se o studii, ktera by byla izemné planovacim
podkladem ve smyslu ust. § 67 odst. 2 pism. b) SZ. Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zménam,
vuci kterym se podatelé v pfipominkach vymezuji (ve vazbé& na zaméfiovanou studii MAPPA). V
odldvodnéni zmény je odkazano na tuto studii pouze podplrné jako na dokument, ze kterého (z
analytické ¢asti, nikoliv navrhové) rovnéz vyplyva, Ze pievladajici vyuziti predmétné lokality je ob&anska
vybavenost, a Ze Uzemni plan v dosavadni podobé neodpovidal realité.
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PRIPOMINKA C. 17

Podatelé: Ing. Pavel Hrbaé, Druzebni 824, Ostrava — Krasné pole, 725 26

Ing. Tomas Hrbaé, Druzebni 797, Ostrava — Krasné Pole, 725 26

Citace pfipominky:

174

Il. ZNENi PRIPOMINKY

avazujeme na nékolik jednéni, ktera prob&hla v budové Magistratu mésta Ostravy

v terminech od 01/2025 do dnesniho dne. Déle navazujeme na vefejné projednani Zmeény &.5
Uzemniho planu Ostravy, kterého | jsme se ucastnili dne 19.2.2026 v 16hod, v zasedacim sale
zastupitelstva Magistratu mésta Ostravy.

'V obdobi od 01/2025 do dnesniho dne jsme Vam sdélili, ukazali, projednali a zaslali nékolik
dokumentt, ve kterych jsme poukazali, Ze v lokalité Krasného Pole je vadné a nefunkéné
vy&lenéna plocha pro biokoridor MBK 507. Zadame, aby tento biokoridor, ktery nesplriuje
technicky parametry a dals$i podminky pro jeho funké&nost byl z parcel &islo 2018/239 a
2018/229 v katastralnim uzemi Krasné Pole zrusen.

S takto nevhodnym vedenim biokoridoru rovnéz nesouhlasi také méstsky obvod Krasného
Pole, ktery Vam taktéz zaslal odborny posudek s lepim feSenim.

IV piiloze zasilame dokumenty, které jsou vaznym diivodem k provedeni odstranéni
biokoridoru MBK 507.

Zruseni trasy lokélniho biokoridoru MBK 507 v ramci USES.

Stavajici trasovani biokoridoru MBK 507 nevhodné oddéluje okrajovou ¢ést zastavby
vzhledem k podminkam mistni krajiny od stfedu obce, sou¢asné uzavira pohled z mistni
omunikace na okraj méstské zastavby Ostravy a naruSuje tak soucasny otevieny charakter
rajiny. Tento lesni biokoridor byl navrzen v rozporu s metodikou pro vymezovani USES a
a zavazné nedostatky z hlediska budouci funk&nosti, nejen dle naseho zjisténi, ale také dle
ypracovaného odborného posudku - Podrobnéjsi zdivodnéni viz Piiloha ¢&.1: Autorizovany
osudek, ze dne 7.4.2025, ktery zpracoval Ing. Petr Sifina, autorizovany projektant USES,
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autorizovany krajinatsky architekt, CKA ¢&. 02 379.
Jedné se zejména o:

. Negativné ovlivni soucasnou zastavbu, zastinéni, oddéleni od zbyvajici ¢asti obce

o Problémy s kfizenim, tizka ¢ast mezi ploty, problémy s vedenim VN 22 kV

o MBC 508 — lesni biocentrum nespliiuje svou plochou parametry a navic nespliuje tyto
parametry ani pro luéni biocentrum.

o Dle posudku, je zde cela sit’ dostate¢na a nebyl diivod vytvaret dalsi biokoridor

Dalsi zjisténa fakta:

2.1 Odborné stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky: ,,Agentura
sdéluje, ze do UP nové zaneseny lesni biokoridor MBK 507 propojuje stavajici MBC 508 a
MBC 505, MBK 507 prochazi pies pozemky orné pidy a ve sporném misté pres proluku o
Sifce 12 metrti mezi rodinnymi domy. Pfes tuto proluku ¢éastecné vede vedeni VN o napétové
hladiné do 35 kV (ochranné pasmo vedeni je 7 m od krajnich vodici). Z hlediska dievinné
skladby jsou dle izemniho planu cilem jasanovo-olSové luhy a dubohabtiny.

Agentura déle konstatuje, Ze dle Metodiky vymezovani USES (Véstnik MZP, kvéten 2017) je
minimalni Sitka pro lesni lokalni biokoridory 15 m, coz v tomto pfipadé skutecn€ nebylo a ani
nemuze byt dodrZeno. V kombinaci s Gizkou §itkou proluky (12metr() a existenci vedeni VN
se zakonnym ochrannym pasmem je nerealné, ze by lesni biokoridor mohl byt nékdy funkéni.
IAgentura doporucuje proveéfit alternativni moznost vedeni lesniho biokoridoru, ktery by
spliioval velikostni parametry dané metodikou, a ktery by nebyl v konfliktu s dal$imi
vefejnymi zajmy (napf. v kolizi s elektrickym vedenim apod.).

2.2 Vyjadieni vlastnika prisluiné ¢asti elektrizaéni soustavy CEZ Distribuce a.s.: ,V
prostoru ochranného pasma nadzemniho vedeni VN, které je 7 m od svislé roviny krajniho
vodice, nebudou vysazovany stromy. Stromy budou vysazovany tak, aby nezasahovaly do
lochranného pasma zadnou ze svych ¢asti). V lesnich prisecich je nutné udrzovat volny pruh
o Sifce 4 metry od zakladii podpérnych bodi vedeni. Vlastnik pozemku je povinen pravidelné
oklestovat a odstratiovat porosty, které by mohly ohrozit vedeni. Sloupy VN musi zlistat
volné pristupné z vefejné pristupného mista.

Podle energetického zakona: § 46 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkoni (energeticky
zakon) je uvedeno:

- v odstavci (8): V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a
elektrické stanice je zakdzano

ic) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe¢nost provozu téchto zafizeni
nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadét ¢innosti, které by znemoziovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k t€émto
zafizenim.

- v odstavci (11): Pokud to technické a bezpeénostni podminky umoziuji a nedojde-li k
ohroZeni zivota, zdravi, bezpe¢nosti nebo majetku osob, vlastnik prislusné ¢asti elektrizacni
soustavy

a) stanovi pisemné podminky pro realizaci vefejné prospésné stavby, pokud stavebnik
prokaze nezbytnost jejtho umisténi v ochranném pasmu,

b) udéli pisemny souhlas se stavbou neuvedenou v pismenu a) nebo s ¢innosti v ochranném
pasmu, ktery musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.
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2.3 Nasousedni stavebni parcele ¢.2018/299, hned vedle noveé vymezeného Gzemi pro
navrhovanou trasu biokoridoru MBK 507 (parcela ¢islo 2018/229) se nachazi stavba
rodinného domu s okny obytnych mistnosti ve vzdalenosti 3m od této parcely ¢. 2018/229 v
k.u. Ostrava — Krasné Pole. Z hygienického diivodu nemiize v takto bezprostiedni vzdalenosti
vzniknout ,lesni sténa®, ktera by zastifiovala stavebni pozemek na parcele 2018/299 a okna
obytnych mistnosti rodinného domu, z dlouhodobého hlediska by se rodinny dim a cely
pozemek stal neobyvatelnym.

2.4 Na tuto lokalitu si méstsky obvod Krasné Pole ve spolupraci s magistratem mésta
Ostravy nechal zpracovat dne 11.11.2008 dokumentaci - Dopravné urbanistické studie viz.
Ptiloha ¢.4: Dokumentace — Dopravné urbanistické studie, ve které byly tyto plochy navrzeny
jako vyhledovy rozvoj BI (bydleni individualni), tato studie vzesla z jednani méstského
obvodu a spoluprace mistnich obcanti, jejich potieb a budouciho rozvoje Krasného Pole,
starosta Ing. Tomas Vytisk. V této studii je navrzené dopravni propojeni této lokality pravé v
nami zminéné proluce mezi parcelami a zbyvajici plochy jsou navrzeny v plose BI.

2.5  Rada a zastupitelstvo Statutarni mésto Ostrava — Méstsky obvod Krasné Pole,
zastoupena Ing. Tomasem Vytiskem, starostou méstského obvodu Krasné Pole a také
zastupitelem magistratu mésta Ostravy se usnesla a schvalila, podpofit zménu (zruSeni) této
trasy biokoridoru MBK 507 s ohledem na jeho nevhodné a do budoucna nefunkéni umisténi.

2.6 Meéstsky obvod Krasné Pole, IC 00845451, Druzebni 576, 725 26 Ostrava — Krasné
Pole, zastoupeny starostou Ing. Tomasem Vytiskem podal samostatnou zZadost dne 04/2025
jako ,,podnét a potizeni zmény izemniho planu Ostravy™ na zménu (zruSeni) trasovani
lokalniho biokoridoru MBK 507 v ramci USES.

lll. ODUVODNENI PRIPOMINKY

e Zméné ¢.5 Uzemniho planu Ostravy, neni biokoridor MBK 507 pfetrasovan ani tplné
Zrusen i presto, ze jsme Vam v terminu od 01/2025 do dnesniho dne pfedlozili odborné
posudky, stanoviska a dalSi dokumenty. V této zméné ¢.5, se v tomto izemi opét méni textové
Casti, grafické casti, ale nefunkéni plocha biokoridoru zlistava, zadame Vas o zruseni této
vétve biokoridoru MBK 507 ptes pozemky parc. ¢. 2018/239 a 2018/229 v katastralnim tuzemi
Krasné Pole.

Na parc. ¢. 2018/239 a 2018/229 v katastralnim tizemi Krasné Pole, bychom chtéli postavit
rodinné domy.

Zaroven je ve vefejném zajmu méstského obvodu Krasné Pole, aby tyto plochy byly
vymezeny pro bydleni, v souladu s dopravné urbanistickou studii, kterou si nechal vypracovat
méstsky obvod Krasného Pole v 11/2008.

176



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy Ptiloha €. IV.5 odlvodnéni

IV. VYMEZENI UZEMi DOTCENEHO PRIPOMINKOU

(napf. katastralni Gzemi a parcelni ¢islo, pfipadné nazvy ulic apod. umozriujici jednoznacnou lokalizaci
uzemi, maze byt dopInéno grafickou prilohou)

KU: Krasné Pole, p.¢. 2018/229 a sousedici pozemky.

VVymezeni Uzemi je doplnéno samostatnou pfilohou ano O ne

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skuteCnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 4.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Podatelé pozaduji zrudeni vedeni trasy biokoridoru uzemniho systému ekologické stability, konkrétné
vedeni lokalniho biokoridoru MBK 507 (dle jednotného standardu oznaceni LBK.507) v k.u. Krasné Pole,
a to z diivodu, Ze tento koridor parametrové neodpovida Metodice pro vymezovani USES (MZP, 2017),
a ze pfedmétné pozemky byly naopak provéfeny jako vhodné pro realizaci dopravniho napojeni nové
lokality pro individualni bydleni.

Prestoze ve formulafi pro uplatnéni pfipominky bylo podateli ozna¢eno, Zze vymezeni Uzemi je doplnéno
samostatnou pfilohou, pofizovatel ovéfil, Ze pfiloha soucasti podani nebyla.

Pofizovatel posoudil pfipominku v soucinnosti s uréenym zastupitelem a zpracoval jeji vyhodnoceni
s timto zavérem:

Pfipomince ¢€.17 se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zakona se zména uUzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona muize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu Uuzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se. Za uzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho zakona upravujici proces jejiho pofizeni povazuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zmeéna.

PFipominka sméfuje vii&i astem UPO, které nejsou vécnymi zménami Zmény &.5 UPO dotéeny. Dle
ust. § 97 odst. 1 SZ mohou byt pfipominky uplathovany k projednavanému navrhu Uzemné planovaci
dokumentace. Projednavana Zména ¢&. 5 UPO je specificka tim, Ze jejim pfedmétem je pfevod Gzemniho
planu do jednotného standardu. Tento pfevod se tyka celého Uzemi obce a ma formalné-technicky
charakter, nikoliv charakter obsahové zmény.

177



PFiloha €. IV.5 odlvodnéni Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

V disledku pfevodu do jednotného standardu bylo Zménou ¢&.5 plvodni oznadeni koridoru USES
s oznagenim MBK 507 zménéno na LBK.507. JelikoZ se jedna o nefunkéni prvek USES, byl tento
koridor sougasné& vymezen jako plocha zmény v krajiné (nefunkéni prvek USES) s oznadenim K.88.
Toto vymezeni reflektuje stavajici pravni Upravu obsahu a naleZitosti Uzemniho planu. Mezi funk&nimi
a nefunkénimi prvky USES rozliuje UPO jiz ve stavajici podobé (viz vykres Koncepce usporadani
krajiny), kdy pro nefunkéni prvky USES plati dle kapitoly 5.3.1 textové &asti UP nad ramec obecnych
regulativil i podminky specifické. Pro realizaci nefunkénich &asti USES jsou v UPO navrzena vefejné
prospésna opatfeni, a to v sou¢asné podobé i po pfevedeni do jednotného standardu (viz vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a kapitola 7.5 textové ¢asti). Stavajici koncept je tedy v ramci
standardizace zachovan, nedochazi k vymezeni novych prvkl, ale pouze ke zméné oznaceni a
grafického znazornéni prvkd stavajicich, tzn. Ze Zadna obsahova zména v této ¢asti Zménou ¢&. 5
navrzena neni.

Kromé prevodu do standardu jsou ve Zméné &. 5 UPO navrzeny i konkrétni vécné zmény, ty se véak
tykaji pouze dilgich lokalit. V &asti UPO, které se tyka pfipominka podatell, Z4dné obsahové zmény
navrzeny nejsou, navrh Zmény &.5 UPO dle schvaleného zadani nefesi problematiku Gpravy prvki
USES v lokalité Krasné Pole.

Pofizovateli je z ufedni &innosti zndmo, Ze podatelé podali podnét na zménu Uzemniho planu —
konkrétné na zruSeni trasy lokalniho biokoridoru MBK 507 v k.u. Krasné Pole. Tento podnét bude
postupem dle stavebniho zakona pfedloZen zastupitelstvu, aby rozhodlo, zda zahrne poZadavky v ném
uvedené do nékteré z dalSich pofizovanych zmén, €i nikoliv. Pfipominka k nyni projednavané Zméné &.
5 v8ak sméfuje vugci stavajicimu znéni Uzemniho planu, tzn. netyka se zmeén, které jsou pfedmétem
projednavané zmény. Z téchto divoddU, tedy Ze pfipominka nesméfuje vici pfevodu do jednotného
standardu ani vi&i navrzenym obsahovym zménam, ji nemohlo byt s ohledem na ust. § 97 odst. 1 ve
spojeni s ust. § 72 odst. 3 a § 108 odst. 1 stavebniho zakona vyhovéno.
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SPOLECNE VYHODNOCENI PRIPOMINEK C. 18 A C.33

Pfipominka ¢.18, podatel: Ing. Jan Chalupa, Ruskova 764/15, 724 00 Ostrava

Soucasti pripominky ¢. 18 je pfiloha ¢. 1 — Podpisovy arch, jezZ dle textu pfipominky nalezi k jejimu
poslednimu bodu. Uvedena v ném jsou jména, prijmeni a podpisy: MUDr. Jitka Segetova, Mgr. Eva
Prazanova, Ing. Martin Prazan, Jolana PraZanové, Alice Nogolové, Sarka Nogolové, Daniel Nogol, Jan
Chalupa, Jindfiska Chalupové, Petr Kocourek, Jana Kocourkova, Jan Zenaty, Jana Zenata, Jakub
Zenaty, Martin Safafik, Pavia Safafik, Karel Wija, Veronika Wija Rogozna, Miroslav Chodura, Helena
Chodurova, Lucie Flaschkova, Vlastimil Flaschka.

Pfipominka ¢€.33, podatelé: Jana Krestova, Ruskova 793/20, 724 00 Ostrava
Pavla a Petr Safafikovi, Ruskova 932/18, 724 00 Ostrava

Zdenka Trepkova, Ruskova 792/22, 724 00 Ostrava

Barbora a Pavel Stefkovi, Ruskova 611/26, 724 00 Ostrava

Kamila a Toma$ Muroriovi, Ruskova 615/32, 724 00 Ostrava

Barbora Krupova, Ruskova 646/21, 724 00 Ostrava

Tomas Binder, Ruskova 753/23, 724 00 Ostrava

Rudolf Kamenicky a Iveta Kamenicka, Kalisni 148/13, 724 00 Ostrava
Ing. Jifi Jaliivka, Ruskova 793/20, 724 00 Ostrava

Irena Ticha, Nad Rybnikem 816/12, 724 00 Ostrava

Jana Himlarova, Ruskova 615/32, 724 00 Ostrava

Sérka Prasové, Ruskova 787/3, 724 00 Ostrava

Petra Marcolova, Ruskova 753/23, 724 00 Ostrava

Nada Paciorkova. Ruskova 646/21, 724 00 Ostrava

Lukas a Kristyna Matéjovi, Kalisni 827/25, 724 00 Ostrava

Ondrej Palat, Kalisni 827/25, 724 00 Ostrava

Katefina Kuta, Ruskova 682/28, 724 00 Ostrava

Jan Hejnes a Zuzana HejneSova, Ruskova 682/28, 724 00 Ostrava
Ludmila Matéjova, Kalisni 827/25, 724 00 Ostrava

Jakub Sosna, Ruskova 682/28, 724 00 Ostrava

Citace pfipominky &.18:
Pfipominka ke Zméné &. 5 Uzemniho planu Ostravy

1.V dokumentu Zména &. 5 Uzemniho planu Ostravy (554820 Odavodnéni.pdf, str. 63) je uvedeno:

»Na zakladé viastniho podnétu a na zakladé vystupl ze zpracovavané Urbanistické studie centra Staré
Bélé byla v k. u. Stara Béla navrzena zména vyuZiti lokality v centralni ¢asti méstského obvodu. Jedna
se 0 pozemky vymezené ul. Junackou, Blanickou a Ruskovou, kde se nachazi zakladni skola, namésti,
obchod, Katolicky lidovy dum, objekt s postou a lékafi a objektem OFFICE CENTER OCTAGON.
Lokalita je z plochy s vyuZitim ,,Bydleni individualni“ navrZzena na zménu na plochu ,,Ob¢anské vybaveni
vSeobecné”. RovnézZ plocha s objektem mateiské Skoly za kostelem je navrZzena ke zméné z plochy
,Bydleni individualni“ na plochu s vyuzitim ,,Ob&anské vybaveni vSeobecné”. Jedna se o navrh zmény,
ktery bude lépe vyhovovat stavajicim, popr. i nové budovanym zamérum a nebude omezen regulativy
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ploch ,Bydleni individuéaini“. Rovnéz z hlediska urbanismu tak bude novy navrh lépe vyjadfovat vyuZiti
centralni ¢asti méstské casti. Zména je vyznacCena ve vyroku grafické ¢asti zmény ¢. 5 — vécna zména,
ol. 2.4“

g. Chtéli bychom pfipomenout, Z2e vySe zminéna Urbanisticka studie centra Staré Bélé byla
opakované projednavana s obcany Staré Bélé s tim, Ze obCané Staré Bélé vétSinové odmitli navrh
budouci vystavby Skolni jidelny a Skolky na pozemku (Katastr: Star4 Bé&la, Pozemek: 3602/1),
konkrétné ,za Skolou“. (viz nize vyfez z Katastralni mapy s vyznacenim prostoru ,za Skolou“ — zelené
vySrafovany obdélnik). Tato vystavba by k nelibosti obcanu Staré Bélé znamenala zru$eni sou¢asného
PARKU. Jedna se o unikatni misto s jezirkem, lavickami, zelenou plochu se vzrostlymi stromy a WORK-
OUT hfistém, které slouzi k odpocinku lidi vSech v&kovych kategorii. Sou¢asny PARK je dobfe dostupny
pro Sirokou verejnost, slouzi jako misto pro hru déti, prochazky Skolnich a Skolkovych déti, hraji zde
micové hry apod. Také zde Casto probiha i Skolni vyuka, télesna vychova a vytvarna vyuka. Dopravni
provoz v blizkosti PARKu neohrozuje probihajici aktivity.

3. Vystavba ¢ehokoliv, co se nazyva ,Obcanské vybaveni vSeobecné®, by znamenalo nar(st
dopravy na ulici Ruskové, resp. v pfilehlé rezidenéni zéné. Hrozi zvy3ené mnozstvi aut, zvySeni hluku
a nedostatek parkovacich mist.

DATOVE SADY
INFORMACE Z MAPY

Informace o UPO jsou destupné od
méfitka 1:20 000 do 1:2 500

KATASTRALNI INFORMACE

Cislo parcely: 3602
Cislo podloment: )
Vymdéra: 16756

Druh Cislovani
Odkaz na CUZ
Kod katastru: 753661

rvyraznit parcelu

STAVEBNI URADY

Nézav katastru: Stara Béla
Nazev stavebniho ifaduy
Agenda stavebniho afadu:
Radka Ing. (Svirskovd Renita

Agenda vodnich dél: Navrdtil Jan Ing o w~rd J
Rozsahlé povolovaci stavebni fizeni: 2 . \\J\f

Vitavska Lenka Ing. 3 J : “'-\\

Agenda - hydrotechnické stavby, Y\

kanalizace pro vefejnou potrebu, : -\\

rozsahla p
Jitka [

Smazat informace z mapy

4. Nize podepsani ob¢ané Staré Bélé (viz pfiloha 1 — Podpisovy arch) pfedkladaji nasledujici
pfipominku k dokumentu ,Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy* a zarovef podavaji Zadost o zménu
Uzemniho planu Ostravy ve smyslu vy$e uvedenych skute&nosti. Pozadujeme, aby plocha (Katastr:
Stara Béla, Pozemek: 3602/1) vyznacena v nalrtku zelené byla zménéna z oznaceni ,Ob&anské
vybaveni vSeobecné® na ,Parkova a parkové upravena zelen*. Véfime, Ze tato nami pozadovana zména
do budoucna zabrani jakékoliv vystavbé a naopak zabrani pfipadnym snaham o likvidaci sou¢asného
parku.”

Soucasti podani je pfiloha €. 1 — Podpisovy arch.

Citace pfipominky 33:
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Véc: Pfipominky proti navrhované Urbanistické studii centra Stara Béla ke Zméné &. 5 Uzemniho
planu Ostravy

Vazeni,

obracime se na Vas jako obCané Staré Bélé, kterym zaleZi, jak by se zménilo do budoucna centrum
Staré Bélé. Jde o vystavbu Skolni jidelny a matefské Skoly na pozemku u zdejS$i zakladni Skoly (dle LV
jde o pozemek 3602/1 - zelen, ostatni plocha, chranéna loziskova uzemi). Tato vystavba by znamenala
likvidaci vybudovaného parku, jenZ se nachazi v samém centru obce, v blizkosti zakladni Skoly,
zdravotniho stfediska a nakupniho stfediska. Tento park v sou€asné dobé zahrnuje jezirko, workoutoveé
hiisté a laviCky, stromy a je pro mistni komunitu, a nejen mistni, cennym mistem pro odpocinek,
sportovni aktivity a setkavani obéant vSech vékovych skupin a nechceme o toto misto pfijit.

Vzhledem k pldnované vystavbé Skolni jidelny a matefské Skoly pravé na tomto misté bychom byli radi,
aby doslo k pfehodnoceni tohoto zaméru.

A pro¢ povazujeme tento park — zelen za nezbytny a pro¢ by mél byt zachovan?

e jde o prostor pro setkavani — tento park slouzi jako dalezity prostor pro traveni volného ¢asu,
zastavuji se s détmi u jezirka, odpocivaji na lavickach, které jinde v blizkém okoli nejsou (snad
kromé autobusovych zastavek, ale téZko si nékdo bude vykladat a odpocivat u hlavni silnice).
Park pfispiva k posilovani sousedskych vztahu, probihaji tady spole¢na setkani s obcany,
pofadani akci, které obohacuji kulturni Zivot obce, napf. kazdy rok pfed vanocemi Zpivani v
parku. Chodi zde déti z matefské Skoly na prochazku, déti ze zakladni Skoly tady travi volny
C¢as o prestavkach, nez jim zacne odpoledni vyuCovani, chodi zde spousta dalSich lidi od
autobusu pravé pres park na fotbalové hristé, tenisové kurty, s détmi na zmrzlinu, kolikrat ti
nejmensi tady u jezirka odpocivaji, byla zde nedavno vybudovana i cyklostezka, ktera je hojné
vyuzivana;

e park se zeleni pfispiva k ochrané zivotniho prostredi — vytvafi pfijemné mikroklima, zelefi
zlepSuje kvalitu ovzdusi, travnaté plochy maji pozitivni vliv na zadrZzovani vody, v jezirku Ziji
ryby, rostou lekniny, jsou tady nadherné kefe rododendrond, prosté pFijemné prostfedi pro
vSechny navstévniky, travi ¢as tady déti na kole napf. z Dubiny, Hrablvky nebo Vyskovic, které
zde chodi do Skoly a krati si Cas Eekanim na autobus, déti, které maji nékolikrat v tydnu fotbalovy
trénink Ci tenis a také mladi lidé zde chodi cvicit. Muzeme Fict, ze park je takova klidova zona, i
pfesto, Ze provoz aut na ulici Ruskové je nékdy velmi rusny. A vystavbou Skolni jidelny a
matefské Skoly by se doprava na této ulici jesSté zvysSila, nebot jak vime, kazdy rodi¢ radéji
doveze svoje déti bezpeCné az ke Skole, také se zvySi hluk, prach, problémy s parkovanim,
které jiz jsou nyni. O tom vi ob¢ané v pfilehlych rodinnych domech své, neustale na to
upozoriuji (nejen starostu), Ze je potfeba dbat na dodrzovani dopravnich znacek (ulice Ruskova
je jednosmérna a je zde znacka Zakaz vjezdu s vyjimkou dopravni obsluhy). Bohuzel, na
dodrzovani se nedb4, jen se o tom mluvi;

¢ Urbanisticka studie neodpovida potfebam a zajmim obcéanti Staré Bélé
Pro¢ vlastné vystavba Skolni jidelny a matefské Skoly? Stara Béla ma dvé matefské Skoly s
dostacdujici kapacitou déti. Neni divod stavét dal$i matefskou Skolu a navySovat kapacitu déti.
Tento nazor jde proti demografické studii, kdy je odborniky podloZeno, Ze porodnost a pocet
narozenych déti kazdym rokem klesa. A pokud pfece Skolku, pak zvaZzit jinou lokalitu, a ne rusit
néco, co ma pro zdejSi ob&any zasadni vyznam, na ¢em si ob&ané davaji zalezet, coz je Klid,
misto pro setkavani, odpoCinek apod. Vystavba prosté neni Zadouci. A jestli ma byt
argumentem to, aby déti ze Skoly nechodily do $kolni jidelny pfes cestu, pak tento nazor nemuze
obstat, protoZze po skoncéeni vyu€ovani a odchodem ze Skoly by déti stejné musely pfes cestu.
A pravé z davodu bezpecnosti zde byl nainstalovan semafor, aby déti pfechazely cestu
bezpecné.

Dovolime si upozornit, Ze na setkanich nas ob&ant Staré Bélé v minulém roce jsme vyjadfili nazor, ze
Skolku nechceme, chceme zachovat park a ufad mél zajistit, aby pfedmétny pozemek v tzemnim planu
zustal jako zelen, pfipadné nikdy nebyl vyuzit pro jakoukoli vystavbu, tedy i ,ob¢anské vybavenosti“!
Mnoho z nas se podivilo nad zadanim urbanistické studie, ktera v zadném pfipadé neni v zajmu ob&anu
Staré Bélé. A i kdyz, jak tvrdite, Ze jde o pracovni verzi studie, navrzené zmény se nas tak velice
dotykaji, Ze je potfeba se k nim vyjadfit a zmé&ny odmitnout. Lidé, ktefi zde neZiji, vypracovali jakousi
studii, ale o takové napady neni zajem. VétSina ob€anu tento zamér odmita.

Tento park je nezbytnou souc€asti naSeho kazdodenniho Zivota a zachovani takového prostoru ma
zasadni vyznam pro nase zdravi, pohodu a propojeni s mistni komunitou. Doufame, ze se najde feseni,
které umozni pokracovani uzivani parku pro nase déti, seniory i vSechny obCany Staré Bélé.
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PoZadujeme, aby plocha - pozemek 3602/1 v k.u. Stara Béla byla zménéna z oznaceni ,ObcCanské
vybaveni v§eobecné* na ,,Parkova a parkové upravena zeleri*!

Vyhodnoceni pripominek:

Podani byla posouzena dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne verejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skuteCnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Soucésti pfipominky &. 18 je pfiloha ¢. 1 — Podpisovy arch, jeZz dle textu pfipominky nalezi k jejimu
poslednimu bodu. Uvedena v ném jsou ,pouze® jména, pfijmeni a podpisy. Podpisovy arch neobsahuje
dal&i identifikaCni Udaje fyzickych osob dle ust. § 97 odst. 2 SZ ve vazbé na ust. § 37 odst. 2 zédkona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,SR*), konkrétné Udaje o datu
narozeni a misté trvalého pobytu, popf. jiné adresy pro doruCovani. Pfipominka vSak byla fadné
identifikovana ve vztahu k jejimu podateli, ktery seznam dalSich podepisujicich osob ke svému podani
(resp. jednomu z jeho bodu) pfipojil. Schvaleny navrh vypofadani pfipominek je soucasti vydaného
opatifeni obecné povahy a jako takovy je oznamovan vefejnou vyhlaskou na ufedni desce. Pro tyto ucely
byly uvedené udaje posouzeny jako dostacujici.

Slougené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Obé podani byla uplatnéna pisemné prostfednictvim datové schranky, Magistratu mésta Ostravy byla
pfipominka €.18 bylo doru€ena dne 5.3.2026, pfipominka &€.33 byla doru€ena dne 6.3.2026. Obé
pfipominky byly uplatnény v fadném terminu.

Podatelé pfipominek €. 18 a 33 se vymezuji vUci urbanistické studii, ktera v misté stavajiciho parku na
pozemku parc.¢. 3602/1 v k.u. Stara Béla navrhuje vystavbu Skolni jidelny a matefské Skoly. S touto
urbanistickou studii podatelé nesouhlasi a obavaji se zruseni sou¢asného parku, ktery je mistem pro
setkavani mistnich obyvatel a pfispiva i k ochrané Zivotniho prostfedi. S ohledem na vystavbu dle
urbanistické studie namitaji navySeni dopravy na ul. Ruskova, zvySeni mnozstvi aut, zvySeni hluku a
nedostatek parkovacich stani. Pozaduji, aby pozemek parc.¢. 3602/1 v k.u. Stara Béla byl zménén
z navrzené funkéni plochy ,ObCanské vybaveni vSeobecné® na funkéni plochu ,Parkovéa a parkové
upravena zelef“. Vé&Fi, Zze timto krokem bude v budoucnu zabranéno jakékoliv vystavbé a zabranéno
snaham o likvidaci sou¢asného parku.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem dospéli k zavéru, ze pfipominky €. 18 a 33 spolu
vécné souvisi, a proto je dle ust. § 98 odst. 1 SZ vyhodnotili s ohledem na cile a Ukoly Uzemniho
planovani spole¢né s timto zavérem:

Pripominkam ¢€.18 a 33 se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zakona se zména uUzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona mlize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu Uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se. Za uzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho zakona upravujici proces jejiho pofizeni povazuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zména.

Pfipominky se tykaji stavajiciho parku na pozemcich parc.¢. 3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla.
V pfedmétné lokalité je navrzena zména funkéniho vyuziti plochy zastavéného Uzemi z ,Bydleni
individualniho“ nové na ,Obc¢anské vybaveni v§eobecné®, a to v centralni ¢asti méstského obvodu Stara
Béla vymezené ulicemi Junacka, Blanicka a Ruskova. Zména se tyka lokality, kde se nachazi Katolicky
lidovy dim, objekt s postou a Iékafi a nakupni centrum Hruska, dale stavajici park (pozemky parc.¢.
3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla), plochy zakladni Skoly a objektu OFFICE CENTER
OCTAGON. Tato zména byla navrzena z vlastniho podnétu na zakladé polozky €. 2 schvéleného
zadani, podle které meély byt mimo jiné provéfeny pfip. upfesnény podminky pro vyuziti ploch s
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rozdilnym zpusobem vyuziti, aktualizovany pojmy, pfip. upraven zpusob vyuziti (podrobnégji viz
odGvodnéni poloZzky 2.4 v textové &asti odGvodnéni Zmény &. 5 UPO). Zpracovatelem zmény bylo
vyhodnoceno, Ze vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®, tzn.,Bydleni individuaini“ dle jednotného
standardu (vyhlasky €. 157/2024 Sb.), neni na pfedmétnych pozemcich, na kterych se nachazeji vySe
uvedené objekty, v souladu se skuteCnym vyuzitim a stavem Uzemi

Funkéni plocha ,Ob&anské vybaveni vSeobecné“ ma slouzit ob¢anskému vybaveni v samostatnych
objektech nebo k tomuto uc€elu vymezenych arealech. Zastavba v téchto plochach je charakteristicka
objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompoziénich prostfedku. Veskeré
nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby pfrevladajici
funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviovat svym provozem.
PFipustnym vyuzitim je i vefejna zelen — tj. i parkova zelen.

V daném uzemi, které je centrem méstského obvodu, se totiz koncentruji stavby ob&anské vybavenosti,
které jsou v plochach individualniho (rodinného) bydleni sice také pfipustné, ale v kategorii pfipustného
vyuziti, nikoliv hlavniho. Tento trend je mozné vysledovat z dlouhodobého historického vyvoje mistni
¢asti, kdy v podstaté u kostela s farou a katolickym domem vyrostla i zakladni §kola a nasledné pak
kolem namésti objekt sluzeb a obchodni zafizeni. Rozvoj ob&anského vybaveni a sluZzeb tak byl
umoznén v ramci jednoho centra. Rodinné domy byly nasledné realizovany ve vazbé na toto jadro.
Z hlediska urbanismu se jedna o pfiklad obce se stfedovou centralni ¢asti, na niz pfirozené& navazuji
objekty pro bydleni. Jedna se o vyhodné uspofadani, které umoziuje klidné rezidenéni bydleni
s dostupnou vybavenosti.

Dle obecného popisu kategorii vyuZiti v textové &asti UPO (kdy tato &ast neni navrhem Zmény &. 5
dotcena) jsou v hlavnim vyuziti definovany druhy staveb, zarizeni a zptsoby vyuZivani pozemku, které
jJsou dominantni, charakteristické pro predmétnou plochu daného zptsobu vyuziti. Jako takové by tedy
v ploSe mély pfevliadat. Sou€asna koncentrace a umisténi staveb ob&anské vybavenosti, jez dohromady
tvofi ucelenou lokalitu, jiz prakticky neumoznuje pfedmétné uzemi vyuzit pfevazné pro rodinné domy,
jak predpokladal uzemni plan v dosavadni podobé. Ten samostatnou plochu ob&anské vybavenosti
v daném misté dosud nevymezoval, tzn. Ze pfedmétné pozemky tvofici centrum mistni €asti byly
zarazeny do Sir8i stabilizované plochy pro rodinné bydleni spolu s pfilehlymi lokalitami, kde se rodinné
domy pfevazné nachazeji. Plocha pro rodinné bydleni na téchto pozemcich s koncentrovanymi
stavbami ob&anské vybavenosti vSak neodpovida skute¢nému stavu. Pfedmétné Gzemi je dostatecné
velké na to, aby na ném byla vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti (na rozdil od
samotného parku, ktery sam o sobé velikosti pro vymezeni samostatné plochy dle ust. § 13 odst. 1
vyhlasky €. 157/2024 Sb., tj. 2 000 m2, nedosahuje).

Pfipadny budouci rozvoj této lokality by byl regulativy plochy s hlavnim vyuzitim pro ,Bydleni
individualni“ omezen, ne-li znemoznén, aniz by pro to existovaly legitimni ¢i faktické davody, o které
musi byt jakakoliv pfestavba planovana v Gzemi standardné opfena. Z téchto duvodl je GUzemi po
provéfeni zafazeno do plochy ob&anského vybaveni, nebot to odpovida stavbam, které se v této plose
pfevazné nachazeji. Sou¢asné vyuziti jednotlivych pozemkd, véetné parku, zlstava zménou nedotéeno.

Vlastnikem pozemku parc.¢. 3602/1, 3602/50, 3862/5 v k.u. Stara Béla, na kterych se nachazi
predmétny park, je Statutarni mésto Ostrava, pfiCemz sprava téchto nemovitosti je svéfena Méstskému
obvodu Stara Béla. Tento vlastnik pozemkd vic&i projednavanému navrhu, resp. navrzené zméné
funkéniho vyuziti zadné vyhrady nevznesl. Podatelé pfipominek mohou apelovat na méstsky obvod,
ktery je povéfeny spravou téchto nemovitosti na politické urovni, tak, aby byla zfejma vule ob&an(
predmétny park (v souladu s upravenym funk&nim vyuzitim) zachovat.

Zménou nedochazi k navrhu &i povoleni konkrétnich staveb, ke zméné vyuziti uzemi, ke zruSeni
méstského parku, ani k povoleni kaceni stavajici zelené. Vlivy pfipadné budouci vystavby (napf. na
stavajici vefejnou zelen, kapacitu Skoly a Skolky, dopravni infrastrukturu apod.), v této fazi nelze
predjimat, jejich posouzeni je pfedmétem az naslednych povolovacich Fizeni, véetné vlivi na kvalitu
prostiedi okolnich obyvatel (zastinéni, hluk, navySeni dopravy). Ukolem Uzemné& planovaci
dokumentace je koordinace zajm( v uzemi tak, aby byl zajis§tén jeho udrzitelny rozvoj. V tomto
konkrétnim pfipadé, resp. v této konkrétni lokalité stabilizovaného zastavéného Uzemi, je pouze
upraveno funkéni vyuziti dle faktického stavu uzemi, ¢imz bude umoznén jeho pfipadny rozvoj
v souladu se stavajicim vyuzitim. To ale neznamena, ze centrum bude zastavéno, pfip. ze bude zrusen
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stavajici park, ktery je v pfedmétné ploSe v souladu s pfipustnym vyuzitim, stejné jako jsou v ploSe
pfipustné obecné také vefejné prostory, vefejna zelef a vodni plochy.

Obdobné ,pfipominky“ podali i dalSi obyvatelé Staré Bélé. Z obsahu pfipominek (napf. tvrzena
podlaznost nové vystavby max. 6 - 8 NP), z osobnich jednani s ob&any tohoto méstského obvodu, i
z jejich zadosti o poskytnuti informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
je zfejmé, Ze vytky a pfipominky téchto ob&ant sméfuji proti urbanistické studii pofizené méstskym
ateliérem MAPPA zpracované na zakladé pozadavku méstského obvodu Stara Béla. Tato studie vSak
do Zmény &. 5 UPO jako celek zapracovana neni, nejedna se o studii, ktera by byla izemné planovacim
podkladem ve smyslu ust. § 67 odst. 2 pism. b) SZ. Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zménam,
vuci kterym se podatelé v pfipominkach vymezuji (ve vazbé na zaménovanou studii MAPPA). V
odlvodnéni zmény je odkazano na tuto studii pouze podplrné jako na dokument, ze kterého (z
analytické ¢asti, nikoliv navrhové) rovnéz vyplyva, ze prevladajici vyuziti predmétné lokality je ob&anska
vybavenost, a Ze Uzemni plan v dosavadni podobé neodpovidal realité.

Co se tyCe zadosti o zménu uzemniho planu, konkr. o0 vymezeni samostatné plochy méstského parku
.Parkova a parkové upravena zelen, pro jeji uplatnéni i vyfizeni upravuje SZ samostatny postup (ust. §
109 SZ), vCetné specifickych nalezitosti. Jak ovSem vyplyva i z vy§e uvedeného, Uzemni plan je
koncepc&nim dokumentem s podrobnosti odpovidajici velikosti Uzemi obce. | z tohoto duvodu vyhlaska
€. 157/2024 Sb., kterou je stanoven jednotny standard uzemné planovaci dokumentace, pfedepisuje
minimalni standardni velikost vymezovanych ploch 2 000 m2.
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PRIPOMINKA C. 19

Podatel: CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

Citace pfipominky:

Magistrat mésta Ostravy

Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu
Proke$ovo nam. 8

729 30 Ostrava

IDDS: 5zubv7w

Vas dopis znacky / ze dne Nase znacka Vyiizuje / linka Misto odeslani/ dne
S-SM0/047510/25/UPaSR/11 4‘47#//6’0@ Ing. Jan Vangk Praha
211 044 379 04.03.2026

uzemniplany@ceps.cz

Pfipominka k ndvrhu Zmény é&islo 5 izemniho planu Ostravy (dale jen ,ZM5“) podle § 97
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni

Vazeni,

GEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona &. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor ve smyslu § 42 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
viastnik a provozovatel stavby budouciho elektroenergetického nadzemniho vedeni VVN 220 kV
a ZVN 400kV podava timto pfipominku k navrhu ZM5.

Piipominka se tyka:

Vymezeni zastavitelné plochy Z.029 a jejiho Eastec¢ného stietnuti s elektroenergetickym
koridorem CNZ.TES5 (dale jen ,,koridor*)

QOduvodnéni:

Vymezena plocha zmé&ny 72,029 a s ni spojena zména funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 1330/1
v kat. Uzemi Bartovice na plochu: OS — obcCanské vybaveni sport, je v Caste€ném stietu
s vymezenym koridorem pro rozvojovy zamér vystavby vedeni 400 kV vtrase Détmarovice —
Nosovice (dale jen ,rozvojovy zamér‘). Vymezeni této zastavitelné plochy za uéelem rozvojové
plochy pro bikros a pumptrack do prostoru koridoru muze ztizit ¢i dokonce i znemoznit umisténi
stavby, pro kterou je koridor uréen. Déle upozortiujeme, Ze provéfovana plocha zmény funkéniho
vyuZiti mGZze byt do budoucna limitovana ochrannym pasmem dle energetického zakona,
kdy nebude mozné umistovat stavby & provadét €innosti, které by ohrozovaly spolehlivost a
bezpetnost provozu pfisluénych zafizeni nebo kde by mohlo dojit k po$kozeni Zivota, zdravi &i
majetku osob.

Z vy$e uvedeného divodu Zadame o zajisténi tzemni ochrany pro realizaci rozvojového

zaméru podobou redukce posuzované plochy zmény minimalné na hranici koridoru CNZ.TES,
viz obr. €. 1.

VEDEME ELEKTRINU NEJVYSSIHO NAPETI

CEPS, as., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, fel.: +420 211 044 111, www.ceps.cz
ICO: 25702556, DIC: CZ25702556, Bankovni spojeni: Komer&ni banka, & .. 19-3312670277/0100
Spole&nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 5597 . < .
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Obr. &. 1) Grafické znazornéni redukce plochy Z.029 z diivodu stfetu s koridorem CNZ.TE5

V pfipadé potfeby poskytneme souéinnost na adrese uzemni.plany@ceps.cz.

S pozdravem

Mo _

Ing. Vojtéch Mazura
Vedouci oddéleni
Uzemni planovani

VEDEME ELEKTRINU NEJVYSSIHO NAPETI

CEPS, a.s., Elektrdrenskd 774/2, 101 52 Praha 10, tel.: +420 211 044 111, www.ceps.cz
ICO: 25702556, DIC: CZ25702556, Bankovni spojeni: Komeréni banka, & G.: 19-3312670277/0100
pole je v im rejstiiku ve ém u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 55697 ——

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne verejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
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Slougené spoleéné a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné&, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena pfipominka 5.3. 2026, tedy
v Ffadném terminu.

Pfipominka je podana k ¢aste¢ném stfetu zastavitelné plochy Z.029 as elektroenergetickym
koridorem CNZ.TES5.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Pfipomince €.19 se nevyhovuje.

Zména oznacena jako polozka €.14 navrhla novou zastavitelnou plochu Z.029 na pozemcich parc. €.
1330, 1331/2, 1332/1 a 1332/6 v k.U. Bartovice — jedna se o zménu zpUsobu vyuziti plochy ,Orna pada*“
(Orna puda) a ,Lesy“(Lesni vSeobecné) na plochu zplUsobu vyuziti ,Sport“ (Ob&anské vybaveni sport),
na které je planovana realizace sportovnich a relaxac¢nich aktivit. Do budoucna by se mélo jednat o
vybudovani bikrosové drahy a pumptrack, ktera by méla slouzit nejen obyvatelim Bartovic a Radvanic,
ale je urena i pro navstévniky mésta a okoli.

Jedna se o sportovni aktivity provozované ve venkovnim prostfedi, s minimalnimi naroky na zazemi
s charakterem budov (WC, zazemi pro spravce, pujéovna zafizeni, $atny), pfipadné umisténi parkovisté
Ize pfedpokladat pobliz ul. Bartovické — tedy mimo stavajici vedeni elektrického napéti i mimo
neupfesnény koridor CNZ.TES.

Stfedem Uzemi v sou€asné dobé prochazi vzdusné vedeni VVN oznacené E1/692/P2/110kV/v které jiz
ted vytvaii pro nové vymezené uzemi limitu. Osa neupfesnéného vedeni oznaceného jako koridor
CNZ.TE5 (400 kV) miji navrzenou zastavitelnou plochu podél jejiho severniho okraje, do plochy
zasahuje ochranné pasmo vedeni.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vymezenou limitu elektrického vedeni a zaroveri vymezeny koridor
vefejné prospé&sného opatreni v Uzemnim planu Ostravy (dale jen UPO), ve$kera stavebni ¢innost je
podfizena nutnosti respektovat vymezeni ochranného pasma s dodrzenim podminek stanovenych pro
¢innost v tomto Uzemi.

V platném UPO jsou i v nékterych stavajicich zastavitelnych plochach vymezeny jak stavajici tak i
neupfesnéné koridory vedeni elektrické energie (napf. pfes plochu T.26 prochazi koridor CNU.E3-5 a
CNU.E3-7-1, pfes plochu T.2 prochazi koridor CNU. E3-4-3 a dalSi). Vymezeni energetickych koridort
v zastavitelnych plochach je nutné respektovat pfi navrhu stavebnich zameéra v téchto uzemich.

Skute€nost, Zze okrajem vymezené plochy Z.029 v Bartovicich prochazi koridor neupfesnéného vedeni
CNZ.TE5 neznamend, Ze v ploSe budou do prostoru ochranného pasma umistény stavby ¢i zafizeni,
kterd by znemoznila budouci trasovani pfedmétného vedeni. Vlastni umistovani staveb je pfedmétem
az nasledného projekéniho stupné pfi povolovani zaméru, v ramci kterého se posuzuje jejich soulad
s platnou Uzemné planovaci dokumentaci.
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PRIPOMINKA C. 20

Podatel: pani Karin Pravdova, Mitrovicka 208/166, Stara Bela, 724 00 Ostrava

Citace pfipominky:

Nesouhlasim s vystavbou centra ve Staré Bélé z divodu navrhovaného odklonu dopravy na ulici
Mitrovickou, ktera je jiz tak mimoradné zatiZzena.

Taky nesouhlasim se zrusenim parku, kde je jediné oddechové misto v centru Staré Bélé.

Myslim, Ze kdyZ obec vydrZela 750 let bez namésti, tak vydrzi i naddle.

Dékuji Pravdova

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slougené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 5.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Podavajici vyslovuje pfipominkou nesouhlas s vystavbou v centru Staré Bélé, s odklonem dopravy na
ul. Mitrovickou a se zrusenim parku.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Pripomince ¢.20 se nevyhovuje.
Odavodnéni:

V podani neni pfesné specifikovano, s jakou vystavbou podatelka nesouhlasi, z textu je ale patrné, Ze
nesouhlasi s vystavbou v centru obecné, rovnéz neni uvedena specifikace, kde by se méla vystavba
nachazet, lokalizace — centrum Staré Bélé je Siroky pojem. Jedina specifikace je uvedena v pfipadé
odklonu dopravy do ulice Mitrovické. Poloha parku rovnéZz neni upfesnéna, ze znalosti uzemi Ize
dovodit, ze se jedna o plochu zelené umisténou zapadné od objektu, prodejniho a vybavenostniho
komplexu Hrusky.

Navrh Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy nenavrhuje v centraini asti Staré Bé&lé novou vystavbu,
nenavrhuje zmény v dopravnim feSeni a nerusi plochu parku.

V pfedmétné lokalité je navrzena zména funkéniho vyuziti plochy zastavéného Uzemi z ,Bydleni
individualniho® nové na ,ObcZanské vybaveni vSeobecné®, a to v centraini Casti méstského obvodu Stara
Béla vymezené ulicemi Junacka, Blanicka a Ruskova. Zména se tyka lokality, kde se nachazi Katolicky
lidovy dim, objekt s postou a Iékafi a nakupni centrum Hruska, dale stavajici park (pozemky parc.c.
3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla), plochy zakladni Skoly a objektu OFFICE CENTER
OCTAGON. Tato zména byla navrzena z vlastniho podnétu na zakladé polozky €. 2 schvaleného
zadani, podle které meély byt mimo jiné provéfeny pfip. upfesnény podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, aktualizovany pojmy, pfip. upraven zpusob vyuziti (podrobnéji viz
odivodnéni polozky 2.4 v textové &asti odiivodnéni Zmény &. 5 UPO). Zpracovatelem zmény bylo
vyhodnoceno, Ze vyuZiti ,Bydleni v rodinnych domech®, tzn. ,Bydleni individualni“ dle jednotného
standardu (vyhlasky €. 157/2024 Sb.), neni na pfedmétnych pozemcich, na kterych se nachazeji vyse
uvedené objekty, v souladu se skute€nym vyuZitim a stavem Gzemi.
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Funkéni plocha ,Ob&anské vybaveni vSeobecné” (dale v textu ,OU") ma slouzit ob&anskému vybaveni
v samostatnych objektech nebo k tomuto u€elu vymezenych aredlech. Zastavba tohoto funk&niho vyuZziti
je charakteristicka objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich
prostfedk(l. VeSkeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru
zastavby prevladajici funkce a musi ji vhodné doplfovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat
svym provozem. Soucasti plochy muze byt i vefejna parkova plocha. V daném uzemi, které je centrem
méstského obvodu, se totiz koncentruji stavby obc&anské vybavenosti, které jsou v plochach
individualniho (rodinného) bydleni sice také pfipustné, ale v kategorii pfipustného vyuziti, nikoliv
hlavniho. Plocha pro rodinné bydleni na téchto pozemcich s koncentrovanymi stavbami obCanské
vybavenosti vSak tedy neodpovidala skute€nému stavu.

Pfipadny budouci rozvoj této lokality by byl regulativy plochy s hlavnim vyuZzitim pro ,Bydleni
individualni omezen, ne-li znemoznén, aniz by pro to existovaly legitimni ¢i faktické divody, o které
musi byt jakakoliv pfestavba planovana v Uzemi standardné opfena. Z téchto dlvodu je Uzemi po
provéfeni zafazeno do plochy ob&anského vybaveni, nebot’ to odpovida stavbam, které se v této plose
pfevazné nachazeji. Souc¢asné vyuziti jednotlivych pozemku, v€etné parku, zlistava zménou nedotéeno,
a souCasné zména v této &asti nenavrhuje zadné nové zastavitelné ani prestavbové/transformacni
plochy. Uzemné planovaci dokumentace by méla svou koncepci umoznit budouci rozvoj jednotlivych
¢asti mésta, podpofit vyznam a rozvoj vefejnych prostranstvi, ktera slouzi pro obyvatele, pini dalezitou
spole€enskou i urbanistickou funkci. Méla by reagovat na aktualni zmény a potfeby rozvoje, coz
v daném pfipadé ¢ini tim, Ze v &asti centra mistni Casti s koncentrovanymi stavbami ob&anské
vybavenosti vymezuje plochu, ktera tomuto skute€nému vyuZiti odpovida.
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SPOLECNE VYHODNOCENI PRIPOMINEK C. 21, C. 26, C. 31

Pripominka ¢.21: podatel: Mgr. Katefina Wdéwkova, Krmelinska 573/50, 720 00 Ostrava-Hrabova
Pripominka ¢.26: podatel: pani Ivana LukeSova, Krmelinska 151/42, 720 00 Ostrava-Hrabova
Pripominka ¢.31: podatel: pan Kamil Wddéwka, Krmelinska 573/50, 720 00 Ostrava-Hrabova

Citace pfipominky 21:
Odivodnéni pripominky:

Timto davam nasledujici pripominky k cisle plochy piivodné oznacované jako B212, nove ZB182 v
Hrabové urcené pro bydleni individualni, kod prostorové regulace 5- str. 19 textove casti.

Toto uzemi, na kterém se nyni nachdzi orna pida, bylo v zari 2024 zaplaveno a voda z tohoto uzemi
zaplavovala nasledné vystavbu nachdzejici se vyskove pod timto uzemim a stékala do zatrubéni Zyfu na
ul. Zastavene. Toto zatrubneéni kapacitné neni schopno absorbovat ani vody z otevieného koryta Zyfu,
natoz z dalsich mist (jako je plocha B212), odkud se do néj voda pri povodnich viévala. Je tedy nezbytné
v ramci ochrany zastavby umistené pod plochou B 212 v uzemnim pldanu prijmout takova opatrent, aby
nezhorsila situaci v zdstavbé pod ni. Cim vice zastavéné plochy na vizemi B212 bude, tim nizsi bude
retencni schopnost stavajicitho uzemi a tim vétsi bude riziko pro soucasnou zastavbu, nebot z duvodu
klimatickych zmén je pravdépodobné, zZe se bude situace s nadmérnymi srazkami a ndslednymi
povodnemi opakovat a je povinnosti obce zajistit ochranu obyvatel pred povodneémi, nikoliv zhorsovat
soucasnou situaci. Jak situace realné za povodni 2024 v tomto misté vypadala, je zndmo povodiiové
komisi Hrabova, necht si tedy MMO u ni vyzdda potiebné informace a ditkazy k pritbéhu povodni v této
lokalite.

S ohledem na vyse uvedené mam za to, ze by plocha B212 neméla byt urcena k individualnimu bydleni,
ale naopak ke stavbam, které maji protipovodnovy charakter. V Zadném pripadé by se plocha neméla
nechat zastavét bytovymi domy, rodinnymi domy a parkovacimi stanimi, nebot to jednoznacné zhorsi
odtokové pomery v lokalite a pri dalsich povodnich zpiisobi nové a vétsi Skody. Tyto nové Skody v
pripadeé, Ze ma pripominka nebude zohlednéna a vystavba jinych, nez protipovodnovych staveb bude
umoznéna, budou ze strany poskozenych vymdahany po téch, kdo nezohlednili tuto pripominku v ramci
projednavani zmény vuzemniho planu C.5.

Zaverem doplinuji, Ze podnét poddavam nejen jako obcan Hrabové, ktery byl zasazen povodni v roce
2024, ale rovnez jako clen povodiiové komise UMob Hrabova.

Vymezeni uizemi dotéeného pripominkou:

Dotcené uzemi B212 prikladam nize na mapé soucasného vuzemniho planu s tim, Ze navazuje na ul.
Krmelinskou.
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Vymezeni uzemi je doplnéno samostatnou prilohou [Jano & ne Vyhodnoceni pripominky:

Citace pfipominky 26:
Véc: ,, PFipominky k navrhu zmény ¢ 5 Uzemniho pldnu “
11. Znéni pripominky:

.,V katastralnim prostoru Ostrava - Hrabova cislo Z.B 182 Bl (byvalé oznaceni (B 212) se pripravuje
vystavba bytovych domii - vétsi pocet - vyska domut 13,5 m. Tento zamér nebyl nikde v dostupné formeé
pro obyvatelstvo informativné zverejnén. Dle mého ndzoru tento umysl naprosto architektonicky
koliduje jiz se soucasnym stavem, kdy prostor je trvale vyuZit / zatizen soucasné existujicimi velkymi
stavbami vojenskych (?) skladii. Tyto stavby byly umistény v bezprostredni blizkosti soucasné zdstavby
a soucasny umysl investora, ktery neni znam, prudce zhorsi zZivotni prostiedi daného prostoru, ktery je
Jiz silné ovlivnén dopravou predchozi zastavby.

Vzhledem k dlouhodobé znalosti prostoru upozornuji na silné povodiiové zatizeni (naposledy 2024)
citovaného prostoru a jako radny obcan nemdam v umyslu tyto informace zamlcovat. Znovu uvadim, zZe
celd oblast Hrabova - Zizkov je povoditové silné ohrozend, spolu s potokem ZYF. Tato situace je zndmd,
avsak dlouhodobé se nic neresi! Proto umisténi staveb primo do toku povodiiovych proudii postrada
Jjakoukoliv architektonickou a stavebni logiku. Vyjadreni a stanoviska pojistoven v tomto listu neresim.

Z vykresové dokumentace, dostupné k priloze cislo 5 zmény UP, neplyne naprosto zamér a uimysl, jak
bude budouci stav resen, aby nedoslo a nedochazelo k poskozovani a zhorSeni hygienického a Zivotniho
prostredi oproti soucasnosti.

Jako tragicky povazuji zamér vyskovych staveb (13,5 m) v oblasti Hrabova - Zizkov, kterd je urcena a
byla urcena pro vystavbu rodinnych domkii, tj. Prizemi, prvni patro a sedlova strecha. Navrhovany
projekt (12 domut ) se naprosto vymyka piivodnim architektonickym navrhiim pro oblast Hrabova -
Zizkov.

Vzhledem ke stisnénosti prostoru dojde ke trvalému zhorseni odvodu destove vody (konflikt s nadrzemi
na destovou vodu, odvodem této vody soucasnou kanalizact ulice Krmelinska).

111) Odivodneni pripominek:

Pripadna realizace signalizovaného zameéru vystavby (12 domi, 124 bytovych jednotek, 134
parkovacich mist) prinese:

- prudké zhorsent zivotnich podminek, hlucnost, prasnost, atd.,

- pohyb 124 a vice aut na tak malém prostoru prinese tézko veSitelny stav prasnosti, hlucnosti,
dopravniho nebezpeci;

- tento projekt ve stavajici podobé prinasi s sebou znacné nebezpeci kriminality, negativnich jevii
vzhledem k znacné koncentraci obyvatel na tak malém prostoru.

- ddle tento projekt neresi (neni znamo jak) pristup stavajicich obyvatelii k obchodnim domim Tesco a
Makro.

- jednoznacné zvysené povodnového ohrozeni stavajicich rodinnych domi v okoli vzhledem k
Jjednoznacnému sniZeni rozsahu volnych zelenych ploch u nové vystavby.

1V) Vymezeni uzemi dotéeného pripominkami:
- ulice Krmelinska vé. chodnikii - izemi Z.B 182 Bl (byvala plocha B 212)
- ulice Zastavéna, v¢. chodniku

Verim, ze moje pripominky budou uspesné zarazeny do procesu reseni uvazované vystavby.

Zistavam s pozdravem
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Citace pfipominky 31:
Znéni pripominky:

Timto davam pripominky k ndvrhu zmény ¢.5 Uzemniho planu (UP) Ostrava, a to konkrétné pro k.i.
Hrabova u ulice Krmelinské k cisle plochy pivodné oznacované jako B212, nové ZB182 urcené pro
bydleni individudlni, kod prostoroveé regulace 5 (dale téz ,,plocha B212 ).

Oduvodnéni pripominky:

Lokalita na ul. Krmelinské byla v roce 2024 postizena zaplavami, pricemz zaplaveno bylo nejen uzemi
B212, ale voda z tohoto uzemi nasledné stékala do nize poloZenych zastavénych vuzemi a obéaniim obce
véetné naseho domu vznikly Skody na majetku.

Ackoliv plocha k vystavbé B212 je urcena k individudlnimu bydleni uz v pivodnim UP, je nezbytné, aby
nové skutecnosti (zaplavy, zména hydrologickych poméri, klimaticke riziko) byly do zmény UP
promitnuty.

UP md vytvdret predpoklady pro udrzitelny rozvoj vizemi a koordinovat verejné zdjmy - viz § 38
stavebniho zdkona.

Mezi iikoly UP vyslovné patii vytviiet a stanovovat podminky pro snizovéini nebezpeci v tizemi, zejména
pred ucinky povodni - viz § 39 pism. 1) stavebniho zdkona a ddle ,,adaptace na zmenu klimatu - viz
$ 39 pism. m) stavebniho zdkona.

Uzemni plan md piimo resit krajinu, povodné a stanovit podminky vyuziti ploch:
- UP stanovi koncepci usporadani krajiny, jejiz soucdsti je i ochrana pred povodnémi a zelend
infrastruktura - viz § 80 odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona.
- UP stanovi podminky pro vyuziti ploch (hlavni/pFipustné/nepiipustné/podminéné pripustné) a
podminky prostorového usporadani - viz § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona.

Pro schvaleni zmeény ¢.5 uzemniho planu proto navrhuji:

1) Zprisnit regulativy plochy B212: (podminéna pripustnost / nepripustnost casti vyuziti) takto:
- 2vysit minimalni podil vsakovatelnych ploch pozemku a omezit vystavbu zpevnenych ploch
- Zakotvit povinnost retence destové vody (retencni nadrze, vsakovaci pasy, zelené stiechy),
- zakazat odvodnéni smérem do nize polozeného vizemi,
- Stanovit povinnost zadrzet na pozemku srazky,
- zakdzat terénni upravy zvysujicich odtok.
- Stanovit poZadavek ,,nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomérii mimo resenou plochu *

Oduvodneéni:

UP miize stanovit podminky vyuziti ploch - § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona - a musi Fesit i
povodné a krajinu - § 80 odst. 2 pism. e), v navaznosti na cile/ukoly § 38 a § 39 pism. l).

2) Uplatneni etapizace (poradi zmén v vzemi)

V soucasné dobé je zpracovavana hydrologicka studie (studie odvodnéni) pro Hrabovou v reakci na
zaplavy v r. 2024. Ta ma stanovit protipovodiiovd opatieni (vetencni nadrz, prileh, prikop, poldr,
revitalizaci odvodnéni apod.), proto navrhuji UP upravit tak, zZe zastavba na B2 12 musi vyckat vysledkii
studie a realizovat se miize az po realizaci opatieni, kterd studie urci.

Odiivodnéni:

§ 81 odst. 6 stavebniho zdkona (UP miize stanovit poradi provadéni zmén v tizemi) + obecny rdmec
kol UP v § 39 pism. i) a l).

Vodni zdkon primo uklada stavebnikovi povinnost resit srazkové vody (akumulace/vsak/odpar, pripadné
zadrzeni a Fizené odvadeni) a bez spinéni ,,nesmi byt povolena stavba* - viz § 5 odst. 3 vodniho zdkona.

3) Pokud hydrologicka studie prokadze, Ze vystavba by odtokové poméry i pres opatieni ad 1) a 2)
zhorsila, navrhuji:
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- zmeénu plochy B212 na nezastavitelnou,
- nebo zménu plochy B212 na plochu krajinné zelené / retencni plochu.

Stanovisko odivodnuji tim, Ze:
- zdplavy z r.2024 jsou novou skutecnosti, kterou musi UP reflektovat,
- je nutno zajistit ochranu sousednich pozemkui (§ 1013 obcanského zdakoniku — imise),
- klimaticka adaptace je ve verejném zajmu,

Vymezeni uzemi dotCeného piipominkou:

Uzemi B212 u ul. Krmelinské je vyznaceno dole v mapé.

Vymezeni uzemi je doplnéno samostatnou prilohou [Jano X ne

Vyhodnoceni pfipominek:

Podani byla posouzena dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplathnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.

Slougené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (déle jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Pfipominky byly podany pisemné, Magistratu mésta Ostravy byly doru¢eny pfipominky dne 6. 3. 2026,
tedy v fadném terminu.

Pfipominky €. 21, 26 a 31 se tykaji konkrétni plochy B212, nové oznacené Z.B182. Podatelé nesouhlasi
s vyuzitim plochy k bydleni individualnimu. Obavaiji se zastavby plochy, zhorSeni odtokovych pomérq,
zhor§ené dopravni situace.

Pofizovatel v souginnosti s uréenym zastupitelem dospéli k zavéru, Ze pfipominky €. 21, 26 a 31 spolu
vécné souvisi, a proto je dle ust. § 98 odst. 1 SZ vyhodnotili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani spole¢né s timto zavérem:

Pfipominkam €. 21, 26 a 31 se nevyhovuje.
Odavodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zakona se zména Uzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona miize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu uzemné planovaci
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dokumentace a vyhodnoceni vlivli, zpracovava-li se. Za GUzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho zakona upravujici proces jejiho pofizeni povaZuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zmeéna.

PFfipominky se tykaji plochy proluky mezi stavajici zastavbou rodinnymi domy podél komunikace ul.
Krmelinské (u kFizeni ul. Krmelinsk& a Zastavéna), oznadené ve stavajicim Uzemnim planu Ostravy
jako plocha B212 (Z.B182). Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera neni v sou¢asné dobé zastavéna a
je uréena k zastavéni, zafazena do funkéni plochy ,Bydleni v rodinnych domech®, s prostorovou
regulaci (kéd 5), tzn. s vySkovou regulaci max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. zastavénou
plochou pro rodinné domy 250 m?, bytové domy 250 m?, sluzby 500 m? a maximalnim indexem
zastavéni 0,3.

Nyni projednavana zména je specificka tim, Ze jejim pfedmétem je primarné pfevedeni tzemniho planu
do jednotného standardu (coz se tyka celého Uzemi obce a jedna se de facto o formalné-technickou
Upravu, tzn. nikoliv o obsahovou zménu). Kromé toho zahrnuje Zména &. 5 UPO i konkrétni obsahové
zmeény, které se vSak tykaji pouze nékolika dil¢ich lokalit. Plocha B212 je v ramci projednavané Zmény
&. 5 UPO dotéena toliko pfevedenim do jednotného standardu (&ast 1 zmény), tzn. Ze toto Gpravou neni
nikterak dotéena moznost zplisobu vyuzZiti a prostorového usporadani daného Guzemi.

Po pfevodu do jednotného standardu je plocha B212 nové oznacena jako plocha Z.B182, uréena pro
zpusob vyuziti ,Bydleni individualni®, s kddem regulace 5, tzn. tzn. max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi,
max. zastavénou plochou pro rodinné domy 250 mZ2, bytové domy 250 m?, sluzby 500 m2 a maximalnim
indexem zastavéni 0,3.

Je tedy patrné, Ze plocha B212 (Z.B182) v ramci projednavané Zmény &. 5 UPO neni dotéena vécnou
zmeénou (¢ast 2 zmeény), tudiz z pohledu pozadavk(l na mozny zplsob vyuziti a prostorové usporadani
dané plochy nedoSlo projednavanym navrhem k zadnym faktickym zménam v Uzemi.

Zménou nedochazi ani k povoleni konkrétni stavby.

K pozadavku podateltl na vyuziti dané plochy k protipovodfiovym opatfenim, pofizovatel nad ramec
uvadi, Ze pozemky v ploSe B212 (pozemky parc.¢. 190/1, 118/2, 118/3, 118/1, 118/4 v k.4. Hrabova)
jsou ve vlastnictvi soukromych osob. Dlouhodoby kriticky stav stavajiciho potoka Zyf je v feZii vlastnika
toku, kterym je Povodi Odry s.p. Uzemné planovaci dokumentace nem(ize nahrazovat povinnosti
vlastnika toku.

V ramci zadani zmény €. 5 byly pod Cislem pol. 72 evidovany pozadavky na ,Provéfeni podminek pro
vyuziti uzemi, ktera se nachazeji v zaplavovych uzemich, pfipadné v dalSich lokalitach ohrozenych
povodnémi, s cilem minimalizovat riziko Ujmy na zdravi a Zivotech osob, Skody na majetku®.

Navrh Zmény &5 UPO nema dle schvaleného zadani fesit problematiku aktualizace &i revize
vymezenych zastavitelnych ploch v Gzemi, bez ohledu na pfipadnou existenci podkladll a zjisténi z
poslednich povodni, na které podatel poukazuje. Vzhledem k tomu, Ze revize vymezenych
zastavitelnych ploch predstavuje samostatné a komplexni téma vyZadujici dUsledné proveéfeni, véetné
relevantnich podklad (napf. studie, na kterou poukazuje podatel), a nasledné i zpracovani, bylo
rozhodnuto tento pozadavek na zménu nefesit ve Zméné &.5 UPO, ale samostatnou zmé&nou. Pavodni
Zména & 5 UPO tak byla ve smyslu jejiho zadani usnesenim zastupitelstva mésta Ostravy &.
1742/ZM2226/27 ze dne 3.12.2025 rozdélena na Zménu ¢€.5 a Zménu €.5b, ktera obsahuje dvé polozky
puvodni zmény vyzadujici s ohledem na jejich slozitost samostatné zpracovani. Jednou z nich je pravé
poloZzka, dle které ma byt provedena revize rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch, ploch
dlouhodobé nevyuZitelnych a nevhodnych s ohledem na existujici limity vyuziti Gzemi a dalSi aspekty.
P¥i pofizeni této zmény bude nepochybné zohlednén i sou¢asny stav izemi a aktuélni informace o ném,
véetné poznatkll z poslednich velkych povodni v roce 2024.

Z téchto dlvodU, a sice ze pfipominky nesmérfuji vici pfevedeni do jednotného standardu, ani vUci
navrzenym obsahovym zménam, jim nemohlo byt s ohledem na ust. § 97 odst. 1 ve spojeni s ust. § 72
odst. 3 a § 108 odst. 1 SZ vyhovéno.
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PRIPOMINKA C. 22

Podatel: pan Jifi Schneider, Krmelinska 177/41, 720 00 Ostrava-Hrabova

Citace pfipominky:
., Namitka proti zmendam vyuZiti uzemi ¢. Z.B182 a Z.B183*“

,» Uvedenymi zménami dochadzi ke zmeéné moznosti vyuziti pozemkii z ,, bydleni v rodinnych domech" (coz
Jje aktudlné jediny zpiisob vyuZiti v mistni éasti Zizkov) na ,,bydlent individudlni”, na coz jiz obratem
zareagoval developer, ktery hodla na pozemcich Z.B183 vybudovat celkem 124 (!!!) bytovych jednotek,
coz predstavuje jiz nyni minimadlné ztrojndasobeni soucasného poctu obyvatel, coz v Zadném pripadé
nemtuize obstdt se zasadou zachovani prostoroveho vyuziti uzemi. Jedna se o zcela nepriméreny extrémni
nepomeér se soucasnou zastavbou, dojde k naruseni, resp. faktické a nezvratné devastaci urbanistické
struktury, na coz neni pripravena ani infrastruktura dopravni, kanalizace (kterd jiz pri povodnich 2024
ukazala, Ze kapacitné zcela nestaci) ani vodovod, energeticka ani datova sit, ani ndsledna souvisejici
nutnd obcanska vybavenost a zakladni sluzby “.

Vymezeni tizemi: navrzené uzemni zmény ¢. Z.B182 a Z.B183 na ul. Krmelinska.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skutecnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slou&ené spoleéné a verejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO)
se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihdt stanoven do 6. 3.
2026. Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 6. 3. 2026,
tedy v fadném terminu.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili uplatnénou pfipominku s ohledem na cile a
ukoly zemniho planovani a zpracovali jeji vyhodnoceni s timto zavérem:

Pripomince €. 22 se nevyhovuje

Odlvodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zakona se zména uUzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona muize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu Uuzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivli, zpracovava-li se. Za GUzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho zdkona upravujici proces jejiho pofizeni povaZuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zména.

Pfipominka se tyka plochy proluky mezi stavajici zastavbou rodinnymi domy podél komunikace ul.
Krmelinské (u kfizeni ul. Krmelinsk& a Zastavéna), oznadené ve stavajicim Uzemnim planu Ostravy
jako plocha B212 (Z.B182), a dale plochy na druhé strané komunikace ul. Krmelinské, oznacené jako
plocha B213 (Z.B183). Jedna se o zastavitelné plochy, které nejsou v sou¢asné dobé zastavény a jsou
uréeny k zastavéni, obé plochy jsou zafazeny do funkéni plochy ,Bydleni v rodinnych domech®,
s prostorovou regulaci (kéd 5), tzn. s vySkovou regulaci: max. 2 nadzemni podlazi+podkrovi, max.
zastavénou plochou pro rodinné domy 250 m?, bytové domy 250 m?, sluzby 500 m? a maximalnim
indexem zastavéni 0,3.

Projednavana Zména &. 5 UPO je specificka tim, Ze jejim pfedmétem je pfevod Uzemniho planu do
jednotného standardu. Tento pfevod se tyka celého uzemi obce a ma formalné-technicky charakter,
nikoliv charakter obsahové zmény.
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Plochy B212 a B312 jsou v ramci projednavané Zmeény ¢&. 5 UPO dotéeny toliko pfevedenim do
jednotného standardu (€ast 1 zmény), jez uklada stavebni zakon a jeho provadéci pfedpisy, a neni jim
nikterak doten stanoveny zplisob vyuZiti ani prostorové uspofadani daného Uzemi. Vyuziti ploch
zUstava zachovano, byt jsou plochy znazornény jinym (standardizovanym) zplsobem a oznaceny
jinym koédovanim.

Po pfevodu do jednotného standardu je plocha B212 nové oznaéena jako plocha Z.B182, plocha B213
nové oznacena jako plocha Z.B183, obé plochy jsou uréeny pro zpusob vyuziti ,Bydleni individualni®,
s kédem regulace 5., tzn. tzn. max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. zastavénou plochou pro
rodinné domy 250 m2, bytové domy 250 m?, sluzby 500 m? a s maximalnim indexem zastavéni 0,3.
Plocha s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® je pfevodem do jednotného standardu zménéna na
plochu s vyuzitim ,Bydleni individualni®, veSkeré regulativy pro tuto plochu zlstavaji shodné.

Kromé prevodu do standardu jsou ve Zméneé €. 5 UPO navrzeny i konkrétni vécné zmény, ty se vsak
tykaji pouze dil€ich lokalit. V &asti UPO, které se tyka pfipominka podatele, Zadné obsahové zmény
navrzeny nejsou.

Plochy B212 (Z.B182) a B213 (Z.B183) v ramci projednavané Zmény ¢&. 5 UPO tedy nejsou dotéeny
vécnou zménou (€ast2 zmeény), z pohledu pozadavkl na mozny zplsob vyuziti a prostorové
usporadani danych ploch nedochazi projednavanym navrhem k zadnym faktickym zménam.

Nad ramec uvedeného pofizovatel uvadi, Ze zménou nedochazi ani k povoleni konkrétni stavby, pfi
kterém teprve dochazi k posouzeni konkrétnich vlivd, kterych se obava podatel, jako jsou napf. vlivy na
dopravni a technickou infrastrukturu. Veskera nova vystavba v téchto zastavitelnych plochach musi byt
navrzena v souladu s platnymi regulativy vymezenymi Uzemnim planem Ostravy.

PFfipominka smérfuje vic¢i plvodnimu znéni uzemné planovaci dokumentace a netyka se zmén, které
jsou pfedmétem projednavané Uzemné planovaci dokumentace. Z téchto divodu, tedy Ze pfipominka
nesmérfuje vici pfevodu do jednotného standardu ani vici navrzenym obsahovym zménam, ji nemohlo
byt s ohledem na ust. § 97 odst. 1 ve spojeni s ust. § 72 odst. 3 a § 108 odst. 1 stavebniho zakona
vyhovéno.

Pouze pro tplnost pofizovatel dopliiuje, Ze navrh Zmény &.5 UPO nema fesit problematiku aktualizace
¢i revize vymezenych zastavitelnych ploch v iuzemi ani dle schvaleného zadani. Zastupitelstvo mésta
Ostravy v minulosti rozhodlo pofidit zménu, ve které bude feSen pozadavek na revizi vymezenych
zastavitelnych ploch, ale vzhledem k tomu, Ze se jedna o samostatné a komplexni téma vyZadujici
disledné a komplexni provéfeni a zpracovani, bylo rozhodnuto tento pozadavek nefesit ve Zméné ¢.5
UPO, ale samostatnou zménou. Pdvodni Zména &. 5 UPO tak byla ve smyslu jejiho zadani usnesenim
zastupitelstva mésta Ostravy €. 1742/ZM2226/27 ze dne 3.12.2025 rozdélena na Zménu ¢.5 a Zménu
¢.5b, ktera obsahuje dvé polozky puvodni zmény vyzadujici s ohledem na jejich slozitost samostatné
zpracovani. Jednou z nich je pravé polozka, dle které ma byt provedena revize rozsahu vymezenych
zastavitelnych ploch, ploch dlouhodobé nevyuzitelnych a nevhodnych s ohledem na existujici limity
vyuziti uzemi a dalSi aspekty. Provéfeni zastavitelnych ploch, jehoz se dovolava podatel, bude
s ohledem na uvedené pfedmétem dal$i zmény UPO.
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PRIPOMINKA C. 27

Podatelé: pan Miroslav Chodura, pani Helena Chodurova, oba s trvalym pobytem Ruskova 895/3A,
724 00 Ostrava

Citace pfipominky:
Vé&c: Podani pfipominek k navrhu zmény &. 5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY — STARE BELE

Vzhledem k tomu, Ze jsem se nemohl zucastnit vefejného projednani navrhu a zmén dne
19.2.2026 na Nové radnici ze zdravotnich divodu, rad bych zde vyjadfil svlj nesouhlas. Neni
mozné za soucasné dopravni situace a nedostatku parkovaci plochy stavét dalsi objekty v
okoli mého bydlisté v Ostravé — Staré Bélé. Parcik vybudovany naproti naSeho domu bychom
radi zachovali i s mou manZzelkou a v8emi sousedy. Bylo zde vynaloZzeno mnoho let prace a
nemalé finance nas vdech. Od zalozeni parliku se zde vybudovalo jezirko, malé hiisté ke
cviCeni a lavicky k zabavé i odpocinku. Nejen zdejSi okrasna zelen, stromy a jehli¢nany tak
snizuji hlunost a prasnost. Park je tak jedinou zelenou plochou v Ostravé — Staré Bélé
vyuZzivanou viemi generacemi ke vSemu, co jsem jiz zminil vy$e. V minulém roce byla sepsana
petice proti jakékoli vystavbé v tomto parliku a pfislibeno panem starostou Mojmirem
Krej¢ickem pred cca 50 spoluob&any, Ze tady se stavét nebude a parcik zGstane zachovan a
nebude zde Zadna zména.

Nesouhlasime s manzelkou se zmé&nou navrhu &. 5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY — STARE
BELE, jako odtvodnéni dodavame, Ze tato zména z Bydleni v rodinnych domech na Ob&anské
vybaveni vSeobecné ,O0U“ a ,SM* jak je uvedeno v tomto vySe uvedeném navrhu, pfinese
velké zmény (napf. nova zastavba objektl velkého objemu, bytové domy apod.). Dosavadni
ulice Ruskova neni koncipovana na jakoukoliv zvySenou zatéz. Nemlzeme ani sedét pred
domem z dlvodu hluénosti a pradnosti. Taktéz zde nemUzeme péstovat jakoukoliv zeleninu
ani ovocné stromy, vSe je zapraseno.

Doslo by tak k ohrozeni naseho zdravi a nasi investice, kterou uzivame pro sebe i pro nase
déti a vnuky, a pro’to Qeml‘]ieme souhlasit s zadnou zménou ¢. 5 — UZEMNIHO PLANU
OSTRAVY - STARE BELE

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne verejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skutecnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slougené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (déle jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 6.3.2026, tedy
v Fadném terminu.

Podatelé nesouhlasi s Zadnou zmé&nou navrzenou Zménou &.5 Uzemniho planu Ostravy ve Staré Bélé.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili uplatnénou pfipominku s ohledem na cile a
ukoly uzemniho planovani a zpracovali jeji vyhodnoceni s timto zavérem:

Pripomince €. 27 se nevyhovuje.
Odavodnéni:

Z podani vyplyva, Ze se pfipominka tyka zmény v lokalité centra obce Staré Bélé, vymezena ulicemi
Junacka, Blanicka, Ruskova a dale stavajiciho parku na pozemcich parc.€. 3602/1, 3862/5, 3602/50
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v k.U. Stara Béla. Podatel se obava zastavby objektll velkého objemu, napf. bytovymi domy v této
lokalité, tim zhorSeni dopravni situace, narustu hlu€nosti a prasnosti.

Jak jiz pofizovatel podrobné uvedl ve spole€ném vyhodnoceni pfipominek €. 15, 16, 23, 24, 25, je tato
zmeéna byla navrZena na zakladé vlastniho podnétu, kdy bylo zpracovatelem zmény vyhodnoceno, Ze
stavajici plocha s vyuzitim ,Bydleni vrodinnych domech® dle jednotného standardu ,Bydleni
individualni® tak, jak stanovi stavebni zakon a na néj navazujici vyhlaska feSici podminky pfevedeni
uzemnich pland v CR do jednotného standardu na Gzemi republiky, neni v souladu se skute&nym
vyuzivanim lokality a v pfipadé potfeby nové stavebni Cinnosti ¢i zmén v Uzemi by plocha s vyuZitim
,Bydleni individualni“ mohla byt brzdou rozvoje a to z dlivodu stanovenych regulativll plochy s vyuzitim
,Bydleni individualni“. Proto byla v této lokalité navrzena plocha s vyuzitim ,Oblanské vyuziti
vSeobecné®. Kazda funkéni plocha umoziiuje kromé staveb v kategorii ,hlavni“ umistit také stavby
uvedené v kategorii ,pfipustné vyuziti“. V. daném uzemi, které je centralnim mistem méstského obvodu,
se v souCasné dobé koncentruji stavby zejména obcCanské vybavenosti, které jsou v dané ploSe
pfipustné, nicméné jejich koncentrace a umisténi jiz prakticky neumozruje takto vymezené uzemi jiz
vyuzit pro rodinné domy, pro které zde jiz neni misto. V ploSe se nachazeji stavby popsané vyse.
Z tohoto duvodu je funkéni plocha zménéna na plochu, ktera odpovida souc¢asném vyuziti a zajisti rozvoj
centra obce.

Doplfiujeme, Ze podobné ,pfipominky“ podali i dalSi obyvatelé Staré Bélé, z jejich textd a mnohdy i
osobnich jednani pfi pfipravé odpovédi na podobné dotazy dle zakona
€. 106/1999 Sb. Zakon o svobodném pfistupu k informacim, a informaci o petici podané obyvateli
samospravé méstského obvodu Stara Béla, je ndm znamo, Ze vytky a pfipominky jsou podavany proti
urbanistické studii pofizené méstskym atelierem MAPPA, ktery feSi méstskému obvodu nazor na jeho
mozny urbanisticky rozvoj. Tato studie ale neni zménou &.5 UPO do UPO zapracovana tak, jak se
ob&ané mylné domnivaji. Tak jak jsme meéli moznost pfi diskusi s obyvateli zaznamenat, jsou velice
citlivi na studii navrhovanou koncepci a dochazi zde k zaméné této urbanistické studie se zménou
uzemniho planu.

Pokud se tyka konkrétniho funkéniho vyuZiti dle uzemniho planu, pak funkéni plocha ,Ob&anské
vybaveni vieobecné® (dale v textu ,O0U*) ma slouzit ob&anskému vybaveni v samostatnych objektech
nebo k tomuto U¢elu vymezenych aredlech. Zastavba tohoto funk&niho vyuziti je charakteristicka objekty
velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prostfedkd. VeSkeré nové
stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce
a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovlivhovat svym provozem. Pfipustnym
vyuzitim je i vefejna zelen —{j. i parkova zelen.

Pofizovatel uvadi, ze plocha stavajiciho parku se zménou nerusi, méni se jen funkéni vyuziti dané
plochy. Ve zpracované urbanistické studii ,Centrum Staré Bélé“ je plocha uréena sice k zastavéni, ale
cilem této studie bylo navrhnout na zakladé analyzy uzemi mozna feSeni, jak oZivit centrum obce a
zlepsit dopravni situaci. Neni to dokumentace, podle které se bude v Uzemi realizovat vystavba. Nové
navrhované stavby v tomto uzemi musi spinit podminky prostorové regulace, tzn. ploSné a vyskové
omezeni.

Zménou nedochazi k povoleni konkrétni stavby, ani k povoleni kaceni stavajici zelen&. Ukolem Gzemné
planovaci dokumentace je koordinace zajml v uzemi tak, aby byl zajistén jeho udrzitelny rozvoj.
V tomto konkrétnim pfipadé, resp. vtéto konkrétni ploSe, zména funkéniho vyuziti z bydleni
individualniho, které neumoznuje dostatecné reflektovat pozadavky na ,centrum obce®, bude zménou
na funkéni plochu OU obci umoznéno, lépe vyjadfit vyuziti centralni ¢asti obce. To ale automaticky
neznamena, Ze toto centrum bude zastavéno a stavajici park bude zruSen.

Takeé je potfeba zohlednit vliastnické pravo k pozemk parc.¢. 3602/1, 3602/50, 3862/5 v k.u. Stara Béla,
na kterych se nachazi stavajici park, ktery je pfedmétem pfipominek podatell. Tyto pozemky jsou ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Ostravy, svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce je Méstskému
obvodu Stara Béla, ktery vykonava prava vlastnika. V takovém pfipadé mohou podatelé apelovat na
méstsky obvod, jehoZ souhlas by byl potfebny k umisténi staveb, resp. odkupu pozemka.

S ohledem na vyS8e uvedené pofizovatel shrnuje, Ze zménou Uzemniho planu nedochazi k povoleni
stavby. Uzemné& planovaci dokumentace fesi koncepci a urbanismus v $ir§im méfitku (urbanistické
mé&fitko) a posuzuje se vliv na Zivotni prostfedi jako celek. Podateli avizované obavy z vlivu zastavby
bytovymi jednotkami pro 400-500 novych ob&anu (jak podatelé uvadi), a s tim spojené navySenim
dopravy, zvysené znecisténi a hluk mohou byt feSeny az ve fazi povoleni konkrétni stavby.
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PRIPOMINKA C. 28

Podatelé: Ing. Radomir Orkad&, bytem Na Séucim 1093/39, 720 00 Ostrava - Hrabové

Citace pfipominky:

Véc: Stanovisko a pfipominky ke Zméné &. 5 Uzemniho planu Ostravy — pozadavek
na zapracovani protipovodinové ochrany

Lvazeni,
reaguiji na probihajici vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu (UP) Ostravy.
Pfestoze je tato zména prezentovana primarné jako pfevod do jednotného standardu,

predlozeny navrh zcela ignoruje dopady povodni ze zafi 2024, které zasahly na§ méstsky
obvod Ostrava-Hrabova.

Z pozice obCana, zastupitele, radniho a mistostarosty méstského obvodu Ostrava-Hrabova
uplatiuji tyto pfipominky:

1. Selhani v procesu stavebni uzavéry a rozpor s verejnymi prisliby vedeni mésta

Méstsky obvod Hrabova byl v lednu 2025 magistratem vyzvan (. .
SMO/007216/25/UPaSR/Nov) k predloZzeni navrhii ploch pro stavebni uzavéry. Navzdory
tomu, Zze jsme obratem definovali konkrétni lokality (usneseni RMOb ¢&. 1250/RMOb-
Hra/2226/65 a usneseni ZMOb €. 170/ZMOb-Hrabova/2226/15), nebyla stavebni uzavéra do

dnesniho dne vyhlasena.

Tato necinnost je v pfimém rozporu s vefejnym prohlaSenim primatora statutarniho mésta
Ostravy Jana Dohnala [2], ktery v souvislosti s ohlédnutim za povodnémi 2024 vyslovné uved!:
»Krom obnovy Uzemi jsme v uplynulych tydnech pfistoupili také k analyzam protipovodrfiovych
opatfeni... ufady pfipravuji vymezeni Uzemi, pro které bude platit stavebni uzavéra.”
Ignorovani téchto analyz a navrhd obvodu v aktualné projednavané Zmeéné €. 5 je tedy nejen
procesnim selhanim, ale i porusenim vefejného pfislibu vedeni mésta ob&anum zaplavenych
oblasti.

V dusledku této necinnosti jiz aktivné dochazi k nevratnym zménam v uzemi:

- Retailpark Nova Béla: Na ploSe sousedici s vodnim tokem Zyf (u Tesca), na jejiz
rizikovost upozorfiuji od prosince 2024, byla zahajena stavba, aniz by byly reflektovany
zménéné odtokové poméry po povodnich.

- Plochy B212, B213, B214, B215, B217, B225 a P46: Tyto lokality v ulicich Paskovska,
Krmelinska, Domovska, K Pilikiim, Prodlouzena ¢i Popluzni byly v roce 2024 prokazatelné
zaplaveny. Pfesto zuUstavaji bez adekvatni regulace, coz napfiklad dokonce umozriuje dalSi
nekorektni prodeje pozemku pro vystavbu v rizikovych zénach [3].

2. Judikatura a povinnost rozhodovat podle aktualniho stavu poznani

V souvislosti [1] s aktualni judikaturou (napf. rozsudek KSOS ¢&. j. 76 A 1/2025 - 196)
upozornuji, Ze organ uzemniho planovani je povinen rozhodovat v souladu s aktualnim stavem
poznani v uzemi. Pokud magistrat sam identifikoval a méstsky obvod doloZil potfebu
stavebnich uzavér v reakci na povodné 2024 (vyzva z ledna 2025), je jeho sou€asna necinnost
v rozporu s principem legitimniho o€ekavani a ochranou vefejného zajmu. Podle citovaného
judikatu musi byt omezeni stavebni €innosti proporcionalni, pficemz ochrana tuzemi pred
prokazatelnym zaplavovanim je nejvy$Sim moznym vefejnym zajmem, ktery plné
odivodnuje i do¢asny zasah do vlastnickych prav formou uzavéry ¢i zpfisnéné
regulace.

Na rozdil od situace feSené v rozsudku KSOS €. j. 76 A 1/2025 - 196, kde soud zrusil uzavéru
pro absenci naléhavého vefejného zajmu (v Térlicku dle soudu nehrozila mimofradna udalost
jako povodné), je situace v Hrabové opacna. Zde je existence prokazatelného povodriového
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rizika po zafi 2024 novou skute€nosti, ktera dle bodu 20 citovaného rozsudku musi byt
reflektovana v aktualni fazi uzemniho planovani, jinak je proces Zmény €. 5 v rozporu
s pozadavkem na rozhodovani podle aktualniho stavu uzemi.

3. Systémovy nedostatek informaci a obchazeni obvodu

Méstské obvody nejsou dostate€né informovany o zéamérech developerd (napf. situace
s CTZone). Je nepfijatelné, aby se obCané o situaCnich nakresech plochy B212 dozvidali
z neoficialnich kanall, zatimco systémové planovani selhava. Méstsky obvod nasledné nese
naklady v fadech desitek miliond korun na napravu Skod a zachranu dom( povolenych
v mistech byvalych rybnikd, pfestoZe jsme na rizika upozorfiovali jiz pfi zménach UP v roce
2019.

4. Odmitnuti argumentace rizikem nahrad Skod

Darazné odmitam tvrzeni, e zména UP by vystavila mésto Zalobam. Naopak, skute¢na
odpovédnost pada na mésto v pfipadé, ze védomeé rezignuje na svou povinnost chranit uzemi.
Dle § 39 pism. I) a m) stavebniho zakona (&. 283/2021 Sb.) je Gkolem UP sniZovat nebezpedi
v uzemi. Fotodokumentace ze zafi 2024, kterou uvadim nize v pfiloze je nezpochybnitelnym
dikazem o nezpusobilosti téchto ploch k zastavbé bez pfedchozich opatfeni.

5. Pozadavky v ramci Zmény €. 5

Vzhledem k probihajicimu zpracovani studie odvodnéni Hrabové (termin 09/2026) a nutnosti
realizace technickych opatfeni poZzaduiji:

- Etapizaci dle § 81 odst. 6 stavebniho zakona a vyhlaseni stavebni uzavéry: Pozastaveni
vystavby v kritickych plochach do doby dokonéeni realizace nasledujicich
protipovodinovych opatieni:

1) Zkapacitnéni odleh&ovaciho kanalu Séudi.

2) Realizace regulaéniho prvku u retencnich nadrzi na vodnim toku Zyf v primyslové zéné
Ostrava-Hrabova.

3) Zkapacitnéni zatrubnéné Casti toku Zyf.

4) Realizace protipovodiovych opatfeni ve vztahu k danému Uzemi a budouci komunikaci
Prodlouzena Mostni Il.

5) Opatreni vyplyvajici ze simulaci zaplavovych vin nové povodfiové studie.

- Zprisnéni regulativi: Povinnost 100% retence srazkovych vod a zakaz terénnich Uprav
zhorSujicich odtokové poméry.

- Zménu vyuziti plochy: Pokud studie prokaze, Ze ani po realizaci opatfeni nelze garantovat
bezpe€nost, pozaduji zménu ploch B212, B213, B214, B215, B217, B225 a P46 na
nezastavitelnou (krajinna zelen / retenéni plocha).

Pravni opora pozadavku (dle zakona €. 283/2021 Sb.):

- § 1 odst. 3: Integrovana ochrana vefejnych zajmu.

- § 10 odst. 1 pism. b): Vefejna infrastruktura musi zahrnovat stavby ke snizovani
nebezpedi.

- § 12 pism. u): Pozadavek na rezim asanace uzemi po zivelni pohromé.

- § 3 odst. 1 a § 16: Zakonna povinnost organu UP reagovat na zménu podminek.

Zaveér

Vzhledem k naléhavosti situace zadam o zohlednéni realnych dat z roku 2024 v ramci Zmény

&. 5 UP Ostravy, vyhlaseni stavebni uzavéry v dotéenych lokalitach v souladu s vefejnym
prislibem primatora a vyvozeni jasné personalni odpovédnosti vedeni mésta i pfisluSnych
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odboru za zajisténi transparentni a adresné ochrany obyvatel v naSem méstském obvodu
Ostrava-Hrabova pfed budoucimi povodnémi.

V Ostravé dne 6. 3. 2026

Ing. Radomir Orkac

mistostarosta MOb Hrabova
[1]https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksos/76-a-1-2025-196

[2]https://ostrava.cz/cs/o-meste/aktualne/ohlednuti-za-povodnemi-2024-v-ostrave

[3]https://www.hrabova.info/2026/02/25/hrabova-pozor-na-nabizeny-pozemek-na-ulici-k-
pilikum/

Soucasti podani je 11 pfiloh:
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Prilohy
Plocha B212a B213
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Plocha B214
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Plocha B215-217
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Plocha B225
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Plocha P46
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Stanovisko primétora Jana Dohnala

Zpravy Sport Podnikénl Mazory Magazin Podcasty Miminka O Denlku  Speclély

LBeEproatfednd poté, kdy & diky rativnimo nasazen slakek integrovandhno
zachrannéha systému a souflnnesti mnoha subjektd | jednatlived podalilo
uchranit lidského Iivoty a pe opadnuti vody situaci stabilizovat, bylo zapotfebi
zapolit 5 obnovou dzemi, Za sitwaci se ted ohlifFime po vic nei pil race, abychom
vy padikcovali viem, ktefi pamaohili situaci fefit, af uf @ jednalo o arganizace
ti jednotlivee, Krom abnawy deemi jsme v uplynudych tydnech pfistoupili také

k analyzam nékterych postupd £| apatfenl, abychom eliminavall pHipadné
naslediy dalsich moZnych povodni. Realizoviana tak byla napfiklad méfeni hraz
specializovanau firmou. Soudasnd je pfpravovano wymezend lzemi, pro ktend
bude platit stavebni uzavia a daldi” konstatoval Jan Dohnal, primator mésta

Dstrarvy,

6.3, 2026 Radomir Orkad

0 B & ostiesce &y b e

tealk Envla napclan mdfeny eday spacialzovancy e Soudasnd e piipvavivang wamedens tran
oo kievd buade st sfavedyni uzdvies @ dals kanstatosad Jan Dohnal, primdtor rmdsta Ostravy
A3, 2026 Radamir Orkad

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkdam se nepfihlizi. Na tuto skute€nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 6.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Podatel v pfipomince namita, Ze v rdmci zpracovani a projednani Zmény &. 5 UPO jsou pofizovatel a
Statutarni mésto Ostrava necinni, kdyZ nezohlednili aktualni stav v Uzemi a citovana medialni
prohlaSeni primatora Statutarniho mésta Ostrava, dle kterych meélo v navaznosti na ni¢ivé povodné,
které se udaly v zafi roku 2024, dojit k analyzam vymezenych zastavitelnych ploch, protipovodiiovych
opatfeni a schvaleni stavebni uzavéry. Podatel poukazuje na nedostatecnou informovanost méstskych
obvodu, které ale pfi pfipadnych povodnich zasadnim zplsobem nesou naklady, a na Ukoly tzemniho
planovani, konkr. Ukol sniZovat nebezpeci v Uzemi. V zavéru pfipominky podatel poZaduje stanoveni
etapizace dle ust. § 81 odst. 6 SZ s ohledem na realizaci vyjmenovanych protipovodfiovych opatfeni,
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vyhlaSeni stavebni uzavéry, pfip. nasledné vynéti ploch ze zastavitelného uzemi s ohledem na zavéry
aktualné pofizované studie odvodnéni Hrabové.

Pofizovatel posoudil pfipominku v soudinnosti s uréenym zastupitelem s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani a zpracoval jeji vyhodnoceni s timto zavérem:

Pripomince ¢. 28 se nevyhovuje.

Oddlvodnéni:

Dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho zakona se zména Uzemné planovaci dokumentace zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti. Dle ust. § 97 odst. 1 téhoz zakona muize do 15 dnl
ode dne vefejného projednani kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se. Za uzemné planovaci dokumentaci se v ¢asti
stavebniho zakona upravujici proces jejiho pofizeni povazuje v souladu s ust. § 72 odst. 3 SZ i jeji
zmeéna.

Pfipominka sméfuje vid&i problematice, které se vécné zmény navrzené v ramci Zmény &5 UPO
netykaji. Dle ust. § 97 odst. 1 SZ mohou byt pfipominky uplatfiovany k projedndvanému navrhu tizemné
planovaci dokumentace. Nyni projednavana zmeéna je specificka tim, Ze jejim pfedmétem je primarné
pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu (coz se tyka celého uzemi obce a jedna se de facto
o formalné&-technickou Upravu, tzn. nikoliv o obsahovou zménu). Kromé toho zahrnuje Zména &. 5 UPO
i konkrétni obsahové zmény, které se vSak tykaji pouze nékolika dil€ich lokalit. Pfipominka se tyka ¢asti
UPO, u které nejsou navrhovany zadné obsahové zmény.

Navrh Zmény &5 UPO nema dle schvaleného zadani fesit problematiku aktualizace &i revize
vymezenych zastavitelnych ploch v Gzemi, bez ohledu na pfipadnou existenci podklad(i a zjiSténi
z poslednich povodni, na které podatel poukazuje. Vzhledem ktomu, Ze revize vymezenych
zastavitelnych ploch pfedstavuje samostatné a komplexni téma vyzadujici disledné provéreni, véetné
relevantnich podkladu (napf. studie, na kterou poukazuje podatel), a nasledné i zpracovani, bylo
rozhodnuto tento pozadavek na zménu nefesit ve Zméné &.5 UPO, ale samostatnou zmé&nou. Ptvodni
Zména & 5 UPO tak byla ve smyslu jejiho zadani usnesenim zastupitelstva mésta Ostravy &.
1742/ZM2226/27 ze dne 3.12.2025 rozdélena na Zménu &.5 a Zménu &.5b, ktera obsahuje dvé polozky
puvodni zmény vyzadujici s ohledem na jejich slozZitost samostatné zpracovani. Jednou z nich je pravé
poloZzka, dle které ma byt provedena revize rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch, ploch
dlouhodobé nevyuZitelnych a nevhodnych s ohledem na existujici limity vyuziti Gzemi a dalSi aspekty.
P¥i pofizeni této zmény bude nepochybné zohlednén i sou¢asny stav izemi a aktuélni informace o ném,
véetné poznatkl z poslednich velkych povodni v roce 2024, jak se dovolava podatel.

Judikatura, na kterou podatel odkazuje, je na dany pfipad nepfiléhava, nebot se tyka pofizovani
stavebni uzavéry a vymezeni jejiho rozsahu s ohledem na stav v Uzemi a zejména pofizované uzemné
planovaci dokumentace, se kterou je stavebni uzavéra procesné i vécné spjata. To vSak nic neméni na
principu, Ze v daném pfipadé lze pfipominky uplatfovat pouze k navrhu zmény Uzemné planovaci
dokumentace, a nikoliv k tomu, co tato uzemné planovaci dokumentace neobsahuje. Naopak Ize
poukazat na judikaturu Nejvy$Siho spravniho soudu, dle které musi navrh zmény odpovidat
schvalenému zadani, tzn. Zze rozsah upravovanych ¢asti a regulativii nelze svévolné rozSifovat (srov.
napf. rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 10. 2. 2023, sp. zn. 5 As 279/2021).

Co se tyCe problematiky stavebni uzavéry, ta mize byt vydana samostatnym opatfenim obecné povahy
na zakladé pofizované zmeény uzemniho planu. V daném pfipadé, coz potvrzuji i citovana medialni
vyjadfeni primatora mésta Ostravy, mohou vést zjisténi v souvislosti s pofizovanou zménou Uzemniho
planu, ktera ma v reakci na posledni povodné provéfit a pfip. redukovat zastavitelné plochy, i k vydani
stavebni uzavéry. Jejim cilem by pak bylo zakonzervovani uzemi az do vydani pfedmétné zmény
uzemniho planu, protoze jeho pfipadné vyuziti v souladu s dosavadnim stanovenym vyuzitim by mohlo
vyuziti dle pfipravované zmény znemoznit. Stavebni uzavéra je pofizovana jako opatfeni obecné
povahy, tzn. Ze k jejimu navrhu Ize rovnéz uplatfovat pfipominky, stejné jako k navrhu zmény dzemniho
planu, se kterou tato stavebni uzavéra souvisi. Provéfeni a redukce zastavitelnych ploch, a stejné tak
pfip. etapizace v souvislosti s navrhem novych protipovodiovych opatfeni, jichz se podatel dovolava,
neni pfedmétem nyni projednavané zmény. Ani pfipadna argumentace, pro¢ nebylo vyhovéno
pozadavkim na redukce ploch v minulosti s nyni projednavanou zménou zadnym zpisobem nesouvisi.
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K'tvrzeni podatele, Ze méstsky obvod je nedostate¢né informovan o stavebnich zamérech na jeho
Uzemi, je tfeba uvést, Ze ucastenstvi obce v povolovacich procesech upravuje, a i v minulosti upravoval
jednoznaéné stavebni zakon. Statutem mésta Ostravy je pak upfesnéno, ve kterych Fizenich je
UCastnikem statutarni mésto, a ve kterych méstsky obvod. Na tyto postupy nema vécné feSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci zadny vliv.

Z téchto davodd, a sice ze pfipominka nesméfuje vici prevedeni do jednotného standardu, ani vUci
navrzenym obsahovym zménam, ji nemohlo byt s ohledem na ust. § 97 odst. 1 ve spojeni s ust. § 72
odst. 3 a § 108 odst. 1 SZ vyhovéno.
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PRIPOMINKA C. 32

Podatel: OKK Koksovny, a.s., Koksarni 11125, Privoz 702 00 Ostrava, podepsano predsedou
pfedstavenstva

Citace pfipominky:

Pfipominky k navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy

OKK Koksovny, a.s., ICO 476 75 829, se sidlem Koksarni 1112, Pfivoz, 702 00 Ostrava, zastoupena
predsedou predstavenstva spolecnosti Ing. Pavlem Woznicou, podava pfipominky k navrhu zmény
&. 5 Uzemniho plénu Ostravy, dale téZ jen ,zména UP*.

1. V textové &asti navrhu zmény UP ve v odstavci 196 uvedeno:

,Za oddil 7.3 je vioZen novy odddil 7.4 Vefiejné prospésné stavby a opatieni ke snizovani nebezpeci
v lizemi-stavba verejné infrastruktury slouZzici k ochrané obyvatelstva s textem:

UPQ je vymezena na stévajicim odvalu/haldé Hefimanice vefejné prospésné stavba ke snizovani
nebezpedi v tzemi. Vzhledem k charakteru byla vymezena jako veiejné prospésna stavba vefejné
infrastruktury — obcanského vybaveni slouZiciho k ochrané obyvatelstva a Zivotniho prostfedi pfed
mozZnym ohroZenim zptsobenym nefizenou termickou aktivitou.

Jedna se o VPS oznadenou VN.1 s plochou 84,53 ha na k.i. Hefmanice a Hrusov.

Vymezeno v grafické &asti — vykres V3 — Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.”

2. Dovolujeme si jako vlastnik pozemkd na hefmanickém odvalu zd(iraznit, Ze graficka a textova
¢ast Uzemniho planu museji byt v bezvadném souladu. OdUvodnéni Gzemniho planu musi byt
piezkoumatelné. Uplatnéna opatfeni dana uzemnim planem museji byt pfiméfena. Ze shora
citovaného odstavce 196 ale neni zcela zfejmé, pro& je ,verejné prospésna stavba verejné
infrastruktury — ob&anského vybaveni slouZiciho k ochrané obyvatelstva a Zivotniho prostiedi pred
mozZnym ohroZenim zputisobenym nefizenou termickou aktivitou® potfeba, kdyZ vefejné dostupne
informace kupfikladu DIAMA, s.p. anebo Zdravotniho Ustavu se sidlem v Ostravé hovofi
o stabilizované situaci co do vlivu hefmanického odvalu na ovzdusi (a tim na dalSi slozky Zivotniho
prostfedi). Lapidarné feceno: je-li hefmanicky odval ne$kodny pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi,
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neni tfeba na ném zménou UP zfizovat umisténi vefejné prosp&sné stavby & opatfeni ke snizovani
nebezpeéi v Uzemi — stavbu vefejné infrastruktury slouzici k ochrané zdravi obyvatelstva.

3. Poukazujeme na skuteénost, Ze jako vlastnik pozemk v lokalité hefmanického odvalu, které
nadto nejsou plvodcem termickych aktivit in situ, jsme si védomi jejich jedinecnosti co do umisténi
na tradiéni i souéasné dopravni tepné do Polska, v dobfe dostupné niziné, v misté&, jez bylo po staleti
vyuzivano k hospodarskym aktivitam. NaSe pozemky tvori plochou vyznamnou lokalitu, jeden
funkéni celek, ktery Ize do budoucna v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje vyuzit
k vybudovani primyslovych zén. Poukazujeme zejména na strategii Evropské unie ve véci ochrany
pldy jako neobnovitelného pfirodniho zdroje, ktera predpokladad, Ze nebude moZné po roce 2050
umistovat stavby na tzv. ,zelené louce”. Povazujeme zachovani funkéniho celku nasich pozemku za
nezbytné, jejich ucelovym roztfisténim by mohlo pro futuro dojit k omezeni &i zniceni jejich funkéni
hodnoty.

4, O némi vlastn&né pozemky na hefmanickém odvalu radné pecujeme a aktivné usilujeme
o jejich environmentalni ochranu nyni i do budoucna.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skute¢nost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.

Slougené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (déle jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 6.3. 2026, tedy
v Fadném terminu.

Podatel vyslovuje nesouhlas s vymezenim vefejné prospésné stavby na odvalu Hefmanice neni
potfeba. Uvadi, Ze situace je stabilizovana (viz informace v médiich), tzn. Ze pro vymezeni vefejné
prospésného opatfeni neni divod. Dale poukazuje na to, Ze musi byt zajistén soulad grafické a textové
Casti. Pozemky odvalu jsou dle podatele, jako jejich vlastnika, vyznamnou lokalitou, kterou Ize do
budoucna vyuzit k budovani primyslovych zén. Podatel poukazuje také na to, Ze o pozemky fadné
pecuje.

Pofizovatel posoudil pfipominku v soucinnosti s uréenym zastupitelem s ohledem nacile a ukoly
uzemniho planovani a zpracoval jeji vyhodnoceni s timto zavérem:

Pripomince ¢.32 se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Zménou &.5 UPO je na zakladé obsahu zadani (polozka &. 71 zadani zmény schvalena z vlastniho
podnétu zastupitelstva a z podnétu statniho podniku DIAMO, stétni podnik) vymezena vefejné
prospésna stavba ke sniZzovani nebezpeci na odvalu Hefmanice a plocha asanace. Vefejné prospésna
stavba je vymezena na ploSe o velikosti 84,53 ha a nachazi se v k.U. Hefmanice a k.. HruSov.

V navrhu Zmény &.5 je vefejné prospésna stavba oznacena jako VPS s oznac¢enim VN.1 a plocha

asanace jako plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti s oznac¢enim VA.13. Plocha asanace i plocha pro
verejné prospésnou stavbu jsou zakresleny ve vykrese V3 — Vefejné prospésné stavby, opatfeni a
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asanace. Uzemni rozsah téchto ploch odpovida dosavadni funkéni plose ,Skladka odpadu — technicka
rekultivace®, ktera byla vymezena v UPO. Po prfevedeni do jednotného standardu jsou z hlediska
funkéniho vyuZiti plochy oznaleny jako ,Té&Zba jina — technicka rekultivace®, obsahové se jedna o
totozné vyuziti jako dle UPO v dosavadnim znéni. Na zékladé povinného uvedeni do souladu se ZUR
MSK byly tyto plochy pouze zuZeny o Uzemi zafazené do navrhového dopravniho koridoru oznaceného
CPZ.DS10-2.

V bodé& 196 vyroku Zmény &. 5 UPO je uvedeno, Ze do textu UPO se nové vklada oddil 7.4. Vefejné
prospésné stavby a opatreni ke sniZovani nebezpeli v uzemi-stavba verejné infrastruktury slouzici
k ochrané obyvatelstva. Tato zména je rovnéz promitnuta v dal$ich ¢astech navrhu Zmény &. 5 UPO, a
to:
- v pfiloze €.V1.5.2. odGvodnéni, kde je oddil 7.4 doplnén do ¢asti 7 Vymezeni VPS, VPO, staveb
a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, do oddilu 7.5 Plochy
pro asanaci je v Tabulce ¢.31 — Navrzené plochy pro asanaci doplnén novy fadek s vymezenim
asanace pro odval Hefmanice s oznacenim VA.13;
- v textové ¢asti Oduvodnéni, v kapitole 6 Vyhodnoceni souladu zmeény &.5 se zadanim je
uvedeno oduvodnéni této polozky zmény &.71;
-v grafické ¢asti je tato zména vyznacena ve vykrese V3 — Vefejné prospésné stavby, opatfeni
a asanace.
Soulad textové a grafické ¢asti je takto zajistén.

Navrh na zménu byl iniciovan samospravou mésta Ostravy a rovnéz statnim podnikem DIAMO, s.p.,
z pozice vlastnika pozemki/staveb/nemovitosti nachazejicich se v pfedmétné ploSe/opravnéného
investora. Oba tyto pozadavky navrhovaly vymezeni plochy pro asanaci a vefejné prospésné stavby
nebo opatfeni na odvalu Hefmanice. Divodem byla obava z negativniho plsobeni odvalu na Zivotni
prostfedi a zdravi obyvatel a stim souvisejici potfeba zajistit moznost realizace sanacnich a
zabezpedujicich opatfeni.

Jak vyplyvéa z vySe uvedeného, pfedmétné pozadavky se promitly do schvaleného zadani s tim, Ze jak
plocha asanace, tak vefejné prospésna stavba, jsou v navrhu Zmény €. 5 vymezeny. Potfeba vymezeni
vefejné prospésné stavby i plochy asanace je podrobné vysvétlena v odGvodnéni pfFislusné polozky.
Vymezeni bylo navrZzeno s ohledem na realné obavy z plsobeni negativnich vlivd haldy vykazujici
termickou aktivitu na okoli. Negativni U€inky odvalu Hefmanice mohou ohrozit nejen zdravi obyvatel
mésta Ostravy a pfilehlych obci, ale také sousedici chranéna pfirodni Uzemi — zejména Uzemi ptaci
oblasti a evropsky vyznamné lokality s ochranou NATURA 2000. Vymezeni vefejné prospésné stavby i
plochy asanace sleduje ochranu vefejného zdravi a Zivotniho prostfedi, tedy vyznamny vefejny zajem,
ktery v daném pfipadé prevazuje nad individualnimi zajmy vlastnik( dotéenych pozemkud. Navrzené
feSeni zaroven neni pfekazkou pro realizaci opatfeni sméfujicich k sanaci a rekultivaci haldy v souladu
s dosavadnim i stavajicim vyuzitim i standardnim postupem vlastniky pfislusnych pozemka.

Na zakladé rozhodnuti OBU maiji na haldé jiz od roku 2012 probihat sanaéni prace, pficemz jejich
realizace se v poslednich letech ukazala jako velmi problematicka. V daném pfipadé se totiz vedle
prohofivajici haldy nachazi skladka chemického odpadu, pficemz tyto dvé hmoty mély byt dle plvodniho
zaméru asanace oddéleny vzdu$nou sténou. Tato vzdu$na sténa nicméné byla v prdbéhu &asu
zavezena, hamisto zeminy navic stavebnim odpadem, ohledné &ehoz byla ze strany CIZP v roce 2025
udélena pokuta ve vysi 1,5 milionu korun (srov. https://www.irozhlas.cz/zpravy-domov/horici-
hermanicka-halda-mela-byt-uz-davno-rozebrana-misto-toho-se-vedou-valky-o 2409020500 pik nebo
https://moravskoslezsky.denik.cz/zpravy region/kauza-trable-hermanicka-halda-ostrava-diamo-
ministr-ridera-urady-zivotni-bansky.html nebo https://ct24.ceskatelevize.cz/clanek/domaci/reporteri-ct-
devastace-zivotniho-prostredi-trva-desitky-let-sanace-haldy-hermanice-zamestnava-345469 nebo
https://www.idnes.cz/ostrava/zpravy/halda-hermanice-diamo-inspekce-

pokuta.A250808 175315 domaci_kvel ). Re$eni situace je navic komplikovano nejednotnou strukturou
vlastnickych vztaht, kdy se v dotéeném Uzemi nachazi vét§i mnozstvi vlastnik( s odliSnymi zajmy, coz
koordinovany postup sméfujici k odstranéni zavady potencialné rovnéz ztézuje, resp. to omezuje
moznost dosazeni napravy standardnimi soukromopravnimi nastroji.

Uzemi vykazuje mnozstvi zavad, zejména v dusledku toho, Ze se jedna o Uzemi kontaminované, které
jiz od 90. let nefizené prohofiva. Tato situace je v poslednich letech vnimana jak ze strany mésta
Ostravy, tak také Moravskoslezského kraje i Vlady Ceské republiky jako zasadni ekologicka a
bezpec&nostni hrozba. Kromé statniho podniku DIAMO jakozto provozovatele pfedmétné haldy, je to
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pravé samotné Statutdrni mésto Ostrava, které se téchto jednani u€astni, a na jehoZ podnét byla
pfedmétna polozka primarné zahrnuta do zadani zmény. Zavaznost situace doklada i to, Ze jejim
feSenim se zabyva také specialni ustanovena pracovni skupina Ministerstva primyslu a obchodu, ktera
hleda konkrétni mozna feSeni eliminace havarie (a jejimz ¢lenem je také statutarni mésto Ostrava). Na
zavéry této skupiny a jeji navrhy moznych opatfeni v ramci sanace (t. &. navrh feSeni v podobé tzv.
betonového sarkofagu nad prohofivajici haldou, ktery vSak k dneSnimu dni nebyl definitivné pfijat)
poukazuje i samotné DIAMO, statni podnik, a to pfimo v ¢lanku ohledné vlivu haldy na kvalitu ovzdusi
v Ostravé, na ktery poukazuje sam podatel.

Prestoze je tedy vefejnost ze strany DIAMA, statni podnik (jak poukazuje podatel pFipominky),
ubezpecfovana, Ze situace je ve vztahu k znecisténi ovzdusi stabilizovana, jedna se ,pouze” o informaci
o vysledcich pravidelného ro€niho méfeni kvality ovzdus$i (https://halda.diamo.cz/clanky/hermanicka-
halda-ovlivhovala-kvalitu-ovzdusi-v-ostrave-minimalne-ukazalo-rocni-nepretrzite-mereni ). Tvrzeni o
stabilizaci se vztahuje pouze k dil€imu parametru (kvalita ovzdusi) a nevypovida o celkovém stavu
Uzemi ani o pretrvavajicich rizicich spojenych s termickou aktivitou haldy. Uvedené tedy nevyvraci
komplexné Spatny a potencialné nebezpeény stav pfedmétného Uzemi, ktery ve svych medialnich
prohlasenich akceptuje i samotné DIAMO, statni podnik, jez v aktualitach na svych webovych strankach
naopak opakované zduraznuje potiebu pokraCovat v sanacnich pracich
(https://halda.diamo.cz/clanky/sanace-hermanicke-haldy-bude-pokracovat ).

Podatel neuvedl zadné konkrétni skute¢nosti, které by zpochybriovaly divody vymezeni, a proto byla
pfipominka vyhodnocena jako nedlivodna.

Co se ty€e pozadavku na zménu funkéniho vyuziti pozemkU ve vlastnictvi podatele pro ucely budouciho
vybudovani novych priimyslovych zoén, ten se netyka navrzenych obsahovych zmén. | v dosavadnim
Uzemnim planu jsou tyto pozemky soucasti ploch rekultivace s tim, Ze toto vyuziti zlistava zachovano i
po pfevedeni do jednotného standardu. Dle ust. § 97 odst. 1 SZ mohou byt pfipominky ve stanovené
Ihaté uplatiovany pouze k navrhu projednavané dokumentace, pficemz dle ust. § 72 odst. 3 téhoz
zakona se Uzemné planovaci dokumentaci dle tohoto zakona rozumi i jeji zména. Dle ust. § 108 odst.
1 SZ se zména Uzemné planovaci dokumentace zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych
¢asti. V daném pfipadé se sice jedna o zménu standardizac¢ni (kterou je Uzemni plan pfeveden do
jednotného standardu), ktera se po ,technické strance” z povahy véci tyka uzemi celého mésta, vécné
zmény jsou v8ak navrzeny pouze v omezeném rozsahu v souladu s poloZzkami schvaleného zadani.
Zatimco vymezeni vefejné prospésSné stavby a souvisejicich ploch pro asanaci (s prekryvnym
charakterem za ucelem zaji$t€ni moznosti realizovat pfip. asanacni opatfeni & ochranné stavby bez
ohledu na pfipadné soukromopravni spory mezi pfisluSnymi aktéry v daném tzemi) pfedstavuje vécnou
zménu oproti dosavadnimu znéni Uzemniho planu, funkéni vyuziti ploch jako takové zadnych zmén
oproti stavajici dokumentaci nedoznalo. V této &asti je proto pfipominka bezpfedmétna, pfip. pozadavek
na proveéfeni mozného vymezeni ploch umozriujicich realizaci primyslovych zén v daném uzemi mize
byt uplatn&n samostatné jako podklad pro pfipadna rozhodnuti o poFizeni dal$ich zmén UPO.
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PRIPOMINKA C. 34

Podatelé: pan Josef Malura, Kozmicka 13, JileSovice, 747 92 Haj ve Slezsku

Citace pfipominky:
Il. ZNENI PRIPOMINKY
avrhuji upravit text regulativu funkéni plochy HU — smiSené vyrobni vSeobecné v nivrhu
0

mény & 5 Uzemniho planu Ostravy tak, aby bylo mezi pfipustnym vyuZitim vyslovné

vedeno:

servis, opravy, tidrzba, prodej a skladovdni motorovych vozidel a motocyklii a jejich
uédsti véemé souvisejicich servisnich, obchodnich a technickych ¢innosti™

ato ¢innost by méla byt doplnéna zejména do &asti hlavniho vyuZiti nebo pfipustného
uZiti mezi sluZby, pfipadné mezi zafizeni nerudici vyroby.

Il. ODUVODNENI PRIPOMINKY
tc;u:tw plochy HU — smiSené vyrobni vieobecné stanovi, Ze tyto plochy slouZi zejména

erudici vyrobé, skladovéni a sluzbidm v tizemich prochézejicich restrukturalizaci z vyrobniho
yuZiti na nové funkce. Servis, opravy, idrZba, prodej a skladovani motorovych vozidel a
otocykld a jejich souéasti vetn& souvisejicich servisnich, obchodnich a technickych

innosti predstavuji typickou servisni innost s nizkou emisni vydatnosti, kterd svym
harakterem odpovida funkei t&chto ploch a je sluditelna s pozadavkem na nerusici provoz.
soutasném ndvrhu regulativu neni servis vozidel mezi pfipustnymi ¢innostmi vyslovné
veden. PiestoZe miize byt podfazen obecné kategorii ,,sluzeb®, absence vyslovného uvedeni
{iZe v praxi vést k rozdilnému vykladu regulativu pfi rozhodovéni stavebniho afadu.

E’nplnéni této Cinnosti mezi pripustné vyuZiti by pfispélo k vetsi pravni jistoté vlastnika

zemki i spravnich orgdni pfi rozhodovani o vyuZiti tzemi a zaroven by bylo v souladu s
harakterem ploch HU i s koncepei restrukturalizace transformaénich Gzemi.

IV. VYMEZENI|I UZEMI DOTCENEHO PRIPOMINKOU

{napf. katastréini dzemi a parcelni ¢islo, pfipadné néazvy ulic apod. umoldujici jednoznadnou lokalizaci
uzerni, miZe byt dopinéno grafickou pfilohou)

ozemek parc. & 934/1, katastralni Gzemi Vitkovice, nachdzejici se v ploSe vymezené
dvrhem Zmény &. 5 Uzemniho plinu Ostravy jako HU — smidené vyrobni vieobecné, v
ci transformacéni plochy T.58.

Vymezeni dzemi je doplnéno samostatnou piilchou O ano E ne

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®). Nejpozdéiji do 15 dnli ode dne vefejného projednani
muZze kazdy uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto
skute€nost byly dot&ené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na
vefejném projednani.

Slougené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen ,UPQO*)
se uskutecnilo 19. 2. 2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihat stanoven do
6. 3. 2026.
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Posuzované podani pfipominky bylo uplatnéno pisemné&, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena
pfipominka dne 6. 3. 2026, tedy v fadném terminu.

Pfipominka se tyka pozemku parc.¢. 934/1 vk.u. Vitkovice (zpUsob vyuziti dle KN ostatni
komunikace/ostatni plocha), dot€éeného navrhem Zmény €. 5 UPO, ktery pfedmétny pozemek zaclefiuje
do transformacni plochy ozn. T.58, s navrhovanym zplsobem vyuziti Smisena vyrobni véeobecna (HU).

Podatel pfipominky, jakozto vlastnik predmétnych pozemkl, pozaduje Upravu regulativu plochy
zpusobu vyuziti SmiSena vyrobni vseobecna (HU), ato doplnénim vyslovného uvedeni &innosti
spocivajicich v servisu, opravach, tdrzbé, prodeji a skladovani motorovych vozidel a motocykli a jejich
soucasti véetné souvisejicich servisnich, obchodnich a technickych &innosti mezi pripustna vyuZziti,
pfipadné hlavni vyuZziti této plochy, popf. formou dopInéni do definice pojmu nerusici vyroba a sluzby.
Tento pozadavek oddvodnuje tim, Ze uvedené &innosti pfedstavuji typické servisni aktivity s nizkou
emisni zatézi, které jsou svym charakterem slucitelné s ur€enim ploch HU pro neruSici vyrobu,
skladovani a sluzby v transformacnich GUzemich. Sou¢asné upozornuje, Ze jejich vyslovné neuvedeni
v regulativu maze vést k rozdilnému vykladu pfi rozhodovani stavebniho Gfadu, pfestoze by mohly byt
podraditelné pod obecnou kategorii sluzeb. Doplnéni téchto &innosti proto podle podatele pfispéje
k vétsi pravni jistoté vlastnika i spravnich organl pfi rozhodovani o vyuziti predmétného Gzemi a je
v souladu s charakterem ploch HU i koncepci restrukturalizace téchto uzemi.

Pofizovatel v soulinnosti s uréenym zastupitelem posoudili pfipominku s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani a zpracovali jeji vyhodnoceni se zavérem:

Pripomince €. 34 se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Predmétny pozemek je dotéen vécnou &asti navrhu Zmény &. 5 UPO — zménou vyuziti. Pivodné, resp.
v aktualné platném znéni UPO — po Zméné &. 4a UPO je pfedmétny pozemek sou&asti plochy zpisobu
vyuziti Tézky pramysl a nové — navrhem Zmény &. 5 UPO je zafazen mezi plochy zptisobu vyuZiti
SmiSené vyrobni vdeobecna (HU).

Na Uvod je vhodné zdlraznit, Ze pfipominka neni sméFfovana proti zméné vyuziti Gzemi, nybrz pozaduje
vy$Si podrobnost vy¢tu obsahu pfislusné kategorie plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Dle UPO, tj. od cca poloviny r. 2014 dosud — tj. do stavu po Zméné &. 4a UPO, je v pfedmé&tném tzemi
vymezena stabilizovana plocha zpUsobu vyuziti Tézky primysl, ktera slouzi t€zké prdmyslové vyrobé
v aredlech vymezenych tomuto ucelu. Zastavba tohoto funkéniho vyuZiti je charakteristicka
pramyslovymi objekty velkého objemu s technologii o vysoké emisni vydatnosti. Nové stavby musi svym
objemovym a vyrazovym rfeSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce. Stavby a vyuZiti
pozemkt vSak nesmi svym provozem a dopadem do Uzemi narusit prostfedi navazujiciho tzemi do té
miry, Ze by omezilo nebo znemoznilo jeho tdel a vyuZiti dané stavajicim stavem nebo dané UPO.

Pro tuto plochu je stanoven nasledujici regulativ — z pohledu zplisobu vyuZziti (viz textova ¢ast UPO ve
znéni po Zméneé €. 4a, Cast 6 Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, €lanek 6.6.2 TéZky
pramysl):

Hlavni vyuZziti:

- budovy, zarizeni a plochy tézkého prumyslu (napf. téZba nerostu, vyroba Zeleza, ocelarny,
valcovny, slévarny, koksovny, spalovaci stacionarni zdroje nad 50 MW, teplarny, spalovny
komunalniho odpadu, bioplynové stanice, vyroba papiru a buniciny, téZka chemie, jaderna
zafizeni, rafinerie surové ropy, cementarny, skladovaci plochy, usazovaci nadrze) s vysokou
emisni vydatnosti.

Pripustné vyuZiti:

- provozy lehkého prdmyslu,

- provozni zdzemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZziti — administrativa, Satny,
umyvarny, stravovaci zafizeni, servisy, sluzby, sklady, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

- dopravni infrastruktura — silnicni, cyklistické a pési komunikace, vleCky, sefazovaci nadraZzi,
parkovi§té pro osobni a nakladni automobily odpovidajici kapacité pfedmétnych zarizeni,
garaze, zpevnéné a manipulacni plochy, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky,
visuté drahy apod.,
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- technicka infrastruktura — inZenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikacni zarizeni,
cistirny odpadnich vod pro pfedmétné budovy, nizkoemisni zdroje energie k zajisténi provozu
pfedmeétnych budov a zafizeni (napr. degazacéni stanice s kogeneracni jednotkou),
fotovoltaické panely jako alternativni zdroj energie, umisténé na stfechach ¢i fasadach
objektu, popr. jako forma zastfeSeni parkovacich ploch, plocha pro odpadni kontejnery,

- vefejné prostory, zeleri a vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuZziti:

- ubytovaci zafizeni pro zaméstnance, jako stavby doplrikové k hlavnimu vyuZiti a zde jiz
umisténé pramyslové stavby ¢i provozu,

- obcéanské vybaveni slouzici zaméstnancum (napr. obchody, sluzby, administrativa, kulturni
a spolecenska zarizeni),

- stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci,

- stavba/zarizeni do¢asné spalovny nebezpeéného odpadu za tcelem likvidace ekologickych
zavad na uzemi mésta Ostravy, max. po dobu této sanace

Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

-  fotovoltaické panely umisténé na terénu (pozemni provedeni).

Navrhem Zmény &. 5 UPO je v predmétném Uzemi vymezena transformaéni plocha zplisobu vyuZiti
Smisena vyrobni vSeobecna (HU), ktera slouzi neruSici vyrobé a skladovani, obcanskému vybaveni
a sluzbam v plochach, které prochazeji postupnym procesem restrukturalizace z vyroby na nové vyuZiti
(jedna se prevazné o plochy transformacni). Zastavba tohoto funkéniho vyuZziti je charakteristicka
objekty stfedniho a velkého objemu. NeruSici vyroba je v téchto plochach vybavena pfevazné
technologii s nizkou emisni vydatnosti. Jako podminéné pfipustné je zde mozné umistit i bydleni. Nové
stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby a vhodné reagovat
na stavajici ponechavanou zastavbu a vhodné ji doplriovat. Poloha a kapacita neruSicich vyrobnich
celkt nesmi svym provozem narusit prostiedi obcanského vybaveni (popf. bydleni) do té miry, Ze by
omezila jeho ucel vyuZiti.

Pro tuto plochu je stanoven nasledujici regulativ — z pohledu zptisobu vyuZiti (viz textova &ast UPO ve
znéni navrhu Zmeény ¢&. 5, ¢ast 6 Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch
s rozdilnym zptusobem vyuziti, lanek 6.7.1 SmiSené vyrobni vSeobecné (HU)):

Hlavni vyuZziti:

- budovy, zafizeni a plochy neruSici vyroby a skladovani s malou emisni vydatnosti, sluzby

- obcanské vybaveni — budovy, zafizeni a plochy slouZici k zajiSténi potfeb mistnich obyvatel
a obyvatel Sir§iho uzemi (napr. obchody, administrativa, kulturni, sportovni, spole¢enska
a vzdélavaci zarizeni, stravovani, védeckotechnologicka zafizeni, arealy integrovaného
zachranného systému).

Pripustné vyuZiti:

- provozni zazemi staveb a zarizeni uvedenych v hlavnim vyuZiti — administrativa, Satny,
umyvarny, ateliéry, sklady, prodejny a vzorkovny vyrobku, stravovaci zafizeni, hotely

- zdravotnickd, socialni a rehabilitacni zafizeni

- Skolska a vzdélavaci zarizeni véetné souvisejicich ubytovacich zafizeni (koleje, internaty)

- ubytovaci zafizeni — hotely, motely, penziony

- dopravni infrastruktura — silnicni, cyklistické a pési komunikace, vie¢ky, parkovisté a garaze
pro osobni a nakladni automobily odpovidajici kapacité predmétnych zarizeni, zpevnéné
plochy a manipulacni plochy, vestavéna parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD,
parkovaci domy, ¢erpaci stanice PHM, heliport, lanovky, visuté drahy apod.,

- technickéa infrastruktura — inZenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikacni zafizeni,
Cistirny odpadnich vod pro pfedmétné budovy, nizkoemisni zdroje energie k zajisténi provozu
prfedmétnych budov a zarizeni (napr. degazacni stanice s kogeneracni jednotkou),
fotovoltaické panely jako alternativni zdroj energie, umisténé na stfechach ¢i fasadach
objektu, spiniujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkcni plochy, plochy
pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad,

- fotovoltaicka elektrarna (pozemni provedeni) — do 25 % velikosti plochy arealu — plati pouze
pro plochu T.37,

- protipovodriova opatreni,
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- vefejné prostory, vefejna zeleri a vodni plochy.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- byty spravcl daného zafizeni integrované do provozniho objektu, bydleni (a to v souladu
s feSenim navrZzenym studii),
- hromadné podzemni a nadzemni garaze,
- stavby a zarizeni pro reklamu, informaci a propagaci.
Nepripustné vyuZiti:
- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim
- fotovoltaické panely umisténé na terénu (pozemni provedeni).

Pojmy nerusici vyroba a sluzby a sluzby uzivanym UPO jsou v textové &asti UPO ve znéni po Zméné
C. 4a, Casti Zakladni pojmy a zkratky, které beze zmén prFebira i znéni navrhu Zmény &. 5, v Casti
14 Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich
predpisech, definovany takto:

Nerusici vyroba a sluzby

- za nerusici vyrobu a sluzby se UPO povazuji takové éinnosti a stavby, které svym provozem
nepfiméfené nezvysuji zatéz uzemi z hlediska legislativou stanovenych platnych poZadavkui
na hygienu a vliv na Zivotni prostredi a nezhorsuji tak nepfimérené kvalitu Zivotniho prostredi,
napr. vyroba a podnikani s nizkou hlucnosti, montaze, servisni ¢innosti, obchodni &innosti,
nevyZadujici vstup tézké nakladni dopravy. Nerusici vyroba splriuje na hranici vlastniho
pozemku platné hygienické limity pro obytné prostfedi. Sou¢asné musi splriovat podminku
objemového, hmotového a vyrazového feSeni odpovidajici charakteru okolni zastavby.

Sluzby
- zafizeni a provozovny malého rozsahu, slouzici zejména obyvatelim dané lokality a neruSici
svym provozem Zivotni prostifedi (napf. dilny, opravny, kvétinarstvi, kadefnictvi, posta,
autoservisy, malé vyrobny atp.), typ sluZzby nutno individualné posoudit ve vztahu k hlavnimu
VyuZziti.

Co se tyCe legislativniho vymezeni — vyhlaska &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, konkrétné ust. § 14 Vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti obecné uvadi, ze plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti se vymezuji ke
stanoveni tuzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplriujici, podmiriujici nebo nekolidujici
¢innosti, pro dal$i ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych zajmda, a to s ohledem
na specifické podminky a charakter izemi zejména za Gcelem omezeni stret( vzajemné neslucitelnych
Cinnosti a poZadavk( na usporadani a vyuzivani uzemi, pti¢emz se voli takova skladba ploch, ktera je
pro reSené tGzemi nejvhodnéjsi. Ust. § 24 Plochy smiSené vyrobni této vyhlasky pak struéné uvadi, ze
tyto plochy se samostatné vymezuji v pfipadech, kdy je tcelné zajistit smisené vyuZiti uzemi zahrnujici
zejména vyrobu, skladovani a obanské vybaveni, pfiemz zahrnuji pozemky staveb a zafizeni lehké a
drobné vyroby, obchodu a sluZzeb, mohou dale zahrnovat i pozemky verfejné infrastruktury a déale
pozemky staveb pro bydleni pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech.

Mira obsaZnosti vymezeni poloZzek zafazenych v jednotlivych kategoriich v ramci plochy Smisena
vyrobni v§eobecné (HU) je zcela na misté. Uzemni plan jako jeden z nastroji tzemniho planovani dle
§ 61 a § 80 a nasl. stavebniho zakona stanovi koncepci rozvoje Uzemi a zakladni podminky jeho vyuziti,
nikoli podrobny vyc¢et jednotlivych konkrétnich ¢innosti €i podnikatelskych aktivit. Zamérné nebyl zvolen
podrobny vy¢et moznosti, ale vycet principialni, tzn. za pouziti pojm0 nerusici vyroba a sluzby a sluzby,
které jsou pro potfeby UPO definovany, opét principialné, pouze s pfikladnym (nikoli Gplnym) vy&tem
moznosti. Konkrétni zameéry je tak nutno posuzovat flexibilné v ramci konkrétnich souvislosti daného
uzemi.

Pozadavek na explicitni dopInéni konkrétniho typu innosti (autoservis apod.) by vedl k nezadoucimu
zvySovani podrobnosti Uzemniho planu, které neodpovida jeho U€elu a systematice stanovené
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy, a sou€asné by naruSil obecnou pouzitelnost
regulativu pro obdobné plochy v ramci celého spravniho Uzemi mésta, ato i s ohledem na velikost
a funkéni vyznam statutarniho mésta Ostravy, v némz ve srovnani s menSimi obcemi pfirozené
vyskytuje SirSi spektrum aktivit , které nelze ucelné postihnout taxativnim vy&tem.

Posouzeni konkrétniho zaméru je predmétem navazujicich Fizeni podle stavebniho zakona (§ 193
a nasl.), v nichz se zohledruji konkrétni parametry zaméru a jeho vlivy na okoli. Vyuziti, resp. konkrétni
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zamery, pak bude nutno zkoumat mj. i dle kritérii kapacity daného zafizeni, kapacitni kvality dopravniho
napojeni, intenzity dopravni obsluhy, &i toho, zda dana plocha sousedi (atim padem i ovliviiuje)
s plochou obytnou / smiSenou obytnou &i s vyrobni, dale z hlediska urbanistického a architektonického
zaclenéni do Uzemi, a rovnéz s ohledem na pfipadnou pamatkovou ochranu Uzemi.

Obecnost regulativu pfitom sama o sobé nezaklada nepfipustnou miru pravni nejistoty, nebot jeho
vyklad je opfen o definice pojmua obsazené v UPO a o standardni postupy v navazujicich fizenich podle
stavebniho zdkona.

Rozhodné& neni ambici UPO zachazet do konkrétnich podrobnosti napf. do taxativniho vyétu
jednotlivych &innosti, které by odpovidaly vy&tu provozovani konkrétnich zivnosti dle pfiloh €. 1 az 6
zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis(, jak vyplyva z obsahu podané pfipominky, coZ by jiz pfedstavovalo nepfipustnou miru
podrobnosti Uzemné planovaci dokumentace.

Pofizovatel pro Uplnost uvadi, Ze podatel pfipominky neni navrzenou zménou zpusobu vyuziti tzemi
nijak zkrdcen na svych pravech ani omezen ve vztahu k jim uvazovanému typu vyuziti. Naopak dochazi
ke zméné funkéniho vyuziti z plochy Tézky prdmysl na plochu Smisena vyrobni vdeobecna (HU), tedy
k transformaci z plochy primarné uréené pro téZkou prlmyslovou vyrobu s vysokou emisni zatézi na
plochu umoznujici Sirsi spektrum €innosti s niZ8imi naroky na zatizeni uzemi.

Zatimco v ploSe Tézky pramysl byly pfipustné sluzby a servisni ¢innosti vazany prevazné na provoz
hlavniho vyuziti a mély doplnkovy charakter, v ploSe Smisena vyrobni vseobecna (HU) jsou sluzby,
vCetné servisnich &innosti, sou€asti hlavniho, resp. rovhocenného vyuziti Uzemi. Regulativ této plochy

Soucasneé je nutno zduraznit, ze ¢innosti typu servis, opravy ¢i Udrzba vozidel Ize — pfi spinéni podminek
definice nerusSici vyroby a sluzeb — podfadit pod kategorii sluzeb, pfipadné nerusici vyroby, jak je
vymezena v textové &asti UPO. Jejich realizace tedy neni navrhem zmény uUzemniho planu apriori
vylou€ena, ale bude posuzovana individualné v ramci navazujicich fizeni podle konkrétnich parametr(
zameéru a jeho vlivli na okoli.
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PRIPOMINKA C. 36

Podatel: pani Radana Kucerova, Nad Rybnikem 10, Ostrava 724 00

Citace pfipominky:

Il. ZNENi PRIPOMINKY

platituji pfipominku k navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy v &asti tykajici se zmén v centru
méstského obvodu Stara Béla (mapovy list 21).

Nesouhlasim s navrzenou zménou funké&niho vyuZiti ploch bydleni v rodinnych domech (BI) na plochy
obcanského vybaveni (OU) a dale se zménou plochy lehkého priimyslu na plochu smidenou obytnou (SM).

INavrhuji:
¢ zachovat stavajici plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

° uploch, které jsou v sou€asnosti vedeny jako lehky primysl, navrhuji zménu na plochu bydleni v
rodinnych domech (BI) namisto navrzené plochy smisené obytné (SM).

lll. ODUVODNENI PRIPOMINKY

Stara B&la je ohledné bydleni tvotena nizkopodlaZni zastavbou rodinnych domii a svym prostorovym
uspofadanim odpovidé mensimu sidlu s klidnym reziden&nim prostfedim. Tento typ zastavby je urcujici pro
podobu uzemi i pro kvalitu bydleni mistnich obyvatel.

Navrhovana zména ploch bydleni v rodinnych domech (BI) na plochy ob&anského vybaveni (OU) neni z
hlediska fungovani centra obce nezbytna. V tizemi se jiz dnes nachazi fada sluZeb a zatizeni ob&anské
vybavenosti, naptiklad zdravotnické sluzby, 1ékéarna, $kolka, obchod, park. Tyto funkce j jsou v plochach
bydleni v rodmnych domech piipustné a dlouhodobé zde funguji.

Dale navrhovana zména plochy lehkého priimyslu na plochu smigenou obytnou (SM) by umoznila vyrazné
intenzivn&j8i vyuziti uzemi, véetn& moZnosti vystavby bytovych domi. Podle regulativii téchto ploch je
moZzna zastavba aZ do vysky tfi nadzemnich podlazi a podkrovi, coz predstavuje podstatn& vyssi intenzitu
vyuziti izemi nez v celé Staré B&1é, navic z urbanistického hlediska v sousedstvi rodinnych domt
nevhodnou.

Vy8i intenzfa vyuZiti tzemi by navic mohla vést ke zvy3eni poCtu obyvatel v centru obce a s tim
souvisejicim nartistu dopravy, poctu vozidel a tlaku na parkovéni v okolnich ulicich. Stavajici uliéni sif a
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prostorové poméry v centru Staré B&lé pritom nejsou na takové zvySeni dopravni zatéZe dimenzovany.

Pokud je cilem zmény odstranit nevhodnou funkci lehkého primyslu v centru obce, Ize tohoto cile
dosghnout zmé&nou této plochy na plochu bydleni v rodinnych domech (BI), ktera Iépe odpovida okolni
zéstavbe a zamezuje riziku vzniku bytovych domi s vyrazné vyssi intenzitou vyuziti Gizemi.

S ohledem na uvedené skute¢nosti se domnivam, Ze zachovani ploch bydleni v rodinnych domech v centru
obce predstavuje fesent, které Iépe odpovida stavajici urbanistické struktute izemi i pozadavku na
zachovani kvalitniho rezidenéniho prostredi.

IV. VYMEZENI UZEMi DOTCENEHO PRIPOMINKOU

(napf. katastralni azemi a parcelni ¢islo, pripadné nazvy ulic apod. umoziujici jednoznacnou lokalizaci
tzemi, miZe byt doplnéno grafickou pfilohou)

Ude o &tyfi navrhované zmény v oblasti v okoli kostela, Centrum méstského obvodu Stara Béld — mapovy list
21, v ramci nidvrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Vymezeni Gzemi je doplnéno samostatnou pfilohou é@ ne

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkdam se nepfihlizi. Na tuto skutecnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném projednani.

Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych lhat stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, odeslano podatelem bylo 6.3.2026, Magistratu mésta Ostravy byla
dorucena pfipominka 10.3. 2026. Pfipominka byla uplatnéna v fadném terminu.

Podatelka nesouhlasi s navrhovanou zménou v centralni Casti obce Stara Béla, tedy se zménou
z plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) na plochu ob&anského vybaveni (OU), a se zménou ploch
lehkého primyslu na plochu smiSenou obytnou (SM).
Navrhuje: -ponechani stavajicich ploch bydleni v rodinnych domech (BI)

-u ploch lehkého pramyslu navrhuje zménu na plochu bydleni v rodinnych domech

(BI)
Tento navrh oddvodriuje tim, ze to neni nezbytna zména, ze se zvysi intenzita zastavby, dojde ke
zvySeni poctu obyvatel centra obce a narustu dopravy.
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Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili pfipominku s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Pfipomince €.36 se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pfedmétem zmény je navrh zmény funk&niho vyuziti centralni Casti méstské Casti Stard Béla, oznatené
v navrhu jako poloZzky 2.4 (bod zadani zmény &.2), kterd zahrnuje zmé&nu plochy v centralni &asti
méstského obvodu Stara B&la, vymezenou ulicemi Junacka, Blanicka a Ruskova. Zména se tyka uzemi,
kde se nachazi Katolicky lidovy dim, objekt s poStou a Iékafi a nakupni centrum Hruska, dale stavajici
park (pozemky parc.¢. 3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla), plochy zakladni Skoly a objektu
OFFICE CENTER OCTAGON. Plocha plivodné s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech®, po pfevedeni
do jednotného standardu plocha s vyuzitim ,Bydleni individualni“ byla zménou pfevedena na plochu
,ObCanské vybaveni vSeobecné“. Zpracovatelem zmény bylo vyhodnoceno, ze vyuziti ,Bydleni
v rodinnych domech®, tzn. ,Bydleni individualni“ dle jednotného standardu (vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.),
neni na predmétnych pozemcich, na kterych se nachazeji vySe uvedené objekty, v souladu se
skute&nym vyuzitim a stavem Uzemi.

Spolu se stavajici plochou ob&anského vybaveni, kde se nachazi cirkevni stavba je tak vytvofena
ucelena centralni zéna méstského obvodu.

Tato zména byla navrzena na zakladé vlastniho podnétu, kdy bylo zpracovatelem zmény vyhodnoceno,
Ze stavajici plocha s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (dle jednotného standardu ,Bydleni
individualni“), neni v souladu se skuteénym vyuzivanim lokality a v pfipadé potfeby nové stavebni
Cinnosti ¢i zmén v uzemi by plocha s vyuzitim ,Bydleni individualni mohla byt brzdou rozvoje, a to
z divodu stanovenych regulativl plochy s vyuzitim ,Bydleni individudlni“. Kazda funkéni plocha
umoziuje kromé staveb v kategorii ,hlavni“ umistit také stavby uvedené v kategorii ,pfipustné vyuZziti“.
V daném uzemi, které je centralnim mistem méstského obvodu, se v sou€asné dobé koncentruji stavby
zejména obCanské vybavenosti, které jsou v dané ploSe pfipustné, nicméné jejich koncentrace a
umisténi jiz prakticky neumozriuje takto vymezené Uzemi jiz vyuzit pro rodinné domy, pro které zde jiz
neni misto. V plo$e se nachazeji stavby popsané vyse. Z tohoto divodu je funkéni plocha zménéna na
plochu, ktera odpovida sou¢asném vyuziti. Z hlediska urbanismu tak novy navrh Iépe vyjadiuje vyuziti
centralni casti.

Funkéni plocha ,Ob&anské vybaveni vSeobecné® (dale v textu ,OU*“) ma slouZit ob&anskému vybaveni
v samostatnych objektech nebo k tomuto U¢elu vymezenych aredlech. Zastavba tohoto funkéniho vyuziti
je charakteristicka objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich
prostfedk(l. VeSkeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru
zastavby pfevladajici funkce a musi ji vhodné doplfovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat
svym provozem.

Nové navrhované stavby musi splnit podminky prostorové regulace, tzn. plosné a vySkové omezeni.

Plosné omezeni

V zastavéném Uzemi stabilizované plochy plati pro zastavbu max. koeficient zastavéni 0,50 se
zohlednénim vS8eobecné prostorové regulace.

V zastavitelnych a transformacnich plochach plati pro novou zastavbu omezeni dana pfislusnou
tabulkou regulativd, jinak plati vSeobecna prostorova regulace.

VySkové omezeni

Ve stabilizované ploSe neni pro zastavbu vySkové omezeni stanoveno, plati vSeobecna prostorova
regulace.

V zastavitelnych a transformacénich plochach plati pro novou zastavbu omezeni dana pfislusnou
tabulkou regulativa, jinak plati vSeobecna prostorova regulace.

Dale se zména tyka plochy na druhé strané komunikace Blanicka, a to plochy za objektem kostela a
matefské Skoly. Tato plocha se zménila z plochy s vyuzitim ,Lehky pramysl“ (,Vyroba lehka“) na plochu
»SmiSenou obytnou méstskou®.

Tato plocha pfimo navazuje na centralni ¢ast méstského obvodu Stara Béla a svymi regulativy lépe
vyhovuje centralni poloze tim, Ze umozfuje pfipadny rozvoj dnesniho stavajiciho arealu s drobnou
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nerusici vyrobou, popf, umozni situovani potfebnych sluzeb a provozoven slouzicich potfebam obyvatel

méstské ¢asti. Dnes jsou v ploSe s vyuZitim ,SmiSené obytné méstské” tyto provozovny: Instop Servis,

s.r.o., AGRO spol. s.r.o., stolafstvi, provozovna prodeje technickych plynd, sbérny dvir, plocha pro

parkovani. Svymi regulativy tak plocha umozni v centralni &asti polyfunkéni vyuZiti plochy navazujici na

centrum a svym charakterem jej tak dotvofi. Hlavnim vyuZitim plochy je:

e rodinné domy (izolované i fadové domy), nizkopodlazni bytové domy méstského charakteru (max.
3 NP a podkrovi),

e budovy, zafizeni a plochy neruSici vyroby a sluzeb, které svym charakterem a kapacitou nezvysu;ji
nadmérné dopravni zatéz uzemi a nesnizuji kvalitu prostfedi v této ploSe, spojené s bydlenim
v rodinnych a bytovych domech.

Veskeré nové stavby musi svym objemovym, vyrazovym a architektonickym FeSenim odpovidat

charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji narusovat nebo negativné

ovlivhovat svym provozem Gzemi (hluk, doprava, emise apod.).

Nové navrhované stavby musi splnit podminky prostorové regulace, tzn. plosné a vySkové omezeni:

Plosné omezeni
V zastavéném Uzemi stabilizované plochy plati pro zastavbu max. koeficient zastavéni 0,50 se
zohlednénim v8eobecné prostorové regulace.

Vy$kové omezeni
Ve stabilizované ploSe plati zakladni vySkové omezeni max.3NP a soucasné musi byt dodrZena
v8eobecna prostorova regulace.

Na zavér pofizovatel uvadi, Zze zména centralni ¢asti na vyuziti ,ObCanské vybaveni v§eobecné” véetné
zmény plochy za kostelem na plochu ,SmiSena obytnd méstska“ odrazi skuteéné vyuZiti a je krokem
k tomu, Ze do budoucna umozni rozvoj centra s potfebnymi funkcemi. Jiz sou€asna kumulace funkci
kolem ul. Blanické vytvafi pfirozené centrum obce, které zajiStuje jeji nezbytné funkce: Skolstvi,
zdravotnictvi, obchod, vefejnou zelen, soucasti je cirkevni stavba, ktera zaroven tvofi dominantu obce,
dale se jedna o hibitov, vefejnou zelen s vodnim prvkem a navazujici sportovni areal a koupalisté.
Rovnéz z hlediska urbanistické koncepce je vymezeni centralni ¢asti zadouci. Centralni ¢ast svymi
funkcemi propojuje obyvatele, usnadriuje jim zivot, nabizi mista pro relaxaci, sport setkavani a nabizi
potfebné sluzby. Funkce bydleni toto centrum obklopuje, plynule na néj navazuje a mize tak zajistit
kvalitni rezidenCni prostiedi.

225



PFiloha €. IV.5 odlvodnéni Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy

PRIPOMINKA C. 37

Podatelé: NET4GAS, s.r.o., Na Hrfebenech Il 1718/8, 140 21 Praha4 - Nusle

Citace pfipominky:
Nase znaéka: 527/26/0VP/Z
Vyfizuje: Mgr. Simona Gabrielova
Datum: 04.03.2026

Véc: OZNAMENI O KONANi SLOUCENEHO SPOLECNEHO JEDNANI A VEREJNEHO PROJEDNANI
NAVRHU ZMENY €. 5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY

Dotcené sité:

Plynarenska zafizeni:

VTL plynovod nad 40 bart DN 700
Planované useky VTL plynovodl nad 40 bar(

Na zakladé Vaseho OZNAMENI O KONANi SLOUCENEHO SPOLEGNEHO JEDNANI A VEREJNEHO
PROJEDNANI NAVRHU ZMENY €. 5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY &,j. SMO/039404/26/UPaSR/Nov,
spis.zn. S-SMO/047510/25/UPaSR/11 ze dne 16.01.2026 Vam sdélujeme nasledujici:

1. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod Dl\* 700
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé& strany a
ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod DN 700
stanoveno bezpe¢nostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.

2. Potvrzujeme nas$ zamér liniové stavby trasy "VTL plynovod DN 700-1200 Libhost - D&hylov". Zamér
liniové stavby je soucasti platné Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, &ast ,Zaméry technické
infrastruktury a souvisejici zaméry — Plynarenstvi“. Zamér je zapracovan do platnych zasad Gizemniho
rozvoje.

3. Pro vasi informaci uvadime, Ze se jednd o ocelovy plynovod, opatfeny proti korozi tovarni
polyethylenovou izolaci, po dokonéeni stavby uloZzeny po celé délce v zemi s krytim 1 m. Ochranné
pasmo tohoto plynového zafizeni (dle zakona ¢. 458/2000 Sb. - energeticky zakon) je 4 m na obé&
strany od pudorysu plynovodu, bezpe€nostni pasmo bude Siroké 160 m na obé strany od plynovodu.

4. Potvrzujeme na$ zamér liniové stavby trasy "VTL plynovod DN 700-1200 Déhylov - Hat, hranice
CR/Polsko". Zamér liniové stavby je soucasti platné Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ¢ast
»Zameéry technické infrastruktury a souvisejici zaméry — Plynarenstvi“. Zamér je zapracovan do
platnych zasad uzemniho rozvoje.

5. Pro vasdi informaci uvadime, Ze se jedna o ocelovy plynovod, opatfeny proti korozi tovarni
polyethylenovou izolaci, po dokonéeni stavby uloZeny po celé délce v zemi s krytim 1 m. Ochranné
pasmo tohoto plynového zafizeni (dle zakona €. 458/2000 Sb. - energeticky zakon) je 4 m na obé&
strany od pudorysu plynovodu, bezpeénostni pasmo bude Siroké 160 m na obé strany od plynoidu.

NET4GAS, s.r.o. Na Hfebenech 11 1718/8  Tel.: +420 220 221 111 IC: 27260364 Zapis do obchodniho rejstiku:
140 21 Praha 4 —Nusle  Fax: +420 220 225 498 DIC: CZ27260364 Méstsky soud v Praze, oddil C,
Email: inffo@netdgas.cz Bank. spojeni: CSOB, a.s., Praha 5 viozka 108316, dne 29. 6. 2005
Web: www.netdgas.cz Cislo G&tu: 17470543/0300
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Dale potvrzujeme na$ zamér liniové stavby trasy VTL plynovodu DN 300 pro " Pfipojeni Elektrarny
Trebovice (ETB)". Zamér liniové stavby VTL plynovodu DN 300 pro "Pfipojeni Elektrarny Tfebovice
(ETB)" je soucasti Zpravy o uplatiiovani Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje z roku
2023. Koridor zaméru je soucasti projednavané zmény ¢. 9 Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje pod oznaéenim TP107.

Spoleénost pini povinnost poskytovatele idaju o uzemi jejich vioZzenim do digitalni technické
mapy kraje (dle zakona &. 283/2001 Sb. - stavebni zakon). Spoleénost od 1.1.2025 jiz
neposkytuje aktuélni data do izemné analytickych podkladu.

Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni je dle § 68 a § 69
zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpe&nostniho pasma musi byt
projednan s nasim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

Umistit stavby v ochranném a bezpe&nostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe&nostni podminky
umozniuji.

V pfipadé vysadby musi nad plynovody zlstat volny neosazeny pruh $ifky min. 10 m na obé strany
od pudorysu plynovodu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanismy s celkovou
hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanismu jsou mozné pouze pfes zpevnéné plochy.

V textové ¢asti doporuéujeme doplnit informace o stavaijici a planované technické infrastruktufe ve
spravé NET4GAS, s.r.o. véetné informaci o jejich ochrannych a bezpeénostnich pasmech.

Do koordinagniho vykresu poZadujeme zakreslit vSechna plynarenska zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.o. v€etné jejich ochrannych a bezpe&nostnich pasem.

V zajmovém Uuzemi se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana spoleénosti NET4GAS, s.r.o.
Upozorfiujeme, Ze na daném Gizemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych viastnikti &i spravct a
zarizeni nefunk&ni/neprovozovana.

PFripominky:
K navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy mame, jakozto opravnény investor, nasledujici pfipominky
uplatiiované v ramci § 94, § 96 a § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Upozorfiujeme, Ze navrhova zastavitelna plocha v aktualné aginném Gizemnim planu Ostrava B1 (v
navrhu zmény ¢&. 5 nové oznacena jako Z.B1) zasahuje do bezpe&nostniho pasma VTL plynovodu nad
40 bar( DN 700 ve spravé NET4GAS, s.r.o. PoZadujeme do textu k této plode doplnit informaci o
nutnosti respektovat bezpecnostni pAsmo VTL plynovodu nad 40 bart a o podmince, Ze umistit stavby
v bezpeénostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
provozovatele. Zaméry k Fizeni o povoleni zaméru budou posuzovany provozovatelem individuaing.
Stavby v bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to
bezpecnostni a technické podminky umozni. Do ploch B1 (v navrhu zmény &. 5 nové oznadena jako
Z.B1) bude rovnéz zasahovat bezpecnostni pasmo planovaného "VTL plynovodu DN 700-1200
Libho&t - Déhylov".

Oduvodnéni:

Jedna se o pozadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy
k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpe&nostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni a€inkua pfipadnych havérii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpeénosti a majetku dsob.

Pfiloha ¢&. IV.5 odGvodnéni
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Umisténi staveb v ochranném a bezpec&nostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zakona &. 458/2000 Sb., Energeticky
zéakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. |

NET4GAS, s.r.o.
Na Hiebenech 11 1718/8,.0.BOX 22
140 2} Prahe 4 - Nusle
1C: 27260364
DIC: CZ27260364 (43)

Ao A

/

Ale$ Novak,
Manazer, Dokumentace soustavy

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skuteCnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slou&ené spole¢né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani opravnéného investora bylo uplatnéno pisemné, odeslano bylo 6.3.2026, Magistratu mésta
Ostravy byla doru¢ena pfipominka 9.3. 2026, podani je uplatnéno v fadném terminu.

Podatel uvadi, které navrhové koridory jsou vymezeny na Uzemi mésta, jaké maji dimenze a ochranna
pasma a jaké jsou podminky pro umistovani staveb v téchto ochrannych pasmech.

Konkrétni pfipominka podatele se tyka zasahu ochranného pasma vedeni trasy VTL plynovodu v k.U.
Nova Plesna do zastavitelné plochy Z.B1.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

PFipomince ¢€.37 se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Navrhem Zmény &.5, &ast 1 byl pfeveden cely uzemni plan Ostravy na Uzemi mésta do jednotného
standardu, tzn. Ze se zménilo grafické vyjadfeni a doslo i k pfejmenovani prvkl, koridort a ploch pro
technickou infrastrukturu, rovnéz byla provedena aktualizace tras. Jedna se o povinné prevedeni na
zakladé stavebniho zakona, vécné zmény byly provedeny v ¢asti 2.

Navrh Zmény &5 UPO respektuje vSechny stavajici trasy plynovodu a tyto navrhové koridory
vysokotlakého plynovodu:

- navrh zdvojeni tranzitniho vedeni VTL nad 4 MPa DN 700 — 1200 P¥ibor (Libhost) — Déhylov
(0zn.CNZ.TP2) s koridorem, ve kterém nenavrhuje nové zastavitelné plochy

- navrh tranzitniho vedeni VTL nad 4 MPa DN 700 - 1200 Dé&hylov — Hat — statni hranice CR/Polsko
(0zn.CNZ.TP3) s koridorem, ve kterém nenavrhuje nové zastavitelné plochy.

Tyto trasy byly upfesnény/aktualizovany na zékladé schvéleného zadani zmény v &asti 1 Zmény &.5.
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Nové je na zakladé zadani zmény vymezen v &asti 2 ndvrhu Zmény &.5 koridor CNU.P4 — propojeni
el.Tfebovice s D&hylovem — ,Pfipojeni Elektrarny Trebovice (ETB)“ v k.u. Martinov ve Slezsku,
Hos&talkovice a Tfebovice ve Slezsku.

Graficky zéakres tras plynovodl je v UPO beze zmén jiz od jeho vydani v r. 2014. V grafické &asti
uzemniho planu, ve vykrese Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani plynem a
teplem je znazornéna osa stavajiciho i navrhovaného plynovodu, kdy tyto plynovody jsou zakresleny ve
vzajemném soubéhu. Navrh Zmény ¢€.5 pouze upfesnil trasovani. Pro realizaci plynovodl je vymezen
koridor. Ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci je taktéz pro verejné prospésné
stavby vymezen koridor. Koordinaéni vykres pak obsahuje osy plynovodu, koridor pro planovany
plynovod i bezpe€nosti pasma.

Dle tzemniho planu je zavazné vymezeni koridoru — viz textova ¢ast uzemniho planu kap.4.2 Koncepce
technické infrastruktury: ,Vedeni tras technické infrastruktury je v grafické ¢asti UPO pro nazornost a
pro umoznéni GIS analyz (vazba na datovy model UPO) znazorn&no osami umisténymi uvniti koridoru
pro umisténi stavby technické infrastruktury. Toto znazornéni trasy inZenyrské sité je pouze orientaéni
a pro navazna fizeni nesmi byt zohledfiovano. Zavazné je vymezeni koridoru.“ Vymezenymi koridory je
zajisténa také navaznost na uzemni plany sousednich obci.

Zastavitelna plocha B1 (po pfevodu do jednotného standardu Z.B1) v k.u. Nova Plesna byla vymezena
Uzemnim planem Ostravy vydanym v roce 2014 mimo z&vazny koridor pro navrhovany VTL plynovod
(v souladu s textem kap. 4.2). Céast Gzemi rozvojové plochy vSak spada do bezpe&nostniho pasma
stavajiciho VTL plynovodu. Limity vyuziti Gzemi jsou zobrazeny v koordinanim vykrese a jsou soucasti
UAP. TaktéZ bezpednosti pasmo plynovodu je zakresleno v koordinaénim vykrese platného tzemniho
planu (Uplné znéni UPO po zméné &. 4a).

Pozadavky na textovou ¢ast uzemniho planu jsou nad ramec podrobnosti Gzemniho planu a budou
feSeny az v nasledné vedenych fizenich.

Pro toto Uzemi je také zpracovana a zaregistrovana tuzemni studie s nazvem: Uzemni studie B1 —
15/2018, Nova Plesnd — Na Planavéach, ktera slouZi jako podklad pro rozhodovani v uzemi. P¥i
zpracovani této studie byl navrh prostorového fedeni konzultovan se zastupci spole€. NET4GAS, s.r.o.
PoZadavky jsou zapracovany do textové €asti studie a vyjadieni je pFilohou studie:

3.2 KOMPLEXNI PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

Mova zastavba navazuje na uspofadani v navazujicim Gzemi. Do feSeného Ozemi vedou i vstupy a na né
navazujici pozemky komunikaci, které maji v souasnosti charakter polnich (lesnich) cest. Navrh podita
5 tfemi komunikacemi vedoucimi od jihu na sever a &tyimi propojenimi z viychodu na zapad (z nichZ jedno
je jiZ realizovang). Zastavba je uspofadana podél komunikaci, které jsou soudasti vefeiného prostranstvi o
Sifce 8 respektive 9.5 m. Vefejné prostranstvi o §ifce 9.5 je naviZeno v navaznosti na jiZ stavajici vefejné
prostranstvi této Sitky.

K regulaci zastavby vyuZiva studie vymezeni ploch pro visstavbu v odstupové vzdalenosti 5, respektive 3 m
od vefejného prostranstvi. Studie doporutuje umisténi ohjektu hlavniho vyuZiti k uliénim okrajom ploch pro
vystavbu. Takto bude vytvofen urbanisticky wyvaZeny, esteticky hodnotny uliéni prostor. Nakreslena
parcelace vychazi ze stavajicich viastnickych vziahl. Studie navrhuje zastavbu 32 RD.

ProtoZe se plocha pro vistavhu z velké casti pfeknyva s plochou bezpefnostniho pasma VTL plynovodu, je
pfi umisténi staveb v BP nutno respektovat podminky spravee plynovodu (v souladu se zikonem €.
45872000 Sh). Vyjadfeni spravce sitd NET4GAS, s.r.o. je pfilohou dzemni studie.

Celkova plocha vymezeného vefejného prostranstvi &ini 3. 227 m?. Pofadavek Uzemniho planu Osfravy a
wyhlagky 501/2006 Sh., vymezit 1000 m* vefejného prostranstvi pro kafdé 2 ha zastaviteing plochy
(feSenému Uzemi odpovida 2. 745 m?) je spinén. Z hlediska typu vefejného prostranstvi se jedna o ulici.
Misto, které je z velké £asti obklopeno krajinou nevyZaduje navrh rozsahlejdiho vefejného prostoru typu
parku, nebo verejné zelens.

MavrZens feseni spifiuje poZadavky platng legislativy a navazuje na okolni stavajici zastaviu.

Zaslané vyjadreni NET4GAS (pfiloha uzemni studie):
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Magistrat mésta Ostravy
Ing. arch. Jana Stavinohova
Prokesavo namésti 18038
729 30 Ostrava

Mae madka: Vyfizuje; Daturm;
B47M9OVPIZ Ing. Lenka Spackova 31.1.2019

Toto vyjédfenl je vydévano ve smyslu zdkona &, 45872000 Sb. a zdkona &, 183/2006 Sb.,
ma platnost 2 roky od data jeho vydani.

ViEg: Uzemni studie, Ma Plafiavach, Nova Plesna

okres: Opava, Ostrava-mésto
k.0.: Velkd Polom, Nové Plesna

Dotéené sité:

Phnarenska zafizeni:
WTL plynoved nad 40 bard DN 700

Padminky:

1. Do pfiloZené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich a planovanjch inZenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o, Digitélni data dotéenjch podzemnich zafizeni NETAGAS, s.r.0. si miZele vwiadal na e-
mailové adrese data@netdgas.cz.

2. Ustanavenim § 68 odst. (2) pism. ¢} energetick&ho zakena je pro uvedeny stavajici phnovod stanoveno
na dom & bezpEEnastni pasmi na 200mkalmeé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé

strany,

3. Ka#dy zasah do ochranného a bezpetnostniho pasma musi byt projednan s nadim utvarem pro kazdou

planovanou akci jednotlive,

4, Dale potvrzujeme nas zamér liniové stavby trasy "VTL plynoved DM 700-1200 LibhoSf - Déhylov™. Linie trasy
pfipravovaného plynovodu je v pfiloZeng situaci vyznaéena éarkovanou &arou hnédé barvy.

5. Zamér liniové stavby je soubasti platné Palitiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, &dst Karidory a plachy
technické infrastrukiury - plynarenstvi. Zamér byl pfedan Krajskému ofadu - Moravskoslezsky kraj, pFislunému
gdboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu, ke zpracovani do Zasad (zemniho rozvoje, kde se nyni nachézi
ve stavl zapracovanam do aktudlni dokumentace,

6. Pro vai informacl uvadime, fe se jednd o ecelovy plynovod, cpatfeny prati korozi tovarni palyethylenovou
izolaci, po dokonéeni stavby uloZeny po celé délce v zemi s krytim 1 m. Ochranné pasmao tohaoto plynovéha
zafizeni (dle zdkona & 458/2000 Sb. - energeficky zdkon) bude 4 m na abé strany od pldarysu plynavedu,
bezpeénosini pdsmo bude Sircké 160 m na obé sfrany od plynovodu.

7. Pfed zahajenim Ozemniho fizeni zadlete situaci se zékresem umisténi rodinnych domd naemu Otvaru k
odsouhlaseni.

[a‘ Poadujeme dodrzeni nasledujicich zavaznych podminek: [
|- Rodinné domy budou samostatn@ stojici, jednopodiazni s moinosti obyiného podkrovi. !
|- Vechod nebo alespof jeden nikovy wehod & dostateénau kapacitou pra evakuac asob poZadujeme orentavat

|na odvracenou stranu od plynovedu.
9.V pfipadé nedodrieni podminek nafeho vyjadieni se Vasi dinnosti dopoustite prestupku'spravniho deliktu die
energetického zakona.

_ BATHS/OVRIZ, str. 172
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PRIPOMINKA C. 38

Podatel: JUDr. Petr Cegan, MBA, Kvétna 931/21a, Ostrava, 725 29

Citace pfipominky:
Véc: Pripominky k ndvrhu Zmény ¢&.5 Uzemniho
planu Ostravy k poloZce C. 61

.
V rdmci probihajiciho tfizeni o zménu Uzemniho planu Ostravy, a to zmény €. 5 jsem se seznamil a prostudoval
navrhované znéni této zmény a zasilam k ni pfipominky. V rdmci této zmény v polozice. 61 je navrieno, aby u
pozemku parc. €. 1759/2 v k.U. Petfkovice u Ostravy doSlo k zméné zplUsobu vyuZiti z Krajinné zelené na zpUsob
vyuziti Bydleni v rodinnych domech.

Jako spolumajitel sousednich parcel disponuji vice nez dostatec¢nou mistni znalosti, dily niz zcela nesouhlasim s
navrhovanou zménou Gzemniho planu, protoze dojde nejen k vyraznému zhorSeni mistnich podminek pro Zivot
zdejSich obcand, ale také dojde k vyraznému naruseni zakladnich podminek pro zachovani naseho Zivotniho
prostfedi. S ohledem na to, Ze predmétnému bodu v rdmci verejného projednani uskutecnéného 19.2.2026 nebyl
tento bod dostateéné vysvétlen, mi nezbyva nic jiného nez podat tyto pfipominky.

Il. Technické diivody nesouhlasu
Dlavodem nesouhlasu jsou $patné prostorové podminky jiz stavajiciho dopravniho feseni celé
lokality, protoze:
¢ mistni komunikace neodpovida parametrdim pro obsluhu hromadného bydleni,
e stavajici Sitkové poméry této lokality jsou nevyhovujici,
¢ komunikace jsou jednopruhové, a to bez vyfeseni vyhyben jak pro osobni auto obily k
obsluze bytl a rodinnych doml, tak pro svoz komunalniho odpadu a obsluhu poZarni
techniky v pfipadé havarii ¢i pozar(.

Soucasné stavajici bytové domy nemaji reSeno odstavné dlouhodobé a kratkodobé parkovaci stani. Proto se
domnivam, Ze v prvni fadé by méla byt feSena koncepce narovnani stavajicich nevyhovujicich pomérd okolo
stavajicich bytovych doma.

Vystavbou nové zastavby individudlniho bydleni, dojde k zvySeni frekvence provozu, tudiz se jiz nevyhovujici
podminky jesté zhorsi, protoZe pfistupova komunikace (téleso komunikace), ktera slouZi k viezdu do Uzemi, je ve
své Casti (v Urovni parcely ¢. 303/2 v k.U. Petikovice u Ostravy) umisténa na pozemcich cizich vlastnikd. V nejuzsim
misté se Sitka parcely pod télesem komunikace (asfalt) v majetku mésta pohybuje v Sifi 2,5m, coz znamena, Ze
pokud se majitelé pozemkd pod komunikaci rozhodnou svou ¢ast vyuZivat vlastnim zplsobem a zamezi plné
vyuziti asfaltové plochy, nebude tak Uzemi pfistupné pro tézkou techniku (napf. auto pro svoz odpadu, které je
Siroké' 2,5m), jeZ je nezbytna pro obsluhu stavajici a zamyslené vystavby a také provoz pozarni techniky do
daného Uzemi a pro svoz komundélniho odpadu. Z tohoto divodu se domnivam, Ze by mélo byt nyni primarné
feseno ze strany Uzemni samospravy narovnani majetkovych vztahd pod télesem komunikace, pokud parametry
pozemku neodpovidaji télesu komunikace. Zaroven by mély byt vybudovany potfebné vyhybny, a to s ohledem
na to Ze pozemek pro verejny pristup ve vlastnictvi mésta, neodpovida pozadavkim na umisténi mistni
komunikace s pozadavky pfislusnych organizaci jako napriklad Hasi¢ského zachranného sboru, které vyzaduji
komunikace min. Sitky 3m a na konci obratisté.

Tyto podminky jsou stanovené pro poméry v historickém Gzemi s cca 50 let starou zdstavbou pouze rodinnych
domd.

Soucasnd bytova vystavba (3 bytové domy o 24 bytech) byla budovéna v obdobi, kdy podty aut v provozu a
poméry osobni dopravy byly oproti dnesnimu vytizeni minimalni. Soucasné dnes v Uzemi neni Zzadnym zplsobem
koncepéné feSeno parkovaci a odstavné stani a vyuzivani Uzemi neodpovida pozadavkim na vystavbu. Tato
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zmény vytvori do budoucna problémy, které nasledné bude muset Gzemni samosprava resit z pozice organu pro
povolovani staveb, vefejného poradku a dopravni problematiky.

Lokalita nedisponuje zddnym oficialnim parkovacim mistem. jediny prostor, kde je mozné legalné parkovat je
asfaltova plocha pred objektem na parcele ¢. 1788/3 v k.U. Petfkovice u Ostravy, prostor umoziuje parkovani
max 3 automobill, ostatni automobily pak stoji na vefejné zeleni a pozemcich v soukromém vlastnictvi. Napf.
soukromych pozemcich parkovat 4 osobni aut mobily osob rozdilnych od majitelt pozemku, protoze by jinak byla
situace neunosnd, dalSich 6 automobild parkuje na budouci pfistupové komunikaci do lokality potencialné
ovlivnéné polozkou €. 61 predmétné zmény tuzemniho planu, dalsi vozidla parkuji na verejné zeleni, v podstaté
,kde jen to jde” a nejsou velmi pfikré svahy.

Taktéz nejsou v této lokalité reseny verejné prostory, pokud se tedy ma rozsSifovat plocha pro

vystavbu, mél by uzemni plan uvazovat s verejnymi plochami, dopravnimi a parkovacimi plochami u hromadného
bydleni (parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily), ¢ehoZ se tato zména tyka a Uzemi je z pohledu
charakteru stavajici zastavby nevyhovujici.

V pripadé, Ze by vSechny tyto opodstatnéné pripominky nebyly brany v potaz, tak mam za to, Ze by pro toto
uzemi bylo nutné zavést do uzemniho planu povinnost vytvofit Uzemni studii, kterou by se dana vystavba fidila.
V rdmci této studie by méla byt vyresena i otazka pfijezdu a pfistupu pro vSechny sousedici pozemky (konkrétné
pozemky parc. ¢. 1760/6, par. ¢. 1760/5, parc. €. 1760/4, parc. ¢. 1760/1 vse v k.U. Petfkovice u Ostravy), které
by nefizenou vystavbou rodinnych domu ztratily pristup k vefejné komunikaci a moZnosti se napojit na soustavu
inZenyrskych sitich. Zaroven je nutné, aby bylo soucasti rozsifeni zastavby v Uzemi podminéno narovnani
majetkovych vztahl pod stavajici komunikaci a vybudovani komunikace v normovych pozadavcich dle rozsahu
zemi a pozadavkul sloZzek zachranného systému, jelikoz zménou €. 61 dojde k zruseni veskerych parkovacich
stani pro objekt na pozemku parc. ¢. 1759/3 v k.U. Petfkovice u Ostravy a znemoznéni pfistupu k soukromym
parceldm a jejich znehodnoceni. Tudiz pro cely soubor bytové vystavby a vSsechny bytové domy v Uzemi na
parcelach ¢. 1759/3, 1788/3, 1802/12, je legélni plocha pro parkovani v poctu 3 parkovacich mist pfed objektem
na parcele ¢. 1788/3. Soucasny deficit dle pozadavku na parkovani je 21 mist. Pfi¢emZ je potfeba dodat, Ze dnes
jiz disponuji rodiny cca v priiméru dvémi auty (48 parkovacich mist), nehledé na parkovani pfipadnych navstév.
Coz se jevi jako zasadni problém, kdy mohou nastat situace, Ze nebude mozno zabezpelit prljezdnost
zachranného intcgrovaného systému, pro ochranu a zdravi obyvatel, pfipadné zde bude muset méstska policie
neustéle dokola fesit dopravni prestupky. Pfipadna Uzemni studie, pro rozsifovani ploch individualni bydleni v
lokalité ul. U Jana by méla byt zanesena jako jedna z podminek pfi rozsifovani zastavby ve vySe zminované
lokalité, tim by se mohl fesit soucasné problém jak znepfistupnéni pozemk(l, tak nutnost budoucim napft.
developerdm narovnavat podminky v Uzemi, tak aby odpovidaly na poZadavky sidel a lokality s hromadnym
bydlenim, soucasné se tim vyfeSi nepfistupnost pro pozemky zahrad , kterym timto ndvrhem dojde k
znehodnoceni téchto parcel a majitelé se budou pravné domahat nahrady za znehodnoceni pozemka.

Dalsi pripominkou je pristup do samotného Uzemi zmény €.61 okolo stdvajicich staveb garazi, protoze v
sousedstvi téchto staveb je jediny mozny pristup tésné kolem staveb v soukromém vlastnictvi a ten prostorové
neodpovidd parametri verejné pristupové komunikace s jejimi odstupy, kterd jsou nezbytné z hlediska
pozadavkl HZS. Zaroven bude ohroZena statika téchto staveb, jelikoZz nelze jinak nez tésné v hranici vybudovat
komunikaci s krajnici, kde budou také béhem staveb projizdét nékolikatunova auta a technika. Dojde tak velmi
pravdépodobné k poskozeni majetku a budou tak vznikat majetkové Skody a vlastnici se nasledné budou
nasledné vymahat skodu zplsobenou na jejich majetku. Argument, Ze stavebni Gfad bude nasledné posuzovat,
jestli je realizovatelné lokalitu napojit dopravné dle norem a vyhlasek, neni dle mého nazoru padny argument,
jelikoZ zpracovatel izemniho planu je odbornikem, pripadné by mél tyto zalezitosti konzultovat s odborniky dané
problematiky, aby v Uzemi nevnikaly situace, které normy a tavebni zakon vylucuje a nevyvolaval by pak v
potencionalnich stavebnicich iluzi mozné zastavby.

Ill. Rozpor s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci
S navrhovanou zménou Uzemniho planu, ktera vymezuje nové zastavitelné plochy v Uzemi s nedostatecnym
dopravnim pristupem a zaroven v blizkosti navrzeného dopravniho koridoru pro novou silnici I. tfidy, nelze
souhlasit.

NavrZené fedenije v rozpora s pozadavky Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR. CR), zejména s ¢ldnkem
(24), ktery stanovi, Ze moZnosti nové vystavby je tfeba pfimo podminit dostate¢nou verejnou infrastrukturou. Pfi
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vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutné zohlednovat moznost jejich napojeni na stdvajici verejnou
dopravni infrastrukturu a vytvaret podminky pro bezpecnou a plynulou dopravu. V pfipadé pfedmétnych ploch
neni zajistén dostateény dopravni pfistup ani odpovidajici napojeni na stavajici dopravni sit.

Soucasné navrh neni v souladu ani s ¢lankem (23), podle kterého je nutné pfi vymezovani

novych ploch pro obytnou zastavbu zachovat dostateény odstup od vymezenych dopravnich zaméru pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic. Smyslem tohoto poZadavku je predchazet jak znepriichodnéni Uzemi pro
budouci dopravni stavby, tak zejména negativnim dopadim dopravy na verejné zdravi budoucich obyvatel,
zejména z hlediska hluku a emisi. Umistovani nové obytné zastavby do bezprostfedni blizkosti navrhovaného
koridoru prelozky silnice 1156 je s timto principem v rozporu.

Navrhované teSeni neni v souladu ani se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK),
konkrétné s podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit ve specifické krajiné Ostrava — Karvina (E-01)
v oblasti specifickych krajin Ostravské panve (E). Tyto podminky stanovuji, Ze nové rozvojové plochy pro bydleni
maji byt vymezovany s ohledem na skutecnou potfebu rozvoje Uzemi, urbanistickou koncepci sidel, ochranu
volné krajiny a zejména na dostupnost dopravni a technické infrastruktury.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch v tzemi s nedostatecnou dopravni dostupnosti a soucasné v kolizi s
navrzenym koridorem dopravni infrastruktury tyto poZzadavky nerespektuje a mlze vést k budoucimu zhorseni
kvality bydleni, omezeni realizace dopravni infrastruktury i ke vzniku konfliktd v Gzemi.

Z vyse uvedenych dlvod( nelze s navrhovanou zménou tizemniho planu v predlozené podobé

souhlasit a je poZadovano vypusténi predmétnych zastavitelnych ploch z navrhu zmény Gzemniho planu,
pfipadné jeji prehodnoceni ve smyslu doplnéni podminek pro zajisténi dostate¢né verejné infrastruktury. Napfr.
formou etapizace, kdy pozemky jsou v Uzemnim planu urceny k zdstavbé, ale aZ po splnéni urcitych podminek. V
tomto pripadé realizaci kapacitné odpovidajici verejné dopravni a technické infrastruktury.

IV. Ochrana krajinného razu
Navrhovand zména uzemniho planu postradd opodstatnéni z hlediska urbanismu, protoZe zarazeni pozemku do
ploch k bydleni predstavuje nezddouci rozsifovani zastavby do volné krajiny. Funkce ,Krajinna zelen" zde plini
nezastupitelnou roli naraznikové a stabilizacni zény, ktera tvofi pfirozenou hranici urbanizovaného uUzemi.
Zastavba by méla byt zahustovana uvnitf obce, nikoliv extenzivné na Ukor okrajové zelené.

Plocha krajinné zelené stile plni nepostradatelnou mikroklimatickou funkci (zejména ochlazovani okolniho
prostredi a zadrzovani vlahy). Jeji plosna likvidace ve prospéch bydleni je krokem zpét proti sou¢asnym trendim
adaptace mést na klimatickou zménu.

V. Pfimé dotceni vlastnickych prav sousednich pozemkdi
Navrhovana zména predstavuje pfimy a nepfiméreny zasah do vlastnickych prav vSech okolnich pozemkd, jejiz
zpUsob vyuZiti je stanoven na Bydleni v rodinnych domech, a do kvality uZivani téchto nemovitosti. Pfeménou
dosud nezastavitelné plochy krajinné zelené na plochu stavebni dojde zejména k témto Ujmam:

1. Zhorseni odtokovych pomérid a ohroZeni majetku - Morfologie terénu v katastralnim Gzemi
Petrkovice je specificka. Vynéti pozemku z funkce krajinné zelené a jeho nasledné zastavéni

a zpevnéni (stfechy, prijezdové komunikace, terasy) zasadné snizi pfirozenou retencni
schopnost Uzemi. Hrozi realné riziko, Ze srazkové vody, které se dosud vsakovaly do zelené,
budou povrchové stékat na pozemky nizZe poloZzené od predmétného pozemku a zdroven
budou ohroZovat majetek vSech téchto vlastnikd.

2. Ztraté soukromi a imisni zatéZi - Vystavba a nasledné uZivani rodinnych domut na pozemku, ktery dosud plinil
izolaCni a nezastavitelnou funkci, pfinese do bezprostifedniho okoli novou hlukovou zatéz, svételny smog a
nevratnou ztratu- soukromi. Pfi pofizovani nemovitosti jsem legitimné spoléhal na platny Uzemni plan a
zachovdni zelené.

3. Znehodnoceni nemovitosti - Atraktivita a hodnota naseho pozemku je dana pravé sousedstvim s
nezastavitelnou zelenou plochou. Ugelovd zména GUzemniho planu ve prospéch majitele sousedniho pozemku
nesmi probéhnout na uUkor prav vlastnik( okolnich pozemkd, coZ by znamenalo znehodnoceni jejich majetku.
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Zaroven provedenim této.zmény Gzemniho planu by doslo k znemoznéni pfistupu k tomuto pozemku pres tuto
oblast, protoze jiz pfedchozi vlastnik naseho pozemku mél povoleny nejen ptistup od tehdejsiho vlastnika parc.
¢. 1759/2 v k.u. Pctikovicc u Ostravy, ale také mél moznost parkovat na tomto pozemku. Zménou vyuziti tohoto
pozemku dojde k vyraznému omezeni pfistupu k tomuto pozemku, protoZe ze vSech ostatnich stran je pfistup k
tomuto pozemku velmi specificky a problematicky, a to zejména z morfologickych ddvodd (velmi vysoké
prevyseni).

VI. Shrnuti

Jsem presvédcen, Ze na zakladé viech vySe uvedenych pripominek a vyjadreni je zcela zjevné, Ze neni mozné
zménu Uzemniho planu €. 5 v poloZce €. 61 schvalit a provést.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdé&ji uplathnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skutecnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slougené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru¢ena pfipominka 9.3. 2026, podani
bylo u¢inéno 6.3.2026. Pfipominka byla uplatnéna v fadném terminu.

Pro jednodu$si orientaci je vyhodnoceni pfipominky rozdéleno dle &asti textu pfipominky:
Castl:
Podatel uvadi, Ze V ramci probihajiciho fizeni o pofizeni zmény Uzemniho planu Ostravy, se se zménou

seznamil, zcela nesouhlasi s navrhem zmény a dale uvadi, Zze v ramci vefejného projednani
uskuteénéného 19.2.2026 nebyl tento bod dostateéné vysvétlen.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti é.1 Pfipominky &.38 se nevyhovuje
Odavodnéni:

Porizovatel bere na védomi informaci o tom, Ze se podatel seznamil se zménou UP a Ze nesouhlasi
s navrhem zmeény, polozkou ¢€.61. Zména oznacena jako polozka €.61 navrhla novou zastavitelnou
plochu Z.B249, a to zménou vyuzivani pfedmétného pozemku a to z plochy ,Krajinna zelefi“ (dle
jednotného standardu — dale JS plocha ,Zelefi krajinna®) na plochu sousediciho stabilizovaného Uuzemi,
tedy na plochu s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech” (dle JS ,Bydleni individualni®). K pribé&hu
slou¢eného spoleéného a vefejného projednani pofizovatel uvadi, Ze projektant na pocatku
pfedstaveni/vysvétleni navrhu zmény &€.5 uved|, Ze budou pfedstaveny zasadni a vyznamné zmény,
zmeény mensiho charakteru, které neovlivni koncepci tzemniho planu, budou pfedstaveny a vysvétleny
na pozadani a to z ddvodu velkého obsahu pofizovanych zmén. Nikdo z pfitomnych u&astnikd
projednani nevznesl dotaz na vysvétleni této polozky zmény. Tuto skuteCnost je mozno dolozit
pisemnym a Ustnim zaznamem z prubéhu projednani dne 19.2.2026.

Cast II:

Podatel uvadi, Ze je v uzemi nevyhovujici komunikace, neni za sou¢asného stavu feSena problematika
parkovani a k vyfeSeni této problematiky by méla byt podminka Uzemni studie, déle je nefeSen vefejny
prostor a na nové vymezenou zastavitelnou plochu pol.61je Spatny pfistup a dle podatele dojde
k ohroZeni soukromého vlastnictvi.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:
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Casti .1l Pfipominky .38 se nevyhovuje.
Odudvodnéni:

K problematice Spatnych a nevyhovujicich prostorovych podminek stavajiciho dopravniho feseni je
mozné uvést, Ze celd lokalita zmifiovana v pfipomince je v plode s vyuZzitim ,Bydleni individualni®, ve
které je mozna jak zastavba rodinnych domd, tak i nizkopodlazni zastavba bytovych domu a to za
splnéni regulativii danych UPO. Komunikace U Jana, na kterou je nova zastavitelna plocha napojena,
kon&i u posledniho obytného domu a ma témér v celé délce min. Sifku cca 4,00m. Nejuzsi usek
komunikace o Sifce 3,5m (asfaltovy povrch) je v délce cca 50m, zacina u objektu dvojgaraze na
pozemku parc.¢.302/2 az po oploceni objektu na parc.¢.1760/2, mezi nizkopodlaznimi bytovymi domy
v severni Casti je Sifka komunikace 4,80m. Po délce komunikace U Jana od jejiho napojeni na ul.
Petfkovickou je mozné vyuzit nékolik zpevnénych, vétSinou asfaltovych ploch pro vyhnuti protijedoucich
vozidel. Pro napojeni této ploSné malé zastavitelné plochy je i s ohledem na okolni zastavbu rodinnych
dom(i stavajici komunikace dostateéna (dle ustanoveni CSN 73 6110 — Projektovani mistnich
komunikaci plati, Ze Sife télesa obousmérné komunikace mize byt 5,5 m, §ifka jizdniho pruhu pak
pouze 2,75 m. Také ale jednopruhova obousmérna komunikace, s misty ¢asteéného rozSifeni pro
vyhybny, mGze mit Sifku pouze &tyfi metry.) Vzdy je nutné posoudit Sitkové usporadani na zakladé
intenzity provozu v konkrétnim misté. Pro prljezd aut HZS je Sitka komunikace 3,5m dostate¢na.
Nejedna se tak o pfipad, kdy by komunikace neméla normové hodnoty, v opaéném pfipadé by ji nebylo
mozné uzivat ani stavajicimi obyvateli sou¢asné obytné zastavby.

To, Ze stavajici bytové domy nemaji zajisténo odpovidaji parkovaci stani, je problematika, jak je
uvedeno v podani, dlouhodoba. Uzemni plan vsak tyto podrobnosti nefesi, tyto jsou predmétem Feseni
naslednych projekénich stupnit. Ukolem Gzemniho planu je naopak vytvoreni Gizemnich podminek pro
moznost jejich FeSeni. Zajisténi dostatku parkovacich mist je FeSeno pfi povolovani zaméra at uz navrhu
vystavby rodinného domu, ¢i nizkopodlaznich bytovych dom( v ploSe bydleni individualniho
s respektovanim regulace UPO a dalsi platné legislativy, véetn& Ostravskych stavebnich pfedpisd.
Samostatné (vétSinou plosné rozsahlé) plochy pro parkovani, odstavovani a vystavbu parkovacich
domu vymezuje UPO v plochéch s koncentrovanou bytovou zastavbou. Déle je nutno uvést, Ze tzemni
plan nefesi majetkové poméry a neni v jeho naplini fesit poméry v tzemi. Uzemni plan navrhuje
koncepci rozvoje mésta, vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s regulativy, vymezuje
vyznamné dopravni koridory a verejna prostranstvi, chrani pfirodni a kulturni hodnoty uzemi. O
¢innostech v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti rozhoduje pfislusny stavebni Gfad.
Nedostatek parkovacich mist u stavajicich tfi bytovych domu je nutné Fesit s vlastniky téchto objektd,
ktefi maji povinnost zajistit parkovani pro bytové jednotky. U objektu na parc.€. 1759/3, k.u. Petikovice
u Ostravy dokonce parkuji jeho obyvatelé na pozemku jiného soukromého vlastnika — Zadatele o zménu
€.61, Pozemky pod Garazemi s.r.o., pro kterého je tento pozemek pfistupovym na dalSi ¢ast pozemku.

Dale podatel k problematice nevyhovujiciho dopravniho systému uvadi, Ze plocha silni¢niho télesa je
umisténa nejen na pozemcich ve vlastnictvi mésta, ale Ze zasahuje i na pozemky soukromych vlastniki,
ktefi by se mohli rozhodnout vyuzivat své pozemky jinym zplsobem nez pro komunikaci. K tomu je
treba uvést, Ze komunikace U Jana (a vSechny dal$i komunikace) jsou komunikacemi pfistupné
kazdému bez omezeni a slouzi obecnému uzivani a jsou dle § 34 zakona o obcich i tzv. vefejnym
prostorem, ktery dle vyhlasky 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dfive vyhl.501/2006 Sb.) by
mél splfiovat urcité Sitkové parametry. Vefejné prostranstvi mize byt vymezeno i na soukromych
pozemcich. Nelze tedy uzivani stavajici komunikace na zakladé vlastnickych vztah(i omezit.

V textu podani je uvedeno, ze zmény vytvoii do budoucna problémy, které nasledné bude mésto muset
fesit z pozice organu pro povolovani staveb, vefejného pofadku a dopravni problematiky. K tomuto je
mozné uveést, Ze nevime na jakém podkladu dosel podavajici k takovému zavéru, kdy neni zifejmé kolik
a jaké stavby na pozemcich budou v budoucnu realizovany. Vzhledem k tomu, Ze v obou pfipadech
zmény se jedna o plochu s vyuzitim ,Bydleni individualni“ s moznosti zastavby s koeficientem 0,30 pak
zde neni pfedpoklad vzniku nadmiru zatéZujiciho vyuZiti. Z textu pfipominky vyplyva, Ze uz dnes jsou
v Uzemi dlouhodobé nefeSené problémy — nedostatecné zajisténi parkovani u bytovych domd,
odstavovani aut navstévnik(, vyfeSeni majetkovych problému souvisejicich s vymezenim komunikace
apod. Tato problematika se nedotyka feSeni uzemniho planu. Problematika statické dopravy, a to
nejenom jeji zajisténi, ale jeji pocet, jakoz i to, zda nové navrhovanou kapacitu unese stavajici nebo
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upravovany dopravni systém, je pfedmétem feSeni a posuzovani v ramci spravniho fizeni navazujicich
projekénich stupnd, tedy v ramci povolovani konkrétniho zaméru. Uzemni plan nemGze v takovém
detailu nahrazovat povolovaci fizeni, ale naopak vytvofit pro takova FfeSeni Uzemni podminky.

K problematice pfijezdu k nové zastavitelné plose a jeho technickym parametrim sdélujeme, Ze
konkrétni feSeni zaméru spada do kompetence feSeni u pfislusného stavebniho Gfadu. Nelze dopfedu
predjimat, jak bude nova zastavba omezovat stavajici objekty a vlastniky sousednich pozemka.
Podminka zpracovani uzemnich studii pro nové zastavitelné plochy se vymezuje uzemnim planem u
vyznamnych ploch vétSiho rozsahu z divodu zajiSténi prostorového feseni, dopravniho systému a
navrzeni vefrejnych prostranstvi. V pfipadé feSeni stavajiciho, dle podatele, nevyhovujiciho dopravniho
systému v lokalité, mize samosprava zajistit pofizeni dopravni analyzy s navrhem feSeni.

Nové navrhovana zastavitelnd plocha je malych rozméri - 0,28ha. Uzemni plan umozZfiuje pouZiti
vyjimky Sifkového uspofadani pfistupové komunikace k zastavitelnym plocham u ploch menSich nez
0,5 ha, a to z divodu, Ze nelze stavajici pfistupovou komunikaci z divodu jeji obestavénosti Sitkové
upravit. Zastavba v této plose je omezena koeficientem zastavéni 0,30, vySkové s omezenim 2NP a
podkrovim, a to i pro bytové domy (jedna se o stejné prostorové omezeni, jaké je stavebnim zakonem
vymezeno pro rodinny dum). ZatiZzeni stavajiciho dopravniho systému nebude vzhledem k uvazované
zastavbé enormni a nad rdmec dopravniho zatiZeni v rodinné zastavbé. Problematika statické dopravy
je s ohledem na jeji detail pfedmétem feSeni v navazujicim dalSim stupni projektové dokumentace, pfi
povolovani konkrétniho zaméru vystavby. Uzemni plan obci nemdzZe nahrazovat, &i duplikovat pravé
konkrétni technické feseni, které je pfedmétem na né&j navazujicich projektovych dokumentaci. Navrh
zmény respektuje zasady koncepce uzemniho planu Ostravy. Navrhované rozvojové plochy doplfuji
stavajici zastavbu, navazuji na stabilizované uzemi, navrzenym zplUsobem vyuziti bude zachovan
soucasny nizkopodlazni rodinny charakter zastavby méstské ¢asti. Urbanisticka koncepce se neméni.
Nova plocha je vymezena na parcelach s druhem pozemku ostatni plocha, u kterych neni sledovana
ochrana zemédélského pldniho fondu. Jedna se tedy o pozemky vhodné k zastavbé.

Cast Il

Podatel uvadi, Ze je navrh v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci:

-s PUR CR, &l. 24 — lokallita je napojena na nedostatednou dopravni infrastrukturu

-s PUR CR, &l. 23 — zastavitelna plocha je navrzena v blizkosti navrhového koridoru I.tfidy

-se ZUR MSK — plochy maji byt vymezeny s ohledem na skute&nou potfebu rozvoje Gzemi, s ohledem
na urbanistickou koncepci sidel, ochranu volné krajiny a dostupnost dopravni a technické infrastruktury.
-pozadavek na doplnéni podminek pro zajisténi dostateCné vefejné infrastruktury — napf formou
etapizace.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti &.1Il Pfipominky ¢.38 se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

V oddvodnéni ¢asti Il. jsou uvedeny duvody, které vysvétluji, Ze stavajici komunikacni systém v lokalité
je dostacujici jak pro stavajici zastavbu a provoz z ni vyplyvajici, tak i pro noveé dva rodinné domy, ktere
maiji byt v nové vymezené plose umistény. Obsahem ¢l.24 PUR CR je zejména zajistovani podminek
a zkvalitiovani dopravy s ohledem na potfeby vefejné dopravy, s poZzadavky na ochranu vefejného
zdravi a v souladu s principy udrzitelné mobility osob a zboZzi. Nova vystavba ma byt dle tohoto ¢lanku
podminéna moznosti napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu, coz v tomto pfipadé noveé
vymezena plocha spliiuje, nebot pozemek vlastnika zmény pfimo navazuje na vefejnou komunikaci.
Vystavbou v nové vymezené plose pro individualni bydleni nedojde s ohledem na stavajici dopravni
situaci ke zhorSeni podminek, nedojde ke snizeni bezpecnosti a plynulosti dopravy. V daném Gzemi se
po vefejnych komunikaci pohybuji obyvatelé Zijici v této lokalité, dopravni systém je neprijezdny
ukonéeny zastavbou v severnim okraji. Neni proto pfedpoklad zvySeného pohybu automobild. Stavajici
komunikace umoznuji rovnéz prujezd cyklistim a pésim,

Navrzena zastavitelna plocha je umisténa vychodné od navrhového dopravniho koridoru obchvatu
Hlucinska, v dostate¢né vzdalenosti. Navrhovy koridor (s oznacenim CPZ.DS128) je vymezen v Sifi
100m (Etyfpruhova komunikace ma rozméry cca 18m). Po realizaci této komunikace budou pfiléhajici
navazujici pozemky pfic¢lenény do ploch se shodnym funkénim vyuzitim. Z dvodu blizkosti navrhové
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komunikace bude pfi realizaci zaméru dodrzena podminka respektovani ochranného pasma takovéto
komunikace, které ¢ini 50m, tzn. Zze stavby rodinnych dom musi byt umistény mimo toto ochranné
pasmo, ale mohou zde byt zahrady. Tato skute¢nost je uvedena v odlvodnéni polozky ¢.61: , V ramci
zmény UPO je tedy na ¢asti pozemku vymezena nové zastavitelné plocha Z.B249 uréené pro funkci
»Bydleni individualni®. Do vzdalenosti ochranného pasma navrZzeného dopravniho koridoru Ize umistit
stavby bydleni individualniho, zbyla ¢ast pozemku mize byt vyuzZivana jako zahrada.”

Dle &1.23 PUR CR se podle mistnich podminek maiji vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost tizemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a s cilem minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny. Vymezovat plochy pro novou obytnou vystavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamér( pro nové Useky silnic a pfedchazet tim
zneprlichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznym nezadoucim G€ink{im z provozu dopravy. V tomto
pfipadé nedojde ktomu, Zze by nové navrzena plocha pro bydleni zamezila moznosti realizace
navrhového dopravniho prvku a je situovana v dostateéné vzdalenosti. Nové vymezena plocha
navazuje na stabilizovanou plochu pro bydleni s rodinnymi domy, ktera tésné pfiléha k navrhovému
dopravnimu koridoru. Pfipadné naroky na budovani nakladnych technickych opatfeni tak nevyplynou
pouze z vymezeni nové zastavitelné plochy feSené pol.61.

Vymezeni nové zastavitelné plochy je v souladu se zasadami uvedenymi v ZUR MSK v kapitole H.I.
Vymezeni oblasti specifickych krajin a jednotlivych specifickych krajin. Pro Uzemi Petikovic (a témér
celého uzemi Ostravy) je vymezena specificka krajina E-01, kde v pfipadé vymezovani novych ploch
pro zastavbu je nutné dodrZovat zasadu:

»Nové rozvojové plochy pro bydleni vymezovat s ohledem na skute¢nou potfebu vychazejici ze
sociodemografické progndzy Uzemi, s ohledem na celkovou urbanistickou koncepci sidel, ochranu volné krajiny,
obcanskou vybavenost a dostupnost dopravni a technické infrastruktury.”

K tomuto sdélujeme, ze na zakladé vysledk( Zpravy o uplathovani za roky 2020-2024 (dale ZOU)
zpracované a projednané v zari 2025, ktera se pfi analyze potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch opira o sociodemograficky prizkum byly i Zménou &.5 vymezeny nové zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech, byt v minimalnim rozsahu a v plochach, které jsou napojitelné na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.B249 negativné neovliviiuje
stavajici urbanistickou koncepci a tim, Ze se jedna o plosné malou rozlohu, nedojde k novym narokim
na ob&anskou vybavenost a negativnimu zasahu do ploch volné krajiny. Vymezenou zastavitelnou
plochu je moZné napojit na vefejny dopravni systém a na technickou infrastrukturu, nebot pozemky
Zadatele o zménu pfimo sousedi s vefejnym prostranstvim s komunikaci a sitémi.

Pro mésto Ostrava je dulezité zachovat a nabidnout plochy pro novou bytovou vystavbu a zajistit tak
stalost trvale bydlicich obyvatel.

K moznosti vymezeni podminky etapizace na zakladé kapacitné nedostacujici vefejné dopravni
infrastruktury sdélujeme, Ze je stavajici komunikace vyuzivana sou¢asnymi obyvateli. V pfipadé&, Ze by
komunikace byla, jak je uvedeno v podani, kapacitné nevyhovujici, byla by navrzena
spravcem/provozovatelem/vlastnikem jeji nezbytnd Uprava. Podminit moZnost nové zastavby ve
vymezené ploSe o velikosti 0,28ha neni z hlediska zasad a regulativd Uzemniho planu Ostravy
podminkou, nebot UPO tuto moznost vyuziti stavajici (byt parametrové nevyhovujici) komunikace pro
nové zastavitelné plochy umoziiuje. Etapizace je v uzemnich planech vymezovana tam, kde jsou
navrzeny plosné rozsahlé zastavitelné plochy, kde je zfejmé Ze naroky na dopravni feSeni vyvola
nutnost realizaci novych komunikaci &i rekonstrukce stavajicich komunikaci. Z divodu realizace
vystavby na plo$e o velikosti 0,28 ha by podminka nastaveni etapizace v UPO byla neodtivodnitelna.

Cast IV:

Podatel uvadi, Ze je navrh postrada opodstatnéni z hlediska urbanismu, protoze zafazeni pozemku do
ploch k bydleni pfedstavuje neZzadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny. Dale je uvedeno, Ze ploSna
likvidace krajinné zelené je krokem zpét proti sou¢asnym trendim adaptace mést na klimatickou zménu.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti &.IV Pripominky ¢&.38 se nevyhovuje.

Odlvodnéni:
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Nové vymezena zastavitelna plocha nezasahuje negativné stavajici urbanistickou koncepci. Vymezena
zastavitelna plocha pro bydleni individualni pfimo navazuje na lokalitu s rodinnymi domy, svym
vymezenim nevybiha do volné krajiny, ale doplfiuje vhodné stavajici strukturu zastavby. Regulativy
plochy s vyuzitim ,Individualni bydleni“ neumozni naruSeni stavajici struktury zastavby negativnim
zpusobem. Zastavba v méstské Casti Petfkovice je realizovana priibézné, za posledni 4 roky doslo
k zastavéni celkem 30% volnych zastavitelnych ploch (udaj vyplyva ze ZOU za roky 2020-2024). Je
tedy zfejmé, Ze o vystavbu v méstské ¢asti s dostate¢nou a fungujici obéanskou vybavenosti je zajem.
Na pozemku se nachazi nékolik vzrostlych stromu, zejména u severniho okraje pozemku a v ploSe za
garazemi, ucelena plocha krajinné zelené navazuje severné na tento pozemek a zastavbou nebude
dotéena. Mikroklimatické funkce i naraznikova pfechodova zoéna do volné krajiny tak zuUstane
zachovana. Pfipadné kaceni vzrostlych stromd bude Fe$eno na zakladé povoleni odboru OZP MMO.

Cast V:
Podatel uvadi, ze je navrh nepfiméfenym zasahem do vlastnickych prav okolnich pozemki(i a ze dojde:
-ke zhor$eni odtokovych poméra a ohrozeni majetku

-ztraté soukromi a imisni zatéz
-znehodnoceni nemovitosti.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti ¢.V Pfipominky €.38 se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

K problematice feSeni odtokovych poméra je mozné sdélit, Ze kazdy zameér vystavby musi mit dle SZ
zajisténou likvidaci jak odpadnich tak destovych vod. Navrh musi odpovidat pozadavkim platné
legislativy a byt navrzen tak, aby negativné neovlivnil sousedni pozemky. Re$eni této problematiky je
soucasti stavebniho Fizeni.

K problematice zachovani soukromi podatele a negativniho vlivu nové vystavby na pozemky a stavby
podatele pfipominky uvadime, Ze se nachazime ve mésté, které se rozviji a tudiz méni. Rozvoj probiha
nepretrzité a vymezovani novych ploch pro zastavbu je moznosti, jak mésto rozvijet, jak nabidnout
vhodné pozemky k nové vystavbé v takové mife, aby dale nedochazelo k odlivu obyvatelstva. Mnoho
pozemki, které jsou na Uzemi mésta Ostravy vymezeny jako zastavitelné plochy neni mozné zastavét
z dlivodu nezajmu jejich vlastnikd. Cilem navrhu rozvoje mésta je nabidnout prostfednictvim Gzemniho
planu dostatek volnych ploch k vystavbé. V tomto pfipadé se jedna o pozemek, ktery je napojeny na
vefejnou dopravni infrastrukturu a je mozné jeho napojeni na inZzenyrské sité, negativné nezasahuje do
urbanistické koncepce. Neni mozné proto predpokladat, ze ve tfetim nejvétsim mésté CR nedojde ke
zménam.

Dale podatel uvadi, Ze dojde ke znehodnoceni nemovitosti a oddvodnuje to tim, Ze atraktivita a hodnota
jeho pozemku je dana pravé sousedstvim s nezastavitelnou plochou. Dale uvadi, ze ucelova zména
uzemniho planu ve prospéch majitele sousedniho pozemku nesmi prob&hnout na dkor prav vlastnikd
sousednich pozemk(l a ze by zménou doslo ke znemoznéni pfistupu k podatelovu pozemku, ktery v této
véci mél smluvné zajistén pristup z pozemku parc.€. 1759/2 k.u. Petikovice (pozemek zadatele o
zmeénu) na pozemek parc.€. 1760/6 , k.U. Petfkovice (pozemek podatele).

Uzemné planovaci dokumentace nefe$i vlastnické vztahy. Navrhuje rozvoj mésta s vymezenim
jednotlivych funkénich ploch, nutného dopravniho systému s respektovanim limitd a hodnot uzemi.

Z katastru nemovitosti bylo zjiSténo, Ze pozemek parc.&. 1759/2 , k.u. Petifkovice neni zatizen Zadnymi
vécnymi bifemeny, tudiz mozZnost nové zastavby na €asti tohoto pozemku neni limitovana. Pokud byly
v Uzemi dohodnuty mezi viastniky zasady vyuzivani sousednich pozemk, jedna se o dohody, které
nemuze Uzemni plan zohlednit.

V pfipadé vlastnika pozemku parc.C. 1759/2, k.u. Pettkovice bylo umoznéno navrhem Zmény ¢&.5
uzemniho planu jeho zastavéni.

Na zavér je mozné dodat, Ze vSechny vySe uvedené problémy se nefeSi v uzemné planovaci

dokumentaci, jedna se o podrobnosti FeSené pfi povolovani zameérl na vystavbu. Kazda stavba musi
mit projektovou dokumentaci v souladu s pozadavky SZ a pfisluSnych vyhlasek. V pfipadé omezeni
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vlastnictvi je mozné respektovat popf. zohlednit informace, které jsou zobrazitelné v katastru
nemovitosti.

Cast VI

Podatel uvadi, ze na zakladé uvedeného odldvodnéni nelze zménu provést.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Casti &.VI Pripominky ¢&.38 se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Pofizovatel ve vySe uvedenych ¢&astech postupné odlvodnil, Ze pfipominky podatele nejsou
relevantni/opodstatnéné ve vztahu k jeho majetku — tj. k pozemku parc.€.1760/5 se stavbou bez &p. a
k pozemku parc.€.1771/2 se stavbou rodinného domu, vSe v k.u. Petfkovice u Ostravy. VSechny body
pfipominky podatele zd(vodnuji jeho nesouhlas s vymezenou novou zastavitelnou plochou, ktera byla
vymezena s ohledem na zasady pro vymezovani zastavitelnych ploch a respektovanim limitu, které byly
v dobé zpracovani navrhu znamy. Je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, a regulativy a
zasadami Uzemniho planu Ostravy a s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.
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PRIPOMINKA C. 39

Podatel: pan Milan Kucera, Blanicka 973/185, 724 00 Ostrava-Stara Béla

Citace pfipominky:

Podani pfipominek k navrhu zmény &.5 UZEMNiHO PLANU OSTRAVY

Podavam pripominky ke zméné souc¢asného stavu, kterym je vyuziti plochy ,,Bydleni
v rodinnych domech“ na navrhovanou zménu vyuziti plochy na ,,Obéanské vybaveni
vieobecné“(OU) v ramci zmény &.5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY ve Staré Bélé.

K tomuto navrhu zmény ve vySe uvedeném Uzemnim plénu vyjadfuji svdj nesouhlas. Jednak zasahuje do
mych prav vramci mého 30 letého podnikani na téchto parcelnich plochach 3602/14, 3602/21, 3602/31,
3602/34, 3602/35, 3602/40, 3602/42, 3602/47, 3602/48 v k.U. Stard Béla.

Jednak do dnedniho dne, kdy tento nesouhlas pi§i nemam zpribé&hu vefejného projednani pisemny
zdznam, ackoliv jsem prostfednictvim pani Gerdy Matysové a pani Ing. Bc. Anny Mandrlové, které se
ucastnily tohoto vefejného projednani dne 19.2.2026 a osobné v kancelafi Ing. Novackové za pfitomnosti
Ing. arch. Cyrila Vltavského, MPA. Zadaly o pisemny zdznam a novy graficky navrh véetné legendy
jednotlivych vysvétlivek barevnych znaceni, a to pro pravniho zastupce. Ja jsem se nemonhl Ucastnit ze
zdravotnich dlivodd.

Odlvodnéni mého nesouhlasu je to, Ze v soucasném stavu, kterym je vyuZiti plochy ,,Bydleni v rodinnych
domech” jsou tyto mé stavby na mych pozemcich vsouladu svyuZzitim plochy ,Bydleni vrodinnych
domech*, které jsou v souladu s Pfipustnym vyuzitim a s Podminéné pfipustnym vyuzitim.

A proto pozaduji, aby tyto mé pozemky a stavby zlstaly v ,,Bydleni individualni“(Bl), jak je uvedeno (v listu)
uzemniho planu.

A okolni zastavba v blizkosti kolem mych pozemkU a staveb by vyznamné narusila mé podnikani a celkové
investice, protoZe vyuZziti okolni plochy na ,Obcanské vybaveni vSeobecné® (OU) by umoZziovalo naopak
stavét stavby jiného druhu nez (Bl), napt. velkého rozsahu (bytové domy, matefské Skoly a jidelny ), které by
byly ndro¢né na dopravni infrastrukturu a mohly by vzniknout tak vefejné prospésné stavby vyzadujici
vyvlastnéni mych pozemkd a staveb.

Proto si nepfeji a nesouhlasim se se zménou &.5 UZEMNIHO PLANU OSTRAVY ve Staré Bélé.

V Ostravé -Staré Bélé, 4.bfezna 2026

Milan Kucera, Blanicka 973/185, 724 00 Ostrava-Stara Béla

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne verejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skuteCnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
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Slougené spoleéné a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ih(t stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné&, odeslano podatelem bylo 5.3.2026, Magistratu mésta Ostravy byla
doruéena pfipominka 9.3. 2026. Pfipominka byla uplatnéna v fadném terminu.

Podatel nesouhlasi s navrhovanou zménou v centralni ¢asti obce Stara Béla, tedy se zménou z plochy
,Bydleni v rodinnych domech* (BI) na plochu ,Obc¢anské vybaveni vSeobecné” (OU). Uvadi, ze zména
zasahuje do jeho prav v ramci podnikani na pfedmétnych pozemcich. Dale uvadi, Ze dosud neobdrzel
pisemny zaznam z prabéhu vefejného projednani.

Tento nesouhlas odGvodriuje tim, Ze jeho stavby jsou v souladu se stavajici plochou s vyuzitim ,Bydleni
v rodinnych domech” a to pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. A dale uvadi obavy, Ze by
pfipadna vystavba, kterou umoznuje plocha ,Ob&anské vybaveni vSeobecné” narusila jeho podnikani a
investice a Ze by mohlo dojit ke vzniku VPS vyzadujicich vyvlastnéni podatelovych pozemku a staveb.

Pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem posoudili s ohledem nacile a ukoly uzemniho
planovani uplatnénou pfipominku a zpracovali jeji vyhodnoceni s uvedenym zavérem:

Pripomince ¢.39 se nevyhovuje.
Odavodnéni:

Pfedmétem zmény je navrh zmény funk&niho vyuziti centralni Casti méstské Casti Stard Béla, oznatené
v navrhu jako polozky 2.4, kterd zahrnuje zménu plochy v centralni ¢asti méstského obvodu Staré Bél3a,
vymezenou ulicemi Junackd, Blanicka a Ruskova. Zména se tyka Uuzemi, kde se nachazi Katolicky
lidovy diim, objekt s poStou a lékafi a nakupni centrum Hruska, firma Auto Pneu Servis MK, dale
stavajici park (pozemky parc.¢. 3602/1, 3862/5, 3602/50 v k.u. Stara Béla), plochy zakladni Skoly a
objektu OFFICE CENTER OCTAGON. Plocha puvodné s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech*, po
prevedeni do jednotného standardu plocha s vyuzitim ,Bydleni individualni® byla zménou pfevedena na
plochu s vyuzitim ,Obc&anské vybaveni vSeobecné®.

Spolu se stavajici plochou ob&anského vybaveni, kde se nachazi cirkevni stavba je tak vytvofena
ucelena centralni z6na méstského obvodu.

Tato zména byla navrzena na zakladé vlastniho podnétu, kdy bylo zpracovatelem zmény vyhodnoceno,
Ze stavajici plocha s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech® (dle jednotného standardu ,Bydleni
individualni“), neni v souladu se skute€nym vyuzivanim lokality a v pfipadé potfeby nové stavebni
¢innosti ¢ zmén v Uzemi by plocha s vyuzitim ,Bydleni individualni mohla byt brzdou rozvoje a to
z dlvodu stanovenych regulativi plochy s vyuZitim ,Bydleni individualni“. Kazda funkéni plocha
umoznuje kromé staveb v kategorii ,hlavni“ umistit také stavby uvedené v kategorii ,pfipustné vyuziti“ a
,podminéné pfipustné vyuZiti“. V daném uzemi, které je centralnim mistem méstského obvodu, se
v soucasné dobé koncentruji stavby zejména ob&anské vybavenosti, které jsou v dané ploSe pfipustné,
nicméné jejich koncentrace a umisténi jiZ prakticky neumoZzfuje takto vymezené uzemi vyuzit pro
rodinné domy, pro které zde jiz neni misto. V ploSe se nachazeji stavby popsané vyse. Z tohoto divodu
je funkéni plocha zménéna na plochu, kterd odpovida sou€asném vyuziti. Z hlediska urbanismu tak
novy navrh lépe vyjadfuje vyuziti centralni ¢asti. Dle pofizovatele tak bude z hlediska urbanismu novy
navrh lépe vyjadfovat vyuziti centralni ¢asti méstské casti.

Pozemky ve vlastnictvi podatele parc.€.3602/14, 3602/21, 3602/31, 3602/34, 3602/35, 3602/40,
3602/42, 3602/47 a 3602/48, k.U. Stara Béla tvofi uzavfeny komplex budov se zpevnénymi plochami,
s provozovnou Auto Pneu Servis MK, firmou BRINKS, obchodnim zafizenim HruSka a objektem pro
bydleni. Objekt Hrusky je dvoupodlazni, pldorysna plocha je 650 m2, splfiuje tak regulativy pro plochu
,Bydleni individualni“. Objekt pneuservisu o ploSe 673 m2 byl dvoupodlazni, v roce 2015 byla zapocata
nastavba 3NP (do sou€asnosti z exteriéru nedokonena). Objekt pro bydleni se nachazi mezi objekty
Hrusky a pneuservisu, o ploSe 132 m2, vyska 3NP. Povoleni nastavby probihalo v souladu s UPO
vydanym v roce 2014, ktery toto umozrioval. Celkova plocha komplexu budov a zpevnénych ploch je
3 480 m2, z toho je plocha zastavéna budovami 1 620 m2, pomér zpevnénych a nezpevnénych ploch
je tak témér shodny.

V sougasné dobé vsak jiz uzavieny komplex nesplfiuje regulativy platného UPO pro plochu ,Bydleni
v rodinnych domech*, po pfevodu do standardu ,Bydleni individualni“. UPO pro tuto plochu vymezuje
tyto regulativy (podle navrhu Zmény ¢.5):
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Plocha slouzi: bydleni v rodinnych domech (izolované i fadové domy a dalSi typy RD) a v obdobnych
formach domu nizkopodlazni obytné zastavby. Funkéni plocha je vymezena pro nizkopodlazni zastavbu
o vyskové hladiné maximalné do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi. VeSkeré nové stavby musi svym
objemovym a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem ivyvolanym zatiZenim Uzemi odpovidat
charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji jak po strance urbanistické a architektonické, tak i po
strance provozni vhodné doplfiovat, nikoliv narusovat nebo nadmérné negativné ovliviiovat (dopravni
zatéz, hluk, otfesy, emise apod.).

Hlavni vyuziti:

e rodinné domy do 2 NP a podkrovi

Pripustné vyuziti:

zahrady, sady,

e bytové domy do max. 2 NP a podkrovi,

e provozni a hospodarské zazemi rodinnych doma a zahrad — altany, skleniky, bazény, pergoly,
garaze a pristfeSky pro automobily, zpevnéné plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele
a obyvatele rodinného nebo bytového domu, oploceni, zafizeni pro chov domacich zvifat a drobnou
rostlinnou vyrobu za podminky, Zze nezhorSi kvalitu prostfedi a moznost vyuziti sousednich
pozemku slouzicich zejména k bydleni, rekreaci nebo obéanskému vybaveni,

e obcanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do 1 000 m? zastavéné plochy
budovy — napf. mistni sprava, Skolky, zakladni Skoly, sluzby, obchodni, stravovaci, spoleéenska,
kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni (domovy dlichodc(, charitativni zafizeni apod.), sportovni
zarizeni a plochy v€etné provozniho zazemi. V pfipadé na sebe navazujicich budov se maximalni
vyméra 1 000 m? pouzije jako soucet jednotlivych zastavénych ploch budov. Principem plo$ného
omezeni je zachovani objemového a prostorového méfitka staveb, typického pro individualni
bytovou zastavbu, nikoliv omezeni napf. dilatacnich celkl apod.).

e dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pé$i komunikace, jednotlivé garaze a pfistfesky pro
osobni automobily, parkovi§té odpovidajici kapacité predmétnych objekt(, zastavky MHD,
alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

e technicka infrastruktura — inzenyrské sité, trafostanice, Cistirny odpadnich vod pro predmétné
budovy, telekomunikaéni zafizeni, nizkoemisni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych
objektl (napf. degazacni stanice s kogeneraéni jednotkou), fotovoltaické panely jako alternativni
zdroj energie umisténé pouze na stfechach &i fasadach objektd, splfiujici omezujici prostorové
a architektonické podminky této funk&ni plochy, plocha pro odpadni kontejnery,

e vefejné prostory, vefejna zelen a vodni plochy,

e protipovodnova opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e bytové domy o 3 nadzemnich podlazich a podkrovi, pokud je min. polovina parkovacich stani
umisténa v podzemnim podlazi, popf. v ramci zastavéné plochy bytového domu (viz Pravidlo pro
umisténi bytovych domd),

e rodinné domy do 2 NP a podkrovi o zastavéné ploSe presahujici stanovenou max. zastavénou
plochu, uréenou prostorovou regulaci,

e administrativni budovy,
e stavby pro rodinnou rekreaci,

e stavby pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro chov hospodafskych zvifat a pro rostlinnou
malovyrobu, uskladnéni zem. techniky,

e obcanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zplsobu vyuziti (kromé zafizeni
obchodu) presahujici 1 000 m? zastavéné plochy, maximalné vSak do 2 000 m? zastavéné plochy.
V pfipadé integrace ob&anského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe
navazujicich budov nesmi byt soucet jejich zastavénych ploch vétsi nez 2000 m?2 — napf. mistni
sprava, Skolky, sluzby, stravovaci, spoleCenska, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni vCetné
provozniho zazemi, z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi presahnout 1 000 m2.
Limit 2 000 m? zastavénych ploch se vyjime¢né nepouzije u staveb a jejich zmén realizovanych ve
vefejném zajmu — napf. Skoly, sportovni, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, pokud jejich
realizace vyznamnym zplUsobem negativné neovlivni hlavni zpuisob vyuziti okolniho navazujiciho
Uuzemi a charakter jeho urbanistického uspofradani,

e penziony,
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e sbérny dvdr,

e vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a slouzici zejména obyvatelim
obytné zény,

e zahradkové osady,

e sakralni stavby a stavby ur¢ené k nabozenskym uceliim,

e stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Pravidlo pro navySeni zastavéné plochy budovami

Zastavénou plochu rodinného domu Ize vyjime&né prekrocit (navysit) za podminky dodrZeni max. indexu
zastavéni a sou€asné je nutno respektovat poZzadavek na objemovou priméfenost nové zastavby — viz
VSeobecna prostorova regulace v &asti 6 Podminky pro vyuziti prostorové uspofadani  ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Pravidlo pro umisténi bytovych domu

Bytové domy o 3 NP a podkrovi Ize v ploSe bydleni individualni umistit v pfipadech, kdy se jedna
o lokality nebo pozemky, které jsou pfechodovym Gzemim mezi zastavbou rodinnych domu a stavajici
zastavbou 04 NP avySssi (ato ivpfipadé, kdy jsou mezi témito plochami dopravni plochy —
komunikace) v plochach: ,Bydleni hromadné®, ,Obcanské vybaveni vS§eobecné®, ,Ob&anské vybaveni
vefejné — vzdélani a vychova*“, ,Ob¢anské vybaveni jiné — véda a vyzkum®, ,SmiSené obytné centralni*
nebo Uzemi, které z divodu urbanistické kompozice ¢&i potfeby zajiSténi orientaéniho prvku, umisténi
takové stavby umoznuje (popf. je pro toto uzemi vhodna).

Nepfipustné vyuziti:

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

o fotovoltaické panely umisténé na terénu (pozemni provedeni).

Podminky prostorového usporadani

PloSné omezeni
V zastavéném Uzemi stabilizované plochy plati pro zastavbu max. koeficient zastavéni 0,30.

U fadovych domfl, dvojdomu apod. slouzicich pro bydleni, které na sebe bezprostfedné navazuji, se pfi
posuzovani prostorové regulace posuzuje kazdy fadovy dim ¢&i jeden dum ,dvojdomu* zvIast.

Zastavénou plochu rodinného domu Ize vyjimecné prekroit (navySit) za podminky zachovani max.
indexu zastavéni a sou€asné je nutno respektovat poZzadavek na Posuzovani objemové pfiméfenosti
nové zastavby.

Vyskové omezeni

V dané funkéni ploSe plati zakladni vySkové omezeni 2 NP a podkrovi. Ve vyjime&nych a odivodnénych
pfipadech podminéné pfipustného vyuziti je mozné umistit stavbu k bydleni o 3 NP a podkrovi, a to na
okraji funkéni plochy, na kterou navazuje stavajici zastavba o min. 4 NP (viz Pravidlo pro umisténi
bytovych domf).

Podminky pro plochu ,Bydleni v rodinnych domech® byly predchazejicimi zménami UPO stale
upravovany s cilem, zajistit ochranu charakteristické zastavby rodinnymi domy a kvalitni rezidencni
prostfedi. Na zakladé vyse uvedenych regulativll je zfejmé, Ze stavajici komplex budov nespliuje
zejména max. koeficient zastavéni 0,30. Rovnéz nastavba 3NP na objektu na parc.¢. 3602/14 by se
tézko odlvodrovala.

Proto funkéni plocha ,Ob&anské vybaveni vSeobecné” (dale v textu ,OU") Iépe odpovida danému tGzemi
vyétem moznosti vyuziti. Plocha ,OU“ ma slouzit ob¢anskému vybaveni v samostatnych objektech nebo
k tomuto uCelu vymezenych arealech. Zastavba tohoto funk&niho vyuziti je charakteristicka objekty
velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prostfedkd. Veskeré nové
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stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce
a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Nové navrhované stavby v ploSe ,ObCanské vybaveni vieobecné® musi splnit podminky prostorové
regulace, tzn. plodné a vySkové omezeni.

Plodné omezeni
V zastavéném Uzemi stabilizované plochy plati pro zastavbu max. koeficient zastavéni 0,50 se
zohlednénim v8eobecné prostorové regulace.

Vyskové omezeni
Ve stabilizované ploSe neni pro zastavbu vySkové omezeni stanoveno, plati vSeobecna prostorova
regulace, ktera podmifiuje svymi podminkami velikost a charakter nové zastavby.

Pfipadna nové navrhovana zastavba, ktera bude povolovana dle vyse uvedenych zasad a s ohledem
na stavajici situaci v lokalité (tedy objekty, dopravni situaci, apod.) vyznamné nenarusi podnikani a
celkové investice podatele. U zastavby na sousednich pozemcich bude podatel vzdy u€astnikem
povolovaciho fizeni, pro objekty obCanského vybaveni a bydleni se nevymezuji vefejné prospésné
stavby, nehrozi tak vyvlastnéni pozemkU podatele. V souc¢asné dobé se vymezuji vefejné prospésné
stavby zejména pro dopravni a technickou infrastrukturu a takovéto stavby nejsou v blizkosti pozemkd
podatele Zménou €.5 vymezeny.

Na zavér pofizovatel uvadi, Ze zména centralni ¢asti na vyuziti ,Ob&anské vybaveni vdeobecné® véetné
zmény plochy za kostelem na plochu ,SmiSena obytna méstska“ odrazi skutecné vyuziti a je krokem
k tomu, Ze do budoucna umozni rozvoj centra s potfebnymi funkcemi. Jiz sou¢asna kumulace funkci
kolem ul. Blanické vytvafi pfirozené centrum obce, které zajiStuje jeji nezbytné funkce: Skolstvi,
zdravotnictvi, obchod, sluzby, vefejnou zelen, soucasti je cirkevni stavba, ktera zaroven tvofi dominantu
obce, dale se jedna o hrbitov, vefejnou zeleri s vodnim prvkem a navazujici sportovni areal a koupalisté.
Rovnéz z hlediska urbanistické koncepce je vymezeni centralni ¢asti zadouci. Centralni ¢ast svymi
funkcemi propojuje obyvatele, usnadfiuje jim Zivot, nabizi mista pro relaxaci, sport setkavani a nabizi
potfebné sluzby. Funkce bydleni toto centrum obklopuje, plynule na néj navazuje a mlze tak zajistit
kvalitni rezidenéni prostredi.
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PRIPOMINKA C. 40 (OPOZDENA)

Podatel: Bc. Martin Skoumal, Ing. Darja Skoumalova, oba bytem: Druzebni 682, 725 26 Ostrava-Krasné
Pole

Citace pfipominky:

Vazeni,

jako vlastnici dot€enych pozemk( a navrhovatelé zmény evidované v ramci Zmény €. 5
Uzemniho planu Ostravy pod polozkou 35, tykajici se pozemku parc. &¢. 2018/138 a &asti
pozemku parc. €. 2018/139 v k. u. Krasné Pole, timto zadame, aby pofizovatel pred vydanim
Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy:

1. prehodnotil negativni vyvhodnoceni polozky 35,
2. doplnil a fadné individualizované odavodnil své zaveéry,

3. zpristupnil a zaslal podklady, z nichZ pfi hodnoceni polozky 35 vychazel,

4. zvazil apravu navrhu zmeény tak, aby odpovidala skuteGnému stavu Uzemi, zasadam
rovného posuzovani srovnatelnych lokalit a zakonnym pozadavkam na ochranu
zemeédeélského pldniho fondu i na odGvodnéni novych zastavitelnych ploch.

Toto podani ¢inime proto, Ze dosavadni odlivodnéni nevyhovéni poloZce 35 povazujeme

za vécné rozporné, pravné vadné a nepiezkoumatelné, a to zejména ve srovnani s jinymi
poloZkami téZze zmény Uzemniho plénu a se srovnatelnymi pozemky v bezprostifednim okoli.
Verejné projednani Zmeény €. 5 probéhlo dne 19. 2. 2026 a stanoviska i pfipominky bylo mozné
dle zvefejnénych informaci uplatnit do 6. 3. 2026. Obsah navrhu vychazel ze Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Ostravy za obdobi 2020-2024.

I. Skutkové vymezeni véci

Pfedmétem naSeho navrhu nebylo ploSné a neomezené otevieni nové rozvojové plochy ve volné
krajing, nybrz zafazeni pozemku parc. ¢. 2018/138 a ¢asti pozemku parc. €. 2018/139 do
ploch bydleni v takovém rozsahu, aby hranice zastavitelného tzemi byla logicky zarovnana
s jiz povolenou zastavbou na sousednim pozemku parc. €. 2015/2.

Nas navrh tedy sledoval urbanisticky logické dorovnani okraje zastavby, nikoli svévolné
rozSifovani do oteviené krajiny.
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Soucasné uvadime, Ze:

e vbezprostiednim sousedstvi se nachazeji pozemky parc. ¢. 2015/2 a 2015/3, na nichz
byla zastavba jiz pfipusténa, ackoli na nich dosud nestoji realizovana stavba,

e realna dopravni obsluha par. ¢. 2015/2 a 2015/3 je vedena pres Uzkou pfistupovou
cestu parc. €. 2015/7, jejimz je Ing. Darja Skoumalova vétSinovym spoluvlastnikem,

e pozemek parc. ¢. 2015/6 je ve vyluéném vlastnictvi Ing. Darje Skoumalové,

e bezrozsifeni Ci jiné Gpravy pfistupovych poméru na tkor nasich pozemku neni
plnohodnotna dopravni obsluha téchto jiZ schvalenych stavebnich pozemk
fakticky zjevna,

e napozemku parc. ¢. 2018/138 bydlime ve zkolaudovaném rodinném domeé evidovaném
na parcele ¢. 2018/178,

e hranice zastavitelné ¢asti izemi se na naSem pozemku nachazi pfiblizné 20 metrt od
existujiciho domu, zatimco zbytek pozemku je veden jako orna plda,

e vlokalité se dale nachazi rozsahla zkolaudovana stavba na pozemku parc. ¢. 2018/1,
ktera predstavuje vyrazny zasah do plvodni zemédeélské struktury Gizemi.

Z uvedeného je zfejmé, Ze pozemek parc. ¢. 2018/138 nelze poctivé a presvédciveé hodnotit jako
izolovanou plochu volné krajiny bez vazby na existujici ¢i pfipusténou zastavbu.

Il. Krozporu s § 38 a § 108 stavebniho zakona

Stavebni zékon vymezuje cile uzemniho pléanovani a stanovi, Ze Uzemni planovani ve verejném
zajmu chrani a rozviji hodnoty Uzemi a vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj. Soucasné

podle § 108 odst. 4 plati, Ze dalSi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze
na zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Porizovatel u polozky 35 tvrdi, Ze potifebu nové zastavitelné plochy nelze prokazat, protoze v okoli
existuji jiné nevyuzité zastavitelné plochy. Ve stejné Zméné ¢. 5 vSak u polozky 26 naopak
vyhoveél poZadavku na zménu orné pudy lll. tiidy ochrany ZPF mimo zastavéné Gzemi na bydleni
individualni s od{ivodnénim, ze podle Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pléanu Ostravy za obdobi
2020-2024 doslo k celkovému snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni, a Ze je tudiz namisté
novou zastavitelnou plochu vymezit.

Tento postup je vnitfné rozporny. Neni ziejmé, jak mlze pofizovatel v jedné ¢asti téze zmény
uzemniho planu argumentovat obecnym ubytkem zastavitelnych ploch pro bydleni a v jiné ¢asti,
pfi skutkové obdobnych okolnostech, tvrdit, Ze potfebu nové zastavitelné plochy nelze prokazat.

Pokud je potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni obecné uznéavana, musi byt velmi
konkrétné a presvédciveé vysvétleno, pro¢ pravé polozka 35 z této logiky vybocuje.
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I1l. K nespravné aplikaci zakona o ochrané zemédélského ptidniho fondu

Pofizovatel u polozky 35 uvadi, Ze dotéené pozemky jsou zarazeny do lll. tfidy ochrany ZPF a Ze
takovou plidu lze odejmout pouze tehdy, pokud jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany ZPF.

Takové odvodnéni je pravné nespravné nebo prinejmensim nepresné.

Podle § 4 zakona €. 334/1992 Sb. se prisnéjsi test ,,vyrazné prevazujiciho“ jiného verejného
zajmu vztahuje vyslovné na zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany. U pudy Ill. tFidy
ochrany zakon tento pfisnéjsi test vyslovné nestanovi. Soucasné tentyz zékon uklada pfi
uréovani zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému Gcelu upfednostriovat mj.

pGdu navazujici na zastavéné uzemi a pudu méné kvalitni.

Pofizovatel tedy u polozky 35 pouzil vii¢i pidé IIl. tfidy ochrany zjevné pfisnéjs$i argumentaéni
rezim, nez jaky vyplyva pfimo ze zédkona.

Nadto zakon o ochrané ZPF vyZaduje navrhovat takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich chranénych verejnych zajmU( nejvyhodnéjsi. V nasem pfipadé viak pofizovatel
neprokazal, Ze by zvolené feseni skute¢né predstavovalo nejvyhodnéjsi variantu; naopak zcela
pominul moznost €éastecné Upravy hranice zastavitelného tzemi odpovidajici existujicimu
stavu a sousedni jiz pfipusténé zastavbé.

IV. K vnitini rozpornosti odivodnéni a nerovnému posuzovani srovnatelnych pfipadtl

Porizovatel je povinen hodnotit skutkové srovnatelné pripady rovné, pfedvidatelné a
prezkoumatelné. V projednavané véci vSak podle naseho nazoru postupoval vnitiné
rozporné a vUci poloZce 35 pouzil podstatné pfisnéjsi metr nez v(i&i jinym srovnatelnym
pozemkam v téZe lokalité i v ramci téZze Zmény &. 5.

Tato rozpornost je ziejma zejména ve srovnani s polozkou 26, kde bylo navrhu na zménu orné
pady Ill. tfidy ochrany ZPF mimo zastavéné Gzemi na plochu bydleni individualni vyhovéno. U
polozky 26 bylo jako jeden z klic¢ovych dlivod( vyslovné uvedeno, Ze ze Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Ostravy za obdobi 2020-2024 vyplyva celkové snizeni zastavitelnych ploch
pro bydleni, a Ze je proto namisté novou zastavitelnou plochu vymezit. Naproti tomu u polozky
35 pofizovatel tvrdi pravy opak, tedy Ze potifebu nové zastavitelné plochy nelze prokazat, protoze
v okoli existuji jiné moznosti bydleni.

247



Priloha €. IV.5 odUvodnéni Zména &. 5 Uzemniho planu Ostravy

Takovy zaveér je vSak v daném pripadé nejen rozporny s argumentaci pouzitou u polozky 26, ale i
skutkové problematicky, nebot tyto tidajné ,,jiné moznosti bydleni“ zahrnuji i pozemky, jejichz
realna dopravni obsluha neni bez vyuziti nasi pfistupové cesty fakticky zajisténa.

Pofizovatel tak v jedné ¢asti téZze zmény izemniho planu argumentuje tbytkem zastavitelnych
ploch pro bydleni, zatimco v jiné ¢asti stejného dokumentu tvrdi, Ze dalSich ploch pro bydleni
neni tfeba. Bez konkrétniho a individualizovaného vysvétleni takového rozdilu jde o nerovné a
nepfezkoumatelné posouzeni skutkové obdobnych pfipadu.

V. K rozporu s polozkou 26 a k odliSnému metru pouzitému viéi polozce 35

Ve vztahu k poloZce 26 porizovatel vyslovné akceptoval, Ze:

e jdeoornou pldu,

e jdeopudu lll. tfidy ochrany ZPF,
e jde o pozemek mimo zastavéné uzemi,

e nova zastavitelna plocha je odlvodnéna potiebou bydleni, ndvaznosti na okolni
zastavbu a urbanistickym ,,zarovnanim hranice zastavitelnych ploch smérem do
volné krajiny“.

Pfesné tento princip jsme uplatnili i my. Nas§ navrh se netykal libovolného otevieni noveé plochy v
krajing, ale pouze pozemku parc. ¢. 2018/138 a casti pozemku parc. ¢. 2018/139 v rozsahu
odpovidajicim zarovnani s jiz povolenou zastavbou na sousednim pozemku parc. ¢. 2015/2.

Jinymi slovy, pozadovali jsme stejny urbanisticky princip, jaky pofizovatel sém uznal u polozky
26 jako legitimni a vhodny. Presto byl u polozky 35 aplikovan opacny zavér, aniz by bylo
presvédcive vysvétleno, pro¢ ma byt v nasem pfipadé ,,zarovnani hranice® nepfipustnym
rozSifovanim do volné krajiny, zatimco u polozky 26 bylo povaZovano za urbanisticky Zadouci
reseni.

Tento rozdil nelze vysvétlit ani tfidou ochrany ZPF, ani polohou mimo zastavéné Gzemi, ani
samotnou povahou navrhované funkce bydleni, protoze ve v§ech téchto znacich jsou oba
pfipady zasadné srovnatelné. Rozdilny vysledek proto bez rdadného vysvétleni vyvolava
dlvodnou pochybnost o svévoli a nerovném posuzovani.

248



Zména &. 5 Uzemniho planu Ostravy Ptiloha €. IV.5 odlvodnéni

VI. Krozporu v argumentaci dopravnim napojenim

Za zvlast zavazny povazujeme rozpor v argumentaci pofizovatele tykajici se dopravniho napojeni.

U polozky 35 je absence napojeni na komunikaci pouzivana jako jeden z hlavnich ddvod(
nevyhovéni navrhu. Soucasné vSak v bezprostiednim sousedstvi byly jako zastavitelné
pfipustény pozemky parc. ¢. 2015/2 a 2015/3, prestozZe jejich realna dopravni obsluha je vedena
pres Uzkou pristupovou cestu parc. ¢. 2015/7, jejimz je [[méno] spoluvlastnikem, a v ndvaznosti
na pozemek parc. €. 2015/6, ktery je v jeho vyluéném vlastnictvi.

Bez naseho souhlasu k rozsifeni téchto pomérl nebo bez jiné pravni a technické Gpravy neni
plnohodnotny pfistup k témto jiz schvalenym pozemk{m fakticky zjevny. Jinak feceno,
pofizovatel u sousednich pozemki vychazi z toho, Ze jejich dopravni obsluha je akceptovatelna
nebo fesitelna, avSak u polozky 35 pouziva obdobny problém jako definitivni diivod zamitnuti.

Takovy postup je vnitfné rozporny. Nelze zaroven tvrdit, Ze v okoli existuje dostatek vhodnych
ploch pro bydleni, a sou¢asné opomijet, Ze k nékterym z téchto ploch neni bez vyuziti nasi
pfistupoveé cesty 2015/7 a navaznosti na pozemek 2015/6 fakticky zfejmy plnohodnotny pfistup.

Pokud jsou tyto pozemky povazovany za relevantni alternativu k nasemu navrhu, musi
pofizovatel konkrétné dolozit, jak je jejich dopravni napojeni skuteéné a pravné zajisténo. Bez
toho je zavér o ,dostatku jinych moznosti bydleni“ nepfesvéddivy.

VII. K faktickému stavu tizemi a existujici stavbé na pozemku 2018/138

Za zasadni povazujeme rovnéz skutecnost, Ze na pozemku parc. ¢. 2018/138 bydlime ve
zkolaudovaném rodinném domeé evidovaném na parcele ¢. 2018/178.

Pozemek 2018/138 tedy nelze hodnotit jako Cisté volnou ornou ptidu bez vztahu k bydleni a
zastavéni. Naopak jde o pozemek, ktery je fakticky, funkéné i prostorové spojen s existujici
obytnou stavbou a navazuje na pas pozemkd, u nichz byla zastavba jiZ realizovana nebo
pfipusténa.

Dale uvadime, Ze hranice zastavitelné zény se na naSem pozemku nachazi priblizné 20 metrt od
existujiciho domu, zatimco zbytek pozemku je veden jako orna ptda. Takové vymezeni je v
konkrétnim izemnim kontextu zjevné nelogické a nekoresponduje s faktickym stavem tGzemi.
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Porizovatel mél nejméné zvazit mirnéjsi a racionalni variantu, tedy Upravu hranice zastavitelné
plochy tak, aby odpovidala existujici stavbé a zaroven tvofila srozumitelny a pfirozeny okraj
zastavby. Namisto toho vSak bez dalsiho zvolil nejtvrdsi mozné feseni, aniz by prezkoumatelné
dolozil, pro¢ by ¢astecné vyhovéni navrhu nebylo mozné.

VIII. Krozporu s drive povolenym vyraznéjSim zasahem do tizemi na pozemku 2018/1

Za dal8i vyznamny rozpor povazujeme skute¢nost, Zze v bezprostiedni blizkosti se nachazi
pozemek parc. ¢. 2018/1, na némz jiz stoji zkolaudovany rodinny diim, prestozZe tento celek
vznikl po dfivéjsim podstatné vyraznéjsim zasahu do plvodni zemédélské struktury Gzemi.

Pokud byl v minulosti v téZe lokalité povolen a nasledné realizovan takto vyraznéjsi zasah do
uzemi, je zcela legitimni poZadovat po pofizovateli vysvétleni, proc je nyni nami navrhované

vos s

navazujici, hodnoceno jako nepfipustné rozsifovani do volné krajiny.

Pofizovatel nemuze bez dal$iho tolerovat vétsi zasahy v minulosti a sou¢asné odmitat mirnéjsi a
logicky navazujici feseni v soucasnosti, aniz by rozdil mezi témito pripady presveédciveé
odtvodnil. V opa&ném pfipadé jde opét o nerovné posuzovani srovnatelnych pozemkd a o
selektivni aplikaci kritérii ochrany krajiny a ochrany ZPF.

IX. K rodinnému a sidelnimu kontextu navrhu

Porizovatel pfi hodnoceni polozky 35 zcela pominul i konkrétni socialni a sidelni kontext navrhu.

Na pozemku parc. ¢. 2018/138 bydlime se svou rodinou ve zkolaudovaném domé na parcele
€. 2018/178 a navrhovana zména méla slouzit jako prirozené prostorové zazemi pro budouci
bydleni nasich tri déti.

Navrh tedy nesledoval vytvoreni izolované rozvojové plochy bez vazby na stavajici sidelni
strukturu, nybrz stabilizaci a mezigeneraéni pokracovani rodinného bydleni v misteé jiz
existujici zastavby.

I z hlediska cilli izemniho planovani je vyznamné vytvaiet podminky pro udrzitelny rozvoj sidel,
stabilitu obyvatelstva a soudrznost mistniho spolecenstvi. Je nepochybné v zajmu obce, aby ji
mladi lidé neopoustéli, aby rodiny mély moznost z(istat pohromadé a aby dochézelo k
pfirozenému mezigeneracnimu pokra¢ovani bydleni v misté, kde jiz rodina fakticky Zije. Tento
aspekt pofizovatel v odlvodnéni zcela pominul, pfestoze nejde o spekulativni ¢i developersky
zameér, ale o pfirozenou potfebu rodinného bydleni navazujiciho na existujici dim a stavajici
sidelni strukturu. Cile izemniho planovani ve stavebnim zakoné takové hledisko pripoustéjiv
ramci udrzitelného rozvoje Uzemi.
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X. K povinnosti fadného odiivodnéni a rovného posuzovani

Uzemni plan i jeho zména jsou opatienim obecné povahy. Z toho plyne pozadavek na fadné,
konkrétni, srozumitelné a pfezkoumatelné odtivodnéni pfijatého feSeni a na rovné zachazeni
se srovnatelnymi lokalitami.

Pofizovatel nemUiZe u jedné lokality pouzivat jako dlivod pro vyhovéni:

navaznost na zastavéné uzemi,

zarovnani hranice zastavitelnych ploch,

potfebu rozvoje bydleni,

vyuzitelnost pldy Ill. tfidy ochrany pro rozvoj mésta,

a u jing, skutkové obdobné lokality, bez presvédcivého vysvétleni pouzit opaéné zavéry.

Praveé tim je zatizeno vyhodnoceni polozky 35.

XI. Zadost o zpfistupnéni podkladii

Soucasné zadame o zpfistupnéni, pfipadné zaslani kopii téchto podklad( vztahujicich se k
poloZce 35:

e stanoviska dot¢enych organd, zejména organu ochrany ZPF,

e mapovych a koordinacnich podklad,

e podkladd, z nichZ plyne zavér o absenci dopravniho napojeni,

e podkladd, z nichZ plyne zavér o neexistenci potieby nové zastavitelné plochy,
e podkladi ke srovnani s okolnimi zastavitelnymi plochami,

e interniho vyhodnoceni polozky 35,

e podkladi vysvétlujicich rozdilny pristup oproti poloZce 26.
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XIl. Shrnuti rozpora, které Zzadame vyporadat

Z4dame, aby pofizovatel vyslovné a jednotlivé vyporadal zejména tyto rozpory:

1. proc u polozky 26 uznal potfebu nové zastavitelné plochy s odkazem na ubytek
zastavitelnych ploch pro bydleni, zatimco u polozky 35 tvrdi, Ze dalsSi plochy bydleni
nejsou potfebné,

2. procC u polozky 26 povazoval ornou pldu lll. tfidy ochrany ZPF za vyuzitelnou pro rozvoj
mésta, zatimco u polozky 35 pouzil tutéz kategorii ptidy jako argument proti zméng,

3. proc u polozky 26 povazoval za vhodné zarovnani hranice zastavitelného tizemi,
zatimco u polozky 35, kde jsme pozZadovali totéz ve vztahu k pozemku 2015/2, dospél k
opacnému zaveéru,

4. proc¢ u sousednich pozemk( 2015/2 a 2015/3 akceptoval zastavitelnost navzdory
omezenému pfistupu, zatimco u naseho navrhu pouziva otazku pfistupu jako zasadni
dlvod nevyhovéni,

5. proc za dostatecné ,,jiné moznosti bydleni“ povazuje i takové pozemky, k nimz podle
skutkového stavu neni bez vyuZziti nasi pfistupové cesty 2015/7 a navaznosti na
pozemek 2015/6 zjevny plnohodnotny pfistup,

6. proc je naminavrzené mirné dorovnani hranice zastavby hodnoceno jako nepfipustné,
kdyz v téze lokalité byl v minulosti povolen a realizovan vyraznéjsi zasah na
pozemku 2018/1.

Bez podrobného a individualizovaného vypofadani uvedenych rozport nelze povazovat
odlvodnéni nevyhovéni poloZce 35 za dostateéné, rovné a prezkoumatelné.

Xlll. Navrh

S ohledem na vy$e uvedené navrhujeme, aby pofizovatel:
1. znovu vécné prezkoumal vyhodnoceni polozky 35,
2. odstranil rozpory mezi odlivodnénim polozky 35 a polozky 26,
3. prehodnotil argumentaci vztahujici se k ZPF Ill. tfidy ochrany,

4. prehodnotil zavéry tykajici se dopravniho napojeni s ohledem na skute¢né poméry u
parcel 2015/2, 2015/3, 2015/7 a 2015/6,

5. zvazil upravu navrhu tak, aby bylo vyhovéno alespon v rozsahu
odpovidajicimu logickému zarovnani hranice zastavitelného uzemi podle jiz
pripusténé sousedni zastavby,
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6. pisemné sdélil, v jaké fazi se pofizovani Zmény ¢. 5 nyni nachazi a zda jiz byla ¢i nebyla
zména vydana zastupitelstvem.

V pripadé, Ze porizovatel na dosavadnim negativnim stanovisku setrva, Zzadame o podrobné a
individualizované vyporadani vSech vyse uvedenych namitek, véetné presného vysvétleni,
pro¢ byly u polozky 26 a u sousednich pozemkU pouzZity jiné hodnotici zavéry nez u polozky 35.

Prilohy:
1. katastralni snimek se zakreslenim pozemk( 2018/138 a 2018/139, 2015/2, 2015/3,
2015/6 a 2015/7

katastralni snimek s vyznacenim stavby 2018/178
katastralni snimek s vyznac¢enim stavby na parcele 2018/1
kopie textu polozky 35

kopie textu polozky 26

I

katastralni snimek pozemku 1946/29

P

81

7/{’/0% Ly
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Voba 4

Polozka 35

Pozemek parc. €. 2018/138 a ¢ast pozemku parc.¢. 2018/139 v k.u. Krasné Pole — zména
zpUsobu vyuZiti plochy ,,Orna ptida“ na plochu zpisobu vyu?ziti ,,Bydleni v rodinnych domech*,
Na zakladé podrobného posouzeni a vyhodnoceni pozadavku na zménu UPO nebylo névrhu
vyhovéno a neni zapracovan do navrhu zmény. Reseni Zmény ¢. 5 UPO: Pozadavek byl v ramci
zmeény provéren. Pozemek parc. ¢.2018/138 a ¢ast pozemku parc.¢.2018/139 v k.u. Krasné Pole
nejsou zarazeny do plochy ,,Bydleniindividualni®. Jedna se o plochu mimo zastavéné tzemi, z
vychodni strany navazuje na zastavéné Uzemi, z jihu na zastavitelnou plochu a déle je obklopeny
zemédélskou pldou. Pozemky nejsou napojeny na komunikaci. Zména by vyZadovala vymezeni
nové zastavitelné plochy. Pozemky jsou v sou¢asné dobé vyuzivany pro zemédélské ucely,
pozemky jsou zafazeny do zemédélského pladniho fondu lll. tfidy ochrany, ktery je veden jako
ptda s primérnou produkéni schopnosti. Na zakladé § 38 odst.4 ,Stavebniho zakona“ uzemni
planovani ve vefejném zajmu zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi. Dle zédkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o
ochrané ZPF“) lze odejmout tuto zemédélskou ptidu Ill. tfidy ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. V souvislosti s pozadavkem
na vymezeni plochy ,,Bydleni individualni“ neni shledan verejny zajem pfevysujici nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. V sousedstvi pozemk{ se nachazi dosud nevyuzita zastavitelna plocha
Z.B9 (plivodni B14) a v blizkém okoli se nachazi dosud nevyuzité zastavitelné rozsahlé plochy
Z.B16, Z.B17 (plvodné B25, B26) se zplsobem vyuziti ,,Bydleni individuélni“; nevznika tedy
potfeba vymezit novou zastavitelnou plochu pro bydleni. Navic se jedna o dalsi rozsifovani
rozvojovych ploch pro zastavbu do volné krajiny. Cilem koncepce UPO je zaméfit se na zajisténi
prfiméfeného zahustovani stavajicich ploch v zastavéném tzemi s cilem vyuzit ekonomicky
dostupnou dopravni a technickou infrastrukturu a tim chranit nezastavéné tzemi. Dle
ustanoveni 8 108, odst. 4 ,,stavebniho zdkona“ ze dalsi zastavitelné plochy zménou izemniho
pléanu vymezit pouze na zékladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V
tomto pripadé tuto potfebu nelze prokazat. Do budoucna lze predpokladat, Ze v pfipadé
vyhovéni tomuto poZadavku na zménu by mohlo dojit k dalsim pozadavkiim na zménu u
pozemk{ umisténych severnim smérem. Doslo by tak k neimeérnému rozsifovani rozvojovych
ploch pro zastavbu do volné krajiny. Z vy$e uvedenych divodd bylo vyhodnoceno, Zze piredmétny
pozemek nelze navrhnout jako novou rozvojovou plochu pro bydleni.
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Hiloha e. s

Polozka 26

Pozemek parc. €. 1946/29 v k.U. Krasné Pole — zména zpUsobu vyuziti plochy ,,Orna pada“ (Orna
ptda) na plochu zplsobu vyuZiti ,,Bydleni v rodinnych domech* (Bydleni individualni). Na
zékladé podrobného posouzeni a vyhodnoceni pozadavku na zménu UPO bylo ndvrhu vyhovéno
a je zapracovan do navrhu zmény. Reseni Zmény ¢. 5 UPO: Pozadavek byl v ramci zmény
provéfen. Pfedmétny pozemek je zafazen v UPO do ploch ,,0rnd piida“ Pozemek se nachazi vné
zastavéného uzemi, z jihozapadni strany navazuje na vymezenou zastavitelnou plochu Z.B228
(pGvodné B269). Dle katastru nemovitosti je pozemek evidovany jako orna pada lll.tfidy ochrany
ZPF, kterou je mozno vyuzit pro Ucely rozvoje mésta. Dle § 108, odst. (4) lze dalSi zastavitelné
plochy vymezit zménou Uzemniho planu pouze na zékladé prokazani potifeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ze zpréavy o uplatiiovani Uzemniho planu Ostravy za obdobi 2020 - 2024,
kterou zastupitelstvo mésta schvalilo dne 17.9.2025 vyplyva, Ze celkovy rozsah zastavitelnych
ploch pro bydleni se v uplynulém obdobi postupné snizoval. Ubytek volnych zastavitelnych
ploch pro bydleni, at uz z divodu jejich zastavéni, zmény funkce nebo zruseni, prevysil rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni nové vymezenych v ramci dokonéenych zmén UPO. Z diivodu
celkového snizeni zastavitelnych ploch a s ohledem na polohu pfedmétného pozemku, ktery
navazuje na zastavéné stabilizované uzemi bydleni individuélniho bylo navrzeno zménu
zapracovat. Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc.¢.1946/29 pfimo nenavazuje na stavajici
stabilizované uzemi, byla zména navrzena i na sousedicim pozemku parc.¢.1946/33 v k.U.
Krédsné Pole. Nova zastavitelna plocha tak navazuje z JZ na zastavitelnou plochu Z.B228
(ptvodné B269), z JV na stabilizované tGizemi a na dil&i Gasti zastavitelné plochy Z.B15 (plivodné
B24). Z dlivodu zjednodus$eni a zceleni oznaéeni zastavitelnych ploch byla nové vymezena
plocha a dil&i ¢asti plochy Z.B15 oznaceny shodné jako Z.B228 - plochy jsou navzajem
propojeny. Dojde k zarovnani hranice zastavitelnych ploch smérem do volné krajiny, bude dal
umoznéno pokracovat v probihajici zemédélské ¢innosti, hranice zastavitelného tzemi vytvori
jasny okraj zastavby a orné pdy. Zména se negativné nedotkne urbanistické koncepce v dané
lokalité. Samostatné vymezena ¢ast zastavitelné plochy Z.B15 (parc.¢. 577 v k.u. Krasné Pole,
rozloha 514 m2), nachazejici se mimo noveé vzniklou zastavitelnou plochu Z.B228 byla navrzena
ke zruSeni. Jedna se o pozemek zarazeny dle katastru nemovitosti do ptd s lll.tf. ochrany ZPF,
pozemek nebyl od doby jeho vymezeni jako zastavitelna plocha v roce 2014 vyuZit pro ucely
vystavby rodinného domu. Pozemek nelze napojit na dopravni a technickou infrastrukturu a tim
je znemoznéno vytvoreni plnohodnotného stavebniho pozemku. Tato poloZka je vyznadena ve
vyrokové ¢asti Zmeény €. 5 — graficka ¢ast s oznacenim &islem 26.
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Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnll ode dne verejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skuteCnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.
Slougené spole&né a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (déle jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych Ihit stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doruena pfipominka 22.4.2026, tedy
po Fadném terminu. K pfipomince nelze dle stavebniho zakona pfihlizet.

K pfipomince ¢€.40 se neprihlizi.
Oduvodnéni dalSiho postupu pofizovatele a uréeného zastupitele:

Pofizovatel se v soucinnosti s urenym zastupitelem dale zabyval obsahem opozdéné
pfipominky, a sice zda z ni nevyplyvaji skutecnosti, které by predstavovaly divod pro Upravu
navrhu z vlastniho podnétu. Pfipominkou poZaduji podatelé pfehodnoceni negativniho
vyhodnoceni polozky 35, doplnéni a fadné individualni oduvodnéni zavérl ve vztahu kK jejich
pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy, zpfistupnéni podkladl, ze kterych pfi
vyhodnocovani pol.35 pofizovatel vychazel, a zvazeni upravy navrhu tak, aby odpovidal
stavajicimu stavu Uzemi, zasadam rovného posuzovani srovnatelnych lokalit a zakonnym
pozadavkim na ochranu ZPF.

Obecné Ize konstatovat, Ze vymezovani zastavitelnych ploch je pfi zpracovani zmén UP
posuzovano individualné, s ohledem na okolni zastavbu, poméry v izemi, s ohledem na
dodrzovani cild uzemniho planovani a s ohledem na dodrzeni ukolt tzemniho planovani (§
39 pism. ¢) SZ). Jak mnohokrat potvrdil NejvySSi spravni soud, vlastnik pozemku nema
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individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni podoby uzemniho planu podle jeho
pozadavku, nebot’ ,z Zadné zakonné normy €i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla
tato nemovitost zahrnuta do ur€itého konkrétniho zplUsobu vyuziti (srov. napf. rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25. 10. 2024, &j. 7 As 213/2023- 51, ze dne 28. 3. 2008,
€. j. 2 Ao 1/2008-51 a dal$i). Podle ustalené judikatury také neni viastnik pozemkl opatfenim
obecné povahy zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuziti pozemku
odpovida dosavadnimu faktickému zpusobu jejich vyuzivani. Odkazat Ize napfiklad na
rozsudky ze dne 23. 5. 2013, €. j. 7 Aos 4/2012 - 31, ze dne 19. 5. 2011, &. j. 1 Ao 2/2011 - 17,
Ci ze dne 8. 2. 2012, €. j. 6 Ao 8/2011 — 74.

Podatelé jsou vlastniky pozemku parc.¢. 2018/138, 2018/139 a 2015/6 v k.u. Krasné Pole. U
pozemku parc.C. 2015/7 jsou spoluvlastniky. Pozemky parc.€. 2015/7 (Cast) a 2015/6 jsou
sougasti zastavitelné plochy B14. Casti pozemk( parc.8. 2018/138 a parc.§. 2015/7 jsou
soucasti stabilizovaného/zastavéného uUzemi s vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech®
(,Bydleni individualni“). Podatelé poZadovali zménu vyuzZiti pozemku parc.€. 2018/138 a ¢asti
parc.C. 2018/139 v k.U. Krasné Pole z plochy ,Orna pada“ (dle JS Orna plda) na plochu
,Bydleni v rodinnych domech* (dle JS Bydleni individualni). PFisluSna polozka byla vypusténa
pfi zpracovani navrhu zmény na zakladé posouzeni projektanta a konzultaci s dotCenym
organem.

Hranice zastavéného uzemi v dané lokalité a zastavitelna plocha B14 (podle JS Z.B9), vudi
které se podatelé dovolavaji navaznosti, byly vymezeny jiz Uzemnim planem Ostravy vydanym
v roce 2014. Hranice zastavéného Uzemi byla v dob& zpracovani UPO vymezena na zakladé
stavajiciho stavu zastavby na pozemku €. 2018/138 a do roku 2026 se nezménila. Vymezeni
zastavitelné plochy B14 bylo iniciovano zajmem o zastavbu v lokalité zapadné od ul. Druzebni,
kde doslo v prvnich 10 letech 21.stol. k vyznamné vystavbé rodinnych domu. V samotné plose
B14 vS8ak byl od roku 2014 postaven pouze jeden rodinny dim na pozemku p. &. 2018/1.
Zastavitelna plocha B14 byla vymezena tak, aby ji bylo mozné dopravné napojit z ul. Okolnice,
Vodarenské a DruzZebni, a aby nebylo negativné ovlivnéno uzivani sousednich zemeédeélskych
pozemkU. Proto byla severni hranice vymezeného Uzemi zarovnana. Za redlnou a kapacitné
vyhovujici dopravni obsluhu zastavitelné plochy B14 jako celku vSak nelze povazovat pfistup
z pozemku parc.¢. 2015/7, ktery v sou€asné dobé slouZi jako individualni sjezd a tomu
parametrové také odpovida.

Vymezeni zastavitelné plochy dle polozky €. 26 ma jiny charakter nez u pol. 35. Zastavitelna
plocha B24 (dle JS Z.B15) byla vymezena pfi zpracovani UPO v roce 2014 a to ve dvou
segmentech, Zménou &.1 UPO byla nasledné vymezena zastavitelna plocha B269 (dle JS
Z.B228) a to tak, ze navazovala na stavajici zastavbu a na komunikaci Nad Mlynkem. V plose
B24 doslo k vystavbé dvou objektl rodinnych domd. Zastavitelna plocha tak je jiz z jedné
poloviny zastavéna. Zménou €.5 je tato zastavitelna plocha zvétSena tak, aby zapadni hrana
zastavitelné plochy tvofila zfejmou hranu mezi navrzenou zastavbou a volnou krajinou, a
soucasné aby doslo k pfipojeni oddéleného segmentu plochy B24. Protoze obé zastavitelné
plochy jsou v disledku zmény situovany vedle sebe, byly oznadeny jednotné jako plocha
Z.B228. Vtomto pfipadé tedy doSlo ke zvétSeni zastavitelné plochy Z.B228 zejména
pfipojenim druhé stavajici zastavitelné plochy Z.B15 (odlouc¢eny segment). Zastavitelna
plocha B.228 byla poté upravena tak, aby vznikla zfetelna hranice mezi zastavitelnou plochou
a volnou krajinou.

Vymezenim zastavitelné plochy dle polozky 35 by vSak doSlo k rozSifeni stavajici zastavitelné
plochy zpisobem, ktery nelze z hlediska urbanistického principu povazovat za shodny jako u
polozky 26. Vymezenim zastavitelné plochy dle polozky 35 by stavajici hranice zastavitelné
plochy B14 tvofici rovnhomérny predél plochy pro rozvoj a volnou krajinou byla naru$ena o
pozadované rozSifeni. Toto rozSifeni by vedlo k vytvoreni tzv. ,druhé fady“ zastavby, ktera
z urbanistického hlediska i z hlediska zachovani charakteru a razu zastavby neni v tomto
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prostiedi zadouci. VétSina zastavby rodinnych domu je v dané lokalité soustfedéna kolem
komunikaci, prostor je jasné definovan (pfedzahradka, stavba rodinného domu, zahrada, volna
krajina). Zadni ¢asti pozemku se zahradami tak tvofi pfirozeny pfechod do volné krajiny, at uz
se jedna o obhospodarfovanou krajinu nebo krajinnou zelefi. Dopravni napojeni tzv. “druhé”
fady objektu zpusobi nekoncepéni naruseni moznosti plnohodnotného vyuzivani zahrad a
staveb na sousednich pozemcich zplisobem v misté obvyklym.

Z hlediska zaboru ZPF se v obou pfipadech jedna o pudu lll. tf. ochrany, kterou Ize dle zakona
o ochrané ZPF odejmout jen v nezbytném odidvodnéném pfipadé. V prabéhu zpracovani
zmény byly jednotlivé poloZky zadani s moznym vlivem na ZPF projednany se zastupcem
dotéeného organu. Po posouzeni umisténi lokalit, moZnosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a nezbytnosti vymezeni byly i ze strany tohoto dotéeného organu pfedmétné
poloZzky vyhodnoceny tak, ze polozka 26 byla doporu€ena k zapracovani s nutnym
odlvodnénim a polozka ¢€.35 nebyla doporu¢ena k zapracovani s uvedenim davodd (zasah
do volné krajiny, dostatek nevyuzitych zastavitelnych ploch, chybéjici moznost dopravniho
napojeni, pfedpoklad naslednych zadosti, nutnost odtvodnéni).

Na rozdil od rozsifeni plochy Z.B.228 o segment druhé plvodni plochy B.24 a o ,dorovnani*
za ucelem vytvoreni funkéni hranice vici volné krajiné by vymezeni zastavitelné plochy dle
polozky 35 odporovalo jednomu ze zakladnich cild uzemniho planu, kterym je zajistit efektivni
zahu$tovani stavajicich ploch v zastavéném uzemi s cilem ekonomicky vyuZivat stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu a chranit tak nezastavéné uzemi. Proto také zména
navrhuje nové plochy k vystavbé zejména zménami funkci v zastavéném uzemi, tedy v jiz
vyuzivanych plochach, a novych zastavitelnych ploch navrhuje minimum. Vymezeni novych
ploch v této lokalité neni obecné zadouci i s ohledem na dostatek vymezenych zastavitelnych
a dosud nezastavénych ploch v méstské Casti Krasné Pole.

Na zakladé podnétu vzeslého z této opozdéné pfipominky bylo odivodnéni obou polozek (€.

26 a 35) upraveno (doplnéno) tak, aby bylo zifejmé, jaké duvody vedly k vypusténi zmeény
oznacené jako polozka 35.
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PRIPOMINKA €. 41 (OPOZDENA)

Podatel: pan Lukas Li¢ka,Vresinska 38/28, 708 00 Ostrava

Citace pfipominky:

Véc: Namitka dotéeného vlastnika proti navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy, tykajici se
pozemku parc. €. 2869/67 v k. 0. Poruba.
Na zakladé ustanoveni § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve zn&ni pozdé&jSich predpisl, podavam jako dotéeny vlastnik, jehoZ prava jsou pfimo
dotéena navrhovanym feSenim, nasledujici namitku.

I. Vymezeni Gizemi dot¢eného namitkou a tdaje dokladajici dotCena prava:
Jsem vyluénym vlastnikem pozemku/pozemk( v katastralnim (izemi Poruba, a to:

« Parcelni ¢islo: 2869/67, zapsané na listu vlastnictvi 276 pro obec Ostrava a k.U. Poruba.

s Doklad o viastnictvi bude doloZen v pfiloze €. 1 (aktuéini vypis z KN).

Il. Pfedmét namitky a poZadavek:

Namitku uplatiiuji proti tomu, Ze navrh Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy neobsahuje navrhovanou
zménu funk&éniho vyuZziti mého pozemku parc. €. 2869/67 v k. i. Poruba a namisto poZzadovaného
funkéniho vyuziti Ob€anské vybaveni (OV) zachovavalnavrhuje funk&ni vyuZiti Drobna ochranna
zelen (ZP).

PoZaduiji, aby pozemek parc. &. 2869/67 byl v navrhu Zmény & 5 UP Ostravy zafazen do funkéni
plochy Ob&anské vybaveni (OV), v souladu s mou Zadosti, za jejiZ projednéni byl uhrazen poplatek.

lll. Odlvodnéni namitky (Proporcionalita a legitimni o¢ekavani):

1. Chybny vychozi stav (Zména z roku 2014): Pdvodni Uzemni plan Ostravy nabyl Gginnosti v roce
2014 a na predmétném pozemku doslo ke zméné vyuZiti z Ob&anského vyuZiti (OV) na ochrannou
zelen (ZP) [Vychéazi z dotazu]. Toto zafazeni je v rozporu s racionalnim vyuZitim pozemku, ktery se
patrné nachazi uvnitf zastavéného Gzemi (intravilanu) a je nepfimé&fenym zasahem do mych
vlastnickych prav.

2. Poruseni legitimniho ofekavani a tplatny poZadavek na zménu: Dne 1. 7. 2024 jsem uhradil
poplatek a uzavfel dohodu (viz Pfiloha €. 2) pro zah&jeni procesu zmény UP s cilem obnovit paivodni
funkéni vyuZiti pozemku pro Obéanskou vybavenost (OV) [Email 1]. Jak potvrdila Ing. Novackova,
miij pofadavek byl zafazen do procesu pofizeni Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy [Email 2]. Z&m&r
vybudovat na pozemku ob&anskou vybavenost byl proto podpofen formalini Zadosti a investici do
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procesu pofizovani zmény. Zachovani funkénosti Drobna ochranna zelen (ZP) v navrhu Zmény €. 5,
navzdory mé jasné a formalizované Zadosti, vytvafi rozpor mezi soukromym a vefejnym zajmem

3. Neprimérenost a devalvace majetku: Zafazeni pozemku do plochy Drobna ochranna zeleri (ZP)
nepfimé&fen& omezuje ma vlastnicka prava. Uzemni planovani sice koordinuje vefejné a soukromé
zaméry, ale omezeni vlastnickych prav musi byt zaloZeno na legitimnich d@ivodech a musi byt inéno
jen v nezbytné nutné mffé (princip subsidiarity a minimalizace zasahu). Funkéni vyuZiti jako zelen
obvykle vylu€uje vystavbu nebo ji siiné omezuje, coZ vede k zasadni devalvaci nemovitosti.

o Vzhledem k tomu, Ze ma byt feSena zména UP, kterd ma odstranit dfiv&ji nevyhodné zafazeni z
roku 2014, nenf dostate¢né odlvodnén pfevaZujici vefejny zajem na ochrané tohoto konkrétniho
pozemku, ktery by ospravedinil zachovani takto omezujici funkce (ZP) a odmitnuti mé Uplatné Zadosti o
navrat k funkci OV.

4. Absence subjektivniho prava vs. Zjevna chyba: Ackoliv vlastnik pozemku nema individudlni
subjektivni pravo na schvaleni konkrétni Gpravy UP dle svého poZzadavku, soudy dohliZzeji na zjevné
excesy a extrémni zasahy do Ustavnich prav. V daném pfipadé se nejedn& o vymezeni nového
rozvojového tzemi, ale o odstranéni restrikce, které (patrné) vznikla chybou v UP 2014, a na jejiz
napravu bylo vynaloZeno Usili a prostfedky v ramci procesu Zmény ¢. 5. Navrhované feseni, které
chybu nekoriguje, je proto v rozporu s cilem Uzemniho planovani dosahnout obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych z&jmda.

IV. Zavér a pouceni:

Zadam, aby ma namitka byla fadné vyhodnocena pofizovatelem a nasledné o ni bylo rozhodnuto
zastupitelstvem obce s vlastnim oddvodn&nim. Zadam, aby mé namitce bylo vyhovéno v piném
rozsahu, a aby pozemek parc. €. 2869/67 v k. U. Poruba byl v navrhu Zmény &. 5 Uzemnfho planu
Ostravy zafazen do funkéni plochy Ob€anské vybaveni (OV).

Déle Zadam o pisemné vyrozuméni o tom, jak bude o mé namitce rozhodnuto, s uvedenim odfvodnéni
rozhodnuti.

Pfilohy:

1. Aktudlni vypis z katastru nemovitosti (LV &. [Cislo LV]) dokladajici vlastnické pravo.

2. Kopie smlouvy o Gihradé naklad(i na pofizeni zmény UP (ze dne 1. 7. 2024, pro dokladovan{
plvodniho zaméru a investice).

3. Mapovy podklad s vyznacenim dotéeného pozemku parc. €. 2869/67 a navrhované zmény.

S pozdravem /ﬂ/\
L
%k&é Li¢ka (vlastnoruéni podpis)
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formace o pozemku

vetoty .7

arcelni €islo:
bec:

atastralni uzemi:
islo LV:

gméra [m?]:

p parcely:
lapowy list:
réenf vyméry:

ruh pozemku:

2869/67%

Ostrava [554821]%

Poruba [715174] \

276 \

5968

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

orna ptda

Zména &. 5 Uzemniho planu Ostravy

astnici, jini opravnéni

lastnické pravo

cka Lukas, Viesinska 38/27, Poruba, 70800 Ostrava

Podi

iisob ochrany nemovitosti

:médélsky pldni fond

znam BPEJ

PEJ Vyméra

14105 5968

nezeni vlastnického prava

n

3cné biemeno (podle listiny)

1€ zapisy

ména wmér obnovou operatu

ména Cislovani parcel

* Rizeni, v ramci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

mavitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky, kraj,

tastralni pracoviité OstravaCf

brazené (daje maji informativn( charakter. Platnast dat k 30.10.2025 08:00.
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=~

. PQL

OHA Ce

Statutiarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

terzenod. 12024

10 ©00, 7

EVIDENCI\I CISLO

s

L L
| 1348 J‘ 2024 | UPasR
[_pok | rok | zkrodn.

Dohoda o zpilisobu éasteéné uhrady nakladi na zpracovanl
a podklady p¥i poFizeni UPD a jejich zmén

Pfiloha ¢&. IV.5 odGvodnéni

CLL
Smluvni strany
Statutarni mésto Ostrava Lukas Li¢ka
Proke$ovo namésti 8, 729 30 Ostrava Vfesinska 38/27
zastoupené primatorem: Mgr. Jan Dohnal 708 00 Ostrava
Datum narozeni: 21.6.1977
IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penéini istav:  Ceska spofitelna a.s.,
okresni pobo¢ka Ostrava
Cislo a¢tu: 19-1649297309/0800
VS: 3140240408
dale jen SMO déle jen navrhovatel
CLIL

Tato smlouva se uzavird dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjdich predpisi (dile jen ,obansky zikonik“) a v souladu sustanovenim § 45 a nasl.
zikona €. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jiich predpisa (dale
Jjen ,stavebni zdkon®) ve spojeni s ustanovenim § 334a zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjSich pfedpisi; priva a povinnosti stran touto smlouvou neupraveni se fidi ptshu¥nymi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

Navrhovatel poZidal dne 31.3.2022, zaev. pod &j. SMO/183247/22, o pofizeni zmény Uzemniho
planu Ostravy (dile jen ,,UPO*) na pozemku parc. & 2869/67 v k.. Poruba z plochy zpiisobu vyuzitf
»Ochrannd zeleil na plochu zpisobu vyuZiti ,,Obéanské vybaveni. Zastupitelstvo mésta Ostravy
(dale jen ,zastupitelstvo™) usnesenim &. 0714/ZM2226/14 rozhodlo o pofizeni vyse uvedené zmény
UPO na svém zasedani dne 27.03.2024, s podminkou &4steéné nhrady nakladd na jeji zpracovani
navrhovatelem ve vy$i 10 000,- K&., kdy# je tato zména vyvolana vyhradni pottebou navrhovatele.

C1 1.

V souladu sust. § 45 a nésl. stavebniho zédkona podminilo SMO pofizeni navrhované zmény UPO
Castefnou Ghradou nékladi spojenych zejména s jejim zpracovanim, vyhodnocenim vlivii na
udrZitelny rozvoj dzemi, vyhotovenim dplného znénf izemniho planu po jeho zméné atp., a to ve vysi
10 000,- K¢.

f OSTRAVA!
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Pfiloha €.3

Vyhodnoceni pfipominky:

Podani bylo posouzeno dle ustanoveni § 97 odst. 1zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen SZ). Nejpozdéji do 15 dnl ode dne vefejného projednani muze kazdy
uplatnit své pfipominky. | kdyZ podani bylo nazvano namitka, bylo vyhodnoceno jako pfipominka a to

s ohledem na ustanoveni § 97 odst.1, ktery Fika, ze kazdy mGze uplatnit pisemné pfipominku (pojem
namitka uz SZ nepouziva). K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Na tuto skutecnost byly
dotéené osoby upozornény pisemnym oznamenim na Ufedni desce a Ustné na vefejném projednani.

Slougené spoleéné a vefejné projednani navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy (dale jen UPO) se
uskutecnilo 19.2.2026 a termin pro uplatnéni pfipominek byl dle zakonnych |hat stanoven do 6.3.2026.
Podani bylo uplatnéno pisemné, Magistratu mésta Ostravy byla doru€ena pfipominka dne 29.4.2026,

tedy po fadném terminu. K pfipomince nelze dle stavebniho zakona pfihlizet.
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K pfipomince €.41 se nepfihlizi.
Odlvodnéni dalSiho postupu pofizovatele a uréeného zastupitele:

Pofizovatel se v soudinnosti s urenym zastupitelem dale zabyval obsahem opozdéné pfipominky, a
sice zda z ni nevyplyvaji skutecnosti, které by pfedstavovaly divod pro Upravu navrhu z viastniho
podnétu.

Podatel pozaduje, aby bylo namitce vyhovéno a aby pozemek parc.¢. 2869/67 v k.u. Poruba byl zafazen
do funkeni plochy ,Obc¢anské vybaveni® .

K obsahu pfipominky |ze konstatovat, Ze pozadavku podatele na zménu funkéniho vyuziti plochy
,Ochranna a izolaéni zelen* (dle jednotného standardu ,Zelef ochranna a izola¢ni) na plochu
,Ob&anské vybaveni“ (dle JS ,Ob&anské vybaveni vSeobecné) nebylo vyhovéno z nékolika konkrétnich
dlvodu, uvedenych v odlivodnéni v kap.6 , u polozky zmény ¢&.9:

Pozadavek byl v ramci zmény provérfen.

Pozemek se nachazi mimo zastavéné tzemi, dle UPO se jedna o plochu s vyuZitim ,Zelen
ochranna a izola¢ni“. V souc¢asné dobé jsou na pozemku umistény fotovoltaické panely, k jejich
obsluze je vyuzivana stavajici Uzka ucelovad komunikace napojend na ul. Z&humenni, prochazejici
zastavbou rodinnych domu. Pfistupova komunikace neniv majetku Zadatele o zménu.

Vzhledem k tomu, Ze poZadavek nebyl dale upfesnén, a z regulativ(l plochy je zfejmé jaké vyuziti
by mohlo v této ploSe byt realizovano, nelze tuto zménu zapracovat z nékolika ddvod:

-v pfipadé zmény tohoto pozemku na ,,ob&anské vybaveni vS§eobecné“ se jednd o nekoncepdéni
zésah ve vztahu k okolnimu charakteru dzemi (vymezeni samostatné plochy s rozdilnym vyuzitim
mimo zastavéné Uzemi)

-pfedmétny pozemek bude pfi navrhovaném feSeni a sou¢asném stavu komunikaéni sité tézko
dopravné napojitelny,

-po konzultaci se zastupci odboru dopravy bylo konstatovano, Ze by bylo mozné napojeni pouze
do pfilehlého dopravniho pruhu ul. 17.listopadu, zopacného pruhu by nebylo napojeni
akceptovatelné, dalsSim moznym zplisobem by bylo napojeni pfes stavajici zastavbu rodinnymi
domy, pfi kterém by vS§ak bylo zvySenou dopravni zatézi nove vzniklé plochy ob&anského vybaveni
naruSeno stabilizované prostfedi pro bydleni.

-na ¢ast pozemku zasahuji ochranna dopravni pasma komunikace 17. listopadu a komunikace
Rudna.

-navrzena zelenn ochrannd a izola¢ni chrani stavajici obytnou zastavbu od hluku a dalSich
negativnich jevl dopravy vy$e jmenovanych komunikaci.

V Uzemnim planu Ostravy platném pred rokem 2014 byla na pozemku rozvojovéa plocha pro
obcdanské vybaveni. Dopravni situace v§ak byla feSena jinym zplsobem - kfizeni ul. 17.listopadu
a rampy sjezdu z ul. Rudné bylo feSeno okruzni kfizovatkou s pfipojovacim ramenem pro plochu
obc¢anského vybaveni. Dopravni zatizeni (zdsobovani a navstévnici) plochy by tak bylo svedeno
na ul.17.listopadu bez dopravniho zatiZeni stavajicich ploch pro bydleni. Vzhledem k tomu, Ze do
doby zpracovani nového Uzemniho planu nebylo v ploSe zapocato s vystavbou, dopravni feSeni
se stabilizovalo na feSeni kfizovatky tvaru ,T“, byla plocha pro rozvoj dopravy ob¢anského
vybaveni nahrazena lépe vyhovujici funkci — a to plochou ochranné a izola¢ni zeleng, ktera
v soucasné dobé tvofi bariéru na ochranu stavajici zastavby.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem dosli k zavéru, Ze citované oduvodnéni, pro¢ nemohlo byt
pozadavku na vymezeni nové zastavitelné plochy uréené pro ob&anské vybaveni je opfené o relevantni
zjisténi a skutecnosti, vnitfné konzistentni a jako takové i dostacujici. Jak mnohokrat potvrdil Nejvyssi
spravni soud, vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni podoby
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uzemniho planu podle jeho poZadavku, nebot’ ,z Zadné zakonné normy &i normy prava ustavniho nelze
dovodit existenci subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci
dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuziti (srov. napf.
rozsudek Nejvy3Siho spravniho soudu ze dne 25. 10. 2024, ¢&j. 7 As 213/2023- 51, ze dne 28. 3. 2008,
€. j. 2 Ao 1/2008-51 a dalsSi). Podle ustalené judikatury také neni vlastnik pozemku opatfenim obecné
povahy zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuziti pozemk( odpovida dosavadnimu
faktickému zpusobu jejich vyuzivani. Odkazat Ize napfiklad na rozsudky ze dne 23. 5. 2013, €. j. 7 Aos
4/2012 - 31, ze dne 19. 5. 2011, €. j. 1 Ao 2/2011 - 17, &i ze dne 8. 2. 2012, &. j. 6 Ao 8/2011 — 74.

Od roku 2009 byla pofizovana zména uzemniho planu oznacena jako ¢. 2009/07 — pol.1, ktera na
pfedmétném pozemku parc.€. 2869/67 navrhovala zménu z plochy ,lzolaéni a ochranna zelefi“ na
plochu zastavitelnou s vyuZitim ,Ob&anské vybaveni“. Pfedpokladané nabyti U¢innosti této zmény bylo
5/2010. Plocha byla nasledné uréena pro ob&anskou vybavenost vétSinou vysSiho necentralniho
charakteru, s moznosti pfipustného vyuziti pro zeleri vefejnou a ochrannou a s podminéné pfipustnym
vyuzitim pro nezbytnou technickou vybavenost (citace z tehdy platnych regulativii funkéni plochy).
V rozmezi let 2009-2010 byla na pfedmétném pozemku realizovana pozemni fotovoltaicka elektrarna
(ovéreno dle historickych leteckych snimk).

Nové zpracovany Uzemni plan Ostravy, s jehoZ pFipravou se zapoéalo jiz v roce 2010 a ktery nabyl
ucinnosti 21.5.2014, na tomto pozemku navrhl vyuZziti ,1zolaéni a ochranna zelen“ namisto zastavitelné
plochy pro ob&anské vybaveni (ktera nebyla dosud zastavéna ani nebyl pfipraven zamér pro vystavbu).
Rovnéz se stabilizovala dopravni situace na ul. 17 listopadu. Navrh podtrhl dulezitost odclonéni stavajici
obytné zastavby od negativnich dlsledk(l navrzené komunikace Rudné, v té dobé jiz v procesu
realizace a ktera vnesla do Uzemi limit v podobé& ochranného pasma v rozmezi 100m na obé strany od
osy krajniho jizdniho pruhu (komunikace l.tfidy). Ochranné pasmo bylo vymezeno rovnéz podél
komunikace ul.17.listopadu (komunikace Il.tfidy). Pfedmétny pozemek tak byl z vétsi Casti zatizen
ochrannymi pasmy.

K této zméné — vyuziti pozemku parc.C. 2869/67, k.u. Poruba nebyla ve vefejném ani opakovaném
vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Ostravy uplatnéna pfipominka &i namitka.

V textu UPO, v &asti 6 jsou uvedeny zasady vzajemného respektu minulého a nového Gzemniho planu:
U stavajicich staveb zkolaudovanych pfede dnem nabyti uginnosti UPO, jejichz vyuZiti je v rozporu
s vyuzitim stanovenym timto UPO, Ize za stanovenych podminek jako podminéné pfipustné vyuZiti
pfipustit jejich rekonstrukci, modernizaci, &i jejich rozSifeni pro vyuziti stanovené pavodnim kolauda¢nim
rozhodnutim.

Fotovoltaickou elektrarnu Ize dle stavajici pravni Upravy, v souladu s ust. § 10 SZ povazovat za vyrobnu
Ci zdroj energie, kterou lze za stanovenych podminek umistit i v nezastavéném uzemi — dle ustanoveni
§ 122 SZ.

Moznost existence stavajici fotovoltaické elektrarny je tak umoznéna. Objektivni dlvody, pro¢ nemohlo
byt poZzadavku na vymezeni nové zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost vyhovéno, jsou
v odGvodnéni u pfislusné polozky nalezité vysvétleny. Pofizovatel ve shodé s uréenym zastupitelem
dosli na z&kladé provéfeni skutenosti uvadénych v opozdéné pfipomince k zavéru, Ze postup pfi
vyhodnoceni navrhu na zménu dle polozky €. 9 je v souladu s pravnimi pfedpisy, a proto k Zzadné upravé
navrhu z moci ufedni s ohledem na podani uvedené opozdéné pfipominky nepfistoupili.
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4. VYHODNOCENiI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH
K NAVRHU VYHODNOCENiI PRIPOMINEK OBDRZENYCH V RAMCI
SLOUCENEHO SPOLECNEHO A VEREJNEHO PROJEDNANiI NAVRHU
ZMENY C. 5 UPO

Navrh vyhodnoceni pfipominek byl doruéen dotéenym organim a krajskému ufadu jako
nadfizenému organu dne 17.4.2026 s vyzvou, aby k nim ve lhaté 30 dnd uplatnily stanoviska. Pokud
doteny organ nebo krajsky Gfad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené Ihuté, ma
se za to, ze s navrhem souhlasi. V zakonem stanovené |haté obdrzel pofizovatel dale uvedena
stanoviska dotéenych organa:

Tabulka: Seznam stanovisek uplatnénych k navrhu vyhodnoceni pfipominek obdrzenych v ramci
vefejného projednavani navrhu Zmény é. 5 UPO

poradi | podatel Datum dorucéeni
1 Agentura ochrany pfirody a krajiny CR 21.04.2026
5 IF\)/IéI\gS, odbor UPaSR, oddéleni uzemniho planovani a pamatkové 23 04.2026
3 Hasi¢sky zachranny sbor MSK 24.04.2026
3A Hasi¢sky zachranny sbor MSK - dopInéni 29.04.2026
4 Ministerstvo primyslu a obchodu 24.04.2026
5 Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy V 27.04.2026
6 Krajska hygienicka stanice MSK se sidlem v Ostravé 05.05.2026
7 Krajsky ufad MSK, Obor kultury a tzemniho planovani 12.05.2026
8 MMO, odbor ochrany Zivotniho prostredi 12.05.2026
9 Krajsky ufad MSK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi 14.05.2026

4.1. AGENTURA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY CR

Stanovisko €.j. 03041/MS/26 ze dne 21.4.2026:

Stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmeény €. 5
Uzemniho planu Ostravy

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Moravskoslezské, oddéleni
Sprava CHKO Poodfi (dale jen ,Agentura”), jako dotéeny organ statni spravy podle ust. § 75
odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, byla Magistratem mésta Ostravy, odborem Uuzemniho planovani a stavebniho fadu,
IC: 00845451, se sidlem ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava (dale jen ,pofizovatel UP*),
ze dne 17. 4. 2026, pozadana o stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Pofizovatel UP v ramci slouéeného spoleéného a vefejného projednani navrhu Zmény &. 5
UP Ostrava obdrzel celkem 39 pfipominek.

V souladu s ust. 98 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, sdéluje Agentura
nasledujici:
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Uplatnéné pfipominky se netykaji uzemi CHKO Poodfi ani uzemi Narodni pfirodni pamatky
Landek, kde je Agentura mistné pfisluSnym organem ochrany pfirody. K predlozenému
navrhu vyhodnoceni pripominek k navrhu Zmény é. 5 Uzemniho planu Ostravy nema
Agentura pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, Ze vySe uvedeny dotéeny organ s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

4.2. MAGISTRAT MESTA OSTRAVY, ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO
RADU, ODDELENi UZEMNIiHO PLANOVANi A PAMATKOVE PECE

Stanovisko &.j. SMO/284934/26/UPaSR/Wil ze dne 22.4.2026:

Sdéleni

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,,Magistrat meésta
Ostravy*), jako pfislu$ny organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist a podle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu s § 94 odst. 3 zak. ¢. 283/20121 Sb.
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*), vydava podle ustanoveni § 29
odst. 2, pism. ¢/ pamatkového zakona, na zakladé vyzvy €. j. SMO/270671/26 ze dne 17.4.2026, toto

stanovisko:

s predlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu
Ostravy organ statni pamatkové péce souhlasi.

Odiivodnéni:

Magistrat mésta Ostravy, jako piisluSny organ statni pamatkové péce, obdrzel dne 17.4.2026 vyzvu

k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho
planu Ostrava. Po prostudovani vyzvy a podkladii organ statni pamatkové péce souhlasi s fedlozenym
navrhem vyhodnoceni pfipominek.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, Ze vySe uvedeny dotéeny organ s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.
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4.3. HASICSKY ZACHRANNY SBOR MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE

Stanovisko €.j. HSOS-2684-2/2026 ze dne 22.4.2026:

Stanovisko dotceného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva
K &.j. SMO/254106/26/UPaSR/Pru ze dne 16. 4. 2026

Nazev: Vyzva k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy.

ReSené tizemi: Ostrava.

Porizovatel dokumentace: Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovani a stavebniho
radu.

PredloZena dokumentace: Navrh vyhodnoceni ptipominek: pfiloha ¢. IV.5 odiivodnéni, Vetejné
projednani — koncept

Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje jako dotceny orgéan podle ustanoveni § 12
odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych
zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zékon o IZS*), posoudil vyse uvedenou
dokumentaci, ptedloZzenou dne 17. dubna 2026. Na zaklad¢ posouzeni dané¢ dokumentace vydava
Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje v souladu s ustanovenim § 98 odst. 5 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisa (dale jen ,,stavebni zakon®), ve
spojeni s § 54 odst. 1 stavebniho zakona,

souhlasné stanovisko.
Odtvodnéni
Predlozena dokumentace specifikovand v uvodu stanoviska neni v rozporu s chranénymi zajmy z
hlediska civilni ochrany a ochrany obyvatelstva. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského
kraje vychazel pti vydani stanoviska ze zdkona o IZS a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
piipraveé a provadéni tkolii ochrany obyvatelstva.

Na zakladé zaslaného doplnéného vyhodnoceni pfipominky €.9 pfiSlo nasledné stanovisko 3A:
Stanovisko ¢.j. HSOS-2797-2/2026 ze dne 29.4.2026:

Stanovisko dotceného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva
K &.j. SMO/284152/26/UPaSR/Pru ze dne 22. 4. 2026

Nazev: Vyzva k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu
Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy-doplnéni.

ReSené tizemi: Ostrava.

Porizovatel dokumentace: Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovani a stavebniho
radu.

PredloZena dokumentace: Doplnény navrh vyhodnoceni pfipominky €. 9.

Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje jako dotceny orgéan podle ustanoveni § 12
odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych
zakond, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zdkon o IZS*), posoudil vyse uvedenou
dokumentaci, ptedloZzenou dne 22. dubna 2026. Na zaklad¢ posouzeni dan¢ dokumentace vydava
Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje v souladu s ustanovenim § 98 odst. 5 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*), ve
spojeni s § 54 odst. 1 stavebniho zakona,
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souhlasné stanovisko.
Oduvodnéni

Predlozena dokumentace specifikovana v tvodu stanoviska neni v rozporu s chranénymi zajmy z
hlediska civilni ochrany a ochrany obyvatelstva. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje
vychazel pti vydani stanoviska ze zakona o IZS a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a
provadéni ukolti ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotéeny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, Ze vySe uvedeny dotceny organ s predlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

4.4. MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Stanovisko €.j. MPO 49812/2026 ze dne 24.4.2026:

Stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmeény ¢.5
Uzemniho planu Ostravy

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo prdmyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané& a vyuzZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpisU, ve spojeni s § 98 odst. 5 stavebniho zakona, vydava k vyse
uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko.

S navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Ostravy
souhlasime.

ODUVODNENI

PFipominky, které byly uplatnény k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy a kterym bylo vyhovéno,
respektuji limity vyplyvajici z ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi v feSeném uzemi.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, ze vyse uvedeny dotceny organ s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

4.5. MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI, ODBOR VYKONU STATNi SPRAVY V

Stanovisko €.j. MZP/2026/550/117 ze dne 27.4.2026:

Stanovisko k navrhu vyporadani pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 5
Uzemniho planu Ostravy

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy V (dale jen ,ministerstvo"),
obdrzelo od Magistratu mésta Ostravy, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu
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(dale jen ,pofizovatel™), pfislusného podle § 46 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon“) dne 16. 4. 2026 (v&etné
doplnéni ze dne 22. 4. 2026) vyzvu dle § 98 odst. 5 stavebniho zadkona k uplatnéni
stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmeény €. 5 Uzemniho
planu Ostravy (dale téz ,UPQ").

Stanovisko z hlediska ochrany zemédélského pUdniho fondu:

K vyporadani pfipominek podanych k UPO zaslanych pofizovatelem pfipisem &. j.
SMO/254106/26/UPaSR/Pru ze dne 16. 4. 2026 a SM0O/284152/26/UPaSR/Pru ze dne

22. 4. 2026, podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon“) ministerstvo jako
vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 17 pism. a) zdkona nema zadné
pFipominky. Z navrhu vyhodnoceni pfipominek nevzesla podstatna Uprava navrhu Zmeény
¢. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Stanovisko z hlediska ochrany nerostného bohatstvi a geologické stavby Gzemi z{stava
nezménéno (viz stanovisko ministerstva ¢. j. MZP/2025/250/1391 ze dne 7. 7. 2025).

Vyhodnoceni stanoviska

Dotceny organ uplatnil stanovisko z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu i z hlediska ochrany
nerostného bohatstvi v zakonem stanovené Ih(té. Pofizovatel s uréenym zastupitelem berou na védomi,
Ze vySe uvedeny dot&eny organ s pfedloZzenym navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

4.6. KRAJSKA !-IYGIENICKA STANICE MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE SE SIDLEM
V OSTRAVE

Stanovisko €.j. KHSMS 22799/2026/0V/HOK ze dne 5.5.2026:

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni piipominek uplatnénych k
navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostrave, jako mistné€ a véené
piislusny spravni afad podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i), j) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vetejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisia (dale jen
»zakon €. 258/2000 Sb.*), jako dotceny spravni ufad ve smyslu § 77 odst. 1 zékona ¢. 258 /2000 Sb. a
§ 2 § 98 odst.5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon
¢. 283/2021 Sb.“) posoudila podani Magistratu mésta Ostravy, odboru izemniho planovani a
stavebniho fadu, ze dne 16.04.2026, ohledn¢ vyzvy k uplatnéni stanoviska k navrhu Zmény €. 5
Uzemniho planu Ostravy.

Po prostudovani podkladi Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje jako dotéeny spravni
ufad ve smyslu § 82 odst. 2, pism. j) zakona ¢.258/2000 Sb., ve spojeni s § 98 odst. 5 zdkona .
283/2021 Sb., vydava toto stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €.
5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi bez pfipominek.

Odivodnéni:
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Na zéklad¢ podani Magistratu mésta Ostravy, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu, ze dne
16.04.2026, ohledn& vyzvy k uplatnéni stanoviska k navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy,
posoudila Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé jako dotéeny
spravni ufad, soulad pfedlozenych podkladii s pozadavky pfedpisii v oblasti ochrany vetejného zdravi.
Obsah navrhu rozhodnuti Gfadu uzemniho planovani o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych v ramci opakovaného projednavani navrhu Uzemniho planu Odry, neni v rozporu se zajmy
chranénymi zakonem ¢. 258/2000 Sb. Z navrhu vyhodnoceni pfipominek nevzesla podstatna uprava
navrhu zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, Ze vySe uvedeny dotceny organ s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

4.7. KRAJSKY URAD MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE, ODBOR KULTURY A
UZEMNIHO PLANOVANI

Stanovisko €.j. MSK 68685/2026 ze dne 11.5.2026:

Stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmeény €. 5 Uzemniho planu Ostravy

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a Gzemniho planovani (dale jen ,krajsky Grad"“),
jako dotceny organ statni pamatkové péce ve smyslu ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,pamatkovy zakon"), a podle ust. § 54
odst. 1 zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,stavebni
zakon"), vydava k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu
Ostravy (v ramci ust. § 98 stavebniho zakona); toto stanovisko:

Krajsky Urad, jako dotceny organ statni pamatkové péce podle ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) pamatkového
zakona, souhlasi s ndvrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu
Ostravy.

Ochrana feSeného Uzemi obce z hlediska pamatkového zakona, které se na Uzemi obce Ostravy
nachazi:

- Nemovité kulturni paméatky (KP) vedené v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR (USKP CR),
jejich seznam je k dispozici na webovych strankach Narodniho pamatkového Ustavu
https://www.pamatkovykatalog.cz/. ) 5

- Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,,Ddl Michal v Ostravé" vedena pod rejstf. ¢. (USKP CR
228); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Pamatnik Rudé armady — mausoleum v Ostrave®
vedena pod rejstr. €. (USKP CR 157); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Nova radnice mésta
Ostrava" vedena pod rejstr. €. (USKP CR 509); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) ,Liskova vila
v Ostravé€" vedena pod rejstf. €. (USKP CR 324); Nemovita narodni kulturni pamatka (NKP) Dl
Hlubina a vysoké pece a koksovna Vitkovickych Zelezaren" vedena pod rejstf. ¢. (USKP CR 296).

- Méstska pamatkova zona Moravska Ostrava (dale jen ,MPZ Moravska Ostrava™) vedena (pod rejstF.
¢. USKP CR 2193); Méstska pamatkova zéna Ostrava — Vitkovice (dale jen ,MPZ Ostrava — Vitkovice")
vedend (pod rejstr. €. USKP CR 2417); Méstska pamatkova zona Ostrava — Poruba (dale jen ,MPZ
Ostrava — Poruba") vedena (pod rejstf. €. USKP CR 2415) a Méstska pamatkova zéna Ostrava — Pfivoz
(dale jen ,MPZ Ostrava — Pfivoz") vedena (pod rejstf. ¢. USKP CR 2416).
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- Ochrannda pasma nemovitych kulturnich pamatek, nemovitych narodnich kulturnich pamatek a
méstskych pamatkovych zon, jejiz seznam je k dispozici na webovych strankach Narodniho
pamatkového Ustavu https://www.pamatkovykatalog.cz/.

- ReSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN).

Oddvodnéni:

Krajsky ufad uplatfiuje stanovisko pfi pofizovani Uzemniho planu, regulacniho planu a pfi vymezeni
zastavéného Uzemi, pokud je jimi feSeno Uzemi, ve kterém se nachazi narodni kulturni pamatka nebo
pamatkova zéna, neni-li dot¢enym organem ministerstvo kultury, a je dotéenym organem pti potizovani
zmény takové Uzemné planovaci dokumentace.

Predlozeny navrh zmény, v této podobé, umoziuje i do budoucna, hajit vetfejny zajem statni pamatkové
péCe, v ramci zachovani a ochrany kulturné-historickych hodnot sledovanych statni pamatkovou péci
nachazejicich se v feSeném Gzemi obce, tj. kulturné-historickych hodnot méstskych pamatkovych zén,
nemovitych narodnich kulturnich pamatek a nemovitych kulturnich pamatek.

Z vySe uvedenych skuteCnosti, je proto dotCenym organem statni pamatkové péce shledano toto
stanovisko, jako souhlasné.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, ze vySe uvedeny dotceny organ s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy souhlasi.

4.8. MAGISTRAT MESTA OSTRAVY, ODBOR OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
Stanovisko €.j. SMO/320706/26/Kun ze dne 7.5.2026

Stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmeny €.
5 Uzemniho planu Ostravy

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany zivotniho prostiedi obdrzel dne 17. 04. 2026 vyzvu

k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho
planu Ostravy.

Poznamka:

Vyfizuje: ochrana vod — Ing. Rykalova, tel. 599 442 374, ochrana zeméd€lského pidniho fondu —

Ing. Kunzova, tel. 599 442 309, ochrana ptirody — Mgr. Jasik, tel. 599 443 399, lesni hospodarstvi —
Ing. Kopecky, tel. 599 443 348, odpadové hospodaistvi — Ing. Fialova, tel. 599 442 413.

K vyse uvedenému vydava Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany zivotniho prostiedi (dale jen
,MMO OOZP*) toto stanovisko:

I. Ochrana vod

Jedna se o zpracovany navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych v ramci projednani ndvrhu Zmeény
&. 5 Uzemniho planu Ostravy. Vyhodnoceni pfipominek je zapracovano do &asti odiivodnéni: Ptiloha
¢.IV.5 odiivodnéni, Vetejné projednani (pouze vyhodnoceni piipominek).

Z navrhu vyhodnoceni pfipominek nevzesla podstatna iprava navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu
Ostravy.
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MMO OOZP, jako vécné a mistné piislusny vodopravni tiad dle § 106 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu, dava k ,,Vyzvé k uplatnéni stanoviska
k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu

Ostravy*,

kladné stanovisko.

Il. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Dle ust. § 17 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist, je prislusnym organem ochrany zeméde¢lského piidniho fondu k vydani stanoviska
dle ust. § 5 odst. 2 cit. zakona k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 5
Uzemniho planu Ostravy Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

lll. Ochrana pfirody

MMO OOZP, jako dotéeny organ ochrany pfirody piislusny dle ust. § 77 odst. 1 pism. u) zékona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon ¢. 114/1992
Sb.), dava k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci slou¢eného spolecného a vetejného
projednani navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Ostravy,

kladné stanovisko.
Oduavodnéni:

MMO OOZP konstatuje, Ze ptedlozeny navrh neni v rozporu se zajmy chranénymi zdkonem &.
114/1992 Sb.

IV. Lesni hospodaristvi

Dle § 48a odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont
(lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen zakon), uplatiiuje stanovisko k izemnim plantim
obci s rozsifenou pusobnosti krajsky ufad, coz je v tomto ptipadé Krajsky urad Moravskoslezského
kraje.

V. Odpadové hospodaistvi

MMO OOZP jako organ veiejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi sd¢luje, ze k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Ostravy nema ptfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, Ze vySe uvedeny dotéeny organ s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatn&nych k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy z hlediska ochrany vod, ochrany pFirody a
odpadového hospodarstvi souhlasi.

4.9. KRAJSKY URAD MSK, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Stanovisko ¢€.j. MSK 68887/2026 ze dne 13.5.2026

Stanovisko

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale krajsky ufad),
jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ v procesu uzemniho planovani podle § 29 odst. 1a §
67 odst. 1 pism. g) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu,
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podle § 11 odst. 1 pism. b) a § 136 odst. 1 pism. a) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale spravni fad), a podle § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale stavebni zakon), timto uplatiuje toto stanovisko, které
neni rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace, Uzemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného uzemi, a to za pfiméfeného pouziti §
140 spravniho fadu spole€né stanovisko za nasledujici oblasti vefejné spravy na usecich zivotni
prostiedi a zemédélstvi, podle § 98 odst. 5 stavebniho zakona,

k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény é. 5 Uzemniho planu Ostravy:

1/ zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
Z hlediska vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale ,zakon o ochrané pfirody a krajiny®), které haji krajsky ufad podle §
77a odst. 4 pism. z) tohoto zakona, krajsky Ufad souhlasi s vypofadanim pfipominek uplatnénych k
navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Odlvodnéni:

Krajsky ufad dle predmétného ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny uplatfiuje ve svém
spravnim obvodu, nejde-li o narodni park, chranéné krajinné oblasti, narodni pfirodni rezervace,
narodni pfirodni pamatky a ochranna pasma téchto zvlasté chranénych uzemi anebo o vojenské
Ujezdy, stanovisko k zasadam Uzemniho rozvoje a k tzemnim plantm obci s rozsifenou plsobnosti z
hlediska zajmu chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny, a dale k ostatnim uzemnim planim
a regula¢nim planim z hlediska zajmu chranénych timto zakonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany
pFirody.

Limity vyuziti Uzemi, které krajsky Ufad haji v souladu se zakonem o ochrané pfirody a krajiny, nejsou
pfedmétem pfipominek.

2/ zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Krajsky Ufad podle § 11 odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale zakon o ochrané ovzdusi), souhlasi s navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k upravenému navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Oduvodnéni:

N&vrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k upravenému navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy
neni v rozporu s platnym programem zlepSovani kvality ovzdusi, z néhoz krajsky Ufad vychazi podle §
12 odst. 1 zakona o ochrané ovzdusi.

3/ zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsSich predpist

Z hlediska vefejnych zajmi, které haji krajsky Ufad podle § 49 odst. 2 zakona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu, krajsky ufad souhlasi
s navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Odlvodnéni:

Krajsky Ufad je dot€enym spravnim uradem dle § 49 odst. 2 zakona o prevenci zavaznych havarii pfi
projednavani uzemné planovaci dokumentace, pokud je jeho pfedmétem objekt nebo zafizeni. Ve
statutarnim mésté Ostrava se nachazeji objekty zafazené do skupiny A a B se stanovenou zénou
havarijniho planovani, ktera je vyznagena v koordinaénim vykrese Zmény &. 5 UP Ostrava. Krajsky
Urad konstatuje, Ze z obsahu navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 5
Uzemniho planu Ostravy vyplyva, Ze nedochazi k Upravam navrhu, které by zasahovaly do zajmd
chranénych timto zakonem.

Upozornéni:

Krajsky ufad upozorfiuje, Ze rozhodnutim krajského ufadu vedeném pod €. j. MSK 44356/2026 ze dne
17. 4. 2026, byla pro objekt NOVA HUT s.r.o. zruSena zéna havarijniho planovani.
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4/ zakon ¢. 254/2001 Shb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Krajsky Ufad jako dotéeny organ podle § 107 odst. 1 pism. a) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, nema k predlozenému navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy pfipominky a s
predloZzenym souhlasi.

Odlvodnéni:

Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy se nedotyka
verejnych zajmu chranénych podle vodniho zakona.

5/ zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist
Krajsky Ufad neni dotéenym organem dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisl a stanovisko nevydava.

Odulvodnéni:

Dle § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vydava
stanovisko k Uzemnim plandm a regulaénim plandm podle stavebniho zakona z hlediska odpadového
hospodarstvi obecni ufad obce s rozSifenou plisobnosti.

6/ zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist

Krajsky ufad pfisludny dle § 48a odst. 2 pism. b) zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, souhlasi s navrhem
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy.

Odlvodnéni:

Dle § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zakona krajsky Ufad uplatfiuje stanovisko k tzemnim planim obci s
rozSifenou pusobnosti. V ramci navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 5
Uzemniho planu Ostravy, nebyly umistovany nové plochy na pozemky uréené k pInéni funkci lesa ani
v ochranném pasmu lesa.

7/ zakon €. 334/1992 o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpis

Z hlediska zajm( ochrany zemédélského plidniho fondu, dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovisko uplatni Ministerstvo Zivotniho
prostfedi, ve smyslu kompetence dané § 17 pism. a) uvedeného zékona.

Odlvodnéni:

Dle vyS8e uvedeného ustanoveni neni zdejSi spravni organ kompetentni k zaujeti stanoviska s ohledem
na sidelni utvar, ve kterém je sou€asné sidlo kraje.

Pouceni

Proti tomuto stanovisku se ve smyslu § 154 a 156 spravniho fadu nelze odvolat.

Vyhodnoceni stanoviska

Dotc¢eny organ uplatnil stanovisko v zakonem stanovené lhaté. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
berou na védomi, Ze vySe uvedeny dotéeny organ s pfedloZzenym navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Ostravy z hlediska ochrany vod, ochrany pfirody,
ochrany lest a ovzdu$i a z hlediska zaji$téni prevence zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi.
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